Prisi 2vkovirorgasizo

Na Hradbach 13,692 014

IC: 65804325

NAJEMNI SMLOUVA
o ndjmu prostor slouZicich k podnikdni podle ustanoveni § 2302 zdkona & 89/2012 Sb.,
obc&ansky zdkonik

Cl. 1.
Smluvni strany

Mikulovska sportovni, prispévkova organizace,

se sidlem Na Hradbdch 13, 692 01 Mikulov, IC: 65804325,
zastoupena reditelem, Mgr. Davidem Pofizkem,

neni platcem DPH,

dale jen , pronajimatel”

Bohdan Urbanek,

narozen 18.11.1969, ve Valticich,

trvale bytem Vétrna 1304/4, 692 01 Mikulov, IC: 75705842,
dale jen ,najemce”

Cl Il
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel na zakladé Zfizovaci listiny vydané v souladu s ustanovenim § 35 a § 84 odst.
2 pism. d) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecnich zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisa,
ustanovenim § 27 zékona ¢. 250/2000 Sb., o rozpoc¢tovych pravidlech Gzemnich rozpoét(,
ve znéni pozdéjSich predpisli, schvalené Zastupitelstvem mésta Mikulov usnesenim
¢.31/210/F ze dne 08.02.2010 hospodafi se stavbou obéanského vybaveni &.p. 1474,
€. orient. 13, ulice Na Hradbach, Mikulov, vedenou v katastru nemovitosti na LV ¢ 10001
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Breclav.

2. Vprvnim a druhém NP budovy specifikované v bodu 1. ¢lanku Il. se nachazeji prostory
slouzici k podnikani o celkové rozloze 84 m? (dale jen ,podnikatelské prostory”). Poloha
a pudorys podnikatelskych prostor jsou zobrazeny ve schéma pldorysu budovy, které tvofi
Pfilohu €. 1 této smlouvy.

3. Pfedmétem této smlouvy je prondjem specifikovanych podnikatelskych prostor
pronajimatelem ndjemci, ze podminek této smlouvy.

CL
Doba najmu

1. Smluvni strany sjednavaji tuto smlouvu na dobu 10 let s ucinnosti ode dne 01.05.2024.



ClIV.
Vyse ndjemného a jeho splatnost

Vys$e ndjemného Eini 500, - KE&/m2/rok. Pfi celkové vymére pronajatych prostor 84 m2 Cini
ro¢ni ndgjemné 42.000, - K¢, mési¢ni ndjemné Cini tedy ¢astku 3.500, - K.

V ndjemném nejsou zahrnuty poplatky za sluZzby poskytované pronajimatelem, a to:

a) poplatky za uklid chodniku a domu,

b) vodné a stoéné,

c) elektfina,

d) likvidace odpadd,

tedy ndaklady spojené s provozem domu.

Tyto poplatky budou uctovéany pausalné, a to pomérové podle podlahové plochy
pronajatych prostor ve vztahu kploSe ostatnich prostor vobjektu. Mésicni pausalni
poplatky ¢ini 35,- K&/m2 a pfi celkové vymére pronajatych prostor 84 m2 &ini mésicni
pausalni ndjemné 2.940, - K¢.

V pfipadé, Ze vyprodukovany odpad nebude charakteru komundlniho odpadu, je ndjemce
povinen si jeho svoz a likvidaci zajistit sam a uhradit na vlastni naklady.

V ndjemném neni zahrnut poplatek za prondjem kuchynského vybaveni. Tento poplatek
bude Gétovan pauséalné. Mésiéni pausdalni poplatek pronajatého kuchyrského vybaveni Cini
Castku 5.000, - K¢.

Najemné a pausalni poplatky v celkové vySi 11.440, - KE se najemce zavazuje platit
pronajimateli mésiéné pfedem, a to do patndctého dne mésice na bankovni uUcet
pronaiimate ¢. [

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén navysit sjednané ndjemné vidy
k prvnimu dni kaidého kalendafniho roku o vysi inflace vyjadfenou pfirtstkem
primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za predchozi kalendarni rok,
vyhlasovanou Ceskym statistickym ufadem, nebo jeho ndstupcem, resp. organem
¢i instituci, kterd bude v budoucnu vyhlasovat index, ktery bude indexu sjednanému v této
smlouvé nejbliZsi. Pokud takovy index prestane byt zvefejiiovan, povazuje se za sjednany
jeho nastupnicky index, a nebude-li existovat nastupnicky index, pouZzije se jiny v té dobé
platny index, jez bude indexu sjednanému v této smlouvé nejbliz3i. K prvnimu navyseni
najemného je pronajimatel opravnén pfistoupit k prvnimu dni kalendarniho roku
nasledujiciho po kalendafnim roce, ve kterém byla tato smlouva uzaviena. Najemce
je povinen zatit platit upravenou vysi ndjemného od prvniho dne kalendafniho mésice
bezprostfedné nasledujiciho po doruéeni oznameni pronajimatele o zvySeni najemného
dle tohoto ujednani. Ndjemce je dale povinen zaplatit pronajimateli rozdil mezi ¢astkou
upravené vy3e najemného a ndjemného doposud skutecné zaplaceného za pfislusné
kalendarni mésice od po&atku pfislusného kalendarniho roku az do kalendafniho mésice,
ve kterém bylo ozndmeni pronajimatele o zvySeni ndjemného dle tohoto ujednani
doruéeno najemci, a to v€etné tohoto kalendarniho mésice.
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Obdélník


CLV.
Ucel ndjmu a prohlaseni smluvnich stran

N&jemce je opravnén uZivat prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy, vylucné jako
prostory pro Hostinskou ¢innost.

Ndjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho
vykonu, ne? jak to vyplyva z G¢elu ndjmu, pokud by tato zména zpUsobila zhorseni poméra
v pronajatych prostorach nebo by nad pfimérenou miru poSkozovala pronajimatele nebo
ostatni uZivatele prostor slouzicich k podnikani.

Néajemce prohladuje, Ze se pIlné seznamil se stavem pronajatych prostor pfed podpisem
této smlouvy a prohladuje, Ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro el najmu a bez zavad.

Cl. VI
Pfedani a prevzeti prostor slouZicich k podnikani
Prostory slouZici k podnikani budou pronajimatelem preddny a ndjemcem prevzaty
po podpisu najemni smlouvy.
Ndjemce se zavazuje pfedat pronajaté prostory po ukonéeni smlouvy ve stavu, v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

Cl. VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje dodrZovat navstévni a provozni fad budovy uvedené v €lanku Il. odst.
1 této smlouvy a svym podpisem niZe potvrzuje, Ze se obezndmil s obsahem navitévniho
a provozniho fadu.

Ndajemce se zavazuje udrzovat po dobu najmu pronajaté prostory v fadném stavu.
Néjemce se zavazuje po dobu najmu provddét béznou udribu prostor na své naklady,
a provadét veskeré opravy pronajatych prostor, pokud k poskozeni do3lo provozni ¢innosti
najemce Ci v souvislosti s ni.

Ndjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen
provést pronajimatel a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych opray, jinak ndjemce
odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmétné prostory vyluéné v souladu stouto smlouvou.
Sou&asné prohla3uje, Ze mu nejsou znamy prekazky jakéhokoliv druhu, které by branily
nebo nepfiméFené stéZovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢asti jinym subjektim
do podnéjmu, pokud s tim pronajimatel nevyslovi predchozi pisemny souhlas.

Najemce je povinen pojistit si vybaveni umisténé v pronajatém prostoru.

Najemce je povinen splnit vSechny své povinnosti podle Zivnostenského zakona.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i pfistup do nich za ucelem provedeni
potiebné opravy nebo udriby. PFedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
$kodé& nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni. Vzniknou-li najemci ¢innosti pronajimatele podle



10.

11.

tohoto odstavce obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma ndjemce pravo na slevu
z ndjemného.

Jakékoli stavebni upravy muZe ndjemce provést pouze po predchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem.

Pronajimatel je povinen udriovat nemovitost a spole¢né prostory vdobrém stavu
k FAdnému uZivani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Cl. VL.
Ukonéeni smluvniho vztahu

Nédjemce nesmi pfevést ndjem v souvislosti s prevodem své podnikatelské ¢innosti, smluvni

strany vyslovné vyluduji pouZiti ust. § 2307 ob¢anského zakoniku.

Ndjemni vztah muZe skonéit dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke

kterémukoliv datu.

Najemce muze smlouvu vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby:

a) ztrati-li zplisobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouZici podnikdni urcen,

b) pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zpusobily k vykonu Einnosti,
k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci.

Pronajimatel mé pravo najem vypovédét i pied uplynutim ujednané doby:

a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
piestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

b) porusduje-li ndjemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoZe
jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305
obéanského zakoniku, nebo je po dobu delSi neZ jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluZeb spojenych s uzivanim prostoru slouZiciho podnikani.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji dGvod; vypovéd, v niz neni uveden jeji diivod, je neplatna.

Vypovédni doba je tfimésiéni. Vypovédni doba zacne béZet prvnim dnem mésice

nasledujiciho po dni doruceni vypovédi.

Pro Gcely vypovédi dle ujednéni v odst. IV. tohoto ¢ldnku smlouvy se za hrubé porudeni

povinnosti najemce povazuje mimo jiné také uZivani pronajatych prostor v rozporu

s ¢elem této smlouvy, poskozovani pronajatych prostor vyrazné nad ramec béZného

opotfebeni, pfenechani pronajatych prostor nebo jejich ¢asti do uZivani tieti osobé bez

souhlasu pronajimatele, prohlaseni konkursu na najemce, prokdzand trestna Cinnost
najemce souvisejici s podnikanim, chovéni ndjemce viéi pronajimateli v rozporu s dobrymi
mravy, ztrdta opravnéni najemce k podnikéni, ztrdta zpUsobilosti ndjemce k Cinnosti,

k jejimuz vykonu je prostor slouZici k podnikdni uréen.

V dobé t¥i mésich pfed skon&enim najmu, je-li stranam den skonceni najmu znam, umozni

najemce novému zajemci o ndjem predmétnych prostor slouzicich k podnikani pfistup

do prostor vnezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce

a pronajimatele; pronajimatel ozndmi najemci navstévu v pfimérené dobé pfedem.



Cl.IX.
Zavérecéna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a zcela nahrazuje jakoukoliv
d¥ive mezi uastniky uzavienou najemni smlouvu, ktera se tyka téhoZ pfedmétu najmu.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, po jednom pro kazdou smluvni stranu
a zfizovatele.

3. Smluvni strany na dtikaz svého souhlasu s celym obsahem smlouvy pfipojuji podpisy svych
opravnénych zastupcu.

V Mikulové dne 29.4.2024

Pronajimatel: Nijemce:
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