SMLOUVA

o najmu prostoru slouziciho k podnikani

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku, v platném znéni (déle jen ,,ob&ansky zdkonik“), uzavieli:

Mésto Tisnov,
se sidlem Tiénov, nam. Miru 111, PSC 666 19, I€ 00282707, DIC: C200282707,
zastoupené starostou mésta Bc. Jifim DospiSilem

jako ,pronajimatel”
a

Vladimira Raskova
se sidlem Kvétnicka 1615, 666 01 TiSnov
IC: 42608376, DIC: C2525116058

jako ,najemce”

dale jen ,smluvni strany”

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. €. st. 513 v TisSnové, jehoZ soucasti
je budova €. p. 475 (déle jen ,,nemovitost”). Nemovitost je zapsdna u Katastralniho uradu pro

v

Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-venkov, na listu vlastnictvi ¢. 1 pro obec
TiSnov a katastralni Gzemi TiSnov.

H.
Pfedmét a ucel najmu
Pronajimatel pfenechava najemci do najmu v budové uvedené v ¢l. I. této smlouvy nebytové
prostory o celkové vyméfe 56,08 m? pro ucely provozu knihkupectvi a sluieb stim

souvisejicich. Jedna se o prostor v 1.NP, mistnosti ¢. 1.08, 1.09, 1.11, a 1.12 (ddle jen ,pronajaté

prostory“).
Nadjemce ma dale pravo vyuzivat chodby k pfistupu k pronajatym prostoram.

Situacni planek budovy s vyznacenim pronajatych prostor je pfilohou ¢. 1 této najemni
smlouvy.



Najemce se seznamil se stavem pronajatych prostor a prebira je ve stavu zpusobilém k

radnému uZivani a ke sjednanému ucelu. Pfedani pronajatych prostor probéhne na zakladé

pisemného predavaciho protokolu.

Doba ndjmu

1. Najem se zfizuje na dobu neurcitou od 1. Cervence 2017.

2. Najem lze ukondit:

’

a) ze strany pronajimatele v jednomésicni vypovédni |lhuté, kterd zacne bézet od 1.

’

dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané

v pfipadé, Ze je najemce o vice nez jeden mésic v prodleni s Uhradou najemného
nebo uhradou za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem této smlouvy;

v v

v pfipadé, Ze ndjemce uziva pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou;

v v

v pfipadé, Ze najemce neplni povinnosti plynouci z této smiouvy;

v pfipadé, Ze ndjemce nebo osoby, které s nim uzZivaji pronajaté prostory, pres
pisemné upozornéni porusuji zdsadni povinnosti stanovené najemci touto
smlouvou nebo v jejichZ disledku vznika na predmétu najmu $koda nebo hrozi
vznik zna¢né Skody, nebo které jinak zasadné odporuje dobrym mraviim nebo je v
rozporu s péci radného hospodare;

b) obéma smluvnimi stranami v tfimésicni vypovédni Ihaté, kterd zacne béiet od 1.
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé strané;

c) pisemnou dohodousmluvnich stran.

3. Ndjemce je povinen predat po ukoncéeni najmu pronajaté prostory pronajimateli nejpozdéji
vden nasledujici po ukonéeni najmu v takovém stavu, v jakém jej do uZivani prevzal, s
prihlédnutim k béZinému opotrebeni a pfipadnym Gpravam schvdlenym pronajimatelem bez
naroku na uhradu vloZzenych nakladd, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pro pfipad
poruseni této povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ za kazdy
i zapocCaty den neopravnéného uzivani nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatna do
sedmi dnll ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k Ghradé prislusné ¢astky smluvni
pokuty na adresu najemce.

Stavebni upravy predmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze po udéleni

pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a uzavieni pisemné dohody o financnim
vyporadani ndjemcem provedeného zhodnoceni predmétu najmu.



.
Cena najmu

. Najemné za pronajaté prostory se stanovuje dohodou smluvnich stran v celkové wvysi
46 015,- K¢/rok bez DPH (slovy: ctyFiceSesttisicpatndctkorunéeskych). K dohodnutému
najemnému bude pripocteno DPH dle platnych pravnich predpisa.

. Celkové rocni ndjemné za pronajaté prostory je splatné ve ctvrtletnich splatkach po 11 504,-
K¢ bez DPH na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Splatnost faktury je 15 dni po
jejim doruceni ndjemci. Datum zdanitelného plInéni je vidy k prvnimu kalendarnimu dni v
meésici.

. Ndjemné za pronajaté nebytové prostory za obdobi od 1. 7. 2017 do 30. 4. 2018 ¢ini z dlivodu
kompenzace Skody vzniklé prodlouzenim rekonstrukce pfedmétnych pronajatych prostor 30
K&/Ctvrtletné bez DPH. Od 1. 5. 2018 plati ndjemné dle ¢lanku IV. odst. 1.

. Splatky za Ill. a IV. Ctvrtleti roku 2017 ¢ini 30 K¢ bez DPH. Splatka za I. ¢tvrtleti roku 2018 Cini
30 K¢ bez DPH. Splatka za Il. ¢tvrtleti roku 2018 ¢ini 7 680 K¢ bez DPH. Nasledujici ctvrtletni
splatky jsou dle ¢lanku IV. odst. 2 ve vy$i 11 504 K¢ bez DPH.

. Pronajimatel je opravnén kazdorocCné jednostranné zvysit vysi ndjemného o miru inflace, a to
vzdy k datu 1.7, nejdfive vsak od 1. 7. 2018. Mira inflace je vyjadfena v procentech a pro
ucely této Smlouvy se ji rozumi pfiristek primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen
vyhlasovany kazdoroéné Ceskym statistickym ufadem za predchozi rok.

. Pro pripad prodleni najemce s placenim ndjemného sjedndvaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 0,1% z dluiné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je
splatnd do sedmi dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k uhradé pfrislusné
¢astky smluvni pokuty na adresu najemce.

V.
Sluzby spojené s najmem

. N3jemce se zavazuje vedle dohodnutého najemného hradit naklady spojené s uzivanim
pronajatych prostor — to je vodné a stocné, elektricka energie a plyn. Naklady na sluzby
budou pronajimatelem prefakturovany na zakladé doruceni faktury od dodavatele.

. Naklady na spotfebu plynu budou ndjemci preuctovany na zakladé plochy pronajatych
prostor. Najemce hradi vodné a stoéné v poméru 1 m*/mésic. Naklady na elektrickou energii
hradi ndjemce dle samostatné smlouvy uzavrené s pfislusnym dodavatelem.

VI.
Ostatni ujednani

. Ndjemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo k
bezplatnému uzivani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Najemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory vyhradné ke smlouvou stanovenému ucelu.



3. Smluvni strany ujednaly a ndjemce se zavazuje zajistovat na vlastni naklady béznou udrzbu
(uklid, malovani pronajatych prostor, vnitfni natéry oken, apod.) a opravy pronajatych
prostor, pficemZ za drobné opravy jsou povaZovany opravy uvedené vust. § 3 a nasl.
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Smluvni strany ujednaly, Ze najemce hradi opravy, které v
jednotlivosti neprevysi ¢astku 2.000,- KE. Tato limitni ¢astka, dohodnuta pro opravy v ramci
béiné udriby pronajatych prostor podléhd valorizaci - tedy bude pronajimatelem
upravovdna v zavislosti na uredné vyhlasené inflaci mény vidy k 1. 7. pfislusného roku,
pocinaje rokem 2017. K tomuto postaci pisemné sdéleni pronajimatele najemci. Opravy a
Upravy nad ramec béiné udrzby, které v jednotlivosti prevysi dohodnutou limitni ¢astku, je
najemce povinen predem pisemné projednat s pronajimatelem, vCetné zplsobu jejich
financovani.

4. Najemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady provadeéni kontrol a revizi pronajatych prostor
v terminech a zpGsobem pfedepsanym pravnimi predpisy a pfislusnymi CSN.

5. Najemce je povinen neodkladné hlasit pronajimateli viechny vainé zavady v pronajatych
prostorech a umoznit jejich odstranéni.

6. Najemce je povinen plnit povinnosti na uUseku pozarni ochrany, vyplyvajici ze zak. ¢.
133/1985 Sh., o pozarni ochrané, v platném znéni. Ndjemce se zavazuje na vlastni naklady
zajistit proskoleni svych zaméstnancl o bezpecnosti prace a pozarni ochrané a zajistit jejich
dodrzovani.

7. Najemce se zavazuje pri provozovani cinnosti v pronajatych prostorech dodrzovat veskereé
bezpecnostni, protipozarni, hygienické a ostatni predpisy v oblasti Zivotniho prostfedi a
ochrany zdravi a majetku.

8. Najemce odpovida za fadnou likvidaci komunalniho odpadu v rozsahu odpovidajicim svym
potfebam. Naklady s tim spojené ponese ze svého.

9. Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli kdykoli na jeho poZadani pfistup do predmétu
najmu, a to nejpozdéji do 24 hodin od ustniho ¢i pisemného pozadani pronajimatelem,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

10. N3jemce zodpovida pronajimateli za veSkerou Skodu, ktera mu vznikne v souvislosti s
uZivanim pronajatych prostor, a to v disledku jednani jeho klient nebo tretich osob, kterym
najemce umoznil do pronajatych prostor pfistup. Pronajimatel muzZe vymahat po ndjemci
nahradu Skody v p!né vysi.

VIl
Z2avérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, v platném znéni.

2. Obsah smlouvy Ize ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

3. Pfilohy smlouvy tvori: pfiloha €. 1- situaéni planek budovy s vyznacenim pronajatych prostor.



4. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, pficemZz kazda smluvni strana obdrii po
jednom z nich.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vainé, urcité, védomi si
pravnich nasledkl spojenych s jejim uzavienim.

6. Ndjemce souhlasi se zverejnénim celého textu této smlouvy.

7. Uzavreni této smlouvy bylo schvaleno na schlzi Rady mésta TiSnova konané dne 21. 6. 2017,
usnesenim ¢. RM/26/16/2017.

v TisSnové dnezl%ﬁvzw V Tisnové dne 3006MW

za najemce
Vladimira RaSkova

Bc. Jifi Dospisi
starosta mésta TiSnova
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