¢. smlouvy: 5624170576

Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury
»Obytny soubor Pastviny — Uhlifova“

ClL1

Smluvni strany
Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
ICO: 449 92 785
zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna
povéien k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna
dale jen Mésto

ITP Komin s.r.o.

se sidlem Sochorova 3221/1, Zaboviesky, 616 00 Brno

ICO: 042 67 508

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil C, vlozka 89061

zastoupena jednatelem Ing. TomaSem Prochazkou

(dale jen Stavebnik 1)

BUILDSAGIE, s.r.o.

se sidlem Pastviny 409/56, Komin, 624 00 Brno

ICO: 276 84 938

spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné¢,
oddil C, vlozka 51977

zastoupend jednateli Mgr. Robertem Mitricem a Igorem Ullmanem

(dale jen Stavebnik 2)

Stavebnik 1 a Stavebnik 2 spole¢né také jako Stavebnici.

CL2
Stavebni zamér

Stavebnik 1 a Stavebnik 2 hodlaji na iIzemi méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Komin, v lokalité
mezi ulicemi Pastviny, Houskova a Uhlifova, realizovat vystavbu obytného souboru s celkem
28 rodinnymi domy s 39 bytovymi jednotkami, ato v€etné¢ veskeré podminujici dopravni
a technické infrastruktury (dale jen Stavebni zdmér). Stavebni zamér je rozdélen na 3 Casti:
Sever I, Sever I1. a Jih. Soubor Sever I obsahuje 8 rodinnych domt (dale je RD) typu A, B, C.
Konkrétné se jedna o samostatné stojici RD typu A a typu C a dveé trojice RD typu B. Soubor
Sever II. obsahuje 5 RD typu D, které vytvati souvislou fadovou zastavbu. Soubor Jih
obsahuje 15 RD typt A-E. Konkrétné€ se jedna o samostatné stojici domy, dvojdomy a fadové
domy. Celkem bude v obytnému souboru vybudovéno 86 parkovacich stani (59 v garazich
RD, 21 venkovnich stani na pozemcich RD a 6 vefejnych parkovacich stani). Dopravni
napojeni zaméru je navrzeno noveé budovanou komunikaci napojenou na mistni komunikaci
v ulici Pastviny.
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Vystavba rodinnych domu je rozdélena na 2 casti:
Sever I a II — kterou bude realizovat Stavebnik 2
Jih — kterou bude realizovat Stavebnik 1

Vetejna dopravni a technicka infrastruktura je rozdélena na 2 ¢asti:
A —na které se podili Stavebnik 1 a Stavebnik 2
B — kterou bude realizovat Stavebnik 2

Situace s vyznacenim c¢asti vystavby tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy.

2.2,

2.3.

24.

2.5.

3.1.

3.2.

3.3.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem Stavebniho zdméru jsou stavby pro bydleni v rozvojovych
lokalitach o vyméte vétsi nez 2,0 ha, v nichz ma byt celkem realizovéano vice nez 25 rodinnych
domu a stavby inzenyrskych siti zajiStujici obsluhu staveb, jedna se dle Prilohy ¢. 8 obecné
zévazné vyhlasky statutdrniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterym se vydava Statut mésta Brna,
ve znéni pozdéjsich vyhlasek, o stavbu v celoméstském zajmu.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna, je umisténi Stavebniho ziméru navrzeno na
pozemcich, které jsou soucasti ndvrhové plochy bydleni Cistého (BC), respektuje funkéni
regulativy plochy BC a je tedy v souladu s koncepci izemniho rozvoje mésta. Stavebni zamér
je navrzen v souladu se schvalenou Uzemni studii ,,Komin — Zabovfesky, Stursova — pod
Palackého vrchem: lokalita Uhlifova.*

Vramci Stavebniho zaméru je navrzeno vybudovani vefejné dopravni a technické
infrastruktury — patefni komunikace v¢. vefejnych parkovacich mist, vodovodu, splaskové
a destové kanalizace pro vetejnou potiebu, vetejného osvétleni, vefejnych prostranstvi.

Pro Stavebni zamér byla v 03/2023 zpracovana spolecnosti knesl kyn¢l architekti s.r.o.,
Sumavskd 416/15 602 00 Brno, ICO 47912481 dokumentace pro vydani rozhodnuti
o umisténi stavby (dale jen DUR), ktera tvofi ptilohu €. 2 této smlouvy.

CL3
Ucel a predmét smlouvy

Ugelem této smlouvy je stanovit pravidla vzajemné spoluprace a upravit vzajemna prava
a povinnosti smluvnich stran s cilem UspéSné realizace vSech ¢asti Stavebniho zadméru,
nastaveni vlastnickych vztahti k budované vetfejné infrastruktuie a néasledného
bezproblémového zajiSténi provozovani, spravy audrzby vybudované vetejné
infrastruktury.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy, Ze realizace Stavebniho zadméru vyvola
v dot€eném tUzemi zvySené naroky na vefejnou infrastrukturu Mésta, ato predevSim
v oblasti dopravni infrastruktury (nutnost zajisténi vefejnych parkovacich mist) a v oblasti
obcanské vybavenosti (nutnost zajisténi potiebného poctu mist ve Skolskych zatizenich).
Pfredmétem této smlouvy je proto dohoda smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho
ptispévku Stavebnikem 1 a Stavebnikem 2 M¢stu v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci
s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna“.

Smluvni strany se dohodly, ze budou ¢init nezbytné kroky k tomu, aby vynalozené investice
na zéklad¢ této smlouvy byly efektivni, aby byl zajiStén rozvoj pfedmétné lokality a jeji
vefejné infrastruktury a aby nedochézelo ke Skodam smluvnich stran.
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Stavebnici berou na védomi, ze prava a zavazky sjednané pouze mezi Stavebniky, popsané
dale v této smlouve, jsou zavazné pouze pro Stavebniky, a ze Mésto nemiize zasahovat do
soukromopravnich ujednani mezi Stavebniky. Stavebnici nebudou klast na Mésto zadné

pozadavky tykajici se urovnani ptipadnych vzajemnych sporti mezi Stavebniky.

Stavebnici berou na védomi, ze Mésto je povinno dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 128/2000
Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisi a jakdkoliv ujednani dle této
smlouvy vztahujici s k piisobnosti Mésta, podléhaji schvaleni kolektivnich organii Mésta.

Cl 4
Verejna infrastruktura

V ramci Stavebniho zaméru vybuduji Stavebnici spole¢né dle DUR nasledujici vefejnou
infrastrukturu, kterou hodlaji po kolaudaci pfevést do vlastnictvi Mésta, které za splnéni
stanovenych podminek zajisti jeji spravu, udrzbu a provozovani:

SO 01 - Komunikace

Stavebni objekt SO 01 - Komunikace bude realizovan na pozemcich:
Cast A - p. €. 2528, 2529/1, 2531/2, 2531/3, 2532/1, 2532/2,2533/1, 2533/2, 2533/3,
2534/1,2534/2,2535/1, 2535/2, 2536, 2537, 4119/46 v k. . Komin;
Cast B - p. €. 2529/1, 2529/2 v k. 1. Komin.

V ramci tohoto stavebniho objektu bude vybudovana mistni komunikace slouzici k obsluze
novostaveb rodinnych domil. Komunikace se napojuje na mistni komunikaci ul. Pastviny
aje umisténa mezi ulicemi Houskova a Uhlifova. Nové vznikla mistni komunikace je
navrzena jako obytnd zoéna.

Soucasti vystavby komunikace bude i:

SO 01.1 — Parkovani zajist'ujici vybudovani vetejnych parkovacich mist;

SO 01.2 — Sadové¢ upravy na vetejnych prostranstvich;

SO 01.3 - Opérna zed’ v délce 22,00 m, a to v ¢asti obratiste;

SO 01.4 — Sjezdy, tedy dopravni napojeni na komunikaci pro jednotlivé rodinné
domy.

Komunikace je podélnym a pti¢ny sklonem vyspaddovand do uli¢nich vpusti. Voda z vpusti
je napojena na novy fad deStové kanalizace, odvodnéni komunikace je soucasti
samostatného objektu SO 04.

Podrobny popis SO 01 - Komunikace je uveden v souhrnné technické zpravé, ktera je
soucasti DUR.
Umisténi SO 01 - Komunikace je zakresleno v situaci ¢. D.3.1,,SO 01 - Komunikace*, ktera

je soucasti DUR.

SO 04 — Odvodnéni komunikace — stoka DK

Stavebni objekt SO 04 — Odvodnéni komunikace — stoka DK bude realizovan na pozemcich
p. €. 2528, 2529/1, 2531/2, 2531/3, 2532/1, 2532/2, 2533/1, 2533/2, 2533/3 v k. 4. Komin.

Navrhovana dest'ova kanalizace bude odvadét pouze destové vody z komunikace, vetejnych
parkovacich stani a z pfilehlych ploch. Na odvodnéni vyse uvedenych ploch je navrzena
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druhd destové kanalizacni stoka DK, a to z betonovych trub DN 300, retencni nadrze a
napojeni na SO 03 — Destova kanalizace v celkové délce 232, 0 m.

Podrobny popis SO 04 — Odvodnéni komunikace — stoka DK je uveden v souhrnné technické
zpravé, kterd je soucasti DUR.

Umisténi SO 04 — Odvodnéni komunikace — stoka DK v situaci ¢. D.1.10.6 ,,SO 04 —
Odvodnéni komunikace — stoka DK*, ktera je soucasti DUR.

Stavebni objekty SO 01 — Komunikace a SO 04 — Odvodnéni komunikace — stoka DK véetné
pozemkt  budou pfevedeny do vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru dopravy
Magistratu mésta Brna a pfedany do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s., dle
platnych podminek pro pfevody nové vybudovanych komunikac¢nich staveb cizich investorti
do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spolecnosti
Brnénské komunikace a.s. na situaci ze dne 26. 10. 2023, ktera tvoii ptilohu ¢. 3 této
smlouvy.

Jedné se o pozemky nebo jejich €asti p.C. 2528, 2529/1, 2529/2, 2531/2, 2531/3, 2532/1,
2532/2,2533/1, 2533/2, 2533/3, 2534/1, 2534/2, 2535/2, 2536 v k. 4. Komin.

Do spravy méstské casti Brno-Komin budou pfedany pozemky nebo jejich €asti tvofici
zelené pasy a sjezdy podél komunikace a soucasné i plochy vetejné zelené na p. €. 2528,
2529/1, 2529/2, 2531/2, 2531/3, 2532/1, 2532/2, 2533/1, 2533/2, 2533/3, 2534/1, 2534/2,
2535/1, 2535/2, 2536, 2537 v k. . Komin.

SO 02 - Splaskova kanalizace

Stavebni objekt SO 02 — Splaskova kanalizace bude realizovan na pozemcich:
Cést A -p. €. 2528, 2529/1,2531/2,2531/3, 2532/1, 2532/2, 2533/1, 2533/2, 2533/3,
2535/1 v k. 0. Komin;
Cést B - p. €. 2529/1, 2529/2 v k. 1. Komin.

V ramci vystavby komunikace a inZenyrskych siti pro 28 rodinnych domt bude vybudovana
splaskova kanalizace, ktera bude odvadét splaSkové vody z nove€ navrzenych RD do stavajici
splaskové kanalizacni stoky pro vetejnou potiebu z kameninovych trub DN 300, ktera je
uvedena v komunikaci v ulici Pastviny. NavrZeno je vybudovani nové splaskové kanaliza¢ni
stoky S z kameninového potrubi DN 300 v celkové délce 291,70 m.

Podrobny popis SO 02 — SplaSkova kanalizace je uveden v souhrnné technické zprave, ktera
je soucasti DUR.

Umisténi SO 02 — Splaskova kanalizace je zakresleno v situaci ¢. D.1.4.5,SO 02 —
Splaskova kanalizace®, ktera je soucasti DUR.

SO 03 — Dest’ova kanalizace — stoka D

Stavebni objekt SO 03 — DeStova kanalizace — stoka D bude realizovan na pozemcich:
Cast A -p. ¢. 2528,2529/1,2531/2,2531/3,2532/1,2532/2,2533/1,2533/2,2533/3,
2535/1, 4119/46 v k. 0. Komin;
Cast B - p. €. 2529/1, 2529/2 v k. 1. Komin.
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V ramci vystavby komunikace a inzenyrskych siti pro 28 rodinnych domt bude vybudovéna
destova kanalizace, ktera bude odvadét redukovand mmnozstvi destovych vod z ploch
jednotlivych RD. Kanalizace bude napojena do stavajici destové kanalizacni stoky pro
vefejnou potiebu z betonovych trub DN 500, ktera je vedena v komunikaci v ulici Pastviny.
Navrhovana destova kanalizace (stoka D) je navrzena z betonového hrdlového potrubi DN
300 v celkové délce 297,30 m.

Podrobny popis SO 03 — Destova kanalizace — stoka D je uveden v souhrnné technické
zpravé, kterd je sou¢asti DUR.

Umisténi SO 03 — Destova kanalizace — stoka D je zakresleno v situaci ¢. D.1.7.5 ,,SO 03 —
Destové kanalizace — stoka D “, kterd je sou¢asti DUR.

SO 05 - Vodovod

Stavebni objekt SO 05 — Vodovod bude realizovan na pozemcich:
Cast A - p.¢. 1012/70, 2528, 2529/1, 2530/2, 2531/2, 2531/3, 2532/1, 2532/2,
2533/1,2533/2,2533/3,2535/1, 4119/27, 4119/46, 4121, 4122/1 v k. 1. Komin;
Cast B - p. €. 2529/1, 2529/2 v k. 1. Komin.

V ramci vystavby bude vybudovan novy vodovodni fad, ktery bude zdsobovat vodou nové
navrzené RD a zaroven bude tad slouzit pro pozarni ucely nové budované lokality vystavby.
Vodovodni fad V je navrzen z tvarné litiny DN 100 v celkové délce 311,50 m. Vodovodni
tfad bude napojen na stavajici vodovodni fad DN 100 (THL), ktery je uloZen v ulici Pastviny.

Podrobny popis SO 05 — Vodovod je uveden v souhrnné technické zprave, ktera je soucasti
DUR.

Umisténi SO 05 — Vodovod je zakresleno v situaci ¢. D.1.11.4 ,,SO 05 — Vodovod “, ktera
je sou¢asti DUR.

Kanaliza¢ni stoky pro vefejnou potifebu vybudované v ramci stavebnich objekti SO 02 —
Splaskové kanalizace, SO 03 — Dest’'ova kanalizace — stoka D a vodovodni fady pro vefejnou
potiebu vybudované v ramci stavebniho objektu SO 05 — Vodovod budou pievedeny do
vlastnictvi Mésta a preddny do provozovani spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.
Vlastnikem vodovodnich a kanaliza¢nich pfipojek budou jednotlivi vlastnici napojenych
nemovitych véci.

SO 07 — Verejné osvétleni

Stavebni objekt SO 07 — Veiejné osvetleni bude realizovan na pozemcich:
Céast A - p.cC.2528, 2529/1, 2531/2, 2531/3, 2532/1, 2532/2, 2533/3, 4119/46
v k. 4. Komin;
Cést B - p. €. 2529/1 v k. 4. Komin.

V ramci vystavby bude vybudovan objekt vetejného osvétleni, které bude osvétlovat
navrzenou komunikaci a okoli rodinnych doma. Novy rozvod VO v celkové délce 298,1 m
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bude napojen na stavajici rozvod vetejného osvétleni na ulici Pastviny, které je ulozeno ve
stavajicim chodniku a zatravnénych plochach. Z tohoto stavajiciho osvétleni je uvazovano
napojeni osvétleni nového v poctu jedenacti svétlenych mist.

Podrobny popis SO 07 — Vetejné osvétleni je uveden v souhrnné technické zprave, ktera je
soucésti DUR.

Umisténi SO 07 — Vetejné osvétleni je zakresleno v situaci ¢. D.1.18.2 ,,Situacni vykres -
VO “, ktera je soucasti DUR.

Staveni objekt SO 07 — Vetejné osvétleni bude pieveden do vlastnictvi Mésta a predan do
obstarani spole¢nosti Technické sit¢ Brno, akciova spolec¢nost.

CL5
Investi¢ni prispévek

Smluvni strany se dohodly, ze Stavebnici poskytnou Méstu investi¢ni prispévek v celkové
vysi 3.767.600 K¢ (slovy: tfi miliony sedm set Sedesat sedm tisic Sest set korun ¢eskych),
ktery bude Méstem pouzit v oblasti ob¢anské vybavenosti nebo vefejné dopravni a technické
infrastruktury na izemi méstské ¢asti Brno-Komin (déle jen Piispévek).

Vyse Ptispévku byla stanovena v souladu se ,,Zadsadami pro spolupréci s investory na rozvoji
vetejné infrastruktury statutarniho meésta Brna“, schvalenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021 (déle jen ,,Zéasady*), a to dle nasledujiciho vzorce:
celkova Gista podlahova plocha Stavebniho zaméru (v m2) podle DUR, tj.:

Jih 2414,2 m2 x 800 K¢ =1.931.360 K¢ na vrub Stavebnika 1

Sever I, I 2295,3 m2 x 800 K¢ = 1.836.240 K¢ na vrub Stavebnika 2

Celkem 4709,5 m2 x 800 K¢ =3.767.600 K&

5.3. Stavebnici se zavazuji poskytnout Pfispévek M¢éstu, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet

Meésta ¢. 1. 111385222/0800, VS: (€. smlouvy), a to nasledovné:

a. kompenzacni zalohu ve vysi 20 % z celkové vySe Prispévku, tj. 753.520 K¢ (dale
jen Kompenzacni zaloha) do 90 dnii ode dne nabyti pravni moci izemniho
rozhodnuti vydaného pro Stavebni zdm¢ér, piicemz:

Stavebnik 1 se zavazuje uhradit Méstu kompenzaéni zalohu ve vysi 386.272 K¢&.
Stavebnik 2 se zavazuje uhradit Méstu kompenzacéni zalohu ve vysi 367.248 K¢.

b. platbu ve vysi 3.014.080 K¢ (dale jen Doplatek Pfispévku) do 30 dnli ode dne podani
zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti pro Stavebni

zamér, u prislusného stavebniho Gradu, pficemz

Stavebnik 1 se zavazuje uhradit Méstu Doplatek Piispévku ve vysi 1.545.088 K¢.
Stavebnik 2 se zavazuje uhradit Méstu Doplatek Prispévku ve vysi 1.468.992 K¢.

Stavebnici jsou povinni dorucit Méstu kopii takové zadosti s potvrzenim o pfijeti na
stavebnim ufadu.

V ptipadé, Ze podle dokumentace skutecného provedeni stavby Stavebniho zdméru bude
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hodnota &isté podlahové plochy vyssi nez dle DUR, zavazuji se Stavebnici uzaviit s Méstem
dodatek k této smlouvé, ve kterém bude vyse Ptispévku upfesnéna.

Stavebnici berou na védomi, ze Ptispévek bude piijmem Fondu developerskych projektt
v souladu s ustanovenim Zasad.

Kompenzacni zalohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézita ¢astka slozena Stavebniky
na ucet Mé&sta, jakozto zaloha na Pfispévek dle této smlouvy. Kompenzacni zaloha bude
v ptipad¢ splnéni zavazkl Stavebniky zapocitdna na Ptispévek dle této smlouvy. M¢ésto je
opravnéno tuto Kompenzaéni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci vefejné
infrastruktury Mésta sjednané v této smlouvée. V piipadé, ze Stavebnici nebudou realizovat
svilj Stavebni zamér, ma narok na vraceni této Kompenzacni zalohy, avSak Mésto ma
v tomto piipadé pravo si ponechat ¢ast Kompenzacni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty
Kompenzaéni zédlohy jako pausalni ndhradu administrativnich nakladi za prace spojené
s vracenim Kompenzaéni zalohy. Souc¢asné, pokud jiz bude Méstem z Kompenzaéni zalohy
uskute¢néno plnéni (napt. bude zpracovana projektova dokumentace pro realizaci vetejné
infrastruktury Mé¢sta), bude pii vraceni Kompenzacni zalohy tato vySe vynaloZenych
nakladt zapocitana jako neurocena.

CL 6
Majetkopravni vztahy k pozemkiim dotéenym verejnou infrastrukturou

Veiejna infrastruktura uvedena v Cl. 4této smlouvy bude umisténa na pozemcich
p. €. 1012/70, 4119/46, 4121, 4122/1 (pozemky M¢sta), p. €. 2532/1, 2532/2, 2533/1,
2533/2,2533/3, 2535/1, 2535/2, 2535/4 (pozemky Stavebnika 1), p. ¢. 2526/1, 2527, 2528,
2529/1, 2529/2, 2531/2, 2531/3, 2534/1, 2534/2, 2536, 2537 (pozemky Stavebnika 2) vse
v k. 4. Komin.

CL7
Financovani verejné infrastruktury

Financovani vystavby vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zdméru zajisti
Stavebnici na své ndklady, o ¢emz bude mezi stavebniky uzaviena samostatna smlouva.

Mésto se nebude podilet na financovani vystavby vetejné infrastruktury budované v ramci
Stavebniho zdméru.

CL8
Zahajeni a ukonceni vystavby Stavebniho ziméru
Stavebnici predpokladaji zahajeni vystavby Stavebniho zaméru do 3 mésicli od nabyti pravni

moci prvniho spravniho rozhodnuti/povoleni umoziujiciho zahajeni vystavby Stavebniho
zamgeru.

Stavebnici se zavazuji dokoncit vystavbu Stavebniho zdméru nejpozdéji do 8 let ode dne
nabyti pravni moci spravniho rozhodnuti/povoleni pro Stavebni zdmér.

Dokoncenim vystavby se rozumi nabyti pravnich ¢inkti kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro vSechny stavebni objekty Stavebniho zdméru.



9.1.

9.2.
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CL9
Budouci vlastnictvi a sprava verejné infrastruktury

Stavebnici se zavazuji nejpozdéji do 1roku od nabyti pravnich ucinkii kolauda¢niho
souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekty SO 01 -
Komunikace a SO 04 — Odvodnéni komunikace — stoka DK dorucit Méstu pisemnou zadost
o prevod vlastnického prava k témto stavebnim objektim (vétev A i B), a to vCetné Casti
pozemkl dotCenych témito stavebnimi objekty, které nebudou ke dni takové zadosti ve
vlastnictvi Mésta. Pfevod bude realizovan dle platnych podminek pro pievody novostaveb
do vlastnictvi M¢sta. Stavebnici se zavazuji uzavtit tuto kupni smlouvu nejpozdéji do 2 let
od nabyti pravnich tc¢inki kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti pro stavebni objekty uvedené v tomto odstavci M¢Esto se zavazuje zaplatit
Stavebniklim za vySe uvedené stavebni objekty a ptislusné ¢asti pozemk pod témito objekty
celkem castku ve vysi 1.000 K¢ vcetn¢ DPH. Stavebnici se zavazuji na své naklady
zpracovat geometricky plan skutecného zameéteni téchto stavebnich objektt, resp. pozemku
pod témito objekty, a jeho potvrzeni piisluSnym katastralnim Gfadem. Stavebnici se zavazuji
zajistit do doby pfevodu téchto stavebnich objekti do vlastnictvi Mésta, na své naklady
jejich spravu a adrzbu.

V ptipadé, Ze Stavebnici, zjakéhokoliv diivodu, nepfevedou stavebni objekty SO 01 -
Komunikace a SO 04 — Odvodnéni komunikace — stoka DK, za podminek dle tohoto
odstavce, do vlastnictvi Mésta, jsou povinni zaplatit Méstu smluvni pokutu dle CI. 11 této
smlouvy

Stavebnici se zavazuji v dostatecném predstihu, nejpozdéji 14 dnl ptfed podanim Zadosti
o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekty SO 02
— Splaskova kanalizace, SO 03 — Destova kanalizace — stoka D a SO 05 — Vodovod dorucit
Meéstu zadost o uzavieni kupni smlouvy, jejimz predmétem bude zévazek Stavebniki
pfevést na Mésto vlastnické pravo k témto stavebnim objektim a zdvazek M¢sta zaplatit
Stavebnikim 1.000 K¢ v¢etné DPH za kazdy stavebni objekt. Mésto pfevezme do svého
vlastnictvi stavebni objekt SO 03 — Destova kanalizace — stoka D po nabyti pravni moci
rozhodnuti vodopravniho ufadu o tom, Ze se na deSt'ovou kanalizaci vztahuji ustanoveni
zakona €. 274/2001 Sb., zakona o vodovodech a kanalizacich pro vetejnou potiebu, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

V ptipadé, ze se, v dobé prevodu stavebnich objektii SO 02 — Splaskova kanalizace, SO 03
— Destova kanalizace — stoka D a SO 05 — Vodovod do vlastnictvi Mésta, budou tyto
stavebni objekty nachazet na pozemcich jiného vlastnika nez Mésta, jsou Stavebnici povinni
zajistit uzavieni bezuplatné smlouvy o ziizeni sluZebnosti mezi Méstem, provozovatelem
vodovodu a kanalizace pro vefejnou pottebu a vlastnikem pozemku. V ptipadé pozadavku
tieti osoby na uhradu Uplaty za zfizeni sluZebnosti, se zavazuji Stavebnici poskytnout
bezlplatné na ucet Mésta ¢astku pozadovanou vlastnikem za ziizeni sluZzebnosti. Stavebnici
jsou povinni na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni vécného
bifemene k ¢asti pozemku, na kterém se nachazeji vySe v tomto odstavci uvedené stavebni
objekty. Udastnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze dle aktualniho stavu budou vyse
uvedené stavebni objekty budovany z ¢asti na pozemcich Mésta; Mésto se zavazuje tyto az
do prevodu vlastnického prava k vySe uvedenym stavebnim objektim nezcizit.

Stavebnici se zavazuji soucasné¢ s podanim Zadosti o pievod stavebnich objektii dle odst. 9.1
tohoto ¢lanku dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni kupni smlouvy, jejimz pfedmétem
bude zavazek Stavebnikl prevést na Mésto vlastnické pravo ke stavebnimu objektu SO 07
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— Vetejné osvétleni a zavazek Mésta zaplatit Stavebnikiim za vySe uvedeny objekt celkem
castku ve vysi 1.000 K¢ véetné¢ DPH. Mésto pfevezme stavebni objekt SO 07 — Vetejné
osvétleni do svého vlastnictvi pouze za predpokladu prevodu stavebnich objektt dle odst.
9.1 této smlouvy.

Stavebnici se zavazuji, ze do doby pfevodu stavebniho objektu SO 07 — Vetejné osvétleni
do vlastnictvi Mésta, zajisti na své naklady jeho provoz, spravu a udrzbu.

Pokud nebude vefejna infrastruktura uvedena v Cl. 9 této smlouvy pievedena z jakéhokoliv
davodu do vlastnictvi Mésta, zavazuji se Stavebnici i Mésto uzavtit nejpozdéeji do 1 roku od
nabyti pravni moci kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti
pro pfislusnou vefejnou infrastrukturu smlouvy o zfizeni sluZebnosti ve prospéch
Stavebnikl k pozemkiim ve vlastnictvi Mésta dle ,,Metodiky pro uzavirani smluv o zfizeni
sluzebnosti k sluzebnym pozemkiim ve vlastnictvi statutdrniho meésta Brna dotenym
stavbami inZenyrskych siti. Za tim Ucelem zajisti Stavebnici na sviij naklad zpracovani
potfebného poctu geometrického planu pro vyznaceni rozsahu vécného biemene k Casti
pozemku a jeho potvrzeni ptislusnym katastralnim Gifadem.

V ptipad¢ vodovodu a kanalizace pro vefejnou potiebu se Stavebnici zavazuji uzaviit
s Méstem nejpozdéji do 6 mésict po vydani kolaudacniho souhlasu nebo nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti dohodu mezi vlastniky provozné souvisejicich vodovodi
a kanalizaci pro vetejnou potiebu dle ust. §8 zdkona ¢. 274/2001 Sb., zdkona o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou pottebu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Mésto se zavazuje prevzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v CI. 9 této smlouvy do svého

vlastnictvi a zajistit jeji spravu a udrzbu za téchto podminek:

- predmétnéd vetejna infrastruktura bude vybudovana v souladu s méstskymi standardy
a povolenimi pfislusnych spravnich organii,

- bude zajisténa funkcnost celého systému vybudované vetejné infrastruktury,

- budou smluvnég oSetfeny pravni vztahy k pozemkim dotéenym dopravni a technickou
infrastrukturou pfevadénou do vlastnictvi Mésta.

Stavebnici se zavazuji, Ze, prevadéné pozemky v dobé pievodu do vlastnictvi Mésta
nebudou zatiZzeny pravy tietich osob, zejména zastavnim pravem, pfedkupnim pravem,
exekuci, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti ziizenych ve prospéch Mésta a jednotlivych
vlastnikd, spravcll a provozovatell inZenyrskych siti).

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze vySe uvedené stavebni objekty vefejné infrastruktury
budou slouzit obecnému uZzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tyto objekty mohly byt
uzivany obCany obvyklym zptisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v souvislosti
s vystavbou, pfevodem, provozovanim a spravou stavebnich objektil vefejné infrastruktury,
a dalSimi ¢innostmi s témito souvisejicimi, které jsou predpokladany touto smlouvou ¢i
zvyklostmi, nebude Stavebniklim a ani jeho pravnim nastupciim ndleZet jakékoliv uplata,
nahrada nakladt ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni pfedpoklddanych touto smlouvou,
a Stavebnici se timto jakychkoliv takovychto naroki, kdyby v budoucnu i pfes toto ujednani
vznikly, pfedem vzdavaji.
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Cl. 10
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Stavebnici zajisti zpracovani veSkeré stavebné technické dokumentace potifebné pro vyse
uvedeny Stavebni zdmér, stejné jako vydani vesSkerych povoleni a rozhodnuti ptislusnych
organl potiebnych k provedeni vystavby. Vystavbu jsou Stavebnici povinni provadét
v souladu s vydanymi rozhodnutimi a obecn¢ zavaznymi pravnimi ptedpisy upravujicimi
provadéni vystavby.

Stavebnici se zavazuji informovat Mésto o pribéhu provadeéni vystavby a predkladat Méstu
vydané rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydani rozhodnuti a na
vyzadani poskytnout Méstu zpravy o prabéhu vystavby kdykoliv. Stavebnici budou
dorucovat veskerd ozndmeni, informace a rozhodnuti na adresu Magistrdt mésta Brna,
Odbor investi¢ni, Kounicova 67, 601 67 Brno, a to piednostné datovou schrankou nebo e-
mailem.

V ptipadé, ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zdméru a tyto zmény budou schvélené
pfisluSnymi Utvary Mésta a jednotlivymi sprévci a provozovateli budované vetejné
infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvée. Vzdy vsak plati, ze vystavbu
pfedmétné infrastruktury zajist'uji vyluéné Stavebnici.

Stavebnici berou na védomi, Ze Mésto nijak nemlZe odpovidat za stanoviska méstskych
¢asti ke Stavebnimu zdméru, a za obsah vyjadieni, stanovisek ¢i zavaznych stanovisek,
pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje néktery orgéan statni spravy.

Po pievedeni vefejné infrastruktury, dle Cl. 9. této smlouvy do vlastnictvi Mésta, se Mésto
zavazuje zajistit jeji spravu, udrzbu a provozovani prisluSnym spravcem ¢i provozovatelem.
V ptipadé¢, Ze Stavebnici nepfevedou do vlastnictvi Mésta vefejnou infrastrukturu, tak jak je
sjednano v této smlouve, jsou povinni zajistit na své naklady provoz, spravu a udrzbu
pfedmétné vetejné infrastruktury v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Stavebnici jsou opravnéni postoupit prava a zavazky z této smlouvy na tfeti osobu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem Mésta. Stavebnici se zavazuji oznamit Méstu svij
ptfipadny zamér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro né z tzemniho rozhodnuti
nebo stavebniho povoleni pro Stavebni zdmér na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnici tento
zavazek atfeti osoba se nestane opravnénou z prav a povinnosti vztahujicich se ke
Stavebniktim dle této smlouvy, plati, Ze Stavebnici nesou odpoveédnost za jednani tfeti osoby
majici dopad na splnéni povinnosti Stavebniki z této smlouvy.

Stavebnici se zavazuji provést nezbytnd opatfeni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zdméru zabranujici ohroZeni vefejnych z4jmil. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatfenim zabrafiujicim ohroZeni vefejnych z4jml rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢t apod.

Stavebnici se zavazuji, ze Stavebnim zamérem nedojde ke zneciSténi povrchovych
1 podzemnich vod a Ze stavebni odpad z mista vzniku pribézné. Pfi provadéni stavebnich
praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na pfilehlé okoli, zejména docasnd hlu¢nost
a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnici odpovidaji za veskerou Gjmu vzniklou pfi
provadéni vystavby.
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CL 11
Sankce

Pokud Stavebnici porusi sviij zavazek dokoncit vystavbu vefejné infrastruktury uvedené
v Cl. 4 této smlouvy ve sjednaném terminu dle Cl. 8 odst. 8.2 této smlouvy, a v souladu
s povolenimi pfislusnych spravnich organt, jsou povinni zaplatit Méstu smluvni pokutu ve
vys$i 300.000 K¢. Stavebnici se zavazuji zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté,
co jim bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V piipadé, Ze tak Stavebnici neucini,
je Mésto opravnéno postupovat dle CI. 12 této smlouvy.

Pokud Stavebnici porusi svlj zavazek zajistit spravu, idrzbu a provozovani vetejné
infrastruktury, do doby jejich pfevodu do vlastnictvi Mésta, a 1 pfes pisemnou vyzvu Mésta
takovy stav neodstrani v dodate¢né stanovené lhiité, jsou povinni zaplatit Méstu smluvni
pokutu ve vysi 300.000 K¢ v ptipad¢ kazdého stavebniho objektu jednotlivé. Stavebnici se
zavazuji zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co jim bude dorucena vyzva
Me¢sta k jejimu uhrazeni. Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 300.000 K¢&
(v ptipadé kazdého stavebniho objektu jednotlive) za poruseni zavazku Stavebnikl zajistit
spravu, provozovani a udrzbu vefejné infrastruktury do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi
Meésta, je stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti, tedy opakovang. V piipad¢, ze tak
Stavebnici neucini, je Mésto opravnéno postupovat dle CI. 12 této smlouvy.

Soucasné v pripad¢, ze Stavebnici porusi zavazek zajistit spravu, provozovani a udrzbu
vetejné infrastruktury, je Mésto opravnéno dle vlastni Gvahy zajistit spravu, provozovani
a udrzbu vetejné infrastruktury, na ndklady a nebezpeci Stavebnikl.

Smluvni pokutu dle vyse uvedenych odstavcu je povinen hradit vzdy pouze ten Stavebnik,
ktery porusi povinnost, jejiz poruseni zakladd vznik naroku na smluvni pokutu (tj. nejsou
tak povinni Cinit oba stavebnici spolecné a nerozdiln¢).

Cl 12
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisi a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zakona
¢. 183/2006 Sb., oizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisti) a v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji veiejné
infrastruktury statutarniho mésta Brna®, schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva
mésta Brna dne 23. 3. 2021.Stavebnici prohlasuji, Ze se seznamili s textem ,,Zasad pro
spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Brna* a souhlasi
s tim, Ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou podfizena témto zasadam.

Stavebnici berou na védomi, ze Meésto uzavira tuto smlouvu v ramci své samostatné
pusobnosti a pfi plnéni svych zavazki ztéto smlouvy nemulze anebude zasahovat do
rozhodovani organiit Mésta pti vykonu statni spravy v ptfenesené ptisobnosti, resp. ze Mésto
bude jednat jen v rdmci své samostatné plisobnosti v mezich platnych pravnich predpisi.

Ke zmén¢ této smlouvy mize dojit pouze na zdklad¢ pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd.
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Mésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnici nezahdji vystavbu
Stavebniho zaméru ve 1hiitd sjednané v CI. 8. odst. 8.1 této smlouvy. Mésto je opravnéno
odstoupit od této smlouvy, pokud Stavebnici nedokonci vystavbu Stavebniho zdmeéru ve
lhtité sjednané v CI. 8. odst. 8.2 této smlouvy a nezjednaji napravu ani na pisemnou vyzvu
M¢ésta v ndhradni 1hiité. Povinnost Stavebniki hradit smluvni pokuty sjednané v této
smlouvé a vzniklou Gjmu neni odstoupenim Mésta od této smlouvy dotcena.

Stavebnici jsou opravnéni odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodnou nerealizovat
Stavebni zamér. Bylo-li jiz vydano pravomocné uzemni rozhodnuti nebo jiné povoleni, bude
Stavebniky sdéleno pfisluSnému stavebnimu tufadu upusténi od Stavebniho zaméru.
Stavebnici jsou povinni toto sdéleni dorucit Méstu s vyznacenim doruceni stavebnimu
uradu.

V ptipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neucinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a G€innd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a u¢innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni pivodniho, neplatného a/nebo netucinného.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera podepise
tuto smlouvu jako posledni.

Tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uUc€innosti nékterych smluv, uvetejilovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv). Smlouva nabyva Uc¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv.
Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle k uvetfejnéni v registru smluv Mésto.

Stavebnici prohlasuji, Ze idaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnici prohlaSuji, Ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi
pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych pomeért.

Stavebnici berou na védomi, ze Mésto je povinnym subjektem dle zdkona €. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé;sSich predpist a souhlasi s pfipadnym
poskytnutim smlouvy Zadateli dle tohoto zékona.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, kazdy stejnopis mé platnost originalu.
Stavebnik 1 a Stavebnik 2 obdrzi kazdy jeden stejnopis a Mésto obdrzi dva stejnopisy.

Ptiloha €. 1: Situace s vyznacenim ¢asti vystavby

Piloha ¢&. 2: DUR
Ptiloha ¢. 3: Situace potvrzenda BKOM a OD MMB ze dne 26. 10. 2023
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Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozd¢jsich

ptedpist:

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z9/14 konaném

dne 30. 1. 2024.

Statutarni mésto Brno

Ing. Tomas Pivec, MBA
vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

ITP Komin s.r.o.

Ing. Tomas Prochazka
jednatel spolecnosti

BUILDSAGE, s.r.o.

Mgr. Robert Mitri¢
jednatel spolecnosti
BUILDSAGE, s.r.o.

BUILDSAGE, s.r.o.

Igor Ullman
jednatel spolecnosti
BUILDSAGE, s.r.o.
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