TECHNICKE SLUZBY ¢ 05071853
MESTA LOVOSICE

Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzavrend podle ust. § 2201 a ndsl. ust. § 2235 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku v platném znéni (ddle jen
“obcansky zdkonik”) mezi témito smluvnimi stranami

vs
|

Pronajimatel Technické sluzby mésta Lovosice, prispévkova organizace
Sidlo:

IC: 05971853

DIC

Zastoupena:
Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

(ddle jen pronajimatel)

a
Najemce Gastro Repik s. r. o.
Sidlo:

IC: 21453225

DIC
Zastoupena:

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(ddle jen najemce)
(pronajimatel a ndjemce ddle spolecné jako “smluvni strany”)
Smluvni strany uzaviraji dnesniho dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor (dale také “smlouva”):

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé zfizovaci listiny mésta Lovosice se sidlem Lovosice,

ale jen ,zfizovate!”) |||} Dohody o provozovani nemovitosti uzaviené dne

ezi Asociaci sportovnich klub( Lovosice, z. s., se sidlem ”C:
18380468 (dale jen ,,ASK“) a pronajimatelem je oprdvnén k prondjmu nebytoveho prostoru o celkove vymere

171,2 m? nachazejiciho se v budové kterad je soucasti
pozemku parc. Zivaného jako klubovna sportovniho klubu jachtingu pfi
ASK (dale jen “Jachetni klub”).

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat predmét najmu do uZivani ndjemci za podminek v této
smlouvé uvedenych.

3. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze tato smlouva obsahuje pouze Udaje spravné a provérené, a Ze na predmétu
najmu nevaznou zadna prava ani jind omezeni, ktera by branila platnému uzavreni této smlouvy.
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Clanek I1.
Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechavd najemci do uzivani nebytové prostory véetné socidlniho zazemi a vybaveni (dale také
jen ,pfedmét najmu” nebo , nebytové prostory”). Vykres nebytovych prostor a seznam jsou uvedeny v pfiloze
€. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

Ndjemce predmét najmu do uZivani pfijima a zavazuje se platit sjednané ndjemné a Uhradu za plnéni
poskytovana s uzivanim predmétu najmu.

Clanek 1.

Prostory se pronajimaji za U¢elem provozovani obcerstveni, v souladu s Zivnostenskym opravnénim ndjemce.
Ndjemce prohlasuje, Zze predmét najmu a jeho technicky stav je mu dobre znam, a Ze je vhodny pro sjednany
ucel najmu.

Zménit dohodnuty Gcel uZivani mizZe najemce jen s prfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ndjemce je opravnén dat predmét ndjmu nebo jeho cCast do podndjmu pouze s predchozim pisemnym

souhlasem pronajimatele.

Clanek IV.
VysSe najemného a platebni podminky

Ndjemné se ndjemce zavazuje platit Ctvrtletné na zakladé vystavené faktury pronajimatelem. Najemce je
povinen platit pronajimateli najemné, jehoz vyse Cini

Ve sjednaném najemném nejsou zahrnuty vedlejsi platby za dodavku elektfiny, plynu a studené vody. Ndjemce
se zavazuje platit dodavku elektfiny, plynu a studené vody dle aktualni spotfeby na zakladé odpoctového
elektroméru.

Toto najemné je splatné Ctvrtletné na zakladé vystavené faktury na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

Nezaplati-li ndjemce ndjemné, ani po pisemné vyzve pronajimatele, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek
z prodleni ve vysi 1% fakturované c¢astky za kazdy den prodleni.

Clanek V.
Skonceni najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to od_

Najem kondi zejména uplynutim doby, tedy dnem -nebo jesté predtim
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a) odstoupenim od smlouvy
b) pisemnou vypovédi pronajimatele

V pfipadé zdniku najmu je ndjemce povinen predmét najmu vyklidit a predat pronajimateli bez zbytecného
odkladu, nejpozdé&ji do _ronajl'matele k vyklizeni pfedmétu najmu..

Smlouvu lze vypovédét z téchto dlvoda:

a) poruseni podminek dohodnutych touto smlouvou,
b) ztraty zpUsobilosti k provozovani dohodnuté ¢innosti,
c) nedodrzovani oteviraci doby dle pokyn(i pronajimatele

Vypovédni Ihita ¢ini dva mésice a bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

Ndjemce se zavazuje, ze v pfipadé prodleni s Uhradou najemného zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve v{/'

_kaid\'/ i zapocaty den prodleni.

Ndjemce se zavazuje, ze v pfipadé {3 z ojené s uzivanim nebytovych prostor zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi i zapocaty den prodleni.

Najemce se zavazuje, Ze v pripadé prodleni s vy ostor po skonceni ¢i zaniku
najmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vys rodleni a pfipad se postoupi

pravnikovi mésta Lovosice k dalSimu fizeni.

Clanek VI.
Pfedani a prevzeti predmétu najmu

Pronajimatel je povinen predat a ndjemce prevzit predmét najmu, a to ke dni zapoceti nagjmu dle této smlouvy
(€lanek V. odst. 1).

O predani a prevzeti predmétu ndjmu pronajimatel a ndjemce sepisi predavaci protokol, ktery se jejich podpisem
stdva nedilnou soucasti této smlouvy. Do protokolu se uvedou stav predmétu najmu a jeho pfislusenstvi, stavy
pfislusnych méficich zafizeni a pfipadné zavady, budou-li zjistény.

VIL.
Dalsi ujednani
Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory pouze v rozsahu a k ucelu dohodnutém v ndjemni smlouvé.

Najemce neni opravnén prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu treti osobé. Toto ujednani se
nevztahuje na uzivani nebytovych prostor Jachetnim klubem v souladu s touto smlouvou.

Najemce umozZni pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu jimi stanoveném
pfistup do nebytovych prostor(l za ucelem kontroly jejich uZivani vsouladu stouto smlouvou, provadéni
potiebnych revizi predmétu najmu, jeho soucasti a prislusenstvi, Udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat
potfebnou soucinnost.

Nebude-li dohodnuto jinak, je v pfipadé ukonéeni najmu ndjemce povinen vratit nebytové prostory ve stavu,
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v jakém je prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

5. Predani a prevzeti nebytovych prostor pfti vzniku i pfi ukonéeni ndjmu bude provedeno za Ucasti obou smluvnich
stran. O predani a prevzeti nebytovych prostor bude potizen pisemny protokol, ve kterém bude podrobné
zachycen technicky stav nebytovych prostor, stavy vSech mértidel a popfipadé také dalsi, pro smluvni strany
vyznamné skutecnosti. Dalsi podminky najmu (napf. Udrzba a uklid pronajatych prostor, poskytovani sluzeb apod.)
budou v ndjemni smlouvé upraveny v souladu se zajmy mésta Lovosice a pfisluSnymi pravni predpisy.

VIIL.
Stavebni a jiné Upravy

1. Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace, umisténi oznaceni ndjemce, reklamy nebo informacniho zafizeni (dale
jen stavebni Upravy) na predmétu najmu, muiZe najemce provadét vyhradné na zakladé predchozi dohody
s pronajimatelem.

2. Najemce nese veskeré naklady na stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace pfedmétu najmu. Tyto naklady nelze
kompenzovat napt. ve vysi ndjemného ¢i jinym zplsobem.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce za podminek sjednanych v této
smlouvé po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

2. V pfipadé havarie umoZni ndjemce okamZity vstup pronajimateli do pronajatych nebytovych prostor.

3. Pronajimatel je povinen se v pronajatych nebytovych prostorach chovat tak, aby provozni ¢innosti ndjemce nebyla
rusena v nejmensi mozné mire.

4. Pronajimatel se zavazuje mit pronajaté nebytové prostory pojistény jako stavbu. Pojisténi vnitfniho zafizeni,
uskladnéného materidlu a zbozZi se zavazuje provést ndjemce.

Najemce

1. Najemce se zavazuje uZivat predmét ndjmu jako radny hospodar a podle konceptu provozu obcestveni, ktery je
pfilohou €. 2 této smlouvy, nevyplyva — li z této smlouvy jinak. Naklady spojené s béZznou Udrznou predmétu najmu
nese najemce.

2. Najemce je povinen koordinovat svou ¢innost s Jachetnim klubem nasledovné:

a) bezuplatné a bez ohledu na oteviraci dobu umoznit v prostorach predmétu najmu urcenych pro provoz
obcerstveni konani akci Jachetniho klubu (poradani zavodd, clenské schlze, sportovni soustfedéni,
sportovni dny déti, zahajeni a ukonceni jachtarské sezény apod.), a to s pfipadnym uzavienim predmétu
najmu pro verejnost po dobu konani akce dle dohody s Jachetnim klubem, pficemz pronajimatel se zavazuje
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zajistovat na takovych akcich obéerstveni dle dohody s Jachetnim klubem; pfehled termin( nékterych akci
Jachetniho klubu planovanych v roce 2024 bude sdélen pfi predani predmtu ndjmu, pficemz konani dalSich
akci je Jachetni klub povinen oznamit pronajimateli minimalné 30 dni pred zacatkem takové akce;

b) bezuplatné a bez ohledu na oteviraci dobu umoznit v prostorach predmétu najmu uréenych pro provoz
obcerstveni konani schlzek détského oddilu Jachetniho klubu, a to do doby zprovoznéni klubovny
Jachetniho klubu véetné socialniho zafizeni v jiné ¢asti budovy.;

c) umoinit ¢lenlim Jachetniho klubu bezuplatné uzivat socialni zafizeni nachazejici se v predmétu najmu (WC,
sprchy) a umozZnit neomezeny pristup k tomuto socidlnimu zafizeni existujicim samostatnym vchodem, a to
do doby zprovoznéni klubovny Jachetniho klubu véetné socialniho zafizeni v jiné ¢asti budovy.

d) umoznit prednostni uzivani 2. NP pfedmétu najmu pro potreby Jachetniho klubu a jeho hostl (zavodnici a
¢lenové jinych jachetnich klub(l) v dobé konani akci Jachetniho klubu (véetné moznosti ubytovani);, pricemz
kondni dalSich akci je Jachetni klub povinen oznamit pronajimateli minimalné 30 dni pfed zac¢atkem takové
akce;

e) spolecné s pronajimatelem a Jachetnim klubem zabezpecovat, aby verejnost majici pfistup do predmétu
najmu nevstupovala do prostor aredlu Jachetniho klubu urcenych pro ¢leny Jachetniho klubu (prostory mol,
okoli jefabu, okoli hal pro skladovani lodi apod.)

. Ndjemce bez predchoziho souhlasu pronajimatele nesmi obcerstveni provozovat po 24:00 hod.

. Najemce neni opravnén predmét najmu v obdobi od 1.5. do 30.9. provozovat k pofadani soukromych akci (napft.
svateb, oslav), a to vyjma akci Jachetniho klubu. Najemce je opravnén predmét ndjmu v obdobi od 1.10. do 30.4.
provozovat k pofadani soukromych akci s pfedchozim souhlasem pronajimatele, pficemz tohoto predchoziho
souhlasu neni tfeba k akcim Jachetniho klubu.

. Najemce odpovidd za skodu na pfedmétu ndjmu, kterou zplsobil on nebo treti osoba, které umoznil pfistup do
nebytovych prostor. Ndjemce neodpovida za Skody zplsobené na pfedmétu najmu v dobé konani akci Jachetniho
klubu osobami, které se ztucastni akci Jachetniho klubu.

. Najemce se zavazuje provadét nezbytna ochrannd a zabezpecovaci opatfeni k zajiSténi bezpecnosti predmétu
najmu véetné dodrzovani predpisd vztahujicich se k bezpeénosti a ochrané zdravi pfi praci, predpist protipozarnich,
hygienickych, ekologickych i predpist o ochrané majetku a zdravi osob.

. Najemce se zavazuje hradit drobné opravy a udrzbu pfedmétu ndjmu a jejich zafizeni, jejichz naklady neprekroci

za jednotlivou opravu (drobné opravy, tésnéni vodovodnich baterii, odstrariovani zdvad na osvétleni,
atd.) Opravy, jejichZ pfic¢inu prokazatelné zavinil ndjemce, uhradi i v pfipadé, Ze ndklady pfesdahnou vyse stanoveny
limit.

. Najemce se zavazuje po skonceni provozni doby fadné zamykat predmét najmu. Ndjemce se zavazuje pisemné
oznamit pronajimateli potfebu oprav na pfedmétu ndjmu a umoznit jejich provedeni.

. Najemce prebird predmét najmu ve stavu, v jakém je ke dni podpisu této smlouvy, a nezada, aby pronajimatel
provedl jakékoliv Upravy predmétu najmu.
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Odpovédnost za skodu

1. Ochrana majetku ndjemce umisténého v predmétu najmu pred ztratou, poskozenim nebo zni¢enim a jeho pojisténi
je vylucnou véci ndjemce a jeho naklada.

2. Pronajimatel neodpovidd za odcizeni ¢ehokoliv z majetku ndjemce umisténého v nebytovych prostordch, ani za jiné
Skody, které by najemci jeho zaméstnanciim nebo klientim a osobam, které se s jeho védomim zdrZuji v nebytovych
prostorach, vznikly v souvislosti s uZivanim predmétu najmu, s vyjimkou pripadl prokazatelné zavinénych
pronajimatelem.

3. Najemce odpovida pronajimateli za Skodu vzniklou jeho zavinénim na pfedmétu najmu a nemovitosti, ve které se
predmét najmu nachazi.

Xl.
Zavérecna ustanoveni

1. Pravnivztahy smluvnich stran se fidi pfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcéanskym zakonikem, v platném znéni.

2. M3 se za to, ze veskeré ve smlouvé specifikované jednani nebo pokyny Jachetniho klubu jsou c¢inény ASK, jako
spolku, jehoz je Jachetni klub zakladnim ¢lankem. Za Jachetni klub pak zpravidla jedna vybor Jachetniho klubu nebo

jeho povéreny clen.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 obcanského zakoniku se po skonceni ndjmu neuplatni, Najemce tedy
nema po skonceni najmu pravo na nahradu za prevzeti zdkaznické zakladny.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ najemce obdrZzi 1 vyhotoveni a
pronajimatel 2 vyhotoveni, z toho jedna pro vlastnika objektu.

5. Tuto smlouvu Ize platné ménit pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, jejimu obsahu porozumély, uzavreni této
smlouvy je projevem jejich pravé, svobodné a vazné vile. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Pfiloha:

1) wvykres predmétu nadjmu se seznamem vybaveni,
2) koncept provozu zafizeni

V Lovosicich dne .2024

Pronajimatel najemce

reditel



