Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

a 0 najmu véci movitych

Dodatek ¢.3

Nize uvedeného dne, mésice a roku, nize specifikované smluvni strany:

Jihocesky védeckotechnicky park, a.s.
zapsan v OR u Krajského soudu v C. Bud&jovicich, oddil B, vlozka 1750

se sidlem na adrese:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
Kontaktni osoby:
Telefon, email:

dale jen ,,Pronajimatel*

a

Shield system s.r.o.
se sidlem:
zastoupena:

IC:

DIC:

U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budg&jovice
zastoupeny:Ing. Frantiskem Stanglem, ¢lenem piedstavenstva a
Mgr. Krystofem Kothbauerem , mistopiedsedou predstavenstva

280 80 581

CZ 280 80 581

Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s. , Ceské Budgjovice
220255849/0300

Mgr. FrantiSek MI¢ak

reditel@jvtp.cz

Rybnd 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Eduardem Ceiikem, jednatelem spole&nosti
06376428

CZ06376428

zapsana v OR, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C vl. 281152

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
Kontaktni osoby:

Telefon, fax, email:

Fio Banka
2501278237/2010
Eduard Cenék

608 058 055, cenek@shieldsystem.cz

dale jen ,,N4jemce* na stran¢ druhé
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(Pronajimatel a N4jemce spole¢né dale jen ,,Strany* nebo ,,Smluvni strany* a tento Dodatek ¢.3

ve znéni pozdéjsich ptipadnych dodatkt jen Dodatek)

uzavieli nasledujici Dodatek €. 3 ke Smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani dle

§ 2302 a 0 najmu véci movitych dle § 2316 zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik ze dne
1.5.2021. Nize uvedené ¢lanky Smlouvy se timto Dodatkem méni a dopliuji v souvislosti
S uplatnénim prava opce ze strany Najemce takto:

11

1.2

3.3

3.4.

6.3

Predmét najmu

Smluvni strany se dohodly timto Dodatkem ¢. 3 zménit Pfedmét najmu blize
specifikovany v €l. 2.1 uzaviené Smlouvy takto:

Predmét najmu v rezimu VTP se ke dni 1.5.2024 snizuje o kancelatské prostory ve 3. NP
v objektu JVTP IIA o celkové vyméie 32,50 m2, oznacené jako mistnost ¢. 3.04.

M.
Zakladni ustanoveni, doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou, jez ¢ini tii (3) roky, tj. od 1.5.2024 do 30.4.2027
(déle jen ,,Doba najmu*).

Najemce nema pravo opce spocivajici v moznosti prodlouzeni Doby ndjmu po skonceni
Doby ndjmu dle tohoto Dodatku ¢.3.

VI.
Najemné

Postup stanoveni vySe ndjemného:

A) Pti stanoveni vySe najemného se u dale stanovenych prostor vychazi z vyse obvyklého
najemného za uZzivani prostor uréenych k podnikéni pro kalendéaini rok, ve kterém
dochazi k uzavieni ndjemni smlouvy, stanoveného Odbornym vyjadienim ¢. 01-01-2024
(znalec ing. Karel Drnek) takto:

a) Obvyklé ndjemné laboratornich ploch vcetné vybaveni laboratornim nabytkem
3 080 K¢/m2/rok
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a) Najemné laboratornich ploch véetné vybaveni laboratornim nabytkem:

Zvyhodnéna cena V rezimu VTP (jednotkova) 1 540,- K&/m?/rok
Celkova vymeéra pronajatych ploch 14,78 m?
Roc¢ni najemné laboratornich ploch bez DPH 22 761,20 K¢
Mési¢ni najemné vybavenych laboratornich ploch bez DPH 1 896,72 K¢
Celkova vySe mési¢niho najemného 1 896,72 Ké

K mési¢nimu najemnému bez DPH bude piipoc¢tena dan z ptidané hodnoty podle aktualné platné
sazby ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Rozdil mezi obvyklym nijemnym a smluvnim nijemnym (zvyhodnéna cena) Cini celkem za
dobu trvani Smlouvy 68 286,96 K¢ a bude Najemci zapsan do registru podpory malého rozsahu
(de- minimis) do 5 pracovnich dnti po podpisu této Smlouvy (podrobny rozpis viz PFiloha ¢.1).

Dale bude do registru podpory malého rozsahu (de- minimis) do 5 pracovnich dnti po podpisu
tohoto Dodatku zapsané piedpokladané cenové zvyhodnéni souvisejici s prefakturaci elektrické
energie vyrobené z fotovoltaickych paneli umisténych na stieSe budovy JVTP a dalSich
poskytovanych sluzeb najemci ze strany pronajimatele za zvyhodnéné ceny (napft. za vyuziti IT
infrastruktury, copy centra, kratkodobého pronajmu zasedacich mistnosti).

Predpokladané maximalné poskytnuté cenové zvyhodnéni za dobu trvani smlouvy ¢ini 15 000
K¢. Po ukonceni doby trvani smlouvy resp. po konecném zc¢tovani vSech sluzeb bude v registru
podpory malého rozsahu proveden zépis, ktery zohledni skute¢né poskytnuté cenové zvyhodnéni
za dobu trvani smlouvy

IX.
Prava a povinnosti Najemce

Prava a povinnosti ndjemce se dopliuji o poskytnuti podpory na obecné prospésny projekt
nebo ucel.

9.13 Njjemce se zavazuje, Ze za prijatou podporu ve formé¢ zvyhodnéného ndjmu podle této
smlouvy, bude po splnéni podminek uvedenych v nésledujicich odstavcich, v budoucnu
povinen poskytnout finan¢ni podporu na vybrany obecné prospé$ny projekt nebo ucel
Vv Jiho¢eském kraji.

9.14 Najemci vznikne povinnost poskytnout podporu na vybrany obecné prospésny projekt
nebo ucel aZ po splnéni ,,podminky zisku®.
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9.15 ,Podminka zisku“ je splnéna, pokud najemce V kterémkoliv svém budoucim rocnim
ucetnim obdobi, které zacne plynout nejdiive ve tiretim roce trvani této smlouvy
anebo kdykoliv v budoucnu, ve svém vykazu zisku a ztraty vykaze jakykoliv kladny
vysledek hospodaieni za ucetni obdobi po zdanéni.

9.16. Splnénim podminky zisku vznikne najemci povinnost poskytnout finan¢ni podporu,
a k hospodaiskym vysledkiim najemce v dalsSich ucetnich obdobich se jiz neptihlizi.

9.17 VySe finan¢ni podpory ¢ini 6 829 K¢ a odpovidd 10 % castky uvedené v ¢l. 6.3 této
smlouvy, ktera predstavuje rozdil mezi obvyklym najemnym a smluvnim najemnym za
dobu trvani nijemni smlouvy. Najemce poskytne finan¢ni podporu podle svého
rozhodnuti bud’ jednorazovou platbou anebo Vv jednotlivych, nejvySe 6 platbach
rozdelenych na dobu maximalné tii let.

9.18 Najemce poskytne finan¢ni podporu na jim vybrany konkrétni obecné prospésny projekt
nebo ucel, ktery vybere ze seznamu, jenz si vyzadd od pronajimatele, ptipadné od
Jihoceského kraje. Pronajimatel ma pravo schvalit nebo zménit volbu najemce, piipadné
muze v odiivodnénych piipadech najemci urcit jiny obecné prospésny projekt nebo tcel.

9.19 Pronajimatel je opravnén kontrolovat splnéni podminky zisku najemce bud’ z ucetni
zavérky najemce zalozené ve sbirce listin v obchodnim rejstiiku, piipadné si ji od
najemce milze vyzadat a ndjemce je tedy povinen predlozit pronajimateli Ucetni zavérku
za posledni tii uplynula ucetni obdobi, a to i po skonceni této smlouvy. Pronajimatel
muze kontrolou povéfit treti osobu.

9.20 Pokud najemce po splnéni ,,podminky zisku“ neposkytne finan¢ni podporu v souladu
s touto smlouvou, mize po ném pronajimatel pozadovat zaplaceni 20% ¢astky uvedené
v ¢l. 6.3 této smlouvy, kterd predstavuje rozdil mezi obvyklym ndjemnym a smluvnim
najemnym za dobu trvani najemni smlouvy.

Préva a povinnosti ndjemce se dale dopliiuji o uhradu zajist'ovaciho vkladu.

9.21 Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli na bankovni Gcet nejpozdéji do dvaceti dnti od
podpisu této Smlouvy zajistovaci vklad ve vysi trojnasobku:

a) mési¢niho Najemného véetné DPH

ve vysi stanovené v ¢lanku 6.3 této Smlouvy. (dale jen "Zajistovaci vklad™").

Mg¢si¢ni najemné bez DPH 1 896,72 K¢
DPH 21% 398,31 K¢
Meésicni ndjemné véetné DPH 2 295,03 K¢
Minimalni vySe zajiSt'ovaciho vkladu 6 885,09 K¢
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9.22

9.23

9.24

9.25

9.26

9.27

9.28

V piipadé, ze Najemce porusi povinnost zaplatit ZajiStovaci vklad, je toto povazovano za
podstatné poruseni této Smlouvy, které opravituje Pronajimatele od Smlouvy s okamzitou
ucinnosti odstoupit se vsemi nasledky stanovenymi v této Smlouvé.

Zajistovaci vklad bude uloZen na uctu Pronajimatele za ucCelem zajisténi splnéni
jakéhokoli penézitého zavazku Najemce dle této Smlouvy, véetné smluvni pokuty, uroky
z prodleni ¢i jakoukoliv ¢astku ndhrady skody, a to po celou dobu platnosti této Smlouvy.
Pronajimatel neni povinen vydat Zajistovaci vklad Najemci pied skonfenim najmu.
N4jemce vyslovné souhlasi s tim, ze béhem Doby najmu a/nebo po skon¢eni ndjmu (at’ jiz
uplynutim Doby ndjmu nebo pied¢asnym ukoncenim této Smlouvy kteroukoli ze
smluvnich stran) v souladu stouto Smlouvou nebo v souladu s jakymkoli platnym
pravnim piedpisem, bude Zajistovaci vklad pouzit Pronajimatelem na thradu nebo
zapocteni jakychkoli dluznych penézitych Castek, které je Najemce povinen hradit podle
této Smlouvy; a/nebo k uhradé naklad na uvedeni Piedmétu najmu do stavu, ve kterém
N4jemce Pfedmét ndjmu prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

V ptipadé, Ze Pronajimatel pouzije po Dobu n4jmu cely nebo ¢ast Zajistovaciho vkladu
v souladu s piedchozim odstavcem, je Najemce povinen jej doplnit do pivodni vyse
stanovené v odst. 9.21. V piipad¢, ze dojde ke zvySeni Ndjemného, je Najemce povinen
doplnit Zajistovaci vklad do vySe, kterda bude odpovidat sjednanému nésobku
zajiStovaciho vkladu a aktudlni platné vysi Nijemného. Nijemce je povinen doplnit
Zajistovaci vklad nejpozdéji do 7 dnii od doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni tohoto
doplnéni. PoruSeni této povinnosti Najemcem bude povazovdno za podstatné poruSeni
povinnosti této Smlouvy, které opraviiuje Pronajimatele od Smlouvy s okamzitou
ucinnosti odstoupit se viemi nasledky stanovenymi v této Smlouvé.

Zajistovaci vklad neni Grocen, smluvni strany timto vyslovné vyluc€uji aplikaci § 2254
obc¢anského zakoniku.

Pronajimatel se zavazuje vratit Najemci Zajistovaci vklad v jeho plivodni vysi ¢i ve vysi
snizené v souladu s ¢lankem 9.23 a 9.24 Smlouvy nejpozdé€ji do 30 dntt po skonceni
najmu, ne vSak diive nez do tficeti dnli poté, co dojde k vyklizeni a pfedani Pfredmétu
najmu Pronajimateli.

Néjemce je opravnén, kdykoliv po dobu trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy,
nahradit po dohod¢ s Pronajimatelem zajistovaci vklad bankovni zarukou, vystavenou
minimalné na ¢astku uvedenou v odstavci 9.21 této Smlouvy. Banka, ktera ma bankovni
zaruku poskytnout, a znéni bankovni zaruky (zarucni listiny) poskytnuté touto bankou
vSak musi byt predem pisemné schvialena Pronajimatelem. V pifipadé¢ nahrazeni
zajiStovaciho vkladu bankovni zarukou se ustanoveni odstavce 9.24 této Smlouvy uZzije
obdobnym zptsobem.

Najemce je opravnén nahradit ZajiStovaci vklad bankovni zarukou pouze v piipadé€, ze
tato splituje nasledujici podminky:
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a) bankovni zaruka musi byt vydéana ,,top-rated* bankou schvalenou Pronajimatelem,
a to ve formatu a s textem schvalenym Pronajimatelem a musi ztstat v platnosti
nejmén¢ devadesat (90) dni po skonceni Doby pronajmu;

b) bankovni zéruka musi byt bezpodminecna, neodvolatelna a na prvni vyzvu,

C) bankovni zaruka musi byt vydana na ¢astku rovnou Zajistovacimu vkladu.

XV. Zavérectna ustanoveni
Ostatni ustanoveni Smlouvy nedotcend timto Dodatkem ¢.3 zUstavaji v platnosti nadale.

Tento Dodatek tvofi tiplnou dohodu mezi smluvnimi stranami. Tento Dodatek se povazuje za
platny, ucinny a zavazujici smluvni strany okamzikem pfipojeni podpisu posledni ze smluvnich
stran pod text Dodatku, ktery obé smluvni strany vyslovné odsouhlasily, resp. dnem zvefejnéni
v Registru smluv.

Strany prohlasuji, Ze pfi jednani o tomto Dodatku mély rovné postaveni a zadna z nich nejednala
tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Strany se navzijem ujistuji, ze ujedndni v tomto
Dodatku povazuji za u¢inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy. Smluvni
strany timto na sebe piebiraji nebezpeci zmény okolnosti dle § 1765 obcanského zakoniku.

Tento Dodatek se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem &. 89/2012 Sb.
Obcansky zakonik.

Najemce bere na védomi, ze tento Dodatek a Smlouva budou uvefejnény v Registru smluv
zptisobem umoznujicim dalkovy pfistup. N4jemce prohlasuje, Ze tato smlouva neobsahuje tdaje,
které tvofi predmét jeho obchodniho tajemstvi podle § 504 zékona €. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik. Ostatni vztahy touto smlouvou zvlast neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
NOZ.

Tento Dodatek je vyhotoven ve tiech (3) stejnopisech, pficemz Najemce obdrzi po jednom a
Pronajimatel po dvou z téchto.

Vsechny ptilohy tohoto Dodatku jsou povazovany za jeho neoddélitelnou soucast.
Priloha ¢.1  Eviden¢ni list
Piiloha &. 2  Cestné prohlaseni k de minimis

Ptiloha ¢. 3 Vzor bankovni zaruky
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Smluvni strany prohlasuji, Ze si cely text tohoto Dodatku pted jeho podpisem pozorné piecetly,
uplné mu rozuméji a bezvyhradné s nim souhlasi a své podpisy pfipojuji nikoliv v tisni,
Z nezkusSenosti, rozumové slabosti, rozrusSeni, nebo lehkomyslnosti. Pfipojenim vlastnorucnich
podpisti osob opravnénych jednat jejich jménem stvrzuji, Ze text Dodatku vérné vyjadiuje jejich
pravou, vaznou a svobodnou viili.

V Ceskych Budgjovicich dne V Ceskych Budgjovicich dne
Pronajimatel: Néjemce:

Ing. Frantidek Stangl Eduard Cengk

predseda piedstavenstva JVTP, a.s. jednatel

Mgr. Krystof Kothbauer
mistoptfedseda predstavenstva JVTP, a.s.
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