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NizZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany

Bytové druistvo Veletrini 826

IC 62408771

se sidlem Veletrini 61-63/826, Praha 7, PSC 170 00

zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 2013
zastoupeno, predsedkyni predstavenstva, a panem mistopredsedou predstavenstva

tel.:

e-mail:

bankovni spojeni:

(dale v textu jen PRONAJIMATEL)

Akademie vytvarnych uméni v Praze
IC 60461446

se sidlem U akademie 172/4, Praha - Bubene¢, PSC 170 00 zastoupena rektorkou
e-mail:
bankovni spojeni:

(dale v textu jen NAJEMCE)

tuto

NAJEMNI SMLOUVU

ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

(dale jen SMLOUVA)

1.
Zakladni ustanoveni

1.1. PRONAJIMATEL pfenechava NAJEMCI PROSTOR, ktery je definovan v ¢i. 2 SMLOUVY a NAJEMCE jej do
najmu prijima a zavazuje se za néj hradit sjednané najemné.

2.
Pfedmét ndjmu
2.1. PRONAJIMATEL ma ve svém vyluéném vlastnictvi nebytové prostory, které jsou ¢asti domu - budovy
¢. p. 826 (dale v textu jen DUM) postavené na pozemcich &. pare. 1756/1 a &. pare. 1756/2, v
katastralnim izemi HoleSovice, obec Praha, jak jest budova zapsana na LV ¢. 3188 vedeném Katastralni

urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro katastralni tzemi Nové Mésto (ddle v
textu jen PROSTOR).

2.2. PROSTOR je na adrese Veletrini 61-63/826, Praha 7, PSC 170 00.
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2.3.

2.4.

3.1.

3.2

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

PROSTOR je nebytovym prostorem o celkové vymére 288 m2 umisténym v 1. NP DOMU. PROSTOR je
podrobné specifikovan v ndkresu, ktery tvori Prilohu ¢. 1 SMLOUVY. K PROSTORU . V ptiloze ¢.| je rovnéz
popsano prislusenstvi.

Veskeré vybaveni PROSTORU, jak je uvedeno v Priloze ¢. 1 SMLOUVY, je predavano neposkozené a
funkcni. Vybaveni je predmétem najmu spolu s PROSTOREM a pro ucely této SMLOUVY se povaZuje za
pfislusenstvi PROSTORU.

3.
Ucel najmu

PROSTOR bude NAJEMCEM vyuzivan k vykonu &innosti, ke které je NAJEMCE ZRIZEN, konkrétné za

ucelem provozovani galerie a kancelari

UZivani PROSTORU nesmi plsobit zvy$ené zatizeni pro PROSTOR nebo DUM. Zvy$enym zatizenim
PROSTORU nebo DOMU se pro ucely SMLOUVY rozumi zejména pohyb nadmérného poctu osob v
domé ¢i PROSTORU a dale zvysena produkce koure, prachu, pachu, svétla, hluku, otfes a jinych
podobnych Gcinkd v dasledku provozni ¢innosti NAJEMCE. Vstup do prostoru je piimo z ulice Veletrni.
Vchod ¢. 63 DOMU bude slouzit k vynaseni odpadku

4.
Ostatni uZivatelé prostoru

Z4adna z osob uzivajicich PROSTOR nenfi opravnéna ziidit si na adrese PROSTORU misto trvalého pobytu.

5.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou s dobou trvani péti (5) let pocinaje 1.6.2024.

PROSTOR bude PRONAJIMATELEM predan NAJEMCI pro u&ely provedeni zevrubného stavebné-
technického prizkumu stavu PROSTORU s ohledem na vhodnost uzivani PROSTORU k NAJEMCEM
zamyslenému a touto SMLOUVOU dohodnutému UCELU NAIMU, a k ptipadnému provedeni Gvodnich
stavebnich Uprav PROSTORU na zékladé predchozi pisemné 7adosti NAJEMCE, a to nejpozd&ji dne
1.6.2024 (dale jen "Den piredani PROSTORU") za podminky, 7e NAJEMCE do dne piedani PROSTORU
(i) uhradi jistotu dle ¢l. 8 této SMLOUVY, (ii) doloZi Pronajimateli, Ze uzavrel pojisténi odpovédnosti za
Skody zpUsobené tretim osobdm v PROSTORU ¢i v souvislosti s uzivanim PROSTORU, a to ve formé
pisemného predavaciho protokolu (dale jen "Pfedavaci protokol") podepsaného zastupci obou
smluvnich stran (déle jen "Pfedani PROSTORU"). Pokud vySe uvedené podminky pro Predani
PROSTORU nebudou splnény nejpozdéji do 3.6.2024, dohodnou se smluvni strany formou pisemného
dodatku ktéto SMLOUVE podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran na novém Dni
predani PROSTORU.

Stav PROSTORU odpovida popisu PROSTORU uvedeného v ¢l. 2. a priloze €. 1 této SMLOUVY, nicméné
v PROSTORU se ke dni podpisu této Smlouvy nachazi nékteré stavebni Upravy provedené predchozim
najemcem. NAJEMCE sdéli PRONAJIMATELI, které Gpravy vyuZije a v PROSTORU ponechd, a to
nejpozdéji do jednoho (1) mésice po uzavieni této SMLOUVY; pokud jde o ostatni stavebni Upravy
PROSTORU, dohodnou se smluvni strany, zda (i) tyto PRONAJIMATEL dodate¢né odstrani, nebo zda (ii)
jejich odstranéni provede NAJEMCE v ramci Gvodnich stavebnich Gprav PROSTORU, a to na naklady
NAJEMCE, kterézto naklady jsou v takovém pfipadé kompenzovany dohodnutym snizenim mési¢niho
najemného v obdobi ode Dne pfedani PROSTORU do Dne zahajeni.
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V Predavacim protokolu si smluvni strany potvrdi, Ze PROSTOR se nachdzi ve stavu popsanémv ¢l. 2 a
pfiloze ¢. 1 této SMLOUVY, pripadné uvedou skutecnost, Ze v PROSTORU se nachazi Upravy, které
odstrani NAJEMCE na své naklady (jak vyplyva z predchoziho odstavce tohoto ¢ldanku SMLOUVY),
pripadné uvedou jiné dilezZité skutecnosti tykajici se stavu PROSTORU a jeho pfislusenstvi.

Po Pfedani PROSTORU NAJEMCE provede stavebni Upravy PROSTORU odsouhlasené pisemné
PRONAJIMATELEM, a nainstaluje pFisluind zafizeni (nap¥. datovou a telekomunikaéni kabeld, nabytek
apod.), které budou nezbytné pro uzivani PROSTORU k UCELU NAJMU.

NAJEMCE provede popsané Upravy v souladu s touto SMLOUVOU, podminkami jejich provedeni, které
budou pisemné ozndmeny PRONAJIMATELI (napf. podminkami, které vyplyvaji s pfisluénych
verejnopravnich rozhodnuti - napf. stavebni povoleni, ohlaseni stavebnich Upravy. Atp.), rozumnymi
pokyny PRONAJIMATELE ¢&i spravce DOMU a v souladu s dokumentaci, kterou preda NAJEMCE
PRONAJIMATELI.

Pro pfipad, Ze se Ndjemce nedostavi k Pfedani PROSTOR nebo bez vazného dlivodu odmitne podepsat
Predavaci protokol a/nebo prevzit PROSTOR nebo jeho ¢ast, se Strany vyslovné dohodly, 7e Doba
najmu zacne béZet od Data zahdjeni definovaného nize.

V pripadé, kdy NAJEMCE kdykoliv v priibéhu prechodného obdobi uréeného k uzivani PROSTORU za
Ucelem popsanym v predchozich odstavcich tohoto ustanoveni SMLOUVY do dne 30. cervna 2024
NAJEMCE zjisti a popise a dolozi PRONAJIMATELI existenci takovych stavebné-technickych okolnosti ¢i
pravnich okolnosti, které by samostatné nebo ve svém souhrnu neumozniovaly ¢i podstatné ztéZzovaly
NAJEMCI uzivat PROSTOR k UCELU NAJMU specifikovanému v této SMLOUVE, je NAJEMCE opravnén
pro tento pfipad od této SMLOUVY jednostranné pisemné odstoupit. Nedilnou nalezitosti odstoupeni
je podrobna specifikace konkrétnich stavebné-technickych okolnosti ¢i pravnich okolnosti, které
samostatné nebo ve svém souhrnu neumoZfiuji ¢i podstatné ztéZuji NAJEMCI uZivani PROSTORU k
UCELU NAJMU a doloZeni dokumentd, které jejich existenci potvrzuji. U¢inky takovéhoto pisemného
odstoupeni od SMLOUVY nastanou jeho doru¢enim PRONAJIMATELI.

V ptipadé, kdy NAJEMCE kdykoliv v priibéhu prechodného obdobi uréeného k uzivani PROSTORU za
Ucelem popsanym v predchozich odstavcich tohoto ustanoveni SMLOUVY do dne 30.cervna 2024
NAJEMCE zjisti a hodnovérné popise a dolozi PRONAJIMATELI existenci takovych stavebné-technickych
okolnosti ¢i pravnich okolnosti, které by samostatné nebo ve svém souhrnu neumozriovaly Ci
podstatné ztéZovaly NAJEMCI uzivat PROSTOR k UCELU NAJMU specifikovanému v této SMLOUVE, ale
které Ize odstranit s vynaloZzenim dodatecnych investic, s nimiz smluvni strany nepocitaji ke dni
uzavreni této SMLOUVY, zavazuji se smluvni strany dohodnout se na vynaloZeni téchto investic ve
formé pisemného dodatku ktéto SMLOUVE. Pokud se smluvni strany nedohodnou na vynalozeni
téchto investic vy$e uvedenym zplsobem ani do 3 (t¥{) mésict ode dne jejich zjisténi NAJEMCEM a
sdélenim PRONAJIMATELI, je NAJEMCE opravnén pro tento piipad od této SMLOUVY jednostranné
pisemné odstoupit. Nedilnou naleZitosti odstoupeni je podrobna specifikace konkrétnich stavebné-
technickych okolnosti ¢i pravnich okolnosti, které samostatné nebo ve svém souhrnu neumoznuji Ci
podstatné ztézuji NAJEMCI uzivani PROSTORU k UCELU NAJMU a dolozeni dokumentd, které jejich
existenci potvrzuji. U¢inky takovéhoto pisemného odstoupeni od SMLOUVY nastanou jeho dorucenim
PRONAJIMATELI.

Pocinaje dnem 31. srpna 2024 (déle jen ,,Den zahdjeni") konci pfechodné obdobi urcené k uzivani
PROSTORU za ucelem popsanym v predchozich odstavcich tohoto ustanoveni
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5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

SMLOUVY, za které hradi NAJEMCE snizené mési¢ni ndjemné dle ustanoveni odst. 6.2. této SMLOUVY,
a zacina bézet standardni plnohodnotny najem; tim neni dotéeno pravo NAJEMCE odstoupit od této
smlouvy v pfipadé, e se s PRONAJIMATELEM nedohodne na odstranéni zjisténych zavad ve smyslu
predchoziho odstavce této SMLOUVY. V takovém ptipadé PRONAJIMATEL v ramci vyporadani
vzdjemnych vztah( vrati NAJEMCI alikvotni ¢ast zaplaceného najemného, dojde-li k ukonéeni najmu v
pribéhu kalendafniho mésice. Stejné se bude postupovat i v pipadé, 7e NAJEMCE od této SMLOUVY
odstoupit v priibéhu pfechodného obdobi, tj. od Dne predani do Dne zahajeni; v takovém pripadé vrati
PRONAJIMATEL NAJEMCI alikvotni &ast snizeného najemného dle €l. 6.2 této SMLOUVY, dojde-li k
ukonéeni ndjmu v prabéhu kalendafniho mésice.

NAJEMCE je opravnén vstupovat a pobyvat v PROSTORU 24 hodin dennég, nicméné se zavazuje, Ze
veskeré prace ovliviujici jakymkoliv zpGsobem uzivani DOMU za Géelem bydleni nebo ¢innost ostatnich
najemcd (napf. hlu¢né prace) bude provadét pouze v pracovni dny v dobé mezi 8.00 hod. a 18.00 hod.

Tato SMLOUVA nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
uéinnosti dnem uverejnéni této smlouvy v registru smluv ve smyslu zékona ¢. 340/2015 Sb., zakona o
registru smluv, v platném znéni, nejdfive vSak dne 1."6.2024.

Smluvni strany dale sjednavaji automatické prodlouzeni doby ndjmu PROSTOR vZdy o dva (2) roky od
skonéeni doby ndjmu uvedené v Cl. 5.1 této SMLOUVY pokud NAJEMCE nejpozdéji jeden (1) mésic pred
uplynutim doby najmu pisemné informuje PRONAJIMATELE, Ye m& z4jem o prodlouZeni doby najmu
PROSTOR. Postupem uvedenym podle predchozi véty Ize dobu ndjmu PROSTOR prodlouzit maximalné
trikrat, tedy maximalné o Sest (6) roka.

6.
Ndajemné a jiné platby

NAJEMCE se zavazuje platit PRONAJIMATELI za uZivdni PROSTORU poéinaje Dnem zahdjeni mésiéni
najemné ve vysi 65 000,- K¢ (slovy $edesat pét tisic korun ceskych). PRONAJIMATEL poskytne slevu z
uvedeného mési¢niho najemného na zakladé planované investice do PROSTORU ze strany NAJEMCE v
piipadé, 7e tato investice je v souladu s predstavou PRONAJIMATELE o zhodnoceni PROSTORU i DOMU,
jejiz podrobna specifikace je pfilohou (€.2) této smlouvy. Konkrétni vyse slevy z mési¢niho ndjemného
bude vidy predmétem spolec¢ného jednani obou smluvnich stran a bude po dohodé smluvnich stran
poskytnuta formou pisemného dodatku k této SMLOUVE podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Pro prechodné obdobi ode Dne predani PROSTORU do 30. srpna 2024 bude mésicni najemné
mimoradné snizeno a za celé toto obdobi bude ¢init 58.000,- K¢ (slovy padesat osm tisic korun ¢eskych
mésicné.

NAJEMCE se dale zavazuje platit PRONAJIMATELI mési¢ni zalohy na sluzby souvisejici s uZivanim
PROSTORU, jejichz rozsah je uveden déle v textu SMLOUVY. Mésic¢ni zalohy na jednotlivé sluzby se pro
obdobi pocinajici Uc¢innosti této SMLOUVY stanovuji ve vysi 4 500,- K¢ (slovy Ctyfi tisice pét set korun
Ceskych).

Pfi zméné okolnosti rozhodnych pro stanoveni zéloh na sluzby souvisejici s uZivanim PROSTORU se
pfimérené zméni i vySe prislusnych zaloh pocinaje mésicem, ktery nasleduje po vzniku ddvodu pro
takovou zménu. Zménu zaloh ozndmi za PRONAJIMATELE NAJEMCI spravou domu nebo PROSTORU
povéreny spravce, kterého PRONAJIMATEL NAJEMCI oznatil pred podpisem SMLOUVY, a ktery je dle
prohlageni PRONAJIMATELE k takovému jednani zmocnén.
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6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Smluvni strany se dohodly, Ze doddavky elektrické energie a plynu do PROSTORU budou hrazeny ptfimo
NAJEMCEM na zakladé smlouvy uzaviené NAJEMCEM s piislusnym dodavatelem energii.

Smluvni strany timto ujednavaji zvy$ovani nadjemného, piicemz PRONAJIMATEL je opravnén k jeho
zvy$eni pristoupit nejdfive od 1. éervna 2024. PRONAJIMATEL je pro ten p¥ipad za trvani najmu vzdy k
1. ¢ervnu prislusného kalendarniho roku (nejdfive vsak od 1. ¢ervna 2025) opravnén jednostranné
zvysit ndjemné o ¢astku rovnajici se procentu z najemného odpovidajicimu ro¢ni mife inflace vyjadfené
prirdstkem prdmérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendérni rok, vyhlasené
Ceskym statistickym Gfadem, paklize takto zjist&na mira inflace za uplynuly kalendéfni rok se bude
rovnat 8% nebo bude nizsi nez 8%. Pro pfipad, Ze vySe uvedenym zplsobem zjisténa mira inflace za
uplynuly kalendarni rok bude vyssi nez 8%, zavazuji se smluvni strany jednat o pfiméreném zvyseni
najemného o ¢astku zohledriujici naklady PRONAJIMATELE spojené s DOMEM, kdy? takovéto zvyseni
ndjemného bude zasmluvnéno formou pisemného dodatku k této SMLOUVE podepsaného obéma
smluvnimi stranami, a kdyZ minimalni vysSe takového zvyseni, na kterém se smluvni strany zavazuji
dohodnout, se bude rovnat 8% dosavadniho najemného.

7.
Splatnost a zpUsob placeni najemného a jinych plateb

NAJEMCE se zavazuje platit ndjemné a jiné platby dle SMLOUVY Fadné a véas. Penézité platby jsou
splnény radné a vcas, pokud je pfislusnd penéini Castka pripsdna ve prospéch bankovniho uctu
PRONAJIMATELE nejpozdéji v posledni den Ihiity pro zaplaceni.

Najemné spolu se zdlohami na sluzby je splatné mésicné predem, vidy nejpozdéji do patého (5.) dne
mésice, za ktery se najemné plati.

Zalohy za sluzby souvisejici s uzivanim PROSTORU je PRONAJIMATEL povinen vyuétovat NAJEMCI v
souladu s pravnimi predpisy v predepsanych lhatach.

Najemné spolu se zalohami na sluzby souvisejici s uzivanim PROSTORU, jakoz i jejich vyuctovani, bude
placeno bezhotovostnim pievodem ve prospéch bankovniho G¢tu PRONAJIMATELE uvedeného v
Uvodu SMLOUVY nebo na jiny Gcet, ktery mGze PRONAJIMATEL pisemné uréit, bez prava na vzajemny
zapocet nebo vyrovnani plateb.

V ptipadé prodleni NAJEMCE se zaplacenim penéitého dluhu dle SMLOUVY je PRONAJIMATEL
opravnén jej upomenout, a to minimalné v rozsahu jedné (1) kvalifikované pisemné upomince odeslané
na adresu sidla NAJEMCE. Néklady spojené s vyhotovenim a odesldnim takové upominky uhradi
PRONAJIMATELlI NAJEMCE, a to nejpozdéji spolu s bezprostiedné nasledujici platebni povinnosti
NAJEMCE podle SMLOUVY. Pro Géely této SMLOUVY smluvni strany povazuji za naklady spojené s
vyhotovenim a odeslanim kvalifikované upominky naklady ve vysi 1000,- K¢.

V pripadé prodleni NAJEMCE s Ghradou najemného dle této SMLOUVY je NAJEMCE povinen zaplatit
PRONAJIMATELI trok z prodleni ve vysi stanovené zvlaétnim pravnim predpisem (nafizeni vlady ¢.
351/2013 Sh., nebo jakykoli pravni pfedpis, ktery je v budoucnu nahradi).

V pripadé prodleni NAJEMCE s Ghradou zaloh na sluiby spojené s uzivanim PROSTORU a/nebo
nedoplatku na jejich vyucétovani je NAJEMCE povinen zaplatit PRONAJIMATELI trok z prodleni ve vysi
stanovené zvlastnim pravnim predpisem (nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., nebo jakykoli pravni predpis,
ktery je v budoucnu nahradi).

8.
Jistota
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8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2,

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

K zajisténi povinnosti NAJEMCE platit ndjemné a splnit jiné povinnosti vyplyvajici z ndjmu PROSTORU
poskytl NAJEMCE pred podpisem SMLOUVY PRONAJIMATELI penéZitou jistotu (kauci) ve vysi jednoho
mési¢niho najmu, tedy 65 000,- KC (slovy Sedesat pét tisic korun Ceskych). V pfipadé opravnéného
¢erpani jistoty PRONAJIMATELEM je NAJEMCE po predchozi pisemné vyzvé PRONAJIMATELE povinen
penéini prostfedky tvofici jistotu bez zbyte¢ného odkladu doplatit do plvodni vyse.

PFi skonéeni ndjmu PRONAJIMATEL vréati jistotu NAJEMCI; zapocte si pfitom, co mu NAJEMCE p¥ipadné
z nadjmu dluzi.

PRONAJIMATEL neni povinen uloZit pen&Zni prostfedky tvoFici jistotu dle tohoto &lanku na zvlastni Gget
u penéiniho Ustavu.

9.
Zakladni prava a povinnosti najemce

NAJEMCE je povinen uzivat PROSTOR v souladu s touto SMLOUVOU a dobrymi mravy a platit
PRONAJIMATELI sjednané najemné a zalohy za sluzby souvisejici s uzivanim PROSTORU.

NAJEMCE je povinen pfi uzivani PROSTORU dodriovat obecné zdvazné pravni predpisy, zejména
dodrZovat a zabezpecit dodrzovani protipozarnich predpisu.

NAJEMCE je povinen provadét a hradit béinou Udribu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
PROSTORU a udrzovat jej v takovém stavu, v jakém byl prevzat, s ohledem na bézné opotrebeni pfi
béZzném uzivani.

Za béZznou udrzbu se pro ucely SMLOUVY povazuje udrzovani a ¢isténi PROSTORU, které se provadi
obvykle pfi delsim uzivani PROSTORU, zejména pravidelné prohlidky a CiSténi spotrebic, malovani
véetné opravy vnitfnich omitek, ¢iSténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladl stén, cisténi
zanesenych odpad( az ke svislym rozvodim stoupacce a vnitfni natéry, pricemz nad ramce vyse
uvedeného a bez dotceni vySe uvedeného vymezeni se za béznou udrzbu bude povazovat to, jak je
tento pojem vymezen v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh.

Za drobné opravy se pro ucely SMLOUVY povazuji opravy PROSTORU a jeho vnitfniho vybaveni, pokud
je toto vybaveni sou¢asti PROSTORU a je ve vlastnictvi PRONAJIMATELE, a to zejména:

(a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list,

(b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

(c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinacd, zasuvek, jistica,
zvonkll, domacich telefon(, zasuvek rozvod( datovych siti, signalli analogového i digitdlniho
televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,

(d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

(e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon a lapacd tuku,

(f) opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a studené vody.

Za drobné opravy se pro Ucely SMLOUVY dale povaZuji opravy napf. vodovodnich vytok(, zdpachovych
uzdvérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bideti, umyvadel, van,
vylevek, drezd, splachovacd, vaficl, vestavénych a pristavénych skFini. U zafizeni pro vytdpéni se pro
ucely této smlouvy za drobné opravy povazuji napf. opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu,
kotlli etaZzového topeni na pevna, kapalna a plynna
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9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

9.15.

9.16.

9.17.

paliva, v€etné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl etdZového topeni; nepovazuji
se vsak za né opravy radiatord a rozvodd uUstfedniho vytapéni.

NAJEMCE je povinen hradit naklady na b&nou udribu podle odst. 9.4. SMLOUVY a naklady na drobné
opravy podle odst. 9.5. a 9.6. SMLOUVY nejvyse do cCastky 25 000,- K¢ (slovy dvacet pét tisic korun
Ceskych) na jednu opravu Ci stavebni akci. Naklady prevysujici v rdmci jedné opravy ¢i stavebni akci
¢astku podle predchozi véty je povinen hradit PRONAJIMATEL.

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji i dal$i opravy PROSTORU a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne c¢astku
25 000,-K¢ (slovy dvacet pét tisic korun ceskych).

NAJEMCE je povinen odstranit poskozeni nebo vady, které zpGsobil v PROSTORU ¢i domé sam nebo ti,
kterym uZiti PROSTORU umoznil. Neodstrani-li NAJEMCE pogkozeni nebo vadu zptisobené okolnostmi,
za které odpovida, odstrani je na naklady NAJEMCE PRONAJIMATEL.

Zjisti-li NAJEMCE v PROSTORU poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned PRONAJIMATELI; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
PRONAJIMATELI bez zbyte¢ného odkladu.

NAJEMCE ucini podle svych moznosti to, co Ize oéekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tieba
bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi $koda. Po provedeni nahradniho opatieni je NAJEMCE povinen
o zji§téni poskozeni nebo vady neprodlené informovat PRONAJIMATELE.

NAJEMCE je povinen zpfistupnit PROSTOR PRONAJIMATELI ¢&i tfetim osobdm ve smluvnim vztahu s
PRONAJIMATELEM pro provedeni oprav, revizi, odbornych prohlidek apod., a tyto v PROSTORU strpét
po dobu nezbytné& dlouhou. PRONAJIMATEL je o nezbytnosti zpfistupné&ni PROSTOR povinen NAJEMCE
predem informovat, a to pismené nebo emailem uvedenym v Uvodu této smlouvy nejméné sedm (7)
dni pred planovanym zpfistupnénim PROSTOR.

NAJEMCE je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit PRONAJIMATELI nebo jim povéiené osobé,
aby provedli instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méreni a regulaci elektfiny, plynu, tepla, teplé a studené
vody, jakoZ i odeCet namérenych hodnot. Stejné je povinen umoznit ptistup k dalSim zafizenim, kterd
jsou soucasti PROSTORU.

NAJEMCE je povinen bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do patnacti (15) dndi ode dne, kdy takovd
skuteénost nastane, oznamit PRONAJIMATELI a/nebo spravou domu povéFenému spravci skute¢nosti
rozhodné pro stanoveni ¢i pfipadnou korekci vySe mésicnich zaloh na sluzby spojené s uzivanim
PROSTORU.

NAJEMCE je povinen predchazet poskozeni PROSTORU nebo jeho vybaveni, mimo jiné i poskozeni
vyvolanému zapachem, zejména zédpachem zvitecim a cigaretovym. NAJEMCE bere na védomi, 7e
PROSTOR je primdrné urcen jako nekuracky, a Ze pripadné uspokojovani kurackych potfeb v PROSTORU
je zpUsobilé poskodit PROSTOR nebo jeho vybaveni, zejména textil, nabytek, podlahové krytiny, vnitini
natéry a jiné predméty nebo materidly zachycujici pachy.

NAJEMCE je povinen zdriet se v PROSTORU tvorby emisi toxickych latek (zejména pak amoniaku,
akroleinu, oxidu uhelnatého (CO), formaldehydu, kyanidy, nikotinu, oxidd dusiku, fenolu, oxidu siry),
mutagenl (latek ovliviujici genetickou informaci v DNA chromozom), karcinogenl (latek
zpUsobujicich rakovinu), reproduktivné-toxickych latek (latek zhorsujici schopnost poceti ditéte), dale
latek obsahujicich tézké kovy (zejména pak nikl, olovo, kadmium, radioaktivni polonium), a déle latek
obsahujicich dehet, jakoz i jinych obdobné nebezpecnych latek.

NAJEMCE je povinen udriovat v PROSTORU a domé &istotu.
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9.18.

9.19.

9.20.

9.21.

10.1.

10.2.

10.3.

PFi skon&eni ndjmu je NAJEMCE povinen vegkeré uzivané prostory vyklidit a uvést do pGvodniho stavu.

NAJEMCE je povinen vii¢i PRONAJIMATELI plnit povinnosti dle zakona ¢. 67/2013 Sb. (Zakon o sluzbach)
nebo jakéhokoli pravniho predpisu, ktery jej v budoucnu nahradi., pficemZz neplnéni takovych
povinnosti ma za nasledek povinnost NAJEMCE zaplatit PRONAJIMATELI pokutu ve vydi tamté?
upravené.

NAJEMCE se zavazuje udé&lit PRONAJIMATELI nebo jeho zastupclim &i ¢lendim statutarniho orgdnu
kdykoli v pfipadé vyjimecné situace a v ostatnich pfipadech v rozumnych hodindch na zakladé
pisemného oznameni zaslaného v pfimérené Ih(té predem pristup do PROSTORU za ucelem jeho
prohlidky a ochrany, provedeni nezbytnych oprav a provadéni jakychkoli nutnych pfipadnych praci.
Nahradni kli¢e od PROSTORU budou ulozeny u spravce DOMU v zapecéeténé obalce a PRONAJIMATEL
nese odpovédnost za jejich ztratu ¢i zneuziti.

Poruseni povinnosti NAJEMCE stanovenych v odstavcich 9.14. a7 9.15. SMLOUVY je vidy porusenim
povinnosti NAJEMCE vyplyvajicich z najmu podstatnym zpGsobem.

Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

PRONAJIMATEL je povinen odevzdat NAJEMCI PROSTOR ve stavu zpGsobilém k uZivéni pro Géel ndjmu
dle této SMLOUVY tak, aby jej NAJEMCEM mobhl uZivat ode Dne zahdjeni.

PRONAJIMATEL je povinen zajistit NAJEMCI nerusené uzivani PROSTOR. Zejména je PRONAJIMATEL
povinen zajistit NAJEMCI vstup do PROSTOR.

PRONAJIMATEL je povinen zajistit NAJEMCI slufby souvisejici s uzivdnim PROSTORU v rozsahu
sjednaném vyznacenim u jednotlivych dale v tabulce uvedenych poloZek sluzeb:

zajistuje sluzba
PRONAIJIMATEL
ANO / NE dodavka elektrické energie do spolecnych ¢asti domu
ANO / NE dodavka elektrické energie do PROSTORU
ANG-/ NE dodavka plynu do spolec¢né kotelny
ANO / NE dodavka plynu do PROSTORU
ANG-/ NE dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody
ANO / NE dodavka vody a odvadéni odpadnich vod
ANG / NE provoz vytahu
ANO / NE osvétleni spolecnych prostor vdomé
ANO / NE uklid spole¢nych prostor v domé s vyjimkou prijezdu
ANO / -NE odvoz odpadnich vod a &isténi jimek
-/ NE umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu
ANO / NE provoz a ¢isténi komind
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10.4.

10.5.

11.1.

12.1.

12.2.

12.3.

ANO-/ NE odvoz komunalniho odpadu

ANG / NE poskytovani internetového pfipojeni

PRONAJIMATEL je opravnén provadét kontrolu stavu PROSTORU a Fadnosti jeho uzivani.
PRONAJIMATEL provédi kontrolu PROSTORU sam nebo prostiednictvim osoby, kterou si uréi.
PRONAJIMATEL nebo jim uréeny zastupce se mlze presvédiit po doruceni ozndmeni s predstinem
nejméné sedm (7) dni, zda NAJEMCE uziva a udrzuje PROSTOR v souladu s touto SMLOUVOU. Kontrola
bude provadéna nejvyse jednou za dva (2) mésice a nesmi NAJEMCE zatéZovat nedmérnym zpCsobem.

PRONAJIMATEL neodpovida za Ujmu zpiisobenou tfeti osobou NAJEMCI poskozenim PROSTORU, jeho
vybaveni nebo véci v ném uloZenych.

Podndjem

NAJEMCE muze dat tfeti osobé do podnajmu PROSTOR ¢i jeho ¢ast pouze s predchozim pisemnym
souhlasem PRONAJIMATELE.

Upravy a jiné zmény prostoru nebo domu

NAJEMCE neni opravnén (i) provést jakoukoliv Upravu, pfestavbu nebo jinou zménu PROSTORU nebo
domu ani (ii) nebude instalovat Zadné zafizeni, které by mohlo vyZadovat jakékoli zmény nebo pfidavky,
Ci pretéZovat nebo vyZadovat vyjimecné uZivani jakychkoli inZenyrskych siti nebo jakychkoli
elektrickych, instalatérskych nebo mechanickych systém0 slouZicich PROSTORU bez predchoziho
pisemného souhlasu PRONAJIMATELE, ktery nebude bezddvodné odepien. PRONAJIMATEL souhlasi s
tim, Ze podle § 28 odst. 3 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpisd, si
maze NAJEMCE odepisovat véechna povolena technicka zhodnoceni provedend NAJEMCEM.

Pokud PRONAJIMATEL souhlas s Gpravou nebo jinou zménou dle pfedchoziho odstavce udéli, uvede
pfi skonéeni ndjmu NAJEMCE PROSTOR do plvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

NAJEMCE nem(zZe pii skonéeni najmu v(¢& PRONAJIMATELI 7adat vyrovnani, i kdyby se zménami
hodnota PROSTORU zvysila; to neplati tehdy, dojde-li k ukonéeni SMLOUVY vypovédi pronajimatele z
dlvodu vymezeného v § 2309 pism. a) obc¢anského zdkoniku. Pronajimatel mdze Zadat ndhradu ve vysi
snizeni hodnoty PROSTORU, které bylo zptisobeno zménami provedenymi NAJEMCEM bez souhlasu
PRONAJIMATELE. Pokud nebylo pisemné dohodnuto jinak, budou jakékoli Upravy, opravy, doplriky a
zafizeni (spole¢né "Upravy NAJEMCE") v PROSTORU N&ajemcem odstranény na jeho naklady pred
ukonéenim této SMLOUVY, pokud PRONAJIMATEL nesvoli, aby urcité Upravy NAJEMCE nezdstala v
PROSTORU, a nedohodne se s NAJEMCEM jinak. VV tomto pfipadé se Upravy NAJEMCE stanou majetkem
PRONAJIMATELE bez jakychkoli finanénich zavazkii ze strany PRONAJIMATELE vG¢i NAJEMCI a tyto
Upravy NAJEMCE nebudou predstavovat zvyéeni hodnoty DOMU. NAJEMCE provede jakékoli povolené
Upravy PROSTORU (v souladu s podminkami uvedenymi v tomto ¢lanku) fadné, pomoci odbornik( a
pouze s predchozim souhlasem PRONAJIMATELE a s povolenim ptislusnych Gfadd. Pokud jde o jakékoli
prace za pouziti sluzebniho zafizeni, jako je klimatizace apod. m&ze NAJEMCE do téchto praci zapojit
pouze odborniky, které pouziva PRONAJIMATEL. PRONAJIMATEL odsouhlasi veskeré plany predtim,
nez NAJEMCE zahaji jakékoli prace v PROSTORU. Po ukonéeni praci NAJEMCEM preda PRONAJIMATELI

plany
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12.5.

13.1.

13.2.

13.3.

14.1.

15.1.

15.2.

15.3.

PROSTORU, s vyznalenim jak jsou prace provedeny spolu s reviznimi zpravami, tykajicimi se zejména
elektro-dokumentace, dokumentace o sprinklerech, protipoZarnich systémech a dalSi dokumenty
souvisejici s PROSTOREM a pracemi NAJEMCE a vedkerd nezbytna povoleni ptislu$nych Giadd.

Doslo-li zménou PROSTORU provedenou nakladem NAJEMCE, byt se souhlasem PRONAJIMATELE, ke
zhodnoceni PROSTORU, nemd NAJEMCE pfi skonéeni ndjmu narok na vyrovnani podle miry
zhodnoceni. Tim neni dotéen narok NAJEMCE na vyrovnani za predméty upevnéné ve zdech, podlaze
Ci stropu PROSTORU, které nelze odstranit bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo poskozeni
PROSTORU nebo domu, které presly do vlastnictvi PRONAJIMATELE.

Pro vylouceni vegkerych pochybnosti PRONAJIMATEL jiz svym podpisem pod touto SMLOUVOU
povoluje NAJEMCI provedeni konkrétnich Uprav NAJEMCE v PROSTORU o podrobné specifikaci, ktera
je obsazena v Priloze €. 2 této SMLOUVY.

Odevzdani prostoru

O odevzdani PROSTORU po uzavieni této SMLOUVY, jakozZ i v souvislosti se skonéenim ndjmu, sepisi
smluvni strany preddavaci protokol, kde krom jiného vyznaci stavy méfidel jednotlivych energii.

NAJEMCE prohlasuje, ze byl sezndmen s celkovym technickym stavem PROSTORU, ktery si prohléd| a
shledal jej zptisobilym k téelu ndjmu podle této SMLOUVY, Cistym a ve stavu, ktery NAJEMCE sam
povaZuje za dobry, a v tomto stavu jej do svého najmu pfrijima.

PROSTOR je odevzdan, obdrzel-li NAJEMCE kli¢e v poétu 2 ks a nebrani-li mu nic v p¥istupu do
PROSTORU.

Skonceni najmu
Najem vznikly touto SMLOUVOU skonci:
(a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan;
(b) pisemnou dohodou smluvnich stran;

(c) vypovédi podle § 2308 a 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

Dorucovani

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény adresy pro dorucovani budou pisemné informovat o
této skutecnosti bez zbytec¢ného odkladu druhou smluvni stranu.

Veskeré listiny, které se dorucuji smluvnim stranam, je tfeba dorucit osobné, nebo doporucenou
listovni zasilkou.

Aniz by tim byly dotceny dalsi prostfedky, kterymi lze prokdzat doruceni, ma se za to, zZe ucinky
doruceni mezi smluvnimi stranami nastaly:

(a) pftidorucovani osobné:
i dnem faktického pfijeti zasilky pfijemcem nebo

ii. dnem, vnémzbylo doruc¢eno osobé na prijemcové adrese uréené k prebirani listovnich zasilek
nebo
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16.2.
16.3.

17.1.
17.2.

17.3.

17.4.

iii. dnem, kdy bylo dorucovano osobé na prijemcové adrese urcené k prebirani listovnich zasilek
a tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit.

(b) ptidorucovani postou:
i dnem predani listovni zasilky pfijemci nebo
ii.  dnem, kdy pfijemce odmitl zasilku prevzit nebo

iii. patym (5.) dnem po odeslani, byla-li predmétna pisemnost odeslana na v této smlouvé
uvedenou adresu smluvni strany ¢i na adresu, kterou tato nasledné druhé strané oznamila
jako adresu pro doru€ovani.

Ostatni ujednani

Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich vili je dat vzniknout zavazku na zakladé této pisemné SMLOUVY,
proto do budoucna vylucuji platnost pravniho jednani tykajici se ndjmu podle této SMLOUVY v jiné nez
pisemné formé, a pokud takovym zplsobem jiz bylo pravné jednano, strany takova ujednani rusi.

Smluvni strany vyslovné vylucuji moznost postoupeni SMLOUVY tfeti osobé.

Pro ucely komunikace v technickych zdleZitostech se smluvni strany dohodly na téchto kontaktnich
osobach odpovédnych za plnéni predmétu této SMLOUVY:

Za NAJEMCE:
kvestor

vedouci technického oddéleni

Za PRONAJIMATELE:
predsedkyné predstavenstva

mistopredseda predstavenstva

Zavérecna ujednani
Pfipadné zmény ¢i dopliiky SMLOUVY mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou.

SMLOUVA byla sepsana ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazdy z Gcastnik( obdrzi po jednom (1)
stejnopise.

Prava a povinnosti SMLOUVOU vyslovné neupravené se fidi prislusSnymi ustanovenimi zdkona ¢.
89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, a dalsimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni SMLOUVY neplatné, nedcinné, ¢i bude-li prislusSnym organem
vefejné moci prohldseno za zdanlivé, zUstdvaji ostatni ustanoveni SMLOUVY platnd a G¢inna, nebot
smluvni strany maji zajem na jejim uzavreni i pro ten pfipad. Namisto neplatného, neucinného ¢i
zdanlivého ustanoveni se poufZiji ustanoveni obecné zdvaznych pravnich predpisd upravujicich otazku
vzdjemného vztahu smluvnich stran. Strany se pak
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zavazuji upravit sv(j vztah pfijetim jiného ustanoveni, které by svym obsahem nejlépe odpovidalo
zaméru ustanoveni neplatného, neucinného &i zdanlivého.

17.5. Nedilnou soucdsti SMLOUVY jsou
(a) Priloha €. 1 - situaéni nakres s vymezenim PROSTORU a seznam vybaveni PROSTORU

Oddélenou pfilohu této SMLOUVY budou tvofit revizni zpravy tykajici se soucasti PROSTORU a
vyhrazenych technickych zafizeni, jeZ budou zpracovany k ukonceni pfechodného obdobi ode Dne
predani PROSTORU do Dne zah3jeni.

17.6. Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost SMLOUVY a prohlasuji, Ze si ji precetly a s jejim obsahem
souhlasi, Ze byla sepsana na zdkladé pravdivych Udajd, na zékladé jejich pravé a svobodné vdle, coz
stvrzuji svymi nize pfipojenymi vlastnoru¢nimi podpisy osoby opravnéné jednat jménem smluvnich

stran.
V Praze dne 14.5. 2024 V Praze dne 14.5. 2024
Bytové druistvo Veletrini 826 Akademie vytvarnych uméni v Praze

V Praze dne 14.5.2024 rektorka
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mistopredseda predstavenstva
Ptiloha . 1 situacni nakres s vymezenim PROSTORU a seznam vybaveni PROSTORU
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Seznam vybaveni prostoru:



