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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

C.j MUDK-OEMM/33269/2024/kst

OEMM/ONNP-2024/0050

Nize uvedené strany,

mésto Dvir Kralové nad Labem

se sidlem: nameésti T. G. Masaryka 38, 544 17 Dvir Kralové nad Labem
1CO: 00277819

datova schranka: mu5b26¢c

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Dvir Kralové nad Labem
Cislo uctu: 187589301/0300

zastoupené: Ing. Janem Jarolimem, starostou mésta

(dale jen ,pronajimatel™)
a

Elisek, z. s.

se sidlem: Cechova 2, 274 01 Slany
1CO: 04766377

DIC:

bankovni spojeni:

¢. Uctu:

datova schranka:

zastoupena: Mgr. Radkem Eliskou
(dale jen ,nadjemce")

(spolecné téz jako ,smluvni strany™)

uzaviraji nize uvedeného dne na nize uvedeném misté dle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen ,obcansky zakonik"), tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani
(dale jen ,smlouva“).

1. PREDMET A UCEL SMLOUVY

1.1. Pfedmétem této smlouvy je najem majetku pronajimatele uvedeném v odst. 1.2. najemci.

1.2. Pronajimatel je mimo jiné vlastnikem prostoru slouziciho podnikéni — nebytového prostoru v ¢p. 59
na nameésti T. G. Masaryka ve Dvore Kralové nad Labem o vymére 468,85 m? (dale jen ,predmét
najmu™).

1.3. Pronajimatel prenecha touto smlouvou predmét najmu do najmu ndjemci za Gcelem provozovani a
poskytovani sluzby péce o dité - dvé détské skupiny s kapacitou 12 a 12 déti a matefského centra,
a najemce predmét najmu do najmu za timto Gcelem pfijima, a to za podminek dale v této smlouvé
uvedenych. Do najmu nebude zahrnut prostor o vymére 58,26 m? umistény v 1. NP budovy Cp. 59,
nameésti T. G. Masaryka ve Dvore Kralové nad Labem.

1.4. Pfedmét podnikani najemce v provozovné umisténé v pronajatém prostoru, bude vylu¢né misto
komunitniho setkani déti a rodicd.
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1.5.

Najemce svym podpisem potvrzuje, ze se seznamil se stavem predmétu najmu, prebird jej bez
zavad, zpUsobily k okamZzitému uzivani v souladu s Gcelem najmu.

2. Najemné a plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu

2.1,

2.2,
2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu za dohodnuté smluvni najemné ve
vysi 880 KE/m?/rok. Celkové rocni najemné tedy Cini 412.588 KC. Mési¢ni najemné Cini 34.382 K¢
(slovy ftricetctyfitisictfistaosmdesatdvé koruny cCeské). Nad ramec sjednaného najemného je
najemce povinen hradit pronajimateli zalohy na sluzby ve vysi:

Teplo 26.000 K¢
Voda  1.400 K¢
Uhradu naklad@ na ostatni sluzby spojené s ndjmem hradi ndjemce p¥imo dodavatel@m.

Najemné a zalohy na sluzby najemce uhradi na ucet ¢. 29330601/0100, VS: 59, vedeny u Komercni
banky, a. s., Dvir Kralové nad Labem. Zaplacenim se rozumi pfipsani ¢astky odpovidajici pfislusné
vySi ndjemného a zaloh na sluzby. Najemce je povinen hradit siednané najemné a zalohy na sluzby
vzdy k 10. dni pfislusSného mésice, za néjz ndjemné plati.

V pfipadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a vcas je smluvnimi stranami
sjednana pokuta ve vysi 20 K¢ za kazdy zapocaty kalendarni den prodleni s tim, ze pravo na
nahradu Skody zlstava nedotéeno. Smiuvni pokutu mize pronajimatel zapocitat na najemcem
sloZenou jistotu.

Najemce je povinen pred podpisem smlouvy slozit na Gcet pronajimatele ¢. 43-2521010297/0100
penézni jistotu ve vysi dvou mésicnich najmé sjednaného mésicniho najemného, tj. 68.764 KC
(slovy: SedesatosmtisicsedmsetSedesatctyfi koruny Ceské).

Ucelem jistoty je zajisténi pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu ndhrady $kody
za poskozeni pronajatého aredlu Ci zatizeni, dale zajisténi Uhrad pohledavek pronajimatele na
najemném za uzivani prostoru a Uhrad pohledavek pronajimatele z titulu Uhrady smluvni pokuty.
Slozena jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby.

4. Najemni doba

4.1.

Najem predmétu dle této smlouvy je sjednan na dobu urcitou od 04.05.2024 do 30.04.2029.

5. Prava a povinnosti pronajimatele

5.1.

5.2.

5.3.

Pronajimatel se zdrzi vSech cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s predmétem smlouvy.

Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost svych povérenych
pracovnik{ pri této kontrole.

Pronajimatel je povinen zabezpeCovat Fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
prostoru slouziciho podnikani spojeno.
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6. Prava a povinnosti najemce

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a k Ucelu dle ¢lanku 1 této smlouvy, a to po
celou dobu trvani vztahu dle této smlouvy, a to pfi dodrzovani veskerych pravnich, zejména pak
poZzarnich, bezpecnostnich a hygienickych predpisi.

Ndjemce se zavazuje po skonCeni najemniho vztahu predmét ndjmu neprodlené predat
pronajimateli ve stavu, vjakém jej prevzal, pokud se s pronajimatelem pfedem pisemné
nedohodne jinak.

Najemce je opravnén dat predmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu pouze tehdy, pokud i
podnajemce bude predmét ndjmu nebo jeho ¢ast uzivat k Ucelu sjednanému v ¢l. 1.3. této smlouvy.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potreby oprav, které ma provést
pronajimatel. PFi poruseni této povinnosti odpovidd ndjemce za Skodu timto opomenutim
zpdsobenou. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani predmétu najmu v rozsahu nutném pro
provedeni oprav predmétu najmu, které provadi pronajimatel nebo osoba urcena pronajimatelem
k provadéni takovych oprav. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

Najemce je povinen udrZovat predmét najmu po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu
ndjmu a v ramci toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu predmétu
najmu dle § 2257 odst. zakona. Najemce je povinen zajistit na svdj naklad provadéni periodickych
kontrol, revizi a technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicl, stroji a pristrojl a
dalSich vyhrazenych technickych zafizeni, které sdm umistil v pronajatém prostoru.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ¢i pisemné dohody
s pronajimatelem provadét Gpravy pronajatého prostoru, které vyzaduji stavebni povoleni Ci
podléhaji ohlaseni stavebnimu Gradu.

Veskeré Upravy a opravy prostoru si bude najemce provadét sam, na své naklady, bez naroku na
vyrovnani v pripadé skonceni najmu.
Najemce je povinen vyzadat si od pronajimatele pisemné jeho predchozi souhlas v pfipadé zmény

v predmétu podnikani v provozovné umisténé v pronajatém prostoru, pokud tato zména ovlivni
podstatnym zplsobem vyuZiti pronajatych prostor.

7. Dalsi ujednani

7.1,

Kdykoli v priibéhu sjednané najemni doby predlozi najemce pronajimateli vyl(ctovani nakladd za
pronajimatelem predem schvalené provedené stavebné-technické Upravy predmétu najmu, které
v pribéhu trvani smlouvy najemce provede. Pronajimatel ndjemci takto vylctované a vynalozené
naklady nahradi ve Ihité 60 dnd ode dne predlozeni vylctovani, nebo je zapoCte oproti
najemnému; musi se vSak jednat o takové stavebné-technické Upravy, jimiz doSlo k trvalému
zhodnoceni predmétu najmu. Smluvni strany se zaroven dohodly, Ze celkova nahrada nakladd za
dobu trvani najmu bude poskytnuta maximalné ve vysi odpovidajici souhrnné vysi nadjemného za
dobu trvani smlouvy.

8. Zavérecna ustanoveni

8.1.

8.2.

8.3.

Otazky neupravené touto smlouvou, se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.
obcansky zakonik v platném znéni.

Nevynutitelnost ¢i neplatnost kteréhokoli ¢lanku nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni
vynutitelnost ¢i platnost jejich ostatnich ustanoveni. V pfipad€, Ze jakykoli takovyto Clanek nebo
ustanoveni by mélo z jakéhokoli dlivodu pozbyt platnosti (zejména z d@vodu rozporu s ¢eskymi
zadkony a ostatnimi pravnimi normami), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na
pravné prijatelném zplsobu provedeni zamérll obsazenych v takové casti smlouvy, jez pozbyla
platnosti.

Tato smlouva mlze byt ménéna jediné formou pisemnych, vzestupné ocislovanych dodatkd,
opatrenych podpisy obou smluvnich stran.
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8.4. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét z dlivodu uvedenych v § 2309 zakona.
8.5. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét z divodu uvedenych v ustanoveni § 2308 zakona,

8.6. Smlouvu lIze téZ ukondit vzajemnou pisemnou dohodou obou Gcastnikd této smlouvy.

8.7. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pred uplynutim sjednané doby, bude-li nutné na
predmétu najmu této smlouvy, provést stavebné — technické Upravy, které budou branit
v pokracovani najmu.

8.8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nich najemce obdrzi jedno
vyhotoveni a jedno vyhotoveni si ponecha pronajimatel.

8.9. Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Dvir Kralové nad Labem dne 02.05.2024 pod ¢. usneseni
R/288/2024 — 49. Rada mésta Dvir Kralové nad Labem. Zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze si
smlouvu precetli, souhlasi s ni a Ze jeji obsah vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili, na diikaz
¢ehoz pripojuji své vlastnorucni podpisy

Ve Dvore Kralové nad Labem dne 03.05.2024

pronajimatel najemce

Ing. Jan Jarolim Mgr. Radek Eliska

starosta mésta
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