PCR18ETRp042601019
Ndjemni smlouva
C.j.: KRPL-28092-4/CJ-2024-1800SU

dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obdansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(,
(dale jen ,0b¢Z")

1. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel: FKP Frydlant s.r.o.
Zastoupena: Lukasem Prochazkou, Jaroslavem Klingerem, Ing.
Josefem Prochézkou, jednateli spolecnosti
Sidlo: Cernousy 50, Habartice u Frydlantu, PSC 463 73
IC: 27261883
DIC: CZ27261883
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
Cislo UEtu 115- 555450267/0100
E-mail: Sl R
Tel: 777 312 171
Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu
v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 21280

(dale jen ,pronajimatel”)

1.2. Najemce: Ceska republika - Krajské Feditelstvi policie Libereckého kraje
Zastoupena: plk. Mgr. Liborem Sprachalem, feditelem
Sidlo: Nam. Dr. Edvarda Bene3e 584/24, Liberec 1, PSC 460 32
IC: 72050501
Bankovni spojeni: CNB poboéka Usti n. Labem
Cislo G¢tu: 84548881/0710
Kontaktm osoba ppor Bc. Vit Hak, DiS., ved. oddéleni hipologie
E-mail; s

J"«-..3' SRR,
Tel: 974 473 325, 606 870 772

(déle jen ,,najemce”)

2. Pfedmét smlouvy

2.1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy bez ¢p/ce, zemédélska stavba, ktera stoji na
pozemku st. p. &. 2/3, budovy bez ¢p/Ce, zemédélska stavba, ktera stoji na pozemku st. p. ¢.
2/4, pozemkd p. €. 662, ostatni plocha, p. €. 663, ostatni plocha, p. €. 762, trvaly travni porost
a dale pozemk( p. ¢. 707, trvaly travni porost, a p. €. 765, trvaly travni porost (dale jen
,objektYv k. 4. Cernousy, obci Cernousy, zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gradem pro Liberecky kraj, katastralnim pracovistém Frydlant na LV 121



2.2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva najemci k do¢asnému uzivani nize specifikované
nebytové prostory.

Pfedmétem ndjmu jsou tyto nebytové prostory umisténé v objektu, v budové bez ¢p/ce, na st.
.. 2/3:

- box (€. 1) 11,00 m?
- box (€. 2) 11,00 m?
- box (€. 3) 11,00 m?
- box (€. 4) 11,00 m?
- box (€. 5) 9,50 m? |
- box (&. 6) 9,50 m?
celkem 63,00 m?

(dale jen ,pronajaté prostory”)

Ndjemce je svySe uvedenymi_pronajatymi prostorami opravnén spoluufivat nasleduijici
spolecné prostory v objektu, v budové bez &p/&e, na st. p. ¢. 2/3:

umyvarna se spole¢nym socialnim zatizenim pro muZe a feny
sedlovna se §atnou

kuchynka

skladové prostory pro uskladnéni krmiva a podestylky

Najemce je déle s vySe uvedenymi pronajatymi prostorami opravnén spoluujvat nasledujici
spoleéné prostory v objektu

pFistupové a pfijezdové cesty v aredlu pronajimatele

venkovni kruhova piskova jizdarna (na p. ¢. 662)

venkovni piskova jizddrna 15/70 m (na p. ¢. 663 a 762)

kryta kruhové jizdarna s primérem 18,5 m (v budové bez ¢p/&e, na st. p. & 2/4)
parkovisté (na p. €. 663) - pro ndjemce jsou garantovana 4 stani pro osobni vozidla a
2 stani pro privés na koné

Najemce ma svySe uvedenymi pronajatymi prostorami souhlas pronajimatele k uzivani
vybéhu pro koné uréenych pro pastvu koni, a to vyhrazenou €ast pozemku p.&. 765 o vyméfe |
2 ha nebo vyhrazenou Cast pozemku p.¢. 707 o vyméfe 2 ha. i
Uvedeneé vybéhy pro koné nebudou uZivany soulasné, vidy pouze jeden. Pronajimatel se |
zavazuje v uvedenych vybézich zajistit p¥istup koni k pitné vodé.

2.3. Najemce se sezndmil se stavem pronajatych prostor, souhlasi, 7e jsou zpGsobilé ke
sjednanému ucelu a zavazuje se platit pronajimateli za jejich uZivani ndjemné ve vysi uvedené
v €l 4 této smlouvy.

2.4.Pronajimatel prohlasuje, Ze na pronajatych prostorach nevaznou 74dnd prava a povinnosti,
které by branily jejich Fadnému uZivani najemcem dle této smlouvy.
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3. Ucel ndjmu

3.1. Ndjemce bude pronajaté prostory uZivat za uéelem provozovani sluzebni hipologie a
zabezpelovani Cinnosti s tim spojenych.

4. Vyse a splatnost ndjemného, sluzby, nahrada za ztratu na dotacich

4.1. Ndjemné stanovuje pronajimatel pausalni ¢astkou ve vysi 24 500,- K¢ mésicné bez DPH,
tj. 29 645,- KE mésicné vE. 21 % DPH.

Ndjemné bude hrazeno ndjemcem na zakladé faktur vystavovanych pronajimatelem mésiéné,
vidy do desatého dne prislusného kalendarniho mésice (s vyjimkou mésice kvétna roku 2024,
kdy bude faktura vystavena do 31. kvétna 2024), se splatnosti 14 dni ode dne jejich doruceni

objednat_eli prostFednictvfm datové zprdvy  nebo  e-mailem na  adresu:
CERIL A LEan TRV pFipadé, Ze ustajeni koni ndjemce bude poskytnuto po dobu

kratsn, nez prlslusny kalendarni mésic, bude pronajimatel fakturovat pouze alikvotni cast
mésicniho najemného.

4.2. Pronajimatel bude sém ¢i svym prostiednictvim poskytovat najemci tyto sluzby spojené
s uzivanim pronajatych prostor - elektrickou energii, teplo, vodné a stocné, odpady a likvidaci
kofiského trusu z hromadné deponie v objektu. Naklady na tyto sluzby jsou zahrnuty
v najemném.

4.3. Najemce bere na védomi, Ze uhradi pronajimateli ndhradu za pfipadnou ztratu na
dotacich, a to ve vysi 24 000 K&/2ha/kalendafni rok bez DPH za pfipadné vynéti pastvy z LPIS,
a to z divodu nemoinosti registrovat sluzebni koné najemce v registru hospodarskych zvirat.
Tato Castka bude uhrazena na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem, se splatnosti 14
dni ode dne jejich doru(:em' najemci prostfednictvim datové zpravy nebo e-mailem na adresu:
i et Gt

Pl s ]
Uvedenou ztratuna dotacr ve vysi 24 000 K¢/2ha/kalendafni rok bez DPH nebude pronajimatel
najemci Uctovat, pokud budou koné zaregistrovani v registru hospodarskych zvirat na &isle
hospodarstvi pronajimatele.

5. Doba ndjmu a zpusoby ukonéeni najmu
5.1. Ndjem se sjednavd na dobu urditou ode dne 15.05.2024 do 14.08.2024.

5.2. Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl sjedndn, pokud se smiuvni strany pisemné
nedohodnou jinak. Zakazuje se tak uziti ust. § 2230 obclanského zdkoniku (automaticka
prolongace najmu).

5.3. Najemce i pronajimatel jsou opravnéni smlouvu vypovédét bez uvedeni davodu,
s vypovédni dobou 1 mésice, kterd zacind béZet prvni den mésice nasledujiciho po dni
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.



5.4. Pronajimatel muzZe najem vypovédét bez vypoveédni doby:

a) provede-li ndjemce zmény na pronajatych prostorach bez souhlasu pronajimatele a
neuvede pronajaté prostory na Zzadost pronajimatele do plvodniho stavu (§ 2220 odst.
2 Ob¢Z);

b) uziva-lindjemce pronajaté prostory takovym zptsobem, Ze se opotiebovavaji nad miru
pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich zniceni, a ndjemce po vyzvé pronajimatele
toto nenapravi (§ 2228 odst. 2 Ob¢Z);

c) nezaplati-linajemce najemné ani do splatnosti pristiho ndjemného a najemce po vyzvé
pronajimatele toto nenapravi (§ 2228 odst. 4 Ob{Z);

d) porusduje-li ndjemce zvlast zévaznym zplsobem své povinnosti, a tim pdsobi znaénou
ujmu pronajimateli (§ 2232 Ob¢z).

5.5. Pronajimatel mlZe odstoupit od smlouvy, po pfedchozim pisemném upozornéni a
stanoveni pfiméfené lhaty k napravé, pokud:
a) najemce da pronajaté prostory do podnajmu tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele;
b) najemce porusi jakoukoliv povinnost stanovenou v ¢l. 7. této smlouvy.

5.6. Najemce mUze ndjem vypovédét bez vypovédni doby:

a) neodstrani-li pronajimatel bez zbyteéného odkladu ndjemcem Fadné a véas
oznamenou vadu a ztéZuje-li tato vada zdsadnim zplsobem uzivani, nebo znemoztiuje-
li uzivani zcela (§ 2208 Ob(Z);

b) stanou-li se pronajaté prostory nepouZitelnymi ke sjednanému U&elu, a to z davodf,
které nejsou na strané ndjemce (§ 2227 Ob¢Z);

c) provadi-li pronajimatel takovou opravu, ze v dobé jejiho provddéni neni moiné
pronajaté prostory viibec uzivat (§ 2210 odst. 3 Ob¢&Z);

d) porusuje-li pronajimatel zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim plsobi
znacnou Ujmu najemci {§ 2232 Oh&Z).

5.7. Najemce mize odstoupit od smlouvy, po pfedchozim pisemném upozornéni a stanoveni
pfiméfené lhity k ndpravé, pokud pronajimatel porusi jakoukoliv povinnost stanovenou v ¢l.
6. této smlouvy.

5.8. Pokud ma smluvni strana pravo vypovédét smlouvu bez vypovédni doby (viz ¢.5.4.a5.6.),
vypovéd musi byt odivodnéna.

5.9. Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji okamzikem doru¢eni pisemného projevu vile
odstoupit od této smlouvy druhé smluvni strané. Odstoupeni od smlouvy se nedotyka zejména
naroku na nahradu skody.

5.10. U&inky vypovézeni ndjmu bez vypovédni doby nastavaji okamzikem doruéeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané. Vypovézeni najmu se nedotyka zejména ndroku na nadhradu
skody.




6. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel je povinen odevzdat najemci pronajaté prostory ve stavu zpUsobilém ke
sjednanému Ucelu, vtomto stavu je po dobu trvani nadjmu svym ndkladem udriovat a
odstrariovat vady, pro které pronajaté prostory nelze fadné uZivat, nebo které takové uzivani
2tézuji. Smluvni strany sepisi o pfedani a pfevzeti pronajatych prostor pfedavaci protokol, kde
budou uvedeny pfipadné vady pronajatych prostor.

6.2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerusené uZivani pronajatych prostor po dobu
trvani najmu.

6.3. Pronajimatel je povinen zabezpeclovat tadné plnéni sluZeb spojenych suzivanim
pronajatych prostor, uvedenych v ¢l. 4 této smlouvy.

6.4. Pronajimatel je povinen sdélit ndjemci nejméné 30 dnl predem nutnost vétsich oprav, pfi
nichZ by bylo zasazeno do uZivani pronajatych prostor najemcem.

6.5. Pronajimatel se zavazuje nahradit ndjemci Skodu, kterd vznikne na majetku najemce v
dlsledku vady pronajatych prostor. Pronajimatel neodpovida za Skodu, ktera vznikne najemci
v souvislosti s plsohenim vy$si moci.

6.6. Pronajimatel nema pravo k uspokojeni pohledavky vici ndjemci zadrzet movité véci, které
ma najemce umistény v pronajatych prostorech.

6.7. Pronajimatel neodpovida za oSetrovani a krmeni koni najemce.

6.8. Pronajimatel neodpovidd za skody a zdravotni djmu koni a persondlu ndajemce béhem
krmeni, oSetfovani a vycviku koni, vyvadéni do vybéhu.

7. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Ndjemce je povinen uZivat pronajaté prostory jako radny hospodar ke sjednanému uéelu,
udrZovat je v Cistoté, chranit je pred poskozenim a zni¢enim a platit najemné.

7.2. Smluvni strany se dohodly, Ze si ndjemce bude sdm na viastni naklady hradit drobné
opravy a nakiady spojené s béZnou udribou pronajatych prostor (pro urceni, co se rozumi
béznou Udribou a drobnymi opravami, bude pfiméfené uzito natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.).
Smluvni strany se dohodly, Ze za drobnou opravu bude povaZzovana jakakoliv oprava, jestlize
nakiad na ni nepresdhne ¢astku 4 000 K¢.

7.3. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které
ma provadét pronajimatel, a umoinit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd by
nesplnénim této povinnosti vznikla.

7.4. Najemce odpovidéd pronajimateli za skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti s
uzivanim pronajatych prostor, at uzZ jsou zplsobeny ndjemcem samym, jeho zaméstnanci,



nebo tretimi osobami, které by se zdriovaly v pronajatych prostorech s védomim nebo
souhlasem najemce.

7.5. Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni Upravy ¢i jiné podstatné zmény
pronajatych prostor bez pisemného souhlasu pronajimatele.

7.6. Najemce nenf opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pronajaté prostory ¢i jejich ¢ast do podnajmu tfeti osobé.

7.7. Pli provadéni veskerych &innosti spojenych s uzivanim pronajatych prostor je ndjemce
povinen dodrzovat veskeré predpisy v oblasti BOZP a PO a hygienické pfedpisy.

7.8. Najemce neni povinen platit ndjemné, pokud nemohl uZivat pronajaté prostory pro vady,
které nezavinil.

7.9. Ndjemce ma prdvo na pomérnou slevu z ndjemného, pokud dojde bez jeho zavinéni k
omezenému uzivani pronajatych prostor. Toto pravo zanika, neni-li uplatnéno do $esti mésic
ode dne, kdy doslo ke skuteénostem toto pravo zakladajici. ‘

7.10. Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor za Ucelem
kontroly dodriovani podminek této smlouvy, provadéni potiebnych oprav, jakoZ i
odstrafovani nasledk( poruch, havarii a Zivelnych udalosti.

7.11. Najemce je povinen zajistovat dle CSN na viastni ndklady revize svych el. instalaci a
zafrizeni umisténych v pronajatych prostorech.

7.12. Ndjemce je povinen do sedmi (7) dnd od skonceni najmu predat pronajimateli vyklizené
pronajaté prostory v #ddném stavu, s prihlédnutim k béinému opotrebeni. O predani a
pfevzeti pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

8. Zavéreclna ustanoveni

9.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
uginnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sh., o zvldstnich
podminkdach ucinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv. Tuto
smlouvu zasle sprdvci registru smluv k uverejnéni prostfednictvim registru smluv najemce.

9.2. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi Ob¢Z a ostatnimi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy CR.

9.3. Tuto smlouvu lze zménit nebo doplnit pouze formou pisemnych, vzestupné ocislovanych
dodatkl, podepsanych obéma smluvnimi stranami.

9.4. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smiouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla

uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek.
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9.5. Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi po 1
vyhotoveni. V pfipadé, Ze zastupci obou smluvnich stran budou moci smlouvu podepsat
elektronicky, bude smlouva vyhotovena pouze v elektronické podobé — souboru ve formatu

pdf.
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