»Najemni smlouva®

NAJEMNI SMLOUVA

(dale jako ,,Smlouva‘)

Nemocnice Cesky Krumlov, a.s.

se sidlem: Nemocnicni 429, Horni Brina, 381 01 Cesky Krumlov

ICO: 260 95 149

vedena u rejstitkového soudu v Ceskyjch Budéjovicich oddil B, vlozka 1460

zastoupena: Mgt. Vojtéchem Remeném, MBA, pfedsedou piedstavenstva
MUDr. Danou Kopiivovou, ¢lenem predstavenstva

(dile jako ,,Pronajimatel”)

a

BOLUMED s.1.0.

se sidlem: V Jamé 92, Latrén, 381 01 Cesky Krumlov

I1CO: 172 89 823

zastoupena: MUD:. Bohdanem Lukacem, jednatelem
(dile jen ,,Najemce*)

L
Piedmét Smlouvy

Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje pfenechat Najemci Pfedmét ndjmu, tak jak j je dale ve Smlouvé
specifikovan, k do¢asnému uzivini a Nijemce se zavazuje za to platit Pronajimateli ndjemné a platby na
sluzby touto Smlouvou stanovené.

I1.
Piedmét najmu
Plona]lmatel prohlasuje, Ze je vlastnikem parcely ¢&. 1339, ]6]12 soucasti je budova obcanské vybavenosts,

vSe zapsané v listu vlastnictvi na LV ¢&. 6027 pro_ obec a k. 1. Cesky Krumlov, vedeném u Katastralnho
Gfadu pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov.

Pronajimatel prenechavq Najemci v budové ob&anské vybavenosti bez ¢.p., kterd je soucisti p'trcel) £
1339 do dodasného uzivini nebytové prostory v 2. nadzemnim podlazi budovy o velikosti 186 m?® (dale
jako ,,Pfedmét najmu®), tak jak je specifikovano v pifloze ¢. 1 této Smlouvy.

Nijemce je seznimen se stavem pronajimanych nebytovych prostor. Ucelem najmu je provozovani
&innosti poskytovani zdravotnich sluzeb — ordinace kardiologie.

CL III.
Ucel najmu

Néjemce je opravnén uzivat Pfedmét nijmu vyhradné za ucelem provozovani ekonomické cinnosti —
ordinace kardlologle a's ni souvisejici administrativai ¢innosti a také pro osobni potieby personalu, které
nesmi nad miru béZnou omezovat provoz ostatnich najemcii nebo Pronajimatele.

Néjemce neméi zejména privo provozovat jinou ¢innost nebo ménit zplisob & podminky vykonu
dinnosti, ne jak vypljva z Géelu najmu, pokud by tato zména zpisobila zhorseni pomér v nemovitosti
a/nebo by nad piiméfenou miru poskozovala Pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovitosti.

Nedodreni Géelu najmu je povazovano za podstatné poruseni Smlouvy a toto mize byt divodem k
odstoupeni Pronajimatele od uzaviené Smlouvy z divodii lezicich na strané Najemce.

Iv.
Doba najmu
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»Najemni smlouva®

Najem se sjednava na dobu urcitou od 1.4.2024 do 31.12.2024.

V.
Naijemné, poplatky za sluzby poskytované v souvislosti s najmem

Vyse nijemného a thrad za ceny sluzeb poskytovanjch Pronajimatelem a spojenych s uZivinim
nebytovjch prostor jsou stanoveny dohodou smluvnich stran.

Nijemné za Pfedmét najmu cini 3.000,-K¢/mésic, tj. 27.000,- K& za obdobi od 1.4.2024 do 31.12.2024.
Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel poskytuje Najemci na nijemném slevu ve vysi 19.994,- K&.
Nijemce je tedy povinen na nijemném za obdobi od 1.4.2024 do 31.12.2024 zaplatit ¢astku ve vysi
7.006,- K¢ (27.000,- K¢é — 19.994,- K¢).

Smluvnistrany se dohodly, Ze Najemce bude platit Pronajimateli poplatky za sluzby spojené s uzivinim
nebytovjch prostor v nasledujici vysi:

vodné/stocné 280,- K¢/mésic,

teplo a TUV 6.450,- Ké/mésic

el. energie 1.440,- K¢/mésic
Celkem je Najemce povinen platit poplatky na sluzby spojené s nijmem ve vysi 8.170,-K&¢/mésic
pocinaje mésicem dubnem 2024.

Cena zanajem a ceny za sluzby spojené s prondjmem nebytovych prostor jsou uvedeny bez DPH. Pii
fakturad poplatki za sluzby bude piipo¢teno DPH zikonem stanovené vysi.

Najemné je splatné rocné dozadu do 15. ledna nisledujiciho roku na zikladé datiového dokladu
vystaveného Pronajimatelem. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piislusna financni éastka piipsina
na ucet Pronajimatele ¢. Gcétu

Poplatky na sluzby poskytované v souvislosti s najmem jsou splatné mési¢né do patnactého (15.) dne
pifslusntho mésice na zikladé danového dokladu vystaveného Pronajimatelem. Dnem zaplaceni se

rozumi denl kdi bila iﬁsluéné financni castka iﬁiséna na ucet Pronajimatele ¢. uctu -

V piipadé, ze Nijemce nezaplati Pronajimateli fidné a véas najemné ¢i poplatky za sluzby s nijmem
spojené, miize Pronajimatel pozadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,05 % z dluzené
Castky z kazdy kalendaini den prodleni. Tim neni dotéeno privo Pronajimatele na zikonné sankce a
nahraduskody v plné vysi.

VL
Podnajem

Najemce neni opravnén poskytnout tfeti osobé moznost uzivat Pfedmét ndjmu ani jeho ¢ist bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
VII.
Préava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen budovu, v niz se nachazi Pfedmét najmu, vlastnim nakladem udrZzovat ve stavu
zpusobiém k obvyklému uzivani. Pronajimatel je opravnén poZzadovat vstup do Pfedmétu najmu za
ucelem kontroly, zda je Najemce uziva fadnym zpisobem a k Gcelu uvedenému ve Smlouvé. Termin
prohlidky pronajatych prostor Pronajimatel Najemci oznami v dostatecném casovém piedstihu.

Najemce se zavazuje umoznit Pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to pozada.
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Nijemce neni opravnén instalovat na nemovitost, ve které se nachazi ptedmét ndjmu, reklamni poutace,
loga & jiné podobné napisy & provadét kresleni tohoto népisu piimo na plochu nemovitosti, ve které se
Pfedmét najmu nachazi.

Niajemci se zakazuje bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele vklidat majetkovou hodnotu spocivajici
v najemnim pravu do sdruzeni (spole¢nosti) existujicim za dcelem spole¢ného podnikani.

Néjemce je povinen neprodlené oznimit Pronajimateli vechny skutecnosti, které méni rozsah a
podminky uzivani prostor slouziciho k podnikini, véetné skutecnosti, které ovliviwji rozsah dodavek a
zptisob vyictovani sluzeb spojenych s uzivinim nebytovjch prostor dle platnjch pfedpist.

Niéjemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednini, které by rudilo nebo mohlo ohrozit vykon jinych
uZivacich a nijemnich prav v objektu, v némz se nachdzi Pfedmét ndjmu. Nijemce je povinen vyuzivat
pronajaté prostory pouze v rozsahu a k ucelu dle ¢l IT a III. Smlouvy. Najemce je soucasné povinen
zajistit, aby pfedmét jeho ¢innosti (v&. piipadnych zikaznikd, dodavateldi, obsluhy apod.) v zadném
piipadé nenarusil pifjezd a odjezd zdravotnického personilu a pacienti. Nijemce je povinen zajistit, aby
sém nebo jeho dodavatele neparkovali na jinjch mistech v objektu Pronajimatele, nez v mistech k tomu
vyhrazengjch (za vyhrazeni mista jsou povazovany pouze mista urcend pro parkovini zaméstnanci a
vefejnosti).

Pronajimatel neodpovida Najemci za Skodu zpiisobenou tetimi osobami na Pfedmétu nijmu nebo na
vécech vnesenjch Néjemcem do Pfedmétu najmu. Nijemce je povinen zajisti 2 po celou dobu trvini
najemniho vztahu udrZovat v platnosti pojistnou smlouvu na pojiSténi odpovédnost za skodu
zptisobenou Pronajimateli v souvislosti s provozni ¢innost, vykondvanou Najemcem v Predmétu najmu
a tuto smlouvu kdykoliv na pozadani pfedlozit Pronajimateli k nahlédnuti. Nijemce je povinen zajistit
oznadeni provozovny v souladu se Zivnostenskym zakonem.

VIIL.
Ostatni ujednani

Odevzdani Pfedmétu najmu a jeho adrzba

Pronajimatel piediva Najemci Pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém ke sjednanému uZivini. Nijemce
prohladuje, e siPfedmét nijmu prohlédl a ve stavu zplsobilém ke sjednanému uZivani jej od
Pronajimatele piijima.

Néjemce se zavazuje zajistit fidnou pédi o Pfedmét najmu, udrzovat jej v Cistoté a zajistit, aby jeho
zaméstnanci, jakoZto i dalsi osoby, které vstupuji do Pfredmétu najmu za ucelem kontaktu s Najemcem,
respektovali veskera bezpeénostni a jind v této Smlouvé zminéna opatfeni i ostatni povinnosti vyplyvajici
z obecné zivaznych piedpisi.

Néjemce se zavazuje zajistit na své niklady v Pfedmétu ndjmu veskeré drobné opravy, pravideliou
udrzbu a pravidelny dklid.

Niéjemce zajit'uje Gdribu Pfedmétu nijmu na své ndklady. Za Gdrzbu se povaZuje obvykle udtzovini,
které je spojeno s kazdodennim uZivanim, bez néhoZ nelze Pfedmét najmu vyuzivat ke sjednanému ucelu
dle této Smlouvy.

Stavebni a jiné upravy

Pronajimatel se zavazuje udrfovat Pfedmét nijmu v takovém stavu, aby mohla slouzit tcelu najmu podle

této Smlouvy.

Pronajimatel nemé privo béhem nijmu ménit Pfedmét ndjmu bez piedchoziho pisemného souhhsu
Najemce.

Pokud Pronajimatel potfebuje béhem nijmu provést opravu Piedmétu nijmu, kterou nelze odlozit na
dobu po skonéeni najemntho vztahu, je povinen Najemce tuto opravu bez prava na slevu z najmu strpét,
i kdyZ mu provedeni opravy zpiisobi obtiZze nebo omezeni v uzivini Pfedmétu najmu.
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Nijemce neni opriavnén k jakékoliv stavebni upravé nebo jiné pfeméné trvalého charakteru i
technickému zhodnoceni Predmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Pronajimatel rozhodne, zda ke dni skonceni ndjmu pfevezme i nepfevezme stavebni nebo jiné dpravy,
v jakém rozsahu, jakym zptsobem a za jakych podminek.

Nedohodnou-li se strany jinak, kazdou stavebni ¢i jinou upravu trvalého charakteru ¢&i technické
zhodnoceni Pfedmétu ndjmu provede Najemce na vlastni odpoveédnost, vlastnim nakladem a v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy.

Nedohodnou-li se strany jinak, odepisuje vynalozené financni prostfedky do stavebnich nebo jinych
uprav Pledmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu podle této Smlouvy Najemce.

Pojisténi
Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitosti uvedené v ¢l. II. této Smlouvy pojistil na vlastni naklad proti

zivelnim pohromam a zavazuje se toto pojisténi zachovavat po celou dobu platnosti nijemniho poméru

dle této Smlouvy.
Nijemce se zavazuje byt pojistén na sviij naklad proti skodam zptsobenym provozem své ¢innosti.

Nijemce odpovida za zniceni, odcizeni ¢i jakékoliv jiné znehodnoceni jak najimané véci, tak véci, které
se nalézaji v prostorach Pfedmétu najmu. Timto ustanovenim vsak neni vyloucena zakonna odpovédnost
Pronajimatele ¢i tfetich osob.

DodtZovani obecné zavaznych norem

N4jemce se zavazuje dodrzovat zejména bezpecnostni, protipozarni, ekologické a jiné pravni predpisy
spojené s uzivanim Predmétu najmu.

Najemce odpovida za bezpecnost prace a pozarni ochranu v Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén, po piedchozi Zadosti a za piitomnosti Najemcem urceného zastupce ke vstupu
do vsech casti Pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich uzivani, dodrzovani bezpecnostnich a
protipozirnich opatfeni a predpisti nebo za tcelem zabranéni skodam.

Nijemce je povinen v Piedmétu najmu udrZzovat volné unikové cesty, volny pfistup k nouzovym
vychodim, rozvodnym zafizenim elektrické energie akuzavérim vody a plynu pokud se
v pronajimanych nemovitostech vyskytuji.

Piipadn¢ sankce, ulozené Pronajimateli organy vefejné spravy z divodu poruseni povinnosti Najemce,
je Nijemce povinen uhradit Pronajimateli do tf (3) dnt poté, kdy jej k této thradé Pronajimatel vyzve a
ulozeni sankce dolozi pfedlozenim originalu piislusného rozhodnuti orginu vefejné spravy.

IX.
Skonceni najmu

Nijem mize skoncit:

a) kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

b) uplynutim sjednané doby najmu,

©) vjpovédi,

d) vfpovédi s kratsi vypovédni lhiitou,
Vypovédni lhita v piipadé vypovédi bez udani divodu cini ti (3) mésice, a pocina bézet prvnim dnem
nasledujictho mésice po doruceni pisemné vypovédi druhé strané.

Nijem mtze také skondit na zikladé pisemné vypovédi se zkracenou vypovédni lhitou, kterou miize
smluvnistrana ucinit v téchto pfipadech:
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a) Pronajimatel mize v piipade, kdyz:

— Nijemce je vprodleni suhradou penézitého plnéni déle neZ patnict po sobé jdoudch
kalendéfnich dni a ziroven Nijemce dluh nehradil ani v dodatecné Ihité tiiceti kalendatnich dni,
kterou mu Pronajimatel v pisemné upomince stanovil.

— Nijemce uzival Pfedmét najmu v rozporu s jeho tcelem a zavadny stav neodstranil ve lhite 30
dnt od doruceni pisemné vyzvy k naprave.

— Nijemce provedl na Pfedmeétu najmu stavebni Gpravy bez predchoziho pisemného souhhsu
Pronajimatele a zavadny stav neodstranil ve lhiité 30 dnd od doruceni pisemné vyzvy k naprave.

— Nijemce pienechal Piedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnijmu tieti osobé bez piedchozho
] p : ] ) bestg) p
pisemného souhlasu Pronajimatele zavadny stav neodstranil ve Ihtté 30 dnt od doruceni pisemné
vyzvy k naprave.

=~ Niajemce porusi hrubym zptisobem své povinnosti, které mu vyplyvaji ze zikona nebo z ttto
Smlouvy, a zavadny stav neodstranil ve Ihité 30 dnt od doruceni pisemné vyzvy k naprave.

b) Najemce miize v piipadé kdyz:

— DPfedmét najmu je bez viny Nijemce nezpusobily kv této Smlouvé dohodnutému tuceln a
Pronajimatel a zavadny stav neodstranil ve 1hiaté 30 dnd od doruceni pisemné vyzvy k naprave.

= Pronajimatel porusi hrubym zptsobem své povinnosti, které mu vyplyvaji ze zakona nebo z této
Smlouvy, a zavadny stav neodstranil ve Ihiteé 30 dnd od doruceni pisemné vyzvy k naprave.

Vypovédni lhita ve vsech vyse uvedenych piipadech je shodna pro obé smluvni strany a ¢ini 30 dni ode
dne doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Nijemce je povinen Piedmét najmu vyklidit a vyklizeny odevzdat Pronajimateli nejpozdéji v den skonceni
najmu do 15,00 hodin. Nijemce je povinen uvést Pfedmét ndjmu do stavu ptavodniho s piihlédnutim k
béznému opotiebeni, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Takova dohoda musi byt pisemna.

V piipadé prodleni Nijemce s piedinim Pfedmétu ndjmu po skonceni doby najmu je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Néjemci smluvni pokutu ve vysi 4.000 K¢ za kazdyj den prodleni. Uhradou
smluvni pokuty neni dotceno pravo na nahradu skody ani nirok na zakonné sankce.

Od prvniho dne po uplynuti vypovédni lhity plati, Ze jakékoliv véci, nachazejici se v Predmétu najmu se
v nich nachazi neoprivnéné a Nijemce neni opravnén uplatnit po Pronajimateli Zadné naroky z divoedu
jejich poskozeni, ztraty ¢i zniceni, ke kterym doslo v disledku zavinéni tfetich osob.

V piipadé, Ze ke dni skonéeni ndjemniho vztahu Najemce nevyklidi Pfedmét najmu, souhlasi s jeho
vyklizenim Pronajimatelem do provizornich nahradnich prostor. Ucelné vynaloZené nakhdy
Pronajimatele spojené s vyklizenim Pfedmétu najmu v takovém pfipade hradi Najemce.

X.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva se bude fidit pravnim fidem Ceské republiky. Pravni vztahy smluvnich stran, které nejsou
v této Smlouve upraveny, se fidi zikonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném znéni a predpist
souvisejicich. Pro pfipadné spory jsou piislusné ceské soudy.

Veskeré pisemnosti véetné vyuctovani najemného a thrad za sluzby poskytované s najjmem budou druhé
smluvni strané zasilany na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu, kterou tato
smluvni strana piedtim pisemné oznamila. Odepfe-li adresat pisemnost bezdtivodné piijmout, povazuje
se pisemnost za dorucenou dnem, kdy jeji pifjmuti bylo odepieno. Vrati-li se odesilateli pisemnost pro
jeji nedoruceni z jakéhokoli ddvodu zpét, plati, ze pisemnost byla druhé smluvni strané dorucena tfeti (3)
pracovni den po odeslani pisemnosti.
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Néjemce, je povinen oznimit neprodlené Pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby, uvedené
v zahlavi této Smlouvy. Vedle této povinnosti je Ndjemce povinen neprodlené oznimit Pronajimateli
jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby v souvislosti s tim, zda je nebo neni osobou povinnou k dani dle
zikona ¢ 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v aktualnim znéni.

Pokud budou jakakoliv ustanoveni této Smlouvy uzniana neplatnymi ¢i neucinnymi, zbyvajici cast
Smlouvy zstane nadale plné v platnosti a uéinnost], pokud zistane funkénim néstrojem k dosazeni
zamért obou stran. Smluvni strany dale souhlasi s tim, Ze nahradi neplatna a nevykonatelna ustanoveni
vzijemnt pfijatelnym platnym zikonnym a vykonatelnym ustanovenim, které bude odrizet zameéry
smluvnich stran obsazené v puvodnim ustanoveni.

Tato Smlouva mize byt ménéna nebo dopliovana pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich
stran formou dodatkt.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kdyz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Tato Smlouva rusi najemni smlouvu ze dne 15.12.2022.

Smluvni strany si tuto Smlouvu dikladné pfecetly, véem jejim ustanovenim dokonale porozumély a
nezadaji 7adnjch zmén, vysvétleni & doplnéni a na dikaz projevu svobodné a souhlasné viile s jejim
obsahem piipojuji nize své podpisy.

Priloha: specifikace Predméin ndjmu

Y KRUMLOV, a.s.
9, Horni Brana
ky Krumlov
.......... .Remeh, MBA
gdstavenstva
Mgt. Vojtéch Remen, MBA
pt L
V, a.s.
Ana

C
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