Smlouva
o niajmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena v souladu s § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik, ve znéni
pozdéjsich predpist
¢. 2024/04/11/ST

kterou uzavreli:

Sport a kultura Hluéin, pfispévkova organizace
Se sidlem Celni 12A, 748 01 Hlu¢in

IC: 00418013 DIC: CZ00418013

zastoupena: Mgr. Petr Sta§ - feditel organizace
(déle jen jako pronajimatel)

a

Daniel Divi§

Se sidlem Krasné Loucky 22/22, Krasné Loucky, 79401 Krnov
IC: 08348286

(dale jen jako najemce)

L.
Predmét najmu

1. Mésto Hlu€in je viastnikem a Sport a kultura Hlugin, pfisp&vkova organizace (pronajimatel)
méd dle zfizovaci listiny ve své spravé budovu &.p. 1731 (restaurace Laguna)
o vyméfe 185,2 m2, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 4314/7 v k. 4. Hluéin.

2. Pronajimatel pronajima najemci:

- ¢ast nebytovych prostor umisténych vbudové ¢&.p. 1731 (restaurace Laguna)
o vyméfe 185,2 m2, kterd je soucdsti pozemku parc. &. 4314/7 v k. 0. Hlugin, v rozsahu dle
ptedloZené ptilohy.

3. N4jemce prohlasuje, Ze byl sezndmen se stavem pfedmétu najmu a tento bez vyhrad
akceptuje.

o IL
Ucel najmu

. Pfedmét ndjmu je ndjemci pronajat za Glelem provozovani obéerstveni a stravovacich
¢innosti.



2. Pronajatou stavbu a jeji okoli je ndjemce povinen uZivat pfimétené jejich povaze a v souladu
s jejich stavebnim uréenim a nesmi pfitom dochézet k jejich poskozeni nebo nepiimétenému
opotiebeni.

3. Najemce se zavazuje pouzivat pfedmét ndjmu pouze pro sjednany udel a také se zavazuje
mit nezbytné revize vlastniho vybaveni a vlastnit potfebné dokumenty pro provozovani
hospodské ¢innosti. Tyto dokumenty musi mit nidjemce pro ptipadnou kontrolu k nahlédnuti
v pronajatém objektu. V pfipadé nesplnéni této podminky si vyhrazuje pronajimatel pravo od
této smlouvy odstoupit, kdy toto odstoupeni je uéinné dnem dorueni pisemného oznameni
pronajimatele o odstoupeni od této smlouvy najemci.

I1L.
Doba najmu

1. N4jemni smlouva se uzavira na dobu ur¢itou ode dne 1.5.2024 na dobu neurgitou.

2. Ndjem lze ukon¢it vypovédi ze strany pronajimatele i ndjemce. Vypovéd musi byt podana
pisemné. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a po¢ina bézet dnem, ve kterém byla vypovéd dorucena
druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel je oprdvnén vypoveédét tuto smlouvu s okamzitou platnosti z nasledujicich
davodu:

- Néajemce pfenecha pfedmét ngjmu nebo jeho éasti do podndjmu, resp. ziidi uzivaci pravo
k pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti tieti osob& bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. TotéZ plati i v pfipadé zmény v osobé podndjemce, resp. uZivatele bez
pfedchoztho pisemného souhlasu pronajimatele nebo zmény v poctu podnajemcii, resp.
uzivatell bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

- Néajemce porusi jinou svou povinnost plynouci mu z této smlouvy.

5. Ngjemce se zavazuje udrzovat pronajaty majetek v tadném stavu a v piipadé ukonceni
najemniho vztahu jej pronajimateli vratit v fadném stavu, s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fadném uZivani, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, k poslednimu dni
trvani nagjmu.

6. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze nebude-li ptedmét ndjmu vyklizen v ujednané
lhit¢, miize byt vyklizen pronajimatelem na néklady ndjemce, pficemZ pronajimatel
neodpovida za ptipadné Skody zptisobené najemci pii vyklizeni pfedmétu najmu.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukondeni ndjmu vypovédi se ust. § 2314 zak.

¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdgjsich piedpisd, se neuplatni.

IV.
Najemné

1. Ngjemné ¢ini 21.500,- K¢/mésic + zdkonna sazba DPH.



2. Najemce se zavazuje uhradit najemné ve vysi 21.500,- K&/mésic + zakonna sazba DPH a to
nejpozdéji k 15. dni nasledujiciho mésice.

a to véetn¢ zalohy 12.000,- K&/mésic na sluzby spojené s pouZivanim objektu (el. energie, voda
a odvoz odpadu) vie nejpozdéji k 15. dni nasledujiciho mésice.

3. Ndjemné bude hrazeno na uget pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s. , & Gtu
1843643359/0800 na zaklad¢ vystavené faktury.

4. Pfipadny doplatek za koneéné vyuétovani (elektrickou energii, vodu a odvoz odpadu) se
ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli po ukon&eni ro¢niho vyuétovani na zakladé skuteéné
spotfeby dle podruzného meéfeni umisténého v objektu a to do 15 dni od obdrzeni tohoto
vyG&tovani. na udet pronajimatele vedeny u Ceské spotitelny, a.s. , &. G&tu 1843643359/0800,
na zéklad¢ vystavené faktury.

V.
Smluvni pokuta a uroky z prodleni

1. Nezaplati-li ngjemce ndjemné v terminu dle ¢l. IV. této smlouvy, pronajimatel je opravnén
poZadovat po nijemci smluvni pokutu ve vysi 10 % dluzné ¢astky. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu $kody, ktera pronajimateli vznikne porusenim povinnosti najemce
platit nagjemné. Vznikne-li pronajimateli porudenim povinnosti ndjemce platit najemné $koda,
Je opravnén pozadovat jeji thradu v plné vysi.

2. Nezaplati-li ndgjemce ndjemné v terminu dle ¢l. IV. této smlouvy, pronajimatel je opravnén
poZadovat po najemci Uroky z prodleni ve vysi 10,- K& za kazdy i zapocaty den prodleni.

VI
Ostatni ujednani

1. Najemce se zavazuje:

- fadn¢ a vcas platit pronajimateli sjednané najemné,

- uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a pouze k uéelu uvedenému v &l.
II. této smlouvy,

- mit restauraci v provozu podle Fadné uvedené provozni doby,

- béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu bude najemce zajistovat sim na své naklady, ostatni drzbu
pfedmétu ndjmu a jeho opravy provadi pronajimatel,

- bez zbytetného odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim téchto povinnosti vznikne,

- bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neprovadét Zadné zmény predmétu
ngjmu,

- umozZnit na pozadani pronajimateli prohlidku a kontrolu pfedmétu najmu,

- ndjemce nesmi dat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu, resp. pfenechat je k uzivani
tfeti osob€ bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; totéz plati i v ptipadd



zmény v osobé podnijemce, resp. uzZivatele bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nebo zmény v poctu podnajemcl, resp. uzivateld bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

- predmét ndjmu vCetné prostoru kolem néj udrZovat v fadném a &istém stavu,

- zodpovidat za zafizeni, které je soucasti vybaveni pfedmétu najmu a ptipadné poskozeni a
ztraty uhradit,

2. Néajemce odpovida za dodrzovani bezpec¢nostnich a hygienickych pfedpisii a nese
odpovédnost za $kodu zpisobenou v souvislosti s provozem (provozni ¢innosti) na pronajaté
budove.

31 Néjemce odpovida za zabezpefovéani pozarni ochrany na pfedmétu ndjmu v rozsahu
pravnich pfedpisd, pfedevsim zakona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Néjemce je povinen predev§im:

a. zajistit, aby si vSichni pocinali tak, aby nedochézelo ke vzniku pozari, zejména pfi
pouzivani tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotfebict, pii skladovani
hotlavych nebo pozarné€ nebezpecnych latek a pti manipulaci s otevienym ohném

b. kazdy pozar okamzit¢ nahlasit na ohlasovnu pozaru ( tel. 150 ) a pronajimateli

c. umoznit kontrolu dodrzovéani pfedpisi o poZarni ochrané povéfenému pracovniku
pronajimatele.

4. Najemce nese odpoveédnost za Skody, které pronajimateli vznikly v souvislosti s uZivanim
pfedmétu ndjmu, a to 1 v diisledku ¢innosti nebo jednani tietich osob, kterym néjemce umoznil
vstup do pfedmétu ndjmu, resp. které se zde zdrzuji se souhlasem najemce, popt. které se zdrzuji
v pfedmétu ndgjmu v souvislosti s u¢elem najmu a v8emi dalimi s tim souvisejicimi ¢innostmi,
vykondvanymi ndjemcem v predmétu najmu.

5. Pronajimatel se zavazuje pfedat ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému tcelu uZivani zajistit fadny a neruseny vykon prav ndjemce po celou dobu trvani
najmu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout uéelu smlouvy

6. N4jemce se zavazuje veSkeré zmény, tykajici se ndjemce, oznamit pisemné pronajimateli.

7. N4jemce nesmi realizovat upravy ¢i zmény predmétu najmu bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Veskeré naklady spojené s realizaci Gprav ¢i zmén pfedmétu najmu
budou hrazeny n4jemcem. Dojde-li provedenim uprav &i zmén pfedmétu ngjmu k jeho
zhodnoceni, ndjemce nema pfi skoncéeni najmu narok na ihradu nakladi vynaloZenych na jejich
realizaci a v souvislosti s nimi, resp. na jakékoliv vypofadani ¢i vyrovnani v souvislosti
s uvedenym, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

8. Provede-li ngjemce Gpravy ¢i zmeény pfedmétu ngjmu bez p¥edchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, je povinen uvést ptedmét ngjmu do fadného stavu dle pozadavku pronajimatele
na své vlastni néklady, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na Zadost
pronajimatele pfedmét ngjmu do fadného stavu dle poZadavku pronajimatele, muize
pronajimatel ndjem vypov&dét s jednomésiéni vypovédni dobou. Vypovéd musi byt podana
pisemné.

9. Ngjemce bere na védomi, Ze v pfipadé realizace stavby ,,Sanace, rekultivace a revitalizace
Uzemi po t€zb¢€ Stérkopisku u Hludina — II. etapa“, mizZe dojit k omezeni plnéni prav a
povinnosti z této smlouvy.



10. Ngjemce se zavazuje restauraci provozovat v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

VIL
Zavéreéna ustanoveni

1. Ndjemce se zavazuje veskeré zmény tykajici se jeho osoby oznamit pisemné pronajimateli,
a to bez zbyte¢ného odkladu.

2. Pravni vztahy v této smlouvé vyslovng neupravené se fidi piislugnymi ustanovenimi zak.
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpisd.

3. Tuto smlouvu, lze ménit pouze dodatky, které musi byt pisemné, vzestupné &islované a jako
dodatky k této smlouvé vyslovné oznadené.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si smlouvu pfecetly, Ze obsah smlouvy je dostatedné uréity a
jim srozumitelny a Ze smlouva odpovida jejich svobodné a vazné vili. Na dikaz uvedeného
k ni pfipojuji své podpisy, s podpisy smluvnich stran umisténych na tée listing.

5. Tato smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nich najemce obdrz{
jedno a pronajimatel dvé vyhotoveni.

6. Tato smlouva je uzavfena dnem jejiho podpisu smluvni stranou, ktera ji podepise jako druha
v potadi.

7. Tato smlouva bude uveifejnéna v registru smluv v souladu se zak. &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovéani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle
spravel registru smluv k uvefejnéni pronajimatel. Smluvni strany timto vyslovuji souhlas s
uvefejnénim obsahu smlouvy, resp. informaci a Gdaji v ném obsazenych v registru smluv a
dale s uvetejnéni pfisluinych udaji jako metadat smlouvy dle zak. &. 340/2015 Sb. v registru
smluv.

VIII.
DoloZka platnosti pravniho jednani

Tuto doloZku se podle § 41 zakona &. 128/2000 Sb. O obcich potvrzuje, Ze zamér mésta Hlu¢ina
pronajmout &ast nebytovych prostor umisténych v budové &.p. 1731 (restaurace Laguna)
o vyméfe 185,2 m?, ktera je soudasti pozemku parc. & 4314/7 v k. 4. Hlugin, za Giéelem provozu
restaurace, byl v souladu s § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich zvefejnén vyvésenim na
ufedni desce Méstského ufadu od 22. b¥ezna 2024 do 16. dubna 2024. O tomto zdméru Mésta
Hlu¢ina bylo rozhodnuto na 45. schiizi Rady mésta Hludina konané dne 18. biezna 2024,
usneseni €. 45/81)

Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno na 47. schiizi Rady mésta Hlu¢ina, konané dne 15. dubna
2024, usnesenim ¢. 47/5¢).



Seznam pfiloh této smlouvy:
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Smlouvé
o ndjmu prostoru slouziciho podnikéni

uzaviend v souladu s § 2302 a nésl. zak. &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdé&jSich predpisii
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