Smlouva o ndajmu nebytovych prostor v budoveé Triniti Office Center

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,ob¢ansky zakonik”), mezi
témito smluvnimi stranami:

Jihomoravsky kraj

Sidlo: Zerotinovo namésti 449/3, 602 00 Brno
I¢o: 70888337
DIC: CZ70888337

. Mgr. Janem Grolichem, hejtmanem
Zastoupeny:

Kontaktni osoba ve vécech Mgr. Martin Konicek, vedouci odboru kancelaf feditele Krajského
smluvnich: ufadu Jihomoravského kraje

tel.: 541651 261

e-mail: konicek.martin@kr-jihomoravsky.cz

Kontaktni osoba ve vécech Ing. Roman Straka, vedouci oddéleni hospodafské spravy odboru
technickych kancelaf feditele Krajského uradu Jihomoravského kraje

tel.: 541 658 863

e-mail: straka.roman@kr-jihomoravsky.cz

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., ¢. U. 27-7491250267/0100

ID datové schranky: x2pbqzq

(dale jen ,najemce”)
a

Vodicka a.s.

Sidlo: Jiraskova 974, 666 01 Tisnov
ICo: 27672981
Zastoupeny: Petrem Kavalcem, pfedsedou spravni rady

Kontaktni osoba ve vécech
smluvnich:

Kontaktni osoba ve vécech
technickych

Bankovn spojent: I

ID datové schranky: fangxtm

(dale jen ,pronajimatel”)



I.  Uvodni ustanoveni

Tato smlouva je uzaviena na zakladé vysledk( vybérového fizeni verejné zakazky na sluzby s nazvem
»Ndajem nebytovych prostor pro potieby Krajského ufadu Jihomoravského kraje“ v souladu s § 29 odst.
1 pism. h) zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek (dale jen ,zakon o zvz“). Pronajimatel
vyslovné prohlasuje, Ze se detailné sezndmil s veSkerymi zaddvacimi podminkami pro pfedmétnou
verejnou zakazku. Jednotlivd ustanoveni smlouvy a jejich ptiloh budou vykladana v souladu se zadavacimi
podminkami pro pfedmétnou verejnou zakazku.

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem pozemku p. ¢. 913/1, zastavéna plocha a nadvofi, zapsaného na LV
¢. 1017, k.G. Trnitd, obec Brno, u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto. Soucasti tohoto pozemku je budova €.p. 491, stavba pro administrativu (dale jen ,pfedmétna
budova“).

Il. Pfedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do docasného uzivani kancelarské prostory o celkové
plose 1410 m? ve 2. a 4. nadzemnim podlaZi pfedmétné budovy. Pfesné umisténi kanceldfskych prostor
je zakresleno v situacnim planku, ktery tvori prilohu €. 1 této smlouvy.

Kancelarské prostory dle odst. 1 jsou pronajimatelem najemci prenechdny véetné movitého vybaveni,
které je tvoreno kancelafskymi stoly, Zidlemi, kontejnery, pfip. dalsim kanceldiskych nabytkem, a dale
strukturovanou kabeldzi, ktera bude napojena do reku ndjemce v serverovné ve 2. nadzemnim podlazi
pfedmétné budovy. Pfesné vymezeni movitého vybaveni, které bude pfenechano najemci, bude uvedeno
v pfedavacim protokolu dle €l. IV této smlouvy. Cena prondjmu movitého vybaveni je zahrnuta v cené
sjednaného ndjemného dle ¢l. VIl této smlouvy.

Pronajimatel prenechdva najemci do docdasného uZivani také 5 gardZovych parkovacich stani
v podzemnich gardzich nachdzejicich se ve 2. podzemnim podlazi sousedici budovy ¢.p. 488, stavba pro
administrativu, ktera je souéasti pozemku p. €. 913/4, zastavéna plocha a nadvofri, zapsaného na LV ¢. 944,
k.U. Trnitd, obec Brno, u Katastrdlniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.
Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zdkladé vécného bfemene spocivajiciho v pravu uzZivani skladovych
prostor a parkovacich stani, zfizeného vlastnikem budovy ¢. p. 488, nachazejici se na pozemku p. ¢. 913/4
opravnén uZivat skladové prostory a parkovaci stani. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze je opravnén umoznit
uzivani skladovych prostor a parkovacich stani tfetim osobam. Pronajimatel se zavazuje predloZit ndjemci
listiny prokazujici existenci vécného bfemene dle tohoto odstavce nejpozdéji pfi podpisu této smlouvy.

Kancelafské prostory dle odst. 1 a gardzova parkovaci stani dle odst. 3 dale spole¢né jako ,pfedmét
najmu”.

Ndjemce predmét ndjmu od pronajimatele pfijima a zavazuje se za uzivani predmétu najmu platit
sjednané najemné a platby spojené s najmem a plnit fradné a vcas veskeré povinnosti stanovené pravnimi
predpisy a touto smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci po celou dobu trvani této smlouvy vyuZivat spolecné s ostatnimi
najemniky prostor serverovny v 2. nadzemnim podlazi predmétné budovy. Do serverovny je ndjemce
opravnén umistit svlj server a tento zde mit umistén po celou dobu trvani této smlouvy.

.  Uéel ndgjmu

Ndjemce bude predmét ndjmu vyuZivat vyhradné pro ucely zajisténi cinnosti Krajského uradu
Jihomoravského kraje, tedy k ¢innostem, které jsou zejména administrativni povahy.

Zména dohodnutého ucelu ndjmu je mozna jen na zékladé predchozi pisemné dohody smluvnich stran.
IV.  Predani predmétu najmu

Pronajimatel preda najemci predmét najmu nejpozdéji ke dni 01.07.2024. O predani a prevzeti predmétu
najmu sepiSou smluvni strany pfedavaci protokol.



Pronajimatel se zavazuje na zakladé predchozi domluvy umoznit najemci pfistup do kancelarskych prostor
dle ¢l. Il odst. 1 této smlouvy a prostor souvisejicich za Gcelem jejich pripravy, a to nejpozdéji v obdobi od
17.06.2024.

Pfeddvaci protokol bude obsahovat zejména stav méridel energii k okamZiku prevzeti kancelarskych
prostor do uzivani a vymezeni a celkovy pocet movitého vybaveni predaného najemci do uzivani dle €l. Il
odst. 2 této smlouvy.

V. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel prenechava predmét ndjmu najemci ve stavu zplsobilém ke sjednanému ucelu uzivani.

Pronajimatel se zavazuje udrZovat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke sjednanému Gcelu uZivani
a zajistit ndjemci jeho nerusené uzivani po celou dobu najmu.

Pronajimatel se zavazuje po celou dobu najmu zajistovat opravy a servisni ¢innosti spojené s pfedmétem
najmu v rozsahu stanoveném v pfiloze €. 2 této smlouvy: Rozsah udrzby a servisni ¢innosti.

Po dobu trvani najmu zajisti pronajimatel tyto sluzby spojené s ndjmem kanceldrskych prostor:

a) dodavku tepla, elektrické energie a vody (vodné a stocné),

b) odvoz a likvidace veskerého odpadu - pronajimatel se zavazuje, Ze s odpady bude naloZeno
v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, a v souladu s provadécimi predpisy k tomuto
zakonu,

c) uklid kancelafskych prostor, zahrnujici pravidelny kazdodenni uklid kancelafi véetné vynaseni
odpadkd,

d) ostraha budovy,

e) zajisténi uklidu, udrzby, vytapéni, vody a elektrické energie pro spolecné prostory budovy véetné
socidlnich zafizeni.

Pronajimatel se zavazuje oznacit predmétnou budovu informacni ceduli nebo Stitkem s ndzvem najemce
a dalSimi naleZitostmi dle pokynl ndjemce. Stejné tak se pronajimatel zavazuje umistit ve spolecnych
prostorech budovy informacni cedule nebo Sstitky, které zajisti identifikaci ndjemce a jeho nalezeni
navstévniky budovy.

Pronajimatel se zavazuje, Ze po celou dobu trvani ndjmu bude mit sjednané pojisténi odpovédnosti
za Skodu, kterd mlze najemci nebo jeho zaméstnanclim vzniknout v souvislosti s provozem predmétné
budovy, a to s jednordzovym pojistnym plnénim za jednu pojistnou udalost nejméné ve vysi 5.000.000,00
K¢. Prostou kopii dokladu prokazujiciho uzavieni pojistné smlouvy mezi pojistovnou a pronajimatelem
v postaveni pojisténého na pojisténi odpovédnosti je pronajimatel povinen predloZit ndjemci nejpozdéji
pfi podpisu této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje udrZovat uvedené pojisténi v platnosti po celou dobu
trvani této smlouvy. V pfipadé zmény pojisténi predlozi pronajimatel bezodkladné najemci novy doklad
prokazujici uzavreni pfislusné pojistné smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje na své naklady zabezpecovat pravidelné revize a kontroly pozarné
bezpecnostnich zafizeni a elektroinstalace budovy.

Pronajimatel se zavazuje pisemné ndjemce sezndmit s provoznim a poZarnim fadem budovy a svymi
povinnostmi plynoucimi z pravnich predpist upravujicich poZarni ochranu. Dokumentaci je pronajimatel
povinen predat najemci do 14 dnll od podpisu této smlouvy tak, aby ndjemce mél dostatecny Casovy
prostor sezndmit s touto dokumentaci a s povinnostmi z ni vyplyvajicimi své zaméstnance.

JelikoZ najemce je pravnickou osobou financovanou z vefejnych rozpoctd, zavazuje se pronajimatel jako
osoba povinna spolupUsobit pfi vykonu finanéni kontroly ve smyslu § 2 pism. e) zdkona ¢. 320/2001 Sb.,
o financ¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakon( (zakon o finanéni kontrole), poskytnout
veskerou nezbytnou soucinnost a doklady a informace pro vykon financni kontroly v souvislosti
s poskytovanym plnénim dle této smlouvy.
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VI.  Prdva a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen uZivat predmét najmu jako radny hospodar ke sjednanému ucelu. Najemce je povinen
pfedmét najmu uzivat tak, aby nedochazelo k jeho nadmérnému opotrebovani a je povinen ho chranit
pred zni¢enim.

Ndjemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu a potvrzuje, ze je predmét najmu ke dni
uzavreni této smlouvy zpUsobily ke sjednanému ucelu uzivani.

Pohyb zaméstnancll a navstévnik(l ndjemce v objektu, v némz je umistén pfedmét najmu, neni v ramci
téchto prostor a nezbytnych komunikaci nikterak omezen. Najemce je oprdvnén uzivat spole¢né prostory,
chodby, schodisté, vytah, socidlni zafizeni atd., k Géeldim, ke kterym byly vybudovany.

Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli, ¢i osobdm z jeho strany k tomu povérenym, vstup
do predmétu najmu za ucelem kontroly, prohlidky, revize stavebniho stavu a technickych zafizeni,
inventarizace majetku pronajimatele, za Ucelem zjisténi a provedeni potfebnych oprav nebo udrzby nebo
za Ucelem dodrzovani této smlouvy. Prohlidku je pronajimatel povinen ndjemci ohlasit nejpozdéji 3
pracovni dny pfedem s vyjimkou situace, kdy je nezbytné zabrdnit bezprostifedné hrozici Skodé nebo hrozi-
li nebezpedi z prodleni.

Ndjemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu treti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

Ndjemce neni opravnén provadét v predmétu ndjmu stavebni Upravy bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Ndjemce je povinen zabezpecovat pravidelné kontroly a revize vlastnich pfenosnych elektrickych zatizeni.

Ndjemce je povinen dodrzovat pfi uzivani predmétu ndjmu a spole¢nych prostor predmétné budovy
provozni rad budovy, pravidla bezpecénosti, pozdrni bezpecnosti, predpisy ochrany zdravi pti praci,
pravidla odpadového hospodarstvi a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je povinen zajistit
dodrZovani téchto predpist svymi zaméstnanci. Najemce je povinen urcit ¢leny pozarni hlidky.

Najemce je povinen se zdrZet jakéhokoliv jednani, kterym by mohl ohrozit cizi majetek.

Ndjemce se zavazuje, Zze po celou dobu trvani ndjmu bude mit sjednané pojisténi odpovédnosti za skodu
na movitém a nemovitém majetku, a to s jednorazovym pojistnym plnénim za jednu pojistnou udalost
nejméné ve vysi 5.000.000,00 K¢. Prostou kopii dokladu prokazujiciho uzavieni pojistné smlouvy mezi
pojistovnou a ndjemcem v postaveni pojisténého na pojisténi odpovédnosti je ndjemce povinen predloZit
pronajimateli nejpozdéji pfi podpisu této smlouvy. Najemce se zavazuje udrZovat uvedené pojisténi
v platnosti po celou dobu trvani této smlouvy. V ptipadé zmény pojisténi predlozi ndjemce bezodkladné
pronajimateli novy doklad prokazujici uzavreni prislusné pojistné smlouvy.

Najemce je povinen ozndmit bez zbytec¢ného odkladu (do 1 tydne) pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v nebo na pfedmétu najmu, stejné tak je povinen oznamit pronajimateli vznik jakychkoliv vad nebo
skod.

Najemce je opravnén oznacit kancelarské prostory, resp. jednotlivé kancelare, informacni ceduli nebo
stitkem za ucelem identifikace najemce a jeho zaméstnanc.

VIl.  Doba najmu

Ndjem podle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to od 01.07.2024 na obdobi péti let, tedy do dne
30.06.2029.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén uplatnit opci na prodlouZeni doby trvani najmu
dle této smlouvy dvakrat o 5 let. Pronajimatel toto pravo najemce akceptuje a vyjadfuje vali dobu trvani
najmu za podminek uvedenych v této smlouvé uvedenym zplsobem prodlouzit. Opce musi byt uplatnéna
pisemné a dorucena pronajimateli nejpozdéji 6 mésicl prede dnem uplynuti doby najmu.
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VIII.  Najemné a dalsi platby

Cena za prondjem kancelafskych prostor je sjednana ve vysi 3.845,20,- K¢ za m? za rok. Celkova cena
za pronajem kancelafskych prostor o velikosti 1410 m? ¢ini 451.812,- K¢ bez DPH za kalendaini mésic
(dale téz “najemné”).

Cena za pronajem gardzovych parkovacich stani je sjednana ve vysi 3.500,- K¢ bez DPH za jedno garazové
parkovaci stani za kalendarni mésic. Celkova cena za pronajem péti garazovych parkovacich stani tak cini
17.500,- bez DPH za kalendaini mésic (dale téz “najemné”).

Ndjemce je dale povinen hradit pronajimateli provozni naklady zahrnujici cenu za ostrahu, odvoz
a likvidaci odpadu a uklid a udrzbu spole¢nych prostor ve vysi 720,- K¢ za m? za rok. Celkova cena
provoznich nakladi za celkovou plochu 1410 m? €ini 84.600,- Ké bez DPH za kalendaini mésic.

Najemce je povinen hradit pronajimateli cenu za média zahrnujici spotfebu elektrické energie, tepla, vody,
chlazeni a vzduchotechniku. Cena za spotiebu elektrické energie a vody bude hrazena na zakladé realné
spotreby. Cena za teplo, chlazeni a vzduchotechniku bude hrazena na zdkladé pomérového méreni ploch.
Cena za vSsechna média bude ndjemcem hrazena na zakladé ctvrtletniho vyuctovani, a to na zakladé
danového dokladu —faktury, kterou je pronajimatel povinen vystavit vidy do 15. dne nasledujiciho mésice
po uplynuti ¢tvrtleti, za které je ptislusna ¢astka hrazena. K dafiovému dokladu - faktufe je pronajimatel
povinen najemci priloZit vyuctovani dodavatell sluzeb. Odhad spotieby energii v pfedmétu najmu tvori
Ptilohu €. 3 této smlouvy.

Najemce je povinen hradit pronajimateli cenu za uklid v rozsahu dle ¢l. V odst. 4 pism. c) této smlouvy,
a to ve vysi 42.744,- K¢ bez DPH za kalendaini mésic.

Ndjemné za predmét ndjmu, provozni ndklady a cena za uklid budou hrazeny ndjemcem vzdy na obdobi
jednoho kalendarniho mésice trvani smlouvy, a to na zdkladé danového dokladu — faktury, kterou je
pronajimatel povinen vystavit ndjemci vidy nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice, na ktery je
prislusna ¢astka hrazena.

Splatnost faktur je 30 dnli ode dne jejich vystaveni pronajimatelem. Pronajimatel je povinen zaslat ndjemci
vystavené faktury nejpozdéji do 3 pracovnich dnl ode dne jejich vystaveni, a to do datové schranky
najemce (ID: x2pbgzq) nebo na e-mailovou adresu posta@jmk.cz.

Darovy doklad - faktura musi formou a obsahem odpovidat zdkonu €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist a zdkonu ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

Ndjemce si vyhrazuje prdvo pred uplynutim lhaty splatnosti vratit fakturu pronajimateli, pokud
neobsahuje poZadované nalezZitosti nebo obsahuje nespravné ldaje. Oprdvnénym vracenim faktury
prestava bézet plvodni Ihita splatnosti. Opravena nebo prepracovana faktura bude opatfena novou
IhGtou splatnosti.

Za den uhrady faktury se povazuje den, kdy byla fakturovana ¢astka odepsana z uctu najemce.

V pfipadé, Ze mira inflace vyjadrena pfirGstkem prlimérného rocniho indexu spotiebitelskych cen dle
udaji Ceského statistického Gradu, publikovanych na jeho internetovych strankach, uvedena ke
kalendarnimu mésici odpovidajicimu mésici, v ném?z byla tato smlouva uzaviena, pfesahne 1 %, mize dojit
ke zvyseni Castky sjednaného najemného za cely predmét ndjmu nebo jeho ¢ast, ceny provoznich naklad
nebo ceny uklidu o ¢astku odpovidajici procentnimu vyjadieni miry inflace ze sjednaného ndjemného za
cely pfedmét najmu nebo jeho ¢&asti, ceny provoznich nakladl a Uklidu, a to na kazdy rok trvani této
smlouvy.

Pro vypocet pfrirlstku primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen je vidy rozhodnad zména
pramérné cenové hladiny za 12 poslednich mésicl vyluéné proti priméru 12 predchozich mésict.

Ke zvyseni sjednaného ndjemného dochazi vidy od 01.07. daného kalendarniho roku. K navySeni o miru
inflace dle predchoziho odstavce nedochdazi automaticky, pronajimatel ma povinnost najemce vidy
pisemné upozornit na skutec¢nost, Ze bude sjednané ndjemné, cena provoznich naklad nebo cena za uklid
na obdobi dalSiho roku trvani smlouvy navySeno o miru inflace dle predchozich odstavci. Na tuto
skutecnost je pronajimatel povinen upozornit ndjemce nejpozdéji prostfednictvim vystavené faktury dle
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odst. 6, ve které bude pripadné uvedeno, Ze ndjemné ¢i cena provoznich nakladd nebo uklidu na obdobi
dalsiho roku trvani smlouvy byly pronajimatelem o miru inflace navysSeny a také zda bylo o miru inflace
navyseno sjednané najemné za cely predmét najmu nebo pouze jeho ¢ast (kancelafské prostory, garazova
parkovaci stani). Takto vystavena faktura bude svym vycislenim pripadnému navySeni o miru inflace
odpovidat. Za ucelem zvysSeni cen o miru inflace neni nutno uzavirat dodatek k této smlouvé.

Pro dalsi roky trvani smlouvy se za zaklad pro zvyseni sjednaného najemného, ceny provoznich naklad(
a ceny Uklidu o procentni vyjadreni miry inflace povazuji ¢astky, které byly stanoveny pro predchozi rok
trvani smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Zze nema v Umyslu nezaplatit DPH u zdanitelného plnéni podle této smlouvy (dale
je ,dan”), nejsou mu znamy skutecnosti nasvédcujici tomu, Ze se dostane do postaveni, kdy nemuze dan
zaplatit a ani se ke dni podpisu této smlouvy v takovém postaveni nenachazi, a Ze nezkrati dan nebo
nevylaka danovou vyhodu.

IX. Jistota

Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli penéZitou jistotu ve smyslu § 2012 obcanského zdkoniku
odpovidajici vysi dvou mési¢nich najmu dle ¢l. VIIl odst. 1 této smlouvy, tedy ve vysi 903.624,- K¢. Jistota
slouzi k zajisténi ndlezitého plnéni povinnosti ndjemce plynoucich ztéto smlouvy a pronajimatel je
opravnén poufiit jistotu na uhrazeni jakychkoliv penéznich zavazkd najemce vzniklych na zakladé této
smlouvy, které nebyly ndjemcem fadné uhrazeny. Jistota se bude rovnat stanovené vysi po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy, pokud béhem doby trvani této smlouvy pronajimatel jistotu
nebo jeji ¢ast poufZije, je najemce povinen doplnit jistotu do ptivodni vyse ve Ihité do 30 dnd ode dne, kdy
obdrzi pisemnou vyzvu pronajimatele. ZvySovani ceny najemného dle ¢l. VIII odst. 11 nem3d za nasledek
zvyseni Castky jistoty. Pfi ukonceni této smlouvy a predani predmétu najmu zpét pronajimateli bude
jistota nebo jeji ¢ast vracena zpét najemci nejpozdéji do 30 dnl od vyrovnani vSech zavazk( najemce
vyplyvajicich z této smlouvy.

Jistota bude ndjemcem uhrazena na zdkladé darfiového dokladu —faktury, kterou je pronajimatel povinen
vystavit ndjemci ve Ihité do dvou tydn( od predani predmétu najmu dle ¢l. IV této smlouvy.

X.  Vraceni predmétu ndjmu

Najemce je povinen ke dni skonéeni ndjmu odevzdat pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani a prevzeti prostor sepiSou smluvni strany
predavaci protokol.

V pripadé ukonceni této smlouvy vypovédi bez vypovédni doby nebo odstoupenim od smlouvy je ndjemce
povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli nejpozdéji do 30 dnl ode dne ucinnosti odstoupeni
od smlouvy nebo vypovédi, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Xl. Smluvni sankce

V pripadé prodleni pronajimatele s pfedanim predmétu ndjmu nebo prodleni ndjemce s jeho prevzetim
je smluvni strana v prodleni povinna zaplatit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vysi 14.100 K¢
za kazdy zapocaty den prodleni aZ do splnéni svych povinnosti.

Prodleni jedné ze smluvnich stran dle predchoziho odstavce v délce presahujici 30 dnu je povazovano
za poruseni této smlouvy podstatnym zplsobem.

V pfipadé prodleni ndjemce se zaplacenim najemného nebo dalSich plateb dle této smlouvy je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluZné ¢astky za kazdy zapocaty den
prodleni aZ do okamziku splaceni celé dluzné ¢3astky.

V ptipadé prodleni ndjemce s vracenim pfedmétu ndjmu nebo pronajimatele s jeho prevzetim je smluvni
strana v prodleni povinna zaplatit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy zapocaty
den prodleni aZ do splnéni svych povinnosti.



10.

11.

12.

V pripadé, Ze jedna ze smluvnich stran porusi jakoukoliv dalsi povinnost vyplyvajici z této smlouvy, je tato
smluvni strana povinna zaplatit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni takové povinnosti.

vrve

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu Skody vzniklé smluvni strané v pfi¢inné
souvislosti s porusenim povinnosti, k nizZ se vaze smluvni pokuta. Nahradu skody Ize vymahat samostatné
vedle smluvni pokuty, a to v pIné vysi.

Smluvni pokuty a Uroky z prodleni jsou splatné do 30 dnd ode dne, kdy povinna strana obdrzi pisemnou
vyzvu k zaplaceni smluvni pokuty nebo uroku z prodleni, kterd bude obsahovat jejich vycisleni. Smluvni
pokuta se nezapocitava na nahradu pripadné vzniklé Skody.

XIl. Ukonéeni smlouvy

Tuto smlouvu Ize ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran, ve které bude uveden den, ke kterému
najemni vztah konci.

Pokud jedna ze smluvnich stran porusi tuto smlouvu nebo své povinnosti stanovené pravnimi predpisy
podstatnym zpUsobem, je druhd smluvni strana opravnéna od této smlouvy bez zbytec¢ného odkladu
odstoupit.

Za poruseni smlouvy podstatnym zplsobem smluvni strany oznacuji také opakované (min. 2x) poruseni
dalsich povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpist nebo z této smlouvy.

Odstoupeni je uc¢inné dnem doruceni pisemného ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni strané. Oznameni
musi obsahovat termin, ke kterému opravnéna smluvni strana od smlouvy odstupuje a dlivod odstoupeni
véetné popisu skutecnosti, ve kterych je diivod spatfovan.

Ukoncenim smlouvy odstoupenim od smlouvy, vypovédi, ani dohodou smluvnich stran nejsou dotcena
prava a povinnosti smluvnich stran tykajici se smluvnich pokut, Urokd z prodleni a tykajici se téch prav
a povinnosti, z jejichZ povahy vyplyva, Ze maji trvat i po ukonceni smlouvy.

Pro ucely pravniho jednani smérujiciho k ukonceni této smlouvy se za pisemnou formu komunikace
nepovazuje vyména e-mailovych zprav.

Vypovéd smlouvy

V prabéhu obdobi dle ¢l. VIl odst. 1 této smlouvy (prvnich pét let trvani této smlouvy) jsou smluvni strany
opravnény vypovédét tuto smlouvu pouze z dlivodu stanovenych touto smlouvou nebo ze zdkonnych
dlvodi. V dalSim obdobi trvani smlouvy jsou smluvni strany opravnény vypovédét tuto smlouvu
z jakéhokoliv divodu nebo i bez udani diivodu.

Vypovédni doba cini Sest mésicl a pocne béZet prvnim dnem nasledujiciho kalendafniho mésice po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd musi mit pisemnou formu a musi byt dorucena druhé
smluvni strané.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby z divodu zmény vlastnictvi predmétu
najmu, pokud se novym vlastnikem predmétu najmu stane obchodni spolecnost, fyzicka ¢i pravnicka
osoba nebo jakykoliv jiny subjekt ¢i organ, ktery se dle platnych pravnich predpist ¢i doporuceni a
nezdvaznych stanovisek v dobé zmény vlastnictvi predmétu najmu nemf(ize ucastnit zadavacich fizeni dle
zakona o zvz nebo kterému je zakazano zadat nebo déle plnit vefejné zakazky.

Smluvni strany pro pfipad vypovédi smlouvy z divodu zmény vlastnictvi predmétu najmu dle predchoziho
odstavce vylucuji aplikaci § 2223 obcanského zdkoniku, tedy najemce nebude vtakovém pfipadé
poskytovat pfimérené odstupné.

Nadjemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét, pokud po uzavieni smlouvy dojde k takové zméné
okolnosti, kterou najemce nemohl ovlivnit ani rozumné predpokladat, a ktera ma za nasledek to,
Ze najemce jiz nemd pro predmét najmu vyuziti. Takovou zménou se rozumi napf. zména pravnich
predpis, ktera bude mit za nasledek sniZzeni po¢tu zaméstnancl najemce.

Stane-li se predmét najmu nepouzitelnym k ucelu ujednanému dle ¢l. lll této smlouvy z davodu, které
nejsou na strané najemce, ma najemce prdvo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.
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Pokud k predmétu najmu uplatiiuje vlastnické ¢i jiné pravo treti osoba nebo zada-li vyklizeni ¢i vydani
nebytovych prostor, ma najemce pravo najem vypovédét bez vypovédni doby.

Bude-li ndjemce uZivat predmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem, nebo takovym zplsobem,
Ze ho bude opotfebovavat nad miru pfimérfenou okolnostem, nebo tak, Ze bude hrozit zniceni véci, vyzve
ho pronajimatel, aby predmét najmu uzival radné, pfip. odstranil zadvadny stav, ktery v dusledku jeho
jednani vznikl. K ndpravé dad najemci pronajimatel pfimérenou lhdtu a upozorni ho, Ze pokud vyzvu
neuposlechne, mize pronajimatel tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Vyzva vyZaduje pisemnou
formu a musi byt ndjemci dorucena.

Hrozi-li protipravnim uzivanim predmétu najmu najemcem vdaziné nebezpedi z prodleni, je pronajimatel
opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, aniz ndjemce predem vyzve k napravé.

Pronajimatel ma prdvo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, pokud bude najemce v prodleni
s jakoukoliv platbou dle této smlouvy delsim nez 60 kalendarnich dnd. Vypovédi dle tohoto odstavce musi
predchdzet pisemna vyzva najemci k zaplaceni dluzné c¢astky, ve které stanovi pronajimatel najemci
nahradni lhGtu k zaplaceni dluzné ¢astky v minimalni délce 15 kalendarnich dnd. Soucasti pisemné vyzvy
najemci musi byt také upozornéni na moZnost vypovédi smlouvy bez vypovédni doby ze strany
pronajimatele.

Pokud ndjemce bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechd predmét ndjmu nebo jeho c¢ast
do podnajmu tfeti osobé, je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

Ndjemce je oprdavnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby i v nasledujicich pfipadech:

a. bylo-li pfislusnym soudem rozhodnuto o tom, Ze pronajimatel je v upadku ve smyslu zdkona
¢. 182/2006 Sh., o Upadku a zplsobech jeho feseni (insolvenéni zékon), (a to bez ohledu na
pravni moc tohoto rozhodnuti),
poda-li pronajimatel sdm na sebe insolvencni navrh,

c. byl-liinsolvenéni ndvrh zamitnut pro nedostatek majetku pronajimatele.

V pfipadech, kdy Ize tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby zanikd smlouva okamzikem doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Xlll.  Odpovédnost za Skodu

Najemce odpovida pronajimateli za $kodu, kterd vznikne jeho zavinénim v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu najemcem, a to i v dlsledku zavinéného jedndni jeho zaméstnancli nebo tfetich osob, kterym
umoznil k predmétu ndjmu pfistup.

Zpusobenou skodu najemce nahradi uvedenim do predeslého stavu. Pokud neni uvedeni do predeslého
stavu mozné, pripadné zada-li to pronajimatel, uhradi ndjemce zplsobenou skodu v penézich.

XIV. Zavérecna ustanoveni

,

Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi pfis
obcanského zakoniku.

v s

usnymi ustanovenimi

Smluvni strany prohlasuji, Ze Udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu s pravnim stavem
platnym a Gc¢innym v dobé uzavieni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény Udaj uvedenych
v zahlavi této smlouvy neprodlené pisemné oznami druhé smluvni strané. Za timto ucelem neni potreba
uzavirat dodatek ke smlouvé. Smluvnistrany prohlasuji, Ze osoby podepisujici tuto smlouvu jsou k tomuto
Ukonu opravnény.

Veskeré platby realizované na zdkladé této smlouvy budou probihat vyhradné bezhotovostné
prostfednictvim bankovnich ¢t smluvnich stran.

Jakakoliv zména smlouvy (nestanovi-li pfimo tato smlouva vyjimku) musi mit pisemnou formu a musi byt
podepsana osobamiopravnénymiza smluvni strany jednat a podepisovat nebo osobami jimi zmocnénymi.
Zmény smlouvy se sjednavaji jako dodatek ke smlouvé s ¢iselnym oznacenim poradovym Cislem ptislusné
zmeény smlouvy. Pro tyto ucely se za pisemnou komunikaci nepovazuje vyména e-mailovych zprav.
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Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i nelcinné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, kterd zlstavaji platna a ucinna. Smluvni strany se v tomto pripadé zavazuji
dohodou nahradit ustanoveni neplatné ¢i neuc¢inné novym ustanovenim platnym a ucinnym, které nejlépe
odpovida plivodné zamyslenému ekonomickému Ucelu ustanoveni neplatného ¢i neucinného.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nesmi byt postoupeny bez predchoziho pisemného souhlasu
druhé smluvni strany.

Pronajimatel prohlasuje, Ze neporusuje etické principy, principy spolecenské odpovédnosti a zakladni
lidska prava.

Tato smlouva je vyhotovena v jednom elektronickém vyhotoveni podepsaném zaruc¢enymi elektronickymi
podpisy zastupcl smluvnich stran, poptipadé je vyhotovena ve dvou listinnych vyhotovenich a podepsana
vlastnorucné zastupci smluvnich stran; kazidé vyhotoveni md platnost origindlu, pficemzZz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon o registru smluv”). Smluvni strany se dohodly,
Ze uverejnéni smlouvy vcéetné uvedeni metadat v registru smluv zajisti ndjemce, ktery soucasné zajisti,
aby informace o uverejnéni této smlouvy byly zaslany druhé smluvni strané.

Vzhledem k verejnoprdvnimu charakteru ndjemce pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi
se zvefejnénim smluvnich podminek obsaZenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich
z prislusnych pravnich predpist (zejména zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
zakona o registru smluv a zdkona o zvz). Pronajimatel dale vyslovné prohlasuje, Ze Zadna ¢ast této smlouvy
neobsahuje jeho obchodni tajemstvi.

Nedilnou soucdsti smlouvy jsou tyto pfilohy:

- Pfiloha¢. 1 Situacni planek umisténi predmétu ndjmu
- Priloha¢. 2 Rozsah Udrzby a servisni ¢innosti
- Ptiloha¢. 3 Odhad spotieby energii v predmétu nagjmu

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Smlouva nabyva ucinnosti
dnem jejiho uverejnéni v registru smluv dle zdkona o registru smluv.

Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a Ze s jejim obsahem souhlasi.
Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

DolozZka platnosti pravniho jednani dle § 23 zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni):
Uzavieni této smlouvy bylo schvdleno Radou Jihomoravského kraje dne 17.04.2024. usnesenim
€. 9245/24/R128.

V Brné dne VBrné@ dne ....oeeeeevvevveceenneennn,
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Priloha C.1

Situaéni planek umisténi predmétu najmu
TRINITI OFFICE CENTER

TRNITA 491/3, BRNO







Priloha €. 2 Rozsah udrzby a servisni Cinnosti

TRINITI OFFICE CENTER - ROZSAH UDRZBY A SERVISNi CINNOSTI
V PROSTORACH NAJEMCE "JIHOMORAVSKY KRAJ"

Opravy a servisni ¢innosti zajiStovani pronajimatelem:

Havdrie (veskeré havdrie, kde hrozi poskozeni zdravi nebo majetku)

Odpadni potrubi - stoupaci a vodorovné vedeni

Svitidla (ne zdroje), nouzové osvétleni, systém Fizeni osvétleni

Zaluzie vé. ovladdni

Vytdpéni, chlazeni, vzduchotechnika

Elektroinstalace v ramci budovy

EPS, evakuacéni rozhlas a SHZ

Pfistupovy systém budovy

Vstupni dvere do podlazi

BézZné opravy a udrzba zajistovdna ndjemcem *

Ucpdni a nefunkénost samotného WC/vylevky/umyvadla/diezu

Opravy na zarizeni v majetku ndjemce

Opravy na zarizeni pronajimatele, které poskodil najemce

Vyména svételnych zdroji svitidel (zarivky, Zarovky)

Opravy nebo vyména vodovodnich baterii

Opravy nebo vyména klik dveri

Opravy nebo vyména elektroinstalace (el.zdsuvky, vypinace) - tuto sluzbu zajisti pronajimatel na naklady ndjemce

Opravy nebo vyména vybaveni toalet

*) Specifikace béznych oprav a udrzby dle NV ¢.308/2015:

opravy nebo vyména vodovodnich vytokd, sifond, zapachovych uzdvérek, baterii, sprch, ohrivaci vody, bidet( vc.prkynek,

ddle umyvadel,van, vylevek, drezi, splachovacd, kuchyriskych linek

opravy jednotlivych ¢dsti interiérovych dveri (ne vstupnich do pfedmétu ndjmu) a jejich soucdsti, tzn. samozaviraci, kovdni a klik

opravy jednotlivych &dsti vnitfnich oken a jejich souldsti

opravy a vymény elektrickych koncovych zarizeni a rozvodnych zarizeni, zejména vypinacu, zdsuvek, jisticl, zdasuvek rozvodi datovych siti
vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech

ddle veskeré drobné zavady na zarizeni predmétu ndjmu, zplsobené cinnosti ndjemce, popr. jeho dodavatelii
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Priloha ¢. 3 Odhad spotfeby energii
. ODHADSPOTREBYENERGN

OBJEKT: TRINITI OFFICE CENTER, budova 5002
NAJEMCE: JIHOMORAVSKY KRAJ

PROSTORY 2.NP - 790 m2

Odhad spotreby Jednotka Pomér Jednotkovd cena (Kc) Celkem (Kc) Pozndmka
vlastni elektromér
vlastni elektromér
pomér pronajaté plochy vuci celkové plose podlazi
pomér pronajaté plochy vuci celkové plose podlazi
pomér pronajaté plochy vuéi celkové plose podlazi
vlastni vodomér
pomér pronajaté plochy viidi plose jinych najemct

fixni platba za m2 pronajaté plochy

El.Energie - kanceldFe/soc.zdzemi sever
El.Energie - serverovna

El.Energie - spol.prostory jih (kuchyrika + WC)
Teplo

Chlad

Vodné/stoéné - socidlni zdzemi sever
Vodné/stoéné - sacidlni zdzemi jih (spoleéné)
Vyména vzduchu

CELKEM ZA 1 ROK: m!lm

PROSTORY 4.NP - 620 m2

Odhad spotieby Jednotka Pomér Jednotkovd cena (KE) Celkem (K¢) Pozndmka
El.Energie - kanceldre/soc.zdazemi sever vlastni elektromér
Teplo pomér pronajaté plochy vuci celkové plose podlazi
Chlad

pomér pronajaté plochy vuéi celkové plose podlazi
vlastni vodomér
fixni platba za m2 pronajaté plochy

Vodné/stoéné - socidlni jadro sever
Vyména vzduchu

CELKEM ZA 1 ROK: 514 081 K¢

Uvedend spotreba je pouze orientacni!
Ceny uvedeny bez DPH

2+4NP - JMK - Gprava m2



