Najemni smlouva

Cislo smlouvy : SMLO-0030/00069922/2024

Smluvni strany

Galerie Stiedoceského kraje, prispévkova organizace
se sidlem: Barborska ulice 51, 284 01 Kutna Hora

ICO: 00069922

DIC: CZ00069922

bankovni spojeni: XXX

¢islo uctu: Xxx

zastoupena Janou Sorfovou, MBA, feditelkou

(dale jen ,,pronajimatel*)
a

Warhorse Sudios s.r.o.
Se sidlem : Voctarova 2500/2a, Praha 180 00

I1CO: 24155489

DIC: CZ24155489

Pravni forma : 112 -spole¢nost s ru¢enim omezenym

Spisova znacka C 183756 vedend u Méstského soudu v Praze
Bankovni spojeni : XXX

kontaktni e-mail : xxx

Zastoupeny: Martin Fryvaldsky - Betinsky

(dale jen ,,najemce*)

(pronajimatel a najemce déle spole¢né také jako ,,smluvni strany* nebo ,,smluvni strana“)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku tuto

najemni smlouvu
I

Piredmét smlouvy

1.1. Pronajimatel se na zéklad¢ této smlouvy zavazuje prenechat ndjemci predmét najmu ke
kratkodobému uzivani pro ucely potradani akce uvedené dale v této smlouve a najemce se

zavazuje pronajimateli za uZivani predmétu ndjmu zaplatit ndjemné a dalsi souvisejici


mailto:tobias.stolz-zwilling@warhosestudios.cz

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

platby.

Pfedmétem najmu podle této smlouvy jsou nebytové prostory, svéfené k hospodareni
pronajimateli, zapsané v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho tfadu pro
StredocCesky kraj, Katastralni pracovisté¢ Kutna Hora, na LV ¢. 10240 pro obec Kutna
Hora, katastralni izemi Kutna Hora, a to konkrétné:

- Barokni refektar — stavba €.p. 51, stojici na pozemku parc.¢. 290/1
- Stabni dim - stavba &.p. 53, stojici na pozemku parc. & 291
- Zahrady — pozemek parc.¢. 293

(dale jen ,,predmét najmu*).

1.
Ucel najmu a stav predmétu najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy ke
kratkodobému uziti za ucelem Tiskova konference (dale jen ,ucel najmu* nebo
,,akce®).

Akce se bude konat dne 30.7.-1.8.2024 od 8.00 h. Najemce se zavazuje, Ze akce bude
ukoncena nejpozdéji v 22.00 h.

Néjemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy dostate¢né seznamil s pfedmétem
najmu. Soucasti najmu jsou sluzby (vyuziti energii, vodné a stocné a uklid) dale
produkéni sluzby a technické zajisténi akce. Predmét ndjmu je v nepoSkozeném stavu a
je zplsobily k pouziti dle ti€elu ndjmu ujednaného v této smlouve. Stav predmétu najmu
bude dale zaznamenan v pfedavacim protokolu na misté, ktery smluvni strany pii predani
a pfevzeti pfedmétu najmu podepisi a ktery bude obsahovat popis stavu pfedmétu najmu
a také inventarizaci ptipadnych movitych véci, které byly najemci k uZziti pfenechany
spolu s pfedmétem najmu, v¢. uvedeni jejich stavu.

Najemce prohlaSuje, Ze si nevyminil Zadné zvlastni vlastnosti pfedmétu najmu a Ze
predmét ndjmu odpovida potiebam souvisejicim s ucelem najmu.

Ngjemce je opravnén sdélit dodatecné pozadavky tykajici se predmétu ndjmu nejpozdéji
10 pracovnich dnli pfed zapocetim ndjmu, je vSak na vyluéném uvazeni pronajimatele,
zda dotéenym pozadavkiim vyhovi ¢i nikoliv.

II.
Doba najmu



3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

Kratkodoby najem podle této smlouvy je smluvnimi stranami sjednan od 29.7.2024
(pFipravy) do 2.8.2024 (vyklizeni prostor).

Pronajimatel pfedd najemci predmét ndjmu k vySe uvedenému datu v 7.00 h, za ucelem
ptipravy pfedmétu ndjmu na akei.

Najemce se zavazuje predméet najmu predat zpét pronajimateli k vyse uvedenému datu
skoceni najmu, a to nejpozdéji do 12.00 h.

N4jemce se zavazuje piedat predmét ndjmu v dohodnuty den a ¢as ve stavu, v jakém byl
v dobé¢, kdy jej prevzal. O predani pfedmétu najmu zpét pronajimateli sepisi smluvni
strany piedévaci protokol, ktery bude obsahovat popis stavu predmétu ndjmu a také
inventarizaci piipadnych movitych véci, které byly najemci k uziti pfenechany spolu
s predmétem najmu, v¢. uvedenti jejich stavu.

Za vesker¢ instalace a ptipadné pouziti vlastniho inventare v prostorach predmétu najmu
odpovida v plném rozsahu najemce. Pfipadny inventar ve vlastnictvi pronajimatele, ktery
by byl smluvnimi stranami za ucelem potadani akce sjednan, bude na misto dodan 2
hodiny pted zacatkem konani akce.

Néjemce pted preddnim (vracenim) pfedmétu ndjmu na svilj naklad odstrani z pfedmétu
najmu vSechny véci (zejména vyzdobu ¢i instalace), které do pfedmétu najmu vnesl,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Uklid nebytového prostoru po skonleni akce a piedani pfedmétu najmu zajisti
pronajimatel. Pro vylouceni vSech pochybnosti smluvni strany prohlasuji, ze se uklidem
nemysli odstranéni vyzdoby ¢i jinych instalaci, které budou najemcem
deinstalovany/odstranény pied vracenim pfedmétu nijmu. V piipadeé, Ze néjemce
nezajisti odstranéni predmétnych véci dle odst. 3.6. tohoto ¢lanku, je pronajimatel
opravnén k jejich likvidaci a vznikd mu pravo na tthradu smluvni pokuty ve vysi 5.000,-
K¢. Toto ujednani nevylucuje ptipadny narok pronajimatele na uplatnéni ndhrady Skody,
ktera by mu jednanim najemce vznikla.

V.

Najemné a storno podminky

Najemné za kratkodoby najem predmétu ndjmu podle této smlouvy se sjednava ve vysi
210 125.62 ,- K¢ (bez DPH), tj. 254 252 .- K¢& (v¢. DPH) (dale jen ,,najemné®).

N4jemné bude hrazeno ndjemcem nasledujicim zplisobem:

a. Po podpisu této smlouvy a vystaveni zalohové faktury pronajimatelem, uhradi najemce
v-hetevesti/bankovnim prevodem rezervacni poplatek ve vysi 10 000,- K¢, coz
smluvni strany svymi podpisy potvrzuji, pfi€emz dnem zahajeni najmu se rezervacni
poplatek v pIné vysi zapocitava na najemné. V piipade€, ze najem zahajen nebude,
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4.2.

4.3.

4.4,

nalozi pronajimatel s rezervaénim poplatek dle pravidel sjednanych v odst. 4.5. této
smlouvy.

b. Castku odpovidajici ndgjemnému snizenému o rezervaéni poplatek, tj. 244 252 ,- K&,
uhradi najemce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to na zakladé
faktury (danového dokladu) vystavené pronajimatelem. Faktura bude vystavena
nejpozdéji do 14 dnt po skonceni ndjmu dle €l. III. této smlouvy a bude zaslana na
kontaktni email najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemce pti thradé faktury
zadé variabilni symbol, ktery bude uveden v ramci faktury a ve zpravé pro pifijemce
uvede sv¢ ptijmeni nebo nazev spolecnosti.

V piipadé¢ prodleni s thradou najemného ze strany ndjemce sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 200,- K¢ za kazdy, byt’ zapocaty den prodleni.

Rezervacéni poplatek je sjednan jako potvrzeni vazné viile najemce pronajmout predmét
najmu za podminek ujednanych v této smlouve a zarezervovat si termin pro ucel najmu.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatele v piedstihu kontaktuje mnoho zajemcii o
najem predmétu ndjmu za ucelem konani obdobnych akei, pficemz tito zajemci uzaviraji
najemni smlouvy shodn¢ jako ndjemce v dostatecném piedstihu pred samotnym konanim
akce. Pronajimatel vSem témto zajemcim, jakoZz i ndjemci, rezervuje jimi zvolené
terminy, tj. zavazuje se, ze v predmétné terminy bude pfedmét najmu k dispozici pro
sjednany cel ndjmu. V ptipad¢, Ze najemce zrusi rezervaci terminu méné nez 120 dni
pted konanim akce, pronajimatel jiz zpravidla nemize obsadit zruSeny termin a vznika
mu tak Skoda. Ztohoto divodu smluvni strany sjednavaji pravidla pro vraceni
rezerva¢niho poplatku tak, jak je uvedeno v odst. 4.5. tohoto ¢lanku.

N4jemce ma pravo zrusit rezervaci terminu pfed zapocetim ndjmu pisemnym oznadmenim
zaslanym pronajimateli, a to 1 bez uvedeni divodu. Pravo nijemce na vraceni
rezervacniho poplatku v ptipadé zruseni rezervace predmétu ndjmu se fidi nasledujicimi

pravidly:

a. V pfipad¢, ze ndjemce zrusi rezervaci vice nez 120 dnii pied terminem zahéjeni ndjmu
uvedenym v €l. III. této smlouvy, tj. v uvedené dobé bude doruc¢eno pisemné oznameni
pronajimateli, ma najemce pravo na vraceni rezerva¢niho poplatku dle odst. 4.2.
bodu a. této smlouvy V plné vysi.

b. V ptipadé, Ze najemce zrusi rezervaci méné nez 120 dni pied terminem zahdjeni
nagjmu uvedenym v ¢l. III. této smlouvy, tj. v uvedené dobé bude doruceno pisemné
oznameni pronajimateli, nema najemce pravo na vraceni rezerva¢niho poplatku a
rezervani poplatek si v plné vysi ponechd pronajimatel coby pauSalizovanou
kompenzaci Skody a uslého zisku souvisejiciho s odpadnutim jiz rezervovaného najmu
pfedmétu ndjmu za celem konani akce.



4.5.

4.6.

4.7.

5.1.

5.2.

Za pisemné oznameni ndjemce o zruSeni rezervace predméetu najmu se pro ucely této
smlouvy povazuje i e-mailova zprava zasland na e-mailovou adresu pronajimatele
uvedenou Vv zahlavi této smlouvy.

V ptipadé doruceni oznadmeni ndjemce o zruSeni rezervace predmétu ndjmu odpada
povinnost pronajimatele rezervovat dotfeny termin pro najemce a zaroven vznika
pronajimateli pravo pronajmout piedmét najmu v dany termin jiné osobé. Pravidla pro
naloZeni s rezervacnim poplatkem ujednana v odst. 4.5. této smlouvy timto nejsou
dotcena.

Pronajimatel je opravnén zrusit rezervaci terminu akce pouze v piipade, kdy nastanou
okolnosti, které kondni akce ve stanoveném terminu ndjmu znemoziuji. Pronajimatel je
dale opravnén zrusit rezervaci v pripad¢, kdy najemce porusi nékterou z povinnosti
stanovenou v ramci této smlouvy a nezjedna napravu ani po vyzveé pronajimatele (tuto je
mozné zaslat na emailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy).

V.
Podminky najmu

N4jemce je povinen starat se o pfedmét najmu s péci fadného hospodare a pocinat si
(mimo jiné i pii instalaci a odstranéni vyzdoby ¢i vétSich prvku, instalaci apod.) tak, aby
byl predmét ndjmu chranén pied poskozenim a aby na ném nedoslo ke Skod¢ a aby
nedosSlo ke Skoddm na zdravi nebo majetku tfetich osob. Za veskerou Skodu/Gjmu
zpusobenou na predmétu najmu a okoli nemovité véci, ve které se predmét najmu nachazi,
ptipadné na movitych vécech, které byly s predmétem ndjmu najemci k docasnému uziti
pfenechany, nebo na zdravi ¢i majetku tfetich osob zplisobenou jednanim najemce, nebo
v souvislosti s jeho jednanim ¢i jednanim dalSich osob, kterym najemce ptitomnost
Vv pfedmétu ngjmu a jeho okoli umoznil, odpovidé v plném rozsahu najemce. Najemce
nese odpovédnost mimo jiné za Skodu zplsobenou instalovanou vyzdobou ¢i vécmi
vnesenymi do pfedmétu ndymu ndjemcem €1 dalSimi osobami, kterym najemce vstup do
pfedmétu ndgjmu umoznil ¢i vécmi, jejichZ vneseni najemce nezabranil ¢i je povolil.

N4jemce je povinen uzivat predmét ndjmu pouze ke smluvenému tcelu, a to zpisobem
obvyklym a pfiméfenym povaze pfedmétu ndjmu, pii dodrZzovani veskerych pravnich
pfedpisli, zejména protipoZarnich, bezpecnostnich a hygienickych. Odpovédnost za
dodrzovani téchto pifedpisi nese najemce, ktery je v této souvislosti povazovan za
organizatora akce ve smyslu nafizeni ¢. 6/2010, kterym se stanovi podminky k
zabezpeceni pozarni ochrany pii akcich, kterych se zicastiiuje vétsi pocet osob (dale jen
,harizeni). Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze se s obsahem dotcené¢ho
nafizeni pred zacatkem najmu seznadmi a Ze zajisti splnéni vSech ptipadnych pozadavki,
timto nafizenim stanovenych, které by na n€¢j mohly dopadat a které je zptsobily z pozice
najemce sam zajistit. V piipadé nejasnosti ohledné toho, zda mé najemce konkrétni
podminky splnit sdm nebo zda jsou konkrétni podminky splnény pronajimatelem je

povinen zaslat pronajimateli ohledné uvedeného dotaz. V ptipadé, ze dojde v prubéhu
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

7.1.

trvani najmu k poruSeni uvedeného nafizeni a najemce byl objektivné zpusobily tomuto
poruSeni povinnosti ptedejit ¢i jej jinak ovlivnit, odpovidd ndjemce za ptipadnou ujmu,
ktera by tim pronajimateli vznikla v plném rozsahu.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv provedeni kontroly dodrzovani
podminek ndjmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout pronajimateli nezbytnou
soucinnost k provedeni kontroly. Pronajimatel se zavazuje nenaruSovat piipadnymi
kontrolami konéni akce nad miru nezbytné nutnou.

Néajemce je povinen v prabéhu celé akce dodrzovat noéni klid, ktery je obecné zavaznou
vyhlaskou M¢ésta Kutna Hora stanoven od 22:00 h do 6:00 h, pfi¢emz je v této dobé
povinen zachovat klid a omezit hlucné projevy a zajistit, aby tak uCinily i vesSkeré osoby,
které se budou akce castnit.

V ptipadé€, ze ma najjemce vV umyslu zajistit na akci provoz hudebni produkce, ohnostroje
¢i jiné obdobné aktivity, které mohou narusovat no¢ni klid, je povinen zajistit si veSkera
nezbytnd povoleni pfislusnych organii, nechat si vyhotovit pisemna potvrzeni téchto
povoleni a jejich kopie ptedlozit pronajimateli nejpozdéji 3 pracovni dny pied zapocetim
najmu.

Pokud najemce neptedloZi pronajimateli dokumenty v souladu s odst. 5.5. tohoto ¢lanku,
a presto dotCenou aktivitu realizuje, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve
vysi 15.000 K¢ za kazdy jednotlivy pitipad poruSeni této povinnosti. Pravo pronajimatele
na nahradu Skody tim neni dotceno.

VI.
Ochrana osobnich udaji a registr smluv

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou srozumeény s tim, ze po dobu trvani této smlouvy jsou
vzajemn¢ opravnény nakladat s osobnimi tUdaji schromazd’ovanim, zpracovanim,
pouzivanim a uschovavanim v rozsahu, v némz byly poskytnuty pfi sepsani této smlouvy
a pro ucely s touto smlouvou souvisejici.

Smluvni strany berou na védomi povinnost dodrZovat zdkon ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv a souhlasi stim, Ze v zdkonem danych ptipadech pronajimatel uvefejni tuto
smlouvu v tzv. registru smluv.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Pozbude-li nékteré¢ ustanoveni této smlouvy platnosti ¢i Gcinnosti, nebo ukaze-li se
nékteré ustanovené této smlouvy neplatnym nebo neucinnym, zistdvaji ostatni
ustanoveni této smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo neucinnych ustanoveni
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

smlouvy se pouziji ustanoveni obecn¢ zavazného pravniho predpisu; na platnost a
ucinnost celé najjemni smlouvy nema neplatnost ¢i neucinnost nékterého ustanoveni
zadny vliv a smlouva jako celek zlstava platnou a ucinnou.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zédvaznymi pravnimi piedpisy, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., obCanskym zékonikem, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami (s
vyjimkou ptipadu, kdy bude povinné uvetrejnéna v registru smluv, pak nabyva ucinnosti
az dnem uvetejnéni) a mize byt ménéna a dopliiovana toliko pisemnymi ¢islovanymi

dodatky.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu, z nichz
najemce obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni.

Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze jsou plné zpisobilé k uzavieni této smlouvy a Ze
tuto smlouvu sepsaly dle své pravé a svobodné vile, nikoli v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek, a Ze tuto smlouvu piecetly a s jejim obsahem souhlasi a
porozumély mu, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

V Kutné Hofedne ..................... V Prazedne ......ccoovveveeii....

Pronajimatel Najemce

Za Galerii Stredoceského kraje, p.o. Zastoupeny: Martin Fryvaldsky - Betinsky
Jana Sorfova, MBA, feditelka



