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Smlouva o najmu nebytovych prostor a technologii kotelny

¢. NS/ENER/05/01/2024

l.
Smluvni strany

Pronajimatel: Ziakladni Skola BoZeny Némcové, Jaromér
se sidlem: Husovo Namésti 352, 551 01 Jaromé&r
zastoupend: |

IC: 70926662

DS: brSmjva

bankovni spojeni:

| ‘

Najemce: Energetika s.r.o. Jaromér

se sidlem: Narodni 83, Prazské Predmeésti, 551 01 Jaromér

zastoupeni: |
registrovand v obchodnim rejstiiku u KS v Hradci Kralové, oddil C, ¢islo
vlozky 13334,

IC: 25289799

DIC: CZ25289799

bankovni spojeni:

Pfedmét smlouvy

. Pfedmétem této smlouvy je pronajem nebytového prostoru a technologie kotelny (dale jen
,kotelna®) véetné ostatniho zafizeni a stanoveni podminek jejiho provozovani v objektu 1.
PP Zakladni Skoly BoZeny Némcové, Jarométr (dale jen ,,ZSBN®) na adrese Husovo
Namésti ¢p. 352 a dale Husova ulice ¢p. 287 v Jaroméfi.

. Pfedmét ndjmu je ve vlastnictvi mésta Jaromét. Pronajimateli je pfedmét najmu svéfen do
uzivani dle Smlouvy o vypujcce a Ztizovaci listiny

. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje piedat najemci prostor a uvedenou technologii,
vymezenou Vv odst. 1 tohoto ¢lanku, ve stavu zpusobilém k uzivani k ucelu vymezenému
touto smlouvou a to ke dni podpisu této smlouvy. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli
sjednané najemné a dodrzovat dal$i podminky touto smlouvou sjednané.

Smluvni strany se dohodly, ze touto smlouvou dohodnuty smluvni vztah je podminén
platnou kupni smlouvou na dodavku a odbér tepla mezi pronajimatelem jako kupujicim a
najemcem jako prodéavajicim.



5. Néjemce se zavazuje po dobu trvani kupni smlouvy na dodavku a odbér tepla (odst. 3, ¢l
I1) provozovat kotelnu véetné ostatniho zafizeni a udrzovat ji na svoje naklady na prislusné
technické urovni.

6. N3jemce je povinen a zavazuje se provadét na pronajatém zatizeni veskeré revizni, servisni
a udrzbarské prace, nutné bézné opravy a dalS$i povinnosti vyplyvajici z ptisluSnych
pravnich a technickych pfedpist. Za bézné opravy jsou povazovany i vymény poskozenych
Cerpadel, uzaviracich armatur a prvka MaR a ¢asti rozvodi.

M.
Podminky prondjmu prostoru predavaci stanice

1. Pronajimatel pronajimé najemci uvedeny prostor v¢. technologického vybaveni za ucelem
provozovani zafizeni pro vyrobu a distribuci tepla a TUV v ramci objekti, vymezenych
v ¢l II., odst. 1.

2. Technologie kotelny ZSBN, ¢p. 352 obsahuje nize uvedené technologické ¢asti:

e Plynové teplovodni nizkotlaké kotle Wessex Modumax 120 (3 ks), ob&hova
erpadla UT a TUV, tficestné ventily, servopohony, uzaviraci armatury, rozdélovac,
sbérac

e Zafizeni pro dopliiovani a vyrovnani tlaku topné vody OLYMP HC-5 L

e Plynova NTL ptipojka

¢ Rozvadé¢ MaR

e Neptimotopny zasobnik vody Wolf SE-1 (400 I)

e Plynovy teplovzdusny agregait AERMAX

e Pojistné ponorné kalové ¢erpadlo

3. Technologie kotelny ZSBN, ¢p. 287 obsahuje nize uvedené technologické ¢asti:

e Plynové kondenzacni zavésné kotle DeDietrich MCA 90 (2 ks), obéhova ¢erpadla
UT, tficestné ventily, servopohony, uzaviraci armatury, rozd&lovag, sbéra¢

e Zafizeni pro automatické dopliiovani topné vody Fill Control

e Plynova NTL piipojka

e Rozvadé¢ MaR

e Expanzni tlakova nadoba 110 |

4. Pronajimatel se zavazuje umoznit zaméstnancim ndjemce a jeho zastupcim S pravem
vstupu neomezeny piistup do prostoru kotelny vcetné volného pouziti piistupovych
komunikaci.

V.
Najemné

1. Najemné se stanovuje v celkové vysi ||l rocns. Podil obou kotelen na astce
najemného je nésledujici:
e Kotelna Husovo Namésti -
e Kotelna Husova Ulice ]



Néjemné je splatné ve ctvrtletnich splatkach vzdy ke dvacatému dni nésledujiciho mésice
po ptislusném ctvrtleti na vySe uvedeny Gcet pronajimatele. Pronajimatel neni platce DPH.
Nezaplati-li njjemce dluzné najemné fadn¢ do dne splatnosti, a pokud prodleni najemce
pifesahne 21 kalendéinich dnii, je pronajimatel oprdvnén pozadovat na ndjemci urok
Z prodleni ve vysi - z dluzné c¢astky za kazdy den prodleni. Uplatni-li pronajimatel
toto pravo, je najemce povinen takto vycislené sankce zaplatit do 14 dni ode dne doruceni
vyuctovani.

VI.
Pojisténi

Néjemce se zavazuje, ze zafizeni a inventar umistény v prostoru kotelny bude pojistén proti
zivelnym pohromam, kradezim, vloupani a soucasné bude uzavieno pojisténi odpovédnosti
za Skody zpusobené provozem kotelny. Timto druhem pojisténi bude uvedeny prostor a
zatizeni pojisténo po celou dobu trvani najemni smlouvy.

VII.
Stavebni upravy

Upravy prostoru kotelny je ndjemce opravnén provadét pouze V piipadé, je-li to nezbytné
k efektivnéj§imu vyuziti pronajatého prostoru v souladu stucéelem najmu a pouze
S ptedchozim souhlasem pronajimatele.

VIIL.
Péce o prostor kotelny a prilehlych prostor

Pronajimatel je povinen bez zbyte¢ného odkladu hlésit najemci zjiSténé zavady v prostoru
kotelny a provede opatfeni k minimalizaci $kod. Najemce odpovida za $kody, které
vzniknou v prostoru kotelny zavinénim najemce v piimé souvislosti s provozem Kkotelny.
Pronajimatel je opravnén provést i bez souhlasu nijemce opravy a stavebni zmény, které
jsou nutné K odvraceni hrozicich nebezpeci, k odstranéni zavad nebo jsou soucasti celkové
rekonstrukce ¢i modernizace objektu. Tyto prace nesmé&ji byt najemcem omezovany,
znemoznovany nebo zdrzovany. O provedeni téchto oprav ¢i stavebnich zmén pronajimatel
najemce informuje vV dostatecném predstihu.

Pronajimatel je povinen piedat klice od prostoru kotelny a piistupu k tomuto prostoru za
ucelem jejich bezpecnému ulozeni na jeho centralnim dispecinku.

Po skonceni najemniho vztahu podle této smlouvy je najemce povinen odevzdat prostor
kotelny pronajimateli ve stavu Vjakém je pievzal v dobé podpisu této smlouvy
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Najemce také odevzdd pronajimateli vSechny

rv o

duplikaty kli¢a od kotelny a ptilehlych prostor, které¢ mél v drzeni.
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IX.
Zavérecna ujednani

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu obvyklym zplisobem jako fadny hospodar k
ujednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen udrzovat predmét ndjmu v takovém stavu, aby byl zpasobily k
fadnému uzivani, nestanovi-li tato smlouva jinak.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce v predmétu najmu provadeét zadné stavebni
nebo jiné trvalé zmény.

Technické zhodnoceni smi najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Néjemce je povinen dodrzovat bezpecnostni, protipozéarni, hygienické a jiné souvisejici
obecné platné zavazné predpisy a zajiSt'ovat pravidelné revize dle pfislusnych predpist a
norem.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce zfidit tieti osobé k pfedmétu najmu uzivaci
pravo, tedy zejména uzaviit podnajemni smlouvu.

Tato smlouva nahrazuje vSechny dosavadni ndjemni vztahy mezi jejimi Gcastniky k Casti
nemovitosti a technologickému vybaveni obsazenému v této najemni smlouve.

Tato smlouva mtze byt ménéna ¢i dopliiovana pouze pisemnymi cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Pro ptipad dorucovani pisemnosti budou obé€ strany ptednostné vyuzivat datovych
schranek.

Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi pravnim fadem
Ceské republiky, predeviim pak ob&anskym zakonikem v platném znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
zvefejnéni v Registru smluv.

Tato smlouva se uzavird ve dvou shodnych vyhotovenich, z nichz pronajimatel 1 ndjemce
obdrZi jedno vyhotoveni.

S ohledem na nezbytnost jeho spravné identifikace najemce souhlasi s pouzitim jeho
osobnich Uidajli pronajimatelem pro ucely najmu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim piecetly a s jejim
obsahem souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu k ¥adnému uvefejnéni do registru smluv, vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uvetejnéni smlouvy najemce bezodkladné informuje pronajimatele, nebyl-li kontaktni udaj
této smluvni strany uveden piimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o
uvetejnéni.

Smluvni strany berou na védomi, ze nebude-li smlouva zvetejnéna ani 3 mésice od jejiho
uzavieni, je ndsledujicim dnem zrusena od pocatku.

Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost uvetejnit prostfednictvim registru smluv uplny
obsah smlouvy se nevztahuje na technickou ptredlohu, névod, vykres, projektovou
dokumentaci, model, zptisob vypoctu jednotkovych cen, vzor a vypocet.



18. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez osobnich udaji a dalSich
chranénych informaci (véetné podpist a razitek), které nepodléhaji uverejnéni v registru
smiuv.

19. Pronajimatel souhlasi se zvefejnénim této smlouvy prostfednictvim registru smluv ve
smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zvetejnéni
smlouvy v registru provede najemce.

20. Uzavieni této najemni smlouvy schvalila Rada mésta Jaroméf na svém zasedani dne
06.05.2024 usnesenim ¢. 0633-13-2024-OMM-RM nadpolovi¢ni vétSinou vsech ¢lenti rady
meésta.

V Jaroméfi dne 13.05.2024

Pronajimatel:



