SML/2024/0595/OOM/MST

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 5R-158/2024 ze dne 13. 2. 2024

I

Smluvni strany

1.1. méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Filipem Véachou, mistostarostou méstské casti Praha 4, na zakladé pIné moci
ze dne 19. 4. 2023

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

J(OF 00063584

DIC: CZ00063584

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

e-mail:

ID DS:

/dale ,,pronajimatel*/
a

1.2. ROLINGO, spol. s r.o.

zastoupena: Ing. Romanem Novotnym, jednatelem
se sidlem: Bratti Capkéi 1884/10, 101 00 Praha 10
IC: 471 23 605

DIC: CZA47123605

bankovni spojeni:
&islo adtu:
e-mail:

ID DS: bSgx2u4

spoleCnost zapsand v obchodnim rejsttiku  vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 12804

/dale ,,najemce*/

II.
Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét najmu, pfesla dle zakona &. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceskeé republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zékladé
§ 19 odst. | zakona €. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4.

2.2. Zamér prongjmu byl zvefejnén na fedni desce od 25. 1. 2024 do 27. 2. 2024 pod pofadovym ¢islem
ZP NP 2/24 na Gredni desce Uradu méstské ¢asti Praha 4 a zverejnén byl téZ elektronicky.

IIL
Predmét ndjmu a ucel najmu

3.1. Pfedmétem ndjmu je nebytovy prostor &. 339 o celkové vyméie 55,59 m? ve 2. nadzemnim podlaZi
objektu &.p. 1594, Hvézdova 19, katastraini izemi Nusle, Praha 4, ktery je specifikovan v situaénim
planku, ktery tvofi ptilohu &. 1 této smlouvy. Jednd se o kancelaf & 204 o vyméie 19,35 m?, kancelaf
&. 205 o vyméfe 17,90 m? a kancelaf ¢. 206 o vyméie 18,34 m?. Celkova vyméra ptedmétu ndgjmu tedy
gini 55,59 m2,

3.2. Stavebné technicky ucel uzivani predmétu najmu: kancelare.



3.3. Predmét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét ndgjmu uréen: vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pFilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona — vyuka cizich jazykd.

3.4. Ugel najmu: kancelate.

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané Cinnosti na zakladé podnikatelského opravnéni. Nedilnou
pfilohou &. 2 této smlouvy je kopie podnikatelského opravnéni ndjemce a kopie vypisu z obchodniho
rejstiiku najemce.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména predmétu podnikani v pfedmétu najmu je povazovana
za zménu, ktera ovlivni podstatnym zpiisobem vyuziti pfedmétu ndjmu a najemce je povinen oznémit ji
pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

IV.
Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.

4.2. O pfedani a prevzeti pfedmétu ndgjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V.
Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nijemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni najemné
ve vys§i 231 K&/m?/mésic bez DPH. Ke sjednanému ndjemnému se uplatiiuje zdkladni sazba dané
z pridané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 154.092,00 K& bez DPH, tj. 186.451,32 K& s DPH.
Mésiéni platby ngjemného Cini 12.841,00 K& bez DPH, tj. 15.537,61 K& s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu ndjemci pisemné ozndmi nové
vypocitané platby najemného véetné DPH. Nedorudi-li pronajimatel ndjemci toto oznameni do dne
éinnosti zadkona méniciho sazbu DPH, povinnost najemce platit najemné vcetné DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni dotéena.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ngjmem souvisejici.
Zélohy nepodléhaji dani z ptidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly prongjimatelem stanoveny zélohy v nésledujici vysi:

- dodavka tepla 1.500 K&/mésic;
- dodavka teplé vody 1.000 K¢/mésic;
- vodné a sto¢né 200 K¢&/mésic;
- komunalni odpad 600 K&/mésic;
- spole¢na elektfina 1.500 K¢/meésic.
Zéalohy na sluzby éinf celkem 4.800 K¢/meésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 57.600 K&/ro¢né.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby s najmem
souvisejici vZzdy nejpozdéji do posledniho dne piislusného kalendainiho mésice, za né€jz plati, na acet
uvedeny v ¢l. V. odst. 5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice, ale
v jeho pribéhu, ndjemce plati n4jemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu
dnti trvani doby ndjmu v daném kalendafnim mésici.



5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zéloh na sluzby s najmem souvisejici je
najemce povinen poukazovat bezhotovostné na tcet éﬁ variabilni symbol:
“ Zaplacenim se rozumi pfipsani na Uéet. Daflovym dokladem na platby ndjemného je
splatkovy kalendaf, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

S5.5. V pripadé nesplnéni povinnosti platit ngjemné nebo sluzby radné a véas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné Castky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby ndjemného a
sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyactovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, ze pravo na nahradu
$kody zlstava nedotéeno a pronajimatel se mize doméhat nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mdze pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy3e najemného dle ¢l. V. 5.1.
této smlouvy bude kazdoroéné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficialng vyhlasené Ceskym statistickym ufadem. Novy vypoéet najemného
bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s t€innosti od 1.1. kalendainiho roku a od
tohoto oznameni je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil
mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a najemnym zvySenym podle miry
inflace s ucinnosti od 1.1. kalendarniho roku) nijemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet nijemného
v nasledujicim roce.

vvvvv

(napr. vysoky nedoplatek za pfedchazejici zactovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové platby
sluzeb pisemnym oznadmenim zaslanym najemci. Zménéna mési¢ni zaloha miZe byt pozadovina
nejdiive za kalendaini mésic nasledujici po kalendainim meésici, ve kterém bylo ndjemci doruéeno
pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zplsob rozacétovani nakladl na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi piedpisy, a to na zaklad€ dohody
i v pfipadé, kdy najemni pomér nespada do vécné pusobnosti daného pravniho predpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy dim nespadajici do pisobnosti zdkona €. 67/2013 Sb.). Vyuactovani sluzeb doruci
pronajimatel najemci do ¢tyf mésicl po skonéeni zii¢tovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové
Zadosti nahlédnout mu do vyictovani ndkladil na poskytnuté sluzby a do dokladd k vyaétovani nakladd
sluzeb do péti mésici po skonceni ziétovaciho obdobi. Pripadné namitky ke zplisobu a obsahu
vytétovani doru¢i najemce pronajimateli do tficeti dni ode dne doruceni vytcétovani, popiipadé ode dne
nahlédnuti do vyuétovani nakladi na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladi. Pronajimatel vyridi
pfipadné namitky véetné dorudeni pripadného opravného vyuctovani do sedmi mésici po skonéeni
zactovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ¢i preplatky z vyaétovani sluzeb jsou splatné do osmi mésict
od skonceni zudétovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za pfedpokladu doruceni vyuctovani
dodavatele sluzby pronajimateli do konce tnora po z(&tovacim obdobi véetné vyfizeni ptipadné
reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini meésic od skonceni (inora pocinaje do kalendaimiho
mésice, ve kterém bude doru€eno vyaétovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné ptipadné
reklamace pronajimatele konde, se lhity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurgi-li najemce v pfipadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapo&te pronajimatel plnéni ngjemce
na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi v8echny stejné splatné jistiny,
zapotte pronajimatel pInéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapodtu na jistinu zapocte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky z prodleni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne nijemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud bude ruSen v uzivani
pfedmétu ndjmu nebo jinak dotéen jednanim treti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zplsobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. Avsak ani v piipadé ruSeni v uzivani predmétu najmu neposkytne pronajimatel najemci



pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl rusen v uzivani pfedmétu ndjmu bezpravnou vyhrizkou,
prestupkem nebo trestnym Cinem.

VI
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by bréanily ndjemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pii rekonstrukci, opravach nebo Udrzbé ostatnich &asti domu a nijemce je povinen tento zdsah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na ndhradu
Skody zlstava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu muize pronajimatel zapocitat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadet kontroly dodrzovéani povinnosti ndjemcem.
Néjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost svych povérenych
pracovniki, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy,
byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze prdvo na néhradu $kody zlistava
nedotdeno a pronajimatel se miiZze domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
miiZe pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné ptimo
$ jednotlivymi dodavateli.

VIIL.
Prava a povinnosti ndjemce

7.1. N4jemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebird, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. N4jemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpisi.

7.2. N4jemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy nabytku
pti dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za ptipadné
poskozeni, odcizent, jakoZ i jiné $kody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu
povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. N4jemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému tcelu a predmétu podnikanti,
a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pti dodrzovani veSkerych pravnich zejména
pozarnich, bezpe&nostnich a hygienickych, v&etné spolecnych prostor domu. Odpovédnost za
dodrzovani téchto predpist nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav a
najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipad€, ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnité v pofaddku a Cistot€. Njemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Ndjemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu ndjmu a v ramci toho zabezpecovat na své naklady
drobné opravy a bé€znou udrzbu predmétu ngjmu.



7.7. Drobnymi opravami a béZznou udrzbou pfedmétu ndjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dveri a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinali, zasuvek,
jisti¢d, zvonkd, osvétlovacich téles, domacich telefont, elektrickych zamki, zdsuvek rozvodu datovych
siti, signall digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapaci tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, umyvadel, van, vylevek, drezi, splachovacu,
bidetd, infrazafica, varica,

opravy kuchyrnskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva vCetné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatil etdzového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych souéasti téchto shora vyjmenovanych predmétii.

b/ béZna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétii shora uvedenych, déle pak malovani
vletné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné
prohlidky a ¢&idténi pfedméti vnitfniho vybaveni pfedmétu najmu, ¢isténi zanesenych odpadi az ke
svislym rozvodim a vnitfni natéry.

7.8. Négjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadeét upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Néjemce je opravnén pfenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu tietim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na sviij naklad v pfimétené dobé veskeré skody v pronajatém
prostoru zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. Ndjemce je
zaroven povinen zajistit v§e potiebné k odvraceni hrozicich Skod, havarii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit nijemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svlij ndklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotebica, strojii a pFistroji a dalSich vyhrazenych technickych
zatizeni jim umisténych v pfedmétu n4jmu ve smyslu platnych pravnich predpisti. Ndjemce je povinen
dbat na to, aby spotiebile, stroje a pristroje a dal$i vyhrazené technicka zafizeni byly obsluhovéany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pfetiZzeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. N4jemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Najemce je povinen zabezpefovat Skoleni svych zaméstnanci z hlediska pozarni ochrany
a bezpelnosti prace. N4jemce je déle povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska pozarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pti uZivani a provozu
pfedmétu nijmu dodrzovat veSkeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a hygienické
predpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpisii nese ndjemce. N4jemce je povinen na Useku
pozarni ochrany provozovat €innosti v pfedmétu ndjmu v souladu s prohlaSenim o zaclenéni do
kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeci a zdkona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpisti. Najemce se zavazuje zabezpecit pInéni povinnosti na iseku pozarni ochrany (déale
jen PO) vsouladu s pravnimi predpisy u osob zaji§tujicich provoz v pfedmétu nijmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v piedmétu najmu a Skodu jim zplsobenou a uhradit
veskerou $kodu zplisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokéze, ze Skoda zptsobena



v

ke vzniku pozaru, pouze na zdkladé pisemného vyjadieni pronajimatele a umoziiovat po dohod¢
zpfistupnéni pfedmétu najmu za d¢elem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpecnosti. Pronajimatel
a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na Gseku PO dle ust. § 2
odst. 2 zakona €. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uZzivat jako prfistupové cesty do pronajatého prostoru spolecné prostory
domu.

VIIL
Penézita jistota

ill. Niliiii Ii fovinen pred podpisem této smlouvy slozit na 0&et pronajimatele ¢&. -
variabilni symbol - penéZitou jistotu ve vySi trojnasobku sjednaného

mésié¢ného nijemného a trojnasobku mési¢ni zalohy na sluzby, tj. 61.013 K¢&. Slozend penézita jistota
nebude urocena. Naklady s vedenim 0¢tu nese pronajimatel. Doklady o slozeni penézité jistoty jsou
ptilohou €. 3 k této smlouvé.

8.2. Ucelem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady $kody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru &i zarizeni nebo spoleénych prostor a
spoleéného zafizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v u§lém zisku pronajimatele v dusledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemcim v nemovitosti
zapfi¢inéné neopravnénym jedndnim najemce, dale zajiSténi dhrad pohleddvek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych suzivanim nebytového prostoru a uhrad pohledavek
pronajimatele z titulu thrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo nahradniho pinéni
pronajimatele pii odstranéni zavadného stavu zpisobeného najemcem ¢&i uvedeni pfedmétu ndjmu do

plvodniho stavu.

8.3. Pro ptipad éerpani penézité jistoty pronajimatelem k uéelim uvedenym v ¢l. VIIL. odst. 8.2. se
najemce zavazuje nejpozdé€ji do dvou mésici od oznameni pronajimatele o Cerpani penézité jistoty
doplnit pronajimateli odpovidajici penéZitou ¢astku, aby slozena penézit jistota odpovidala trojnasobku
mési¢niho ndjemného a mésicnich zaloh na sluzby. V pripadé zvyseni najemného nebo zaloh na siuzby
tak, Zze dosavadni vySe penézité jistoty je niz$i nez dva a pul ndsobek ndjemného a zaloh na sluzby po
zvyseni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésicii od oznameni pronajimatele
doplnil odpovidajici penézitou ¢astku, aby slozena penéZitd jistota odpovidala trojndsobku mési¢niho
najemného a mési€nich zaloh na sluzby po zvySeni. Najemce je povinen Eerpanou nebo nizkou
penézitou jistou doplnit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhité neudini, je pronajimatel
opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zalohové€ zaplacené nadjemné a sluzby a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni n4jmu, nejpozdéji do 15 dnii po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného pfedani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou
v ¢l VIII. odst. 8.1., pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty ditvodl uvedenych v €l. VIII. odst. 8.2.

IX.
Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zanikem pfedmétu najmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz nijem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky.



9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédeét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vyse ¢i splatnosti ndjemného nebo
b) o zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Ngjemce muze smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:

a) nema zajem dale predmét najmu uZivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je predmét ndjmu pronajat,

c) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich divodid zplsobily k predmétu podnikéni, k jehoZ vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni tpravy ¢i prenechani predmétu ndjmu ¢i jeho €asti do podndjmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné& G€elu ndjmu nebo ptedmétu podnikani v predmétu
najmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmét ndjmu uzival,

b) njemce ztratil zptsobilost k podnikéni, k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo prestavovéna tak, ze to brani
dal§imu uzivéani pfedmétu ndjmu.

9.5. V pfipadé vypovédi z diivodi uvedenych v ¢l. IX. odst. 9.2. aZ odst. 9.4., je vypovédni doba
tFimésiéni a zaCina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

9.6. Pro pfipad, Ze najemce nedodrzuje ucel najmu nebo predmét podnikani v pfedmétu ndjmu nebo
neplati fadné nebo v¢as sjednané najemné nebo zélohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vytctovani
sluzeb nebo podnajimé pronajaty prostor nebo jeho ¢ést tfetim osobam bez predchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny Cin, miize pronajimatel smlouvu
vypovédét s ticetidenni vypovédni dobou, ktera zacind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyuctovani
sluZzeb, mize ndjemce smlouvu vypovédét s tiicetidenni vypoveédni dobou, ktera za¢ina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a
poskytnuti lhity k ndpravé nejsou tieba.

9.7. N4jemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k predmétu najmu nebo zada vyklizeni pfedmétu ndjmu a pronajimatel i pres pisemnou
Zadost najemce neposkytne najemci ochranu k neruSenému uzivani predmétu najmu.

9.8. Pronajimatel miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uziva predmét ndjmu
takovym zpuasobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimeéfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni
pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele
bytii & nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnt od doruceni
vyzvy napravu. Hrozi-li viak vazné nebezpeci z prodleni, m4 pronajimatel pravo vypovédét smlouvu
pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k ndpravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9. 9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé stran€ odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvédzanim za splnéni podminky, ze soud vyd4 rozhodnuti o tpadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydéni rozhodnuti soudu o tipadku najemce.

9.11. N4jemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skon&eni nidjemniho poméru ve stavu, vjakém ho prevzal, popt. vjakém byl kolaudovén,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K¢ kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pradvo na ndhradu $kody.



Néjemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, ze ani ve lhité 10 dnl od skonceni ndjemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu a
protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni oblanského zékoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, ndhradu $kody a dalSich souvisejicich nakladd.

9.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni ngjmu v piipadé pokracovéni uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonleni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani nebytového
prostoru.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem n4jemci za prevzeti zdkaznické
zédkladny vybudované najemcem, nebot pri skonceni ndjmu takovd vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X.
Zavérecna ustanoveni

10.1. Néjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpeénymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi Ginikovymi cestami, jakoZ
i ohlasovnou pozara.

10.2. Reklama mimo vykladni skfii se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit miize
najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhity ze tfi na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu ¢&i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylougeno doméhat se nahrady $kody, a to i nahrady $kody
presahujici vySi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zénik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se doru€uji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorudit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pti doru€ovani
postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorugi. Uginky dorugeni nastanou i tehdy,
jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmafil, nebo prijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ulinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni stran€ byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druhd strana neodmitne. Néjemce nemiize mit diivodné ofekéavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne piislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepséana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem &. 89/2012 Sb., obéanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoz i ostatnimi pravnimi predpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pregetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana urCité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.



10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a G¢innosti dnem uvefejnénim v registru
smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

10.12. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou jeji ptilohy:

Ptiloha €. 1 —situacni planek

Piloha €. 2 — kopie vypisu ze Zivnostenského a obchodniho rejstiiku najemce

Ptiloha ¢. 3 — doklady o sloZeni penézZité jisto
—Pitloha-¢.4—rozhodnuti-o-zméné-v-idelu-uzivill

Ptiloha ¢. 5 — plna moc Filipa Vachy ze dne 19.4. 2023

V Praze dne: L W I 2024 V Praze dne:

za pronajimatele
Filip Véacha
mistostarosta MC Praha 4

jednatel
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Vypis

° a4

z verejné Casti zivnostenského rejstriku
Platnost k 30.04.2024 11:20:53

Obchodni firma:
Adresa sidla:

ROLINO, spol. s r.o.
Brat¥i Capkii 1884/10, 101 00, Praha 10 - Vinohrady

Identifikacni ¢islo osoby: 47123605

Statutarni orgdn nebo jeho clenove:

Jméno a ptijment:
Vznik funkce:
Jméno a pfijmeni:
Vznik funkce:

Ing. Libuse Novotna (1)
17.09.1992
Ing. Roman Novotny (2)
17.09.1992

Zivnostenské opravnéni .1

Predmét podnikani:

Obory Cinnosti:

Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Vydavatelské ¢innosti, polygraficka vyroba, kniharské a kopirovaci prace

Vyroba, rozmnoZovani, distribuce, prodej, pronijem zvukovych a zvukové-obrazovych
zZaznami a vyroba nenahranych nosi¢t idaja a ziznami

Zprosttedkovani obchodu a sluZeb

Velkoobchod a maloobchod

Poradenski a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki
Pfekladatelska a tlumoc¢nicka Cinnost

Mimoskolni vychova a vzdélavani, poradani kurza, Skoleni, véetné lektorské ¢innosti

OhlaSovaci volna
21.10.1992

Doba platnosti opravnéni: na debu neurcitou

Odpovédny zdstupce:
Jméno a pfijmeni:
Ustanoven dne:

" Jméno a piijmeni:

Ustanoven dne:

Ing. Libuse Novotna (1)
26.10.1992
Ing. Roman Novotny (2)
26.10.1992

Provozovny k pFedmétu podnikani cislo

1. Vyroba, obchod a sluzby neuvedene v prilohdach 1 az 3 Zivnostenského zdakona
- Obor cinnosti: Mimoskolni vychova a vzdélavani, poradani kurzii, Skoleni, véetné lektorské cinnosti

Adresa:

Na Berance 57/2, 160 00, Praha 6 - Dejvice

Identifikacni ¢islo provozovny: 1010032992
Zahajeni provozovani dne: 14.07.2014
Obor cinnosti: Mimoskolni vychova a vzdélavani, poradani kurzi, Skoleni, véetné lektorské cinnosti

Adresa:

Slezska 1439/54, 120 00, Praha 2 - Vinohrady

Identifikaéni ¢islo provozovny: 1004564589
Zahéjeni provozovéni dne: 11.12.2014
Obor cinnosti: Mimoskolni vychova a vzdeélavani, poradani kurzu, Skoleni, véetné lektorské cinnosti

Adresa:

Brat¥i Capkii 1884/10, 101 00, Praha 10 - Vinohrady

Identifikacni ¢islo provozovny: 1004564554
Zahajeni provozovani dne: 11.12.2014
Obor cinnosti: Mimoskolni vychova a vzdélavani, poradant kurzi, Skoleni, véetné lektorské cinnosti

Adresa:

Srobarova 2181/1, 130 00, Praha 3 - Vinohrady

Identifikac¢ni ¢islo provozovny: 1004564571
Zahéjeni provozovani dne: 11.12.2014
Obor cinnosti: Mimoskolni vychova a vzdelavani, poradani kurzi, Skoleni, véetné lektorské cinnosti

Adresa:

Weilova 1144/2, 102 00, Praha 10 - Hostivar

Identifikacni ¢islo provozovny: 1004564546
Zahajeni provozovani dne: 11.12.2014

o s 3.0 WEB 0045/032



Obor cinnosti: MimoSkolni vychova a vzdélavani, pofadani kurzi, Skoleni, véetné lektorské cinnosti
Umisténi: 6.patro
Adresa: Francouzska 75/4, 120 00, Praha 2 - Vinohrady
Identifikacni ¢islo provozovny: 1013364392
Zahajeni provozovani dne: 05.04.2018
Obor Cinnosti: MimoSkolni vychova a vzdélavani, poradani kurzi, Skoleni, véetné lektorské Cinnosti
Nazev: Rolino
Adresa: Bratii Capkii 1885/8, 101 00, Praha 10 - Vinchrady
Identifikacni ¢islo provozovny: 1013530764
Zahajeni provozovani dne: 01.09.2019
Obor cinnosti: Mimoskolni vychova a vzdélavani, poFadani kurzii, Skoleni, véetné lektorské Cinnosti
Nazev: Rolino
Adresa: Hyviezdoslavova 519/10, 149 00, Praha 4 - Hije
Identifikacni ¢islo provozovny: 1013530756
Zahajeni provozovani dne: 01.09.2019
Obor cinnosti: MimoSkolni vychova a vzdélavani, poFaddni kurzii, Skoleni, véetné lektorské ¢innosti
Nazev: Rolino
Adresa: Jablonecka 322/72, 190 00, Praha 9 - StFiZkov
Identifikacni ¢islo provozovny: 1013530748
Zahajeni provozovani dne: 01.09.2019
Obor éinnosti: Mimoskoln! vychova a vzdélavani, poFadant kurzii, Skoleni, véetné lektorské éinnosti
Nazev: Rolino
Adresa: Prazska 810/16, 102 00, Praha 10 - Hostivar
Identifika¢ni ¢islo provozovny: 1013530730
Zahajeni provozovani dne: 01.09.2019
Obor cinnosti: Prekladatelskd a tlumocénicka Cinnost
Adresa: Pisecka 2125/13, 130 00, Praha 3 - Vinohrady
Identifikacni Cislo provozovny: 1013657632
Zahajeni provozovani dne: 08.02.2021
Obor Cinnosti: MimoSkolni vychova a vzdélavani, porddani kurzi, Skoleni, véetné lektorské cinnosti
Adresa: Pisecka 2125/13, 130 00, Praha 3 - Vinohrady
Identifika¢ni ¢islo provozovny: 1013657632
Zahdjeni provozovani dne: 08.02.2021

Seznam ziéastnénych osob

Jméno a pfijmeni: Ing. Libuse Novotna (1)
Datum narozeni:

Obcanstvi: Ceska republika

Jméno a pfijmeni: Ing. Roman Novotny (2)
Datum narozeni: _
Obcanstvi: Ceska republika

Utad piisluiny podle §71 odst.2 zivnostenského zakona: U¥ad méstské &asti Praha 10

Ministerstvo priimyslu a obchodu osvédcuje, ze idaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany

v Zivnostenském rejstiiku.
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Tento vypis elektronicky podepsal "“MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 30.4.2024 v 11:21:17. EPVid:LnmjigJaRX0o0ZpmQsbi+Ew

Vypis
z abchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZzka 12804

Datum vzniku a zapisu: 17. zafi 1992

Spisova znacka:

C 12804 vedend u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: ROLINO, spol.sr.o.

Sidlo: Bratfi Capk{ 1884/10, Vinohrady, 101 00 Praha 10
Identifika&ni &islo: 471 23 605 B
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

PFfedmét podnikani:

Statutarni organ:
jednatel:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

ing. ROMAN NOVOTNY, dat. nar. || | | GG

jednatel:

Ing. LIBUSE NOVOTNA, dat. nar KKNGGGNzGE
Ry

Zplsob jednani:

Kazdy jednatel zastupuje spole¢nost samostatné.

Spolecnici:
Spoleénik: Ing. ROMAN NOVOTNY, dat. nar.
Podil: Vklad: 50 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
‘ Druh podilu: zakladni )
Spoleénik: Ing. LIBUSE NOVOTNA, dat. nar. K KcGcGcGcGcTczNNE o
e — = = ]
Podil: Vklad: 50 000,- K& o
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
Druh podilu: zakladni -
Zakladni kapital: 100 000,- K&

Ostatni skute&nosti:

Podily na zakladnim jméni jsou v penézich.Pfed podanim navrhu na
zapis kazdy ze spolecnikd uhradil 25.000,- K¢s, takze na

zakladnim jméni je splaceno 50%.Zbyvajicich 50% tj. kazdy ze
spoleénikll 25.000,- K&s uhradi spole¢nici do 31.12.1992.
Spravcem vkladu je Ing.Roman Novotny, spolecnik a jednatel.

Pocet &lenl statutarniho organu: 2

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.

5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech.

Udaje platné ke dni: 30. dubna 2024 03:57

n



Potvrzeni o provedeni tuzemské odchozi Uhrady
Vylvofené 24.02.2024, 21:54

Z 6étus
Nézev U¢tu ROLINO,s.r.o

Cislo 0¢tu

Na Géet:
Geet premce I

Udaje o odchozi Ghradé:

Castka a ména 5.000,00 CZK
Datum realizace 24.02.2024
Stav transakce Provedeno

Variabilni symbol -

Konstantni symbol

Zprava pro piijemce Jistina

Expresni odchozi Ghrada Ne

Platebni transakce je provedena za podminek dohodnutych smlouvou, na zdkladé které Raiffeisenbank a.s. poskytuje klientovi, jenz je platcem,

platebni sluzby (zejména za podminek stanovenych v Technickych podminkéch Raiffeisenbank a.s.). Toto poivrzeni neslouzi jako doklad prokazujici
doruceni Eastky plotebni transckee piijemci platby nebo poskytovateli platebnich sluzeb pfijemce platby. Toto potvrzeni se vydavé na zddost klienta.



Oznameni o provedeni prikazu k thradé (Payment order

processing notification)

Majitel Gétu (account owner)

ROLINO SPOL SRO
BRATRI CAPKU 1884/10
101 00, PRAHA 10 - VINOHRADY

Z uétu (from account)

Na ucet (to account)

Profi ucet

Castka (amount) Typ transakce (transaction

type)

Datum zaictovani (settlement)

-56 013,00 CZK QOdchozi Ghrada

18.4.2024

i

Variabilni symbol (variable) Konstantni symbol (constant)

i Specificky symbol (specific)

Odepsano (Taken out)

ID transakce (transaction ID)

i Datum splatnosti (due date)

18.4.2024

18.4.2024

Popis pro mé (description for me)

| Zprava pro pfijemce (message for payee)

kauce kauce

Dopiliiujici informace (remittance information)

kauce

S—

Datum a cas tisku: 30. 4. 2024, 10:29:49 (date and time of printing)




rowr

méstska &ast Praha 4
L g Ing. Ondfej Kubin, MBA
) starosta

Praha 19.dubna 2023
&.j.: STA/OOM/74/23/0K

PLNA MOC

Meéstska ¢ast Praha 4, se sidlem Antala Stadka 2059/80b, Praha 4 — Kré, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Ing. Ondrejem Kubinem, MBA.

Zmociiuje, na zaklad€ usneseni Rady méstské &asti Praha 4 &. 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Vachu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské ¢asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pfislusnych organli méstské ¢asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské éasti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jedndni nemovitost
nebo jeji sprava, a dale aby zastupoval méstskou ¢ast Praha 4 pfed spravnimi ufady v Hzenich
tykajicich se nemovitosti. Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o
vypljéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfemene,
smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, dohody spoluvlastnikd, smlouvy o ndjmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich tpravach nemovitosti uzaviranych sndjemcem & budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukondeni smluv, o zakaz zcizeni, o
zakaz zatiZeni, o prohlaSeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o ndvrhy a Zddosti spravnim Gradiim
(napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 oznameni zaméru hl. m. Praze rozhodnout o
majetkopravnich ukonech.

Ing. Ondiej Kubin, MBA
starosta MC P4

Plnou moc pfijiméam.

Filip Vacha _
mistostarosta MIC P4



