2840001

Registracni Cislo smlouvy

ZASTAVNI SMLOUVA K NEMOVITOSTEM

Statni fond rozvoje bydieni 5

se sidlem Olomouc, Dolni namesti 192/9, PSC 779 00
IC: 70856788 5

pracovisté: Dlouha 741/13, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupeny reditelem Fondu

na strané jedné jako zastavni veritel (ddle jen ,zastavni véritel")

d

Stavos Stavba a.s. 5

se sidlem Ostrava, Zabfeh, U Studia 3189/35, PSC 700 30

IC: 44739494

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé,

oddil B, vlozka 254

zastoupena predsedou predstavenstva, .
mistopfedsedou predstavenstva a Ing. Janem Hrdinou ¢lenem predstavenstva

na strané druhé jako zastavce (dale jen ,zdstavce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 552 a § 152 a nasl.

zakona
C. 40/1964 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpis(,
tuto

zastavni smlouvu k nemovitostem

) Clének I.
Uvodni ustanoveni

1. Dne 29.12.2011 byla mezi zastavnim véritelem a zastavcem uzaviena Smlouva
o poskytnuti Gvéru, registracni Cislo smlouvy: 2840001 (dale jen ,Smiouva
o0 poskytnuti Uvéru") za UCelem Uhrady &asti nakladG na stavebni Upravy
a zmény uzivani objektu Mitusova 25, Ostrava — Hrablvka, na ul. MituSova ¢.
25, Cp. 1120 na pozemku parc.C. st. 1369 — zastavéna plocha a nadvori,
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katastralni Uzemi Hrablivka, obec Ostrava, podle stavebniho povoleni
Rozhodnuti €. 183/2011 ze dne 22.9.2011, pod &.j. JIH/075118/11/VZP/Tom,
které nabylo pravni moci dne 5.10.2011, vydaného odborem vystavby
a Zivotniho prostfedi Statutdrniho mésta Ostravy, Uradu méstského obvodu
Ostrava-Jih. Cilem stavebnich Uprav je vystavba 13 ndjemnich byt(, z toho t¥
byt upravitelnych.

Na zakladé Smlouvy o poskytnuti Gvéru bude zastavnim véfitelem poskytnut
zastavci avér ve vySi 9.854.849,- K¢ (slovy:devétmiliond
osmsetpadesatctyfitisiceosmsetctyricetdevétkorunéeskych) se splatnosti do 20
(slovy: dvaceti) let ode dne uzavieni Smlouvy o poskytnuti Gvéru. Zastavce
prohladuje, ze bude mit zavazek vici zastavnimu véfiteli az do vyse 9.854.849,-
KC dle Smlouvy o poskytnuti Gvéru a Ze tento budouci zavazek jako trvajici ke
dni podpisu této smlouvy bez vyhrad uznava.

Zastavce je vylunym vlastnikem nemovitosti:

- pozemek parc. €. St. 1369 — zastavéna plocha a nadvofi

- pozemek parc. €. St. 2224 — zastavéna plocha a nadvori

- pozemek parc. €. 348/13 — ostatni plocha

- budova &p. 1120, Hrablvka - jina stavba na pozemku parc.¢. St. 1369

- rozestaveéna stavba na pozemku parc.&. St. 2224

zapsanych v katastru nemovitosti na listu viastnictvi &. 789, pro katastralni Gzemi
Hrablvka, obec Ostrava, u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, coz
doklada vypisem z katastru nemovitosti ze dne 3.1.2012.

Smluvni strany se dohodly na zajiSténi Fadného a v&asného splaceni Gvéru
specifikovaného v odst. 2 tohoto d¢lanku smlouvy véetné prisludenstvi
a smluvnich pokut formou zfizeni zastavniho prava k nemovitostem uvedenym
v ¢lanku III. odst. 1 této smlouvy.

Ztizeni zastavniho prava k nemovitostem bylo schvaleno valnou hromadou
zastavce konanou dne 21.12.2011 pod bodem ¢&l.1.

Clinek II.
Zajisténé pohledavky

1. Predmétem této smlouvy je zajisténi ndsledujicich pohleddvek zéstavniho

véfitele za zastavcem, které budou vznikat v dob& od uzavieni Smlouvy o
poskytnuti Gvéru do uplynuti 6 kalendarnich mésic po terminu konecné
splatnosti Gvéru, ktery byl smlouvou poskytnut, nejméné vdak 21 let od
uzavreni Smlouvy o poskytnuti Gvéru:
a. pohledavka z Uvéru, ktery poskytnul zastavni véfitel z titulu Smlouvy o
poskytnuti Uvéru, a to aZ do Castky jistiny Gvéru tj. 9.854.849,-K¢&
s prislusenstvim;
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b. pohledavku z bezd@vodného obohaceni zastavce na Ukor zastavniho
véfitele v disledku odstoupeni zastavniho veéfitele od Smlouvy o
poskytnuti Gvéru a to aZ do ¢astky 9.854.849,-K¢;

c. Smiuvni pokuta ve vysi 20% zvyse poskytnutého Gvéru podle cl.
V odst. 2 pism. ¢), g) a h) Smlouvy o Gvéru;

d. Smluvni pokuta ve vysi 10% z vy3e poskytnutého Gvéru ¢l. V odst. 2
pism. i) Smlouvy o Uvéru;

e. Smluvni pokuta ve vys$i 50.000,-K¢ podle ¢l. V odst. 2 pism. d), e) a f)
Smiouvy o Gvéru

Clanek III.
Zrizeni zastavniho prava

1. Zastavce d av a touto smlouvou do zastavy zastavnimu véfiteli nemovitosti:

- budova ¢&.p. 1120, Hrabdvka, jina stavba na pozemku parc.¢. St. 1369
- pozemek parc. €. St. 1369

se vdemi souCastmi a prislusenstvim, zapsané v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi & 789, pro katastralni Gzemi Hrablivka, obec Ostrava, u Katastralniho
Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, (dale jen ,pfedmét zastavy") k zajisténi
pohledavek zastavniho véfitele uvedenych v ¢lanku II. této smlouvy. Na zakladé
této smlouvy se z¥ i zu j e zastavni pravo zastavniho véfitele k predmétu
zastavy.

2. Zastavni véfitel zastavni pravo dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy p Fijim a.

~ Cldnek 1v.
Prohlaseni zastavce

Zastavce prohlasduje, Ze pfedmét zastavy neni zatizen jakymkoli pravem treti osoby,
a Ze na predmétu zastavy nevaznou zadné dluhy, vyjma vécného bfemene podle
listiny - Smlouva o zfizeni vécného bfemene — Uplatnd ze dne 17.4.2008. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 24.4.2008 (V-5109/2008-807).

Clinek V.
Zavazky zastavce

1. Zastavce se zavazuje, ze bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho
véfitele nepfevede predmét zastavy do vlastnictvi jiné osoby.
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Zastavce se zavazuje nejpozd&ji do 15 dnll po provedeni vkladu zastavniho
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti predlozit zastavnimu véfiteli
original nebo (fedné ové&fenou kopii pfisludného vypisu z katastru nemovitosti
s vyznacenym zastavnim pravem ve prospéch zastavniho véfitele.

Zastavce se zavazuje radné pelovat o predmét zastavy a nijak nesnizovat
hodnotu zastavy (napf. ziizenim vécného bfemene, prenechanim do uZzivani
daldi osobé& za podminek hor$ich nez je obvyklé apod.). V pfipade, ze dojde
ke sniZzeni hodnoty pfedmétu zastavy, je zastavce povinen pfimérené dozajistit
svlj zavazek v{ci zastavnimu vériteli.

Zastavce se zavazuje na vyzvu zastavniho véfitele zpristupnit zastavnimu veriteli
nebo jim pové&fenym & zplnomocnénym osobdm predmét zastavy za UCelem
kontroly jeho stavu.

Pro pFipad porudeni zavazkl dle pfedchozich odstavcl se sjednava smiuvni
pokuta ve wysi 1% zvySe poskytnutého Gvéru za kazdy jednotlivy pripad
porudeni, tuto smluvni pokutu Ize uplatnit i opakované. Uplatnénim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo zastavniho véfitele pozadovat nahradu Skody.

Clanek VI.
Podminky realizace zastavniho prava

Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li penézitd pohledavka zastavniho véfitele
& jeji Cast uvedend v dlanku II. této smlouvy ke dni jeji splatnosti
v souladu se Smlouvou o poskytnuti Gvéru, na vyzvu zastavniho véfitele radné a
v€as uhrazena, je zastavni véfitel oprdvnén svoji vySe uvedenou splatnou
pohledavku uspokojit v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Zastavce souhlasi s tim, Ze zastavni véfitel je opravnén predmét zastavy prodat
a uspokojit z vytéZku prodeje pfedmétu zastavy svoji splatnou pohledavku za
zastavcem, a to véetné ndakladd spojenych s prodejem a vyklizenim predmétu
zastavy.

Dojde-li k realizaci zastavniho prava podle této smlouvy, zavazuje se zastavce
predat vedkerou technickou, smluvni a jinou dokumentaci, vztahujici se
k predmétu zastavy, zastavnimu véfiteli do 30ti dn@ od doruceni vyzvy
zastavniho véfitele zastavci.

Jestlize v souvislosti s uplatnénim narokl ze zastavniho prava dojde
k bezdfivodnému obohaceni zastavniho véfitele, zavazuje se zastavni véritel to,
co bezd@vodnym obohacenim nabyl, navratit zastavci na jeho Zadost do 60 dnd
od doruceni zadosti.
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Clanek VIL.
Zanik zastavniho prava

1. Zastavni pravo zfizené touto smlouvou zanikne zanikem penézité pohledavky a
budouci pohledavky zastavniho véfitele vyplyvajici z poskytnutého Gvéru dle
Smiouvy o poskytnuti Gvéru (viz. ¢lanek II. této smlouvy) ¢i z pravniho titulu
bezdlvodného obohaceni zastavce na (kor zastavniho véfitele v ddsledku
odstoupeni zastavniho véfitele od Smlouvy o poskytnuti Gvéru (viz. ¢lanek II.
této smlouvy).

2. Po zaniku zastavniho prava k predmétu zastavy vyda zastavni véfitel do 20ti
pracovnich dni zastavci o této skuteCnosti pisemné prohlaSeni obsahujici
souhlas s vymazem zastavniho prava k predmétu zastavy.

i!

Clinek VIII,
Dorucovani

1. Smiluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti, které se dorucuji smluvnim
stranam, je treba dorucit osobné, doporucenou listovni zasilkou na adresu
pracovisté zastavniho véfitele v Praze a na adresu sidla zastavce uvedené
v zahlavi této smlouvy nebo datovou schrankou.

2. Aniz by tim byly dotceny dalsi prostredky, kterymi lze prokazat doruceni, ma se
za to, ze pisemnost byla dorucena radné:
a) pri dorucovani osobné:

- dnem faktického pfijeti pisemnosti smluvni stranou, nebo

- dnem, v némzZ byla na adrese smluvni strany dorucena pisemnost
osobé urcené k prebirani listovnich zasilek, nebo

- dnem, kdy byla na adrese smluvni strany dorucovéna pisemnost
osobé urcené k prebirdni listovnich zasilek a tato osoba odmitla
listovni zasilku prevzit,

b)  pfi dorucovani postou:
- dnem predani listovni zasilky smluvni strané, nebo
- dnem, kdy smluvni strana pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku
z jakychkoli dlivod( neprevzala ¢i odmitla zasilku prevzit, a to
i presto, ze se v misté doruceni nezdrzuje, pokud byla na zasilce
uvedena adresa pro dorucovani dle této smlouvy.

3. Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla ¢i pracovisté zastavniho
véritele anebo adresy i sidla zastavce a tim i adresy pro dorucovani, budou
pisemné informovat o této skutecnosti bez zbytetného odkladu druhou smiuvni
stranu.



Clinek IX.
Vklad zastavniho prava

Na zakladé této smlouvy a rozhodnuti katastralniho Gfadu provede pfislusny
katastralni (fad zapis zastavniho prava zastavniho véfitele na prislusném listu
vlastnictvi v katastru nemovitosti.

Bude-li navrh na vklad zastavniho prava zfizeného podle této smlouvy
do katastru nemovitosti pravomocné zamitnut, zavazuji se strany neprodlené
odstranit divody zamitnuti navrhu na vklad, a to i pfipadnym zruSenim této
smlouvy a uzavienim smlouvy nové. Neposkytne-li zastavce potfebnou
soucinnost ke zfizeni zastavniho prava do dvou mésicd od uzavieni této
smlouvy, je povinen uhradit zastavnimu véfiteli smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K&. Pravni G&inky uznani zavazku dle této smilouvy z{stavaji zachovany,
stejn® tak i ujednani ohledné smluvni pokuty dle ¢ldnku V. odst. 5. této
smlouvy. :

Clinek X,
Zavérecna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti podpisem ob&ma smluvnimi stranami.
Smlouva se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky.

Timto se rudi Zastavni smlouva k nemovitostem, kterou mezi sebou uzavreli
zastavce a zastavni véfitel dne 13. 4. 2012.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré naklady spojené se zfizenim a vkladem
z&stavniho prava do katastru nemovitosti nese zastavce.

Smluvni strany se zavazuji vzajemné vcas a fadné informovat o vsech
podstatnych skute¢nostech, které mohou mit vliv na pinéni dle této smlouvy a
vyvinout potfebnou soucinnost k plnéni této smiouvy.

V pfipadé neplatnosti nebo nedcéinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy
nebudou dot¢ena ostatni ustanoveni této smlouvy.

Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami na téze listing.

Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nich zastavni véfitel a zastavce

obdr#i kazdy po jednom vyhotoveni, dalsi EtyFi stejnopisy jsou ur€eny pro Fizeni
u pfisludného katastralniho (Fadu. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu origindlu.
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9. Smluvni strany potvrzuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, ze
byla sepsana na zékladé pravdivych Gdaj@, z jejich pravé a svobodné vile
a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz
stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.

/
V Praze dne .. 29.5..20. 00 v BTIAVE dne 227 22
zastavni véritel zastavce
Statni fond rozvoje bydleni Stavos Stavba a.s.
/ ol e
Fedi?el Fondu . . predseda predstavenstva

spole¢nosti Stavos Stavba a.s.

JRY S

]
i

mistopredseda pFeds,favenstva
spoletnosti Stavos Stavba a.s.

len predstavenstva
spole¢nosti Stavos Stavba a.s.



