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SMLOUVA o NÁJMU
.

&#39;

(uzavřená v souladu se zákonem o č, !ta/&#39;í 990 Sb .
o nájmu a podnáumu nebytovych prostor ve znéni

pozdějších predpisu)

DNE

ii; u 2003*

SMLUVNÍ STRANY

1. Pronaiímatel Tesco Stores ČR as.

se sídlem Národní 6306, 113 ,89 Praha 1. Ceska republika

zapsaná v obcht rejstříku vedeném Městským soudem v Praze. oddíl B. vi. 1377

ICO: 45308314

DIČ: 001- 46308314

XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXX XX XXXX X XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

zastoupená panem Matthew Squíre na základě plne mocí

(dále jen ..Pronajímatel“)

2. Nájemce Česká pošta, 8.9.

se sídlem Olšansk 38/9. Praha 3. 130 00. Ceska repubííka

Obvod Most. Mosxovská sis. 434 97 Most

zapsaná v obchodním mistříku vedeném reistříkovým soudem v Praze. oddíl A. ví. 7585

íČ: 47 114 953 (4;)
DIČ; cos-47114983

zastoupená ředitelkou Ov Most lng. Hanou Petržiíkovou

XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXX XX XXXX X XXXXXXXXXXXXXX

(déle jen .Náíemco“)

TÍMTO BYLO DOHODNUTO:

gumu
W

V této Smlouva o najmu koo to umožňují souvlsScisti. mají nlze uvedené výrazy tyto významy:

&#39;*Úěetnizáznamy&#39; Znamenajl veškeré kníhy a jiné dokumenty&#39; a záznamy. jež jsou

nebo mohou být dla&#39; nazoru Pronajímatele. uchovávány Náiomoem

pro úoaíy ziíštăni a ověření obratu nebo ktené jsOu nebo mohou být

dle nazoru Pronajlmotelo pro tento růcoí důležité, zejména veškeré

úéetní knihy a jiné dokumenty a Záznamy. jez &#39;jsou nebo mají být

uchovávány Podnájemcem v Souladu Se zákonem č. 563í&#39;1991 Sb„

o účetníctví a dále záznamy Vytištěno registrační kontrolní

pokladnoLi,

..Don zahájení“ Znamená den zahájení Doby nájmu. lak Já vymezena v článku

V této Smlouvy;

„Společné prostory&quot; Znamenají části Centra Tesco. jež nejsou konkrétně pronajaty ení

se neuvažule. ze by byly pmnajaty nějakému nääemci. a casti,” jez

mají nýt&#39;urócny ke spolecnému užívání uživatelů Nájemce a íiných

návštevníků Centra Tesco Vootn&#39;é (pflpadně):

(a) přístupových cest. vstupních hal. komunlkacl. SGhOdlšf.

eskalátorü. vnitřních pesází&#39;, arkad. průchodu. pěších cast.

odpočívadel a předváděcích príošmrz

(b) požárních únikouých cesta ochodiălý&#39;;

(c) výtahů:

 



 

„Kč“

..Eurď

..Domovní řád“

„Pronajímatet“

..Smlouva o nájmu&quot;

„Provozní doba“

..Předmětná prostory*

..Základní nájemné“

..Den zahájení platby nájemného“

„Dny úhrady nájemného&quot;

„Poplatek za služby&quot;

..Prostředky k dodávce služeb“

..Nájemcď

id) socláťnioh zařízení;

(e) veskerych parkovisť. obslužných prostor a chodeb;

(í) veškerých trávníků a terénních a sadových úprav;

Znamená zákonnou měnu České repubííky;

Znamená zákonnou menu Evropské unle:

Znamená pravidla a nařízení určená Pronaiimatolem. jBŽ jsou blíže

uvedena v Příloze III této Smlouvy a která, mohou být příležitostné

plsemne upravována s tím. že taková zmena bude predem

písemné oznámena Nájemní;

Znamená Tesco Stores ČR as. nebo kterémkoli právního

nástupce Tesco Stores ČR as.:

Znamená tuto smlouvu o nájmu včetně jejích Přiloh uzavřenou

mezi Tesco Stores ČR as. Jako Pronajímatelem a Česká posta.

s.p. jako Nájemcem;

Znamená sedm (T) clni v týdnu od 9:00 do 18:00 hodin od pondeli
do neděle s výjimkou státních svátků a osłamich svátků. které jsou

dny pracovního klidu stanovenými právním řádem České republiky
a dále svýjimkou úprav a změn v souladu s Domovnlm řádem.

Nájemce je oprávnen k uzavření s polední přestávkou od 13:00 do

14:00. v sobotu a v neděli s poledni prestávkou od 12&#39;00 do 14:00;

Znamenajl obchodni prostory c. jednotky SU 01. jež tvoří součást
Centra Tesco e hrubou pronajímatelnou vým&#39;érou 100.0 m2 (Jak
byla přemeřena a vypoctena padla kriterií uvedených v Příloze IV

této Smlouvy). jež je vyznačena oervene na plánu v Pí&#39;ííoze II telo

Smlouvy,-

Znamená záldadní íínanční závazek Nejen-ice k úhradě

Pronajímatall za užívání Predmelných prostor v souladu s touto

Smlouvou o nájmu. jenž je podrobnăjl uveden volánku VI této

Smlouvy;

Znamená Den zahájení. jak je vymezen v článku V této Smlouvy&#39; o

nájmu;

Znamenaji dny úhrady nájemného dle článku Vl. oder. 3 Čtvrtíelne.

v kazdem roce Doby nájmu a ..Den úhrady nájemného&quot; znamená

kterýkoli ze Dnü úhrady nájemného S T&#39;lM. ZE Pronajímetel muže

kdykoli písemným oznámení Nájemcí tyto dny změnit a nahradit je

jinými dny v roce (období mezi nimiž se Svou délkou nebudou lišit o

více než Čtyři dny);

Platba za veskere sluzoy poskytovane- Pronajímatelem v rámci

alnebo v souvislostí s nájmem nebytových prostor. jak je blíže

vymezena volánku Víl teto Smlouvy o nájmu, evýjimkou
samostatné meíiteln&#39;ých služeb (spotřeba elektrické energíe: vody.
plynu). které bud0u fakturovány Zvlášť na &#39;základe skutecne

spotřeby;

Znamenajf veskere kanalizaénl řady. odvodňovaCí kanály. trubky.

strouhy, okapy. pľlvody. kanály, dráty. kabely. vedení. kouřovody a

jakekoli jine prostředky vedeni;

Znamená Česká pošta, sp nebo kteréhokolí právního nástupce
Česká pošta. sp;



..Doba nájmu&quot;
Znamená dobu trvání teto Smlouvy o nájmu, jež je blíže vymezena

v článku V této Smlouvy:

..Centrum Tesco&quot; Znamená Nákupní centrum Tesco Most v Noste tvořené pozemky

pero. C. 639GB. 639W.. ?469/3, 7482:?, 7482110, 7482/16, 748311,

?483;3, 7483.&#39;4. 748315. 748246. 7483i? a 748318 zapsaných na

listu vlastnictví o. 14)&#39;29 pro katastrální území Most íí. okres Most.

a vyznačené na píánku v Příloze l této Smlouvy a. budov. jež jsou

nyní nebo budou vbudoucnosti na tomto pozemku vybudovány.

voetne všech společných prostor a veškerých dalších dostaveb a

přlstaveb k těmto budov-čím;

..Rok obratu“ Znamená kazde po sobe jdoucí období 12 kalendářních měsíců

pobítane od 1.7.2003 nebo takove jine období. jež může

Pronajímalel příležitostné nahradit;

„DPH“
znamená den z přidané&#39; hodnoty

gumu
W

Pronajimatel je zákonným a výlučným víastnlkem Centra Tesco a tímto pronajlmá Nájemcl Předmětná

prostory na Dobu nájmu za podmínek stanovených touto Smlouvou o nájmu.

anal

EW

Přeămétem nájmu dle teto Smlouvy o nájmu jsou Předmětnéuprostory. jak jsou výše vymezeny.

Giggs! u
Učel ngmy

Pronajímateí pronajimá Nájemoi Předmetné prostory -k užívám jako obchodní prostory k provozování

predmetu jeho&#39; podnikání - provozování poštovních služeb, automatizované zpracovaní dat.

zprostředkovatelská čtnnoet v oblasti služeb koupě zboží za účelem jeho delšlho .prodeje a prodej

s výjimkou oblasti uvedených v přílohách zákona o. 455l199.l Sb.. provozování okamžitých loterii podle

zákona o. 202/1990 Sb.. o loteriích a jiných podobných hrách. ve znění pozdějších předpisů a souviáeilcl

činnosti. Nájemce tímto souhlasí. že bez předchozího písemného souhlasu Pronajímateíe. který nemusí

uvádět důvody sveho rozhodnutí, nezmění způsob užívám.

om
mm

1. Tato Smlouva o nájmu nabývá platnosti dnem jejího podpisu smluvními stranaml a uolnnosli dne 12. 6.

20031 (dále jen ..Den zahájení&#39;) e bude pak v pítnostl ne dobu určitou v délce 5 let e&#39;pí&#39;ihiéonutim

k ustanovení o skončenl účinnosti v článku ×lll teto Smlouvy (dále jen „Dobanájmu&#39;j

2. Za předpokladu. že v dobe. kdy Najemce usuluje o uplatnění svých práv podle tohoto (článku V:

a) se Nejemce nedopoušti porušens&#39; této Smlouvy o nájm u; a

n) Pronajímateí nepožaduje návrat Predmštných prostor za účelem jejích úprav jako součásti dalSl

výstavby a rozšíření Centra Tesco;

má Nájemoe právo Dobu nájmu podle teto Smlouvy o nájmu prodlouzlt o další Obdobl 5 let.

Nájemoe uplatní toto právo na prodloužení této Smlouvy o nájmu plsentným oznámením doručeným

Pronajímateíl deporu6enou poštou nejdříve dvanáct (12) a nejpozději devět (9) celých kalendářních
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měsíců před skončenlm Doby nájmu Podminky takového prodlouženl jsou stejné jako podmlnky této

Smlouvy s výjimkou toho, že nebudou obsahovat další pravo na prodlouženl. a dále l s vyjímkou vyše

Základním nájemného. které bude sjednáno smluvnlml stranami po doručení oznámena Najemoe.

v pripade. ze Najemoe uvedené oznámenl v poskytnuté lhůtě nedoruči. pak Nájemoe ztrácí možnost

uplatnění tohoto svého práva.

ngggk v;

mm:

l. Za užlvaní pronajateho prostoru se Nájemce ode Dne zahájení platby Nájemnoho zavazuje hradit

Pronajimatelí Základní nájemné, .

.

l

2. Základní nájemné cínlfzoo Eurgłzą l m2 Pl&#39;edmétných prostor méslcl&#39;íé tj. 2 400,00 Euro za Předmětná

pradlory rodné
&#39;” &quot;&quot;&quot;

&#39; ;

3. zakladnl nájemné bude hrazeno Nájemcem formou čtvnletrílch plateb na zaklade danoveho dokladu

(faktury) Pronajímatele na jeho udat uvedený na daňovém dokladu do. 14 dnů ode dne jeho vystavenl.

Smluvnl strany sjednávajl jako dny uskuteönenl dllčlho zdanitelného plnénl vzdy 5. den prvního

kalendářního mesice prisluăného čtvrtletí tj. 5. ledna pro obdobi od 1. ledna do 31. března: 5. dubna pro

obdobl od 1. dubna do 30. Cervna. 5. července pro obdobi od 1. července do 30. zen a 5 ?line pro

obdobi od 1 řljna do 31. prosince běžného roku. Dnem uskutečněnl dllólho zdanitelného plněnl za

období ode Dne zahájení platby nájemného do konce příslušného kalendářního čtvrtletl je Den zahájení

platby nájemného. Základní nájemné bude hrazena v Kč v płapočtu s použitím směnného kursu Euro

&#39;střed vynlašeny&#39;m Ceskou narodni bankou a platným v den vystaveni daňového dokladu.

V pochybnoetechvse má za to. Ze daňový doklad byl Najemcl &#39;doruoen 3. kalendářnl den po odeslanl.

Néjemce se zavazuje nradlt veškeré platby dle této Smlouvy suvedenlm variabilního symbolu

uvedeného na daňovém dokladu vystavenem Pronejlmelelem.

41;&#39;l Na konci kazdeho Roku obratu se Základnl nájemné automaticky upravuje v návaznosll na zveřejněné

&#39;jzmeny lndexu spotřebltelakych cen platného pro území Eurozóny. jak je zveřejňován Eurostatem.

lj Statísllokym úřadem Evropských společenstvl v Lucemburku (dále jen „Index“). Základní nájemné se

l&#39;jv žádném přlpadé na základe zmeny ln&#39;dexu nesniăuje pod částku Základním nájemného placeného za

jl předchozl Rok obratu. V prípade Ze by uvedený index &#39;již neexlstoval. použije se pro úpravu nájemného

!j jlny srovnatelný lndex zverejnovaný Eurostatem. O vyšl noveho Zakladnlho nájemného bude Nájemce

&#39;písemné informován nejpozdeji 2 meslce od skonéenl přislueného Roku obratu. Bgzdll mezi upravenym

&#39;j zakladnlm nájemným a vyfakturovanym Základním nájemným za prvnl ctvrtletl növěhó&#39;Rökü obratu

&#39;2.59uhradí Nájemoe na zaklade daňového vrubopíeu do 14 dnů
&#39;

ode; dne&#39;. &#39;jeho &#39;vyStaVenl Počínaje

l nasledujlclm kalendářním étvrd&#39;etim hradí Nájemoe upravené Základnl nájemné: Pronajímatelí stejným

způaobem. jak je uvedeno v elanku Vl. odstaveoa-této Smlouvy.

 

5. K Základnlrnu najemnemu bude účtováno DPH podle platných předpisů. které Najemce uhradl spolu se

Základním nájemným a ve stejnou dobu s nim. Nájemoe prohlašuje. že je plátcem DPH.

6 v pochybnoetech se má za to. ze daňový doklad byl Najemci doručen 3. kalendářní den po odeslanl,

Nalemce se zavazuje hradit veškeré platby dla teto Smlouvy s uvedenlm variabllnlho symbolu

uvedeného na daňovém dokladu vystaveném Pronajlmatelem.

7. Jakákoli platba podle této Smlouvy o nájmu &#39;se považuje za uskutečnenouv době. kdy je pripadne na

bankovni účet Pronajirnatale

&#39;8. V případě. ze Nájemce bude s úhradou zakladnlho nájemného v prodlení po dobu ctrnactí dnů a více po

lhůtě splatnosll, at&#39; již byl o úhradu požádán ol níkoll. pak je Nájem povlnen uhradit Pmnajlmatell úrok

z prodlení dle platných předpisu., který je splatný ve stejnou dobu jako dluZny ned&#39;oplatek.

9. Pred datem uzavřenl této Smlouvy uhradí! Najemce Pronajímatell jistotu za Předmětné prostory ve výši

44 360,88 Kč (která odpovlda výší dvouméslcnl platby Základnlno nájemného a Uhrady na poplatek za

služby a přislušné DPH ztěchto oástekj k zajisténl nalezt&#39;té a urychléné úhrady Nájemcem veškerého

Nájemneh&#39;o a plnénl vsech závazků Nájemoe na zaklade této Smlouvy o nájmu (dale jen „Jístota“).

Nebudou-tí při skonoeni účinnostl této Smlouvy o nájmu: jak je uvedeno v této Smlouvě nebo v souladu

spšlalušnyml zákony. vyrovnány všechny závazky a dluhy Najemoe vůči Pronajímatelí ztéto Smlouvy
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vyplývající, započítá Pronajlmatei tyto závazky a dluhy Nájemce vuci Jistota. Date bude tato Jistota

použita Pronajímatalern k uvedeni Předmětných prostor do stavu specríikovaneho v ol. Xilí.o_dst.h
4

v prípade, že Najemce Predmetne prostory v takovem stavu nezanechá. připadne k zapodtení vuůi jinym

pohledávkarn. ktere Pronajlmatel za Nájemce má. Nepouittou cast .Jistoty vrati Pronajrmatel spolu s

narostiým úrokem Najemci do 2 měsíců od skončení účinnosti teto Smlouvy. Uroková sazba je rovna

úrokové sazbé pi&#39;ipsané Citibank as na vklad v tak0vé výši behem doby trvání teto Smlouvy o nájmu.

 
Článek vu

P í k u&#39;

Nájemce uhradí Pronajimaieli ode Dne zahájení Poplatek za služby. který představuje k pioše

Předmětných prostor řádně se vztahující spravedlivou poměrnou cast nákladů, výdajů a výloh. jez jsou

uvedeny v clanku VII. odstavec 4. teto Smlouvy, jez vznikají nebo maji vzniknout Pronajímateii ve vztahu

k údržba Centra Tesco. celkove péči o nej a jeho provozu

Pro účely tohoto Clanku Víl.

..Sowísni rok&quot; znamená kalendářní rok, který končí 31. prosince nebo takove jiné roční období, o nemá

může Pronajímatel dle vlastního uvážení rozhodnout s tim„ ze prvni Servisní rok začíná Dnem zahájení

nájmu a konal následujícím 31. prosincem 2003;

..Úhrada na poplatek za služby&quot; znamená částku. která dle názoru Pronajímateie průběžné predstavuje

objektivní odhad Poplatku za sluzby na příslušný Servisní rok; výše Uhra&#39;dy na poplatek za služby za

prvni Servisní rok Cini 4.09 Euro za 1 m2 Předmětnýoh prostor měsíčnéí

Vpripade prodlení Nájemce suhradou Popíatku za sluzby v řádném termínu pak bude :veškerých

neuhrazeoych costek splatný úrok z prodlení. a to za stejných podmínek. Jak jsou uvedeny v clanku Vl.

odstavec 8. této Smlouvy.

Náklady. výdaje a výlohy Pronajimatoie, na než je odkaz v článku VII. odstavec 1, teto Smlouvy. pokud

souvisejí s Pfedmětnýmt prostorami nebo vznikly v jejich prespech. zahrnují:

a) Náklady na údržbu. opravu. úklid a výmaíbu:

(i) nosné konstrukce kterýchkolr budov v ramci Centra Tesco jiných nez ta. která je zahrnuta do

tohoto pronájmu;

(ii) jakéhokoli ústředního vytápění. klimatizace. vzduchotechniky a kotlů na teplou vodu přístrojů a

zarizeni a Prostředku k dodávce sluzeb v Centru Tesco. pod ním &#39;oi &#39;na nem. jez slouží k užívání

vice než jednoho nájemce Centra Tesco Společně e-Pronajímatelem-a^~nájemcí v jiných částech

Centra Tesco nebo ve Spolenných prostorách &#39;či jim slouzlclm;

ilíl) jakéhokoli pronpozarniho poplachoveho systému. protipoZámlho a detekčního zařízení včetně

veškerého samocinneho hasícího zarizeni, hadic a suchého stoupaciho vedení a veškerých

prací nezbytných ke spínání veškerých doporučení příslušných orgánu ve vztahu

k protipoz&#39;árním opatřením a požadavku pojistovny Pronajšmatele:

(iv) J.sikéiiokolí zarizeni včetně popiachoveho zarizeni, uzaverú. překážek. prostředků kontroly,

oplocení a osvetíení a sluzeb ostrahy k zajištění bezpečnosti Nakupnlho centra;

b) Osvětlení Společných prostor.

c) Údržba. opravu. přestavbu. obnovu. umývání a Čištění zdí. Zábradlí a veškerých nádvoří. sitnic.

stezek. cest. vnějších únikcvych prostředků v pripade požáru nebo jine nouzové situace a

Prostředkü kdodavce sluzeb. jez jsou kdispozici k užívání uzivatelüm Centra Tesco spolecne

s uživateli přilehlých nebo sousedních nemovitosti.

d) Zajištění ze strany Pronajimateie:

(i) celkove. správy Contra Tesco bez ohledu na to, zda bude tato správa prováděna

Pronajímareiern. externi společností pro správu nemovitostí nebo odbornými poradci oi
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konzultanty ČI takovým Jiným způsobem. který může Pronajímatel dle rozumnoho uvážení

považovat ze vhodný;

(ii) smluv o udržbe kterychkoíi mechanických zařízení a ústředního vytápění. klimatizace.

vzduchotechniky a kotlu na teplou vodu. přístrojů e zarizeni: a

(iii) zaměstnání pracovníků pro 06.er zalezitostí uvedených v této Smlouva či snimí jinak spojené

nebo pro účely bezpečností nebo údržby nemovitostí.

pokud je to vzajmu řádné správy nemovitosti nebo řádného užívání Centra Tesco a kjeho

prospěchu,

a) Úhradu správcům. ktere Pronaílmatel používá k celkove správa Centra T esoo

f) Poskytování vytapení arnebo klsmatlzaoe Nákupního centra.

g) Provedení prací nebo služeb jakéhokoli druhu. které Pronajlmatel muze &#39;dle rozumneho uvážení

považovat za nezbytné pro údeiy údržby nebo zdokonalení sluzeb v Centru Tesco a nákladu na

takove sluzby duvodne poskytované Pronailmatelem ve prospěch Centra Tesco nebo v zájmu dobre

správy.

h) Pollšténi Centra Tesco včetně Předmětných prDStnr. avšak nikoli vnitřního załlzení Písdmétných

prostor.

i) Celkové propagace Centra Tesoo voetne reklamy ve sdělovacích prostředcích. speciálních zahájení

a činností. vánoční výzdoby a jinych sezónnlch akcí.

j) Autobusové nebo line vhodne dopravy zákazníku Centra Tesco.

k) Nákladü na dětský koutek poskytnurý k užívání návštěvníkům Centra Tesco

Poplatek 2a stužby nezahrnuje poplatky za oddelené měřené sluzby (voda. plyn. elektrická energie.

&#39;

teleíOnní ilnka) poskytované k vyluCnemu užívání Najemcl. Tyto sluzby se Pronallmetel zavazuje

pteúotovat Negemcí do 30 dnu od obdržení vyúčtování od poskytovatele těchto sluzeb. PłeÚCtovanl bude

mít náležitostí daňového dokladu a bude splatné do 14 dnú ode dne jeho vystaveni.

Pronanmatei po skončení každého Servisního roku vyhotoví a předá Nálemol výkaz o konečném Stal/u

výdajů za příslušný Servisní rok udávajíci výší Poplatku za sluzby za daný Servisní rok.. .lakekoli

opomehutí Pronajlmat&#39;eíe zahrnout do takového výkazu castky vynaložené &#39;nebo závazky vzniklé

vpríslusnem Servisním roce nebrání Pmnajlmatelí vtom. aby takovou výši závazku zahrnul do

vyúčtování za nealedujíoí rok. Najemce má na písemnou žádost Pronalimatelípravo nahlédnout do

uoetnictví týkajícího se Poplatku za sluzby. které Pronaíimate: vede.

Úhrada na poolatek za služby bude hrazena Najemcem formou čtvrtletních plateb na zaklade daňového

dokladu (faktury) Pronajlmateie na jeho ucet uvedený na daňovém dokladu do 14 dnů ode dne íeho

vystavení, Smluvní strany sjednavail jako dny uskutečnění dílčího zdanitelného plnění vždy 5. den

prvního kalendářního mesice příslušného čtvrtletí tj. 5. ledna pro období od t. ledna do 31 března; 5.

dubna pro obdobi od 1., dubna do 30. června, 5. cervenoe pro období od 1. července do 30. září a 5.

tiina pro období od i. rijna do 31. prosince běžného roku. Dnem uskutečnění dílčího zdanitelného plnění

za obdobi ode Dne zahájení platby nájemného do konce příslusného *kalendářního obirtletí je Den

zaháyenľ- patby nájemného. Uhrada na poplatek za sluzby bude hrazena vKo v přepočtu spouzitim

směnného kursu Euro střed vyhlášeným Ceskou narodni bankou a platným v den vystavení daňového

dokladu. V pochybnostech se má za to. ze daňový doklad byl doručen Najernci 3. kalendárnl den po

odeslání. Najemce se zavazuje hradit veskere platby dle této Smlouvy s uvedením variabilnlho symbolu

uvodeneho na daňovém dokladu vystaveném Pronagimatelem.

Pokud Pcpiatek za služby za kterýkoli Servisní rok:

a) Přesahne souhrn čtvrtletních plateb Úhrady na poplatek za sluzby. pak tento nedopletek uhradí

Nájemoe na úoet Pronajímateie do 14 dnů ode výzvy Pronajímatele k úhradě. Dnem uskuteoněnl

zdanitelného je den zaplacení. Pronajlmatel se zevazuie vystavit na tuto platbu daňový doklad

nejpozdeji do 15 dnu ode dne zaplacení; nebo
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b) bude menší nežíuvedené platby. pak bude přepíatek započten Pronajlmaíelem Nájemcí jako záloha

na další Poplatek za služby nebo (v Servísnlm roce. kterym končí nebo ve kterem skončlía Doba

nájmu] bude vrácen Pronajlmateíem Nájemcí.

Pokud se kdykoli behem Doby nájmu majetek tvorlcl Nákupní centrum na staíem zaklade zvýší nebo

Snízl nebo prospech z kterýchkoíl Služeb bude rozšířen na stejném základě na přilehlé či sousední

nemovitosti nebo pokud dojde k nektere další událostí, v jejímž důsledku nebude Popíatekza služby

Předmětnym prostOra&#39;m odpovídat. pak &#39;se Poplatek za služby s účinností o zacatku Servisního roku po

takove událostí zmení zpusobem. který určí jako spravedlivý a přiměřený ve světle dane událostí znalec

Pronajímatele, jehoz rozhodnutí bude koneóne.

Čell
Pt nl al o m

Nájemce bez předchozího písemného svolení Pronajímatele nepostoupí svá práva a povinnosti &#39;z této

Smlouvy an! neprenechá Předmětná prostory k dalšímu pronájmu nebo nezatížl Pí&#39;edmetné prostory aní

jejích cast.

W

Krome ostatnich závazků Najemce uvedených v teto Smlouvě o nájmu. se tímto Nájemce zavazuje. že:

1. Bude zacházet s Předmětnými prostoramí s řádnou péóí a v souladu s Domovním řádem a ve všech

dalších směrech bude plnit veskere požadavky obsažené v Domovním řádu s tím, Ze Domovní řád může

byt Pronajímatelem příležitostné pozmenen. Nalemce zajlstí. aby všichni jeho zaměstnancí po celou

Dobu nájmu Domovní led olnilí

Bude užíval Předmětná prostory v souladu s ubelem teto Smlouvy o nájmu. jak je uveden v článku IV

této SrníouVy.

Nebude provedet zadne úpravy am zmeny Pledmétny&#39;ch pres-*or ani Centra Tesco. pokud takove zmeny
nebo úpravy nebudou uskutečňovány na základě předchozího písemného svolení Pronajlmatele a/nebo

v souladu s platnými povolenímí příslušného orgánu územního rozhodování. stavebního úřadu alnebo

obecních úřadů. Pokud takové přípustná úpravy nebo zmeny mají vllv na nosnou konstrukcí nebo

zařízení Centra Tesco alnepo Predmetnycn prostor. pak bude Nájemoe odpowdat za úhradu veškerých
náklady na nezbytné &#39;stavební opravy a odstranění škody způsobených na nosné konstrukcí následkem

uvedených uprav nebo změn Tímto je výslovně dohodnuto. ze veškeré takove úpraVy nebo zmeny
zůstávají součástí Centra Tesco a/nebc případné Předmémych prostor a zůstávají majetkem
Pronajlmateíe, Aniž by tím byla dotčena obecne povaha vyse uvedeného. bylo dohodnuto. ze zalizovací

prace Nájemce, jak se provádějí v souladu s Projektcvou dokumentací odsouhlasenou Pronajímatelem a

jsou v ní blíže uvedeny, zůstávají majetkem Najemce. Tyto investice bude nájemce odepísovat podle
platných právních předpisu. V prípade ukončení nájemního vztahu se nájemce „zavazuje odstranit

lnvestim na vlastní naklady a nebezpeoí a vrátit pronajímaleíl zpet nebytové prostory ve stavu, v jakem
je převzal. pokud se smluvní strany písemná nedohodnou jinak

Bude na vlastní náklady a v souladu s Domovním řádem udržovat Předmětná prostory po celou Dobu

nájmu ve stavu způsobílém ksrnluvenemu užívání. vdobrem stavu a důkladné opravené, obnovene a

udržované s dobrým vnějším vzhledem. výzdobou a včlstém stavu svyélsténými skly uvnitr í vné

Předmětných prostor a dle nezbytné potřeby obnoví veskere zařízení Pronajímatele a vybavení
Předmélných prostor nebo je v případě poškození nebo znlčenl vymění novým vybavením a zařízením

stejné kvality a hodnoty k dostateéne spokojenosti Pronajlmatele

Umožní Pronajímatelí a jinym osobám zmooneným Pronajímateíem kdykoli během Doby nájmu vstup do

Předmětnych prostor za účelem jejích prohlídky a kontroly a ke zjištění. jakým způsobem jsou
Předmětná prostory užívány a v jakem Jsou stavu.
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11.

12.

13.

14.

15.

Bude odpovídal m úhradu všech stávajících daní nebo daní. ktere vstoupí v platnost behem Dobynájmu. a to ve vztahu k užívání a provozování Předmětných prostor Nájemcem.

Bude dodržovat bezpečnostní. protipožární. hygienické. provozní a jine. interní předpisy Pronajímatelelobecně závazné právní předpisy. Bude dodržovat veškerá nařízení a zákony. jímrz se řídí provozníčinnost v Předmětny&#39;ch prostorách.

Ode Dne zahájení a po celou Dobu nájmu bude Najemce respektovat a dodržovat Provozní dobuVprlpade, Ze Najemce nebude Provozní dobu dodržovat. pak Nájemce souhlasí, ze Pronajlmat&#39;elíuhradí bezodkladně! a na požádání smluvní pokutu ve výši otylnásobk-u Základního nájemného, ePopíatku za sluzby připadající na jeden .kalendářní den a to za každý i započatý den během kterehonebudou Předmětne prostory otevřeny k obchodování Uvedenou smluvní pokutou nejsou dotoenazadna jiná práva, která může Pronajímatel vuci Nájemci mít včetně práva na ukončení účinnostiSmlouvy.

Nájemce se zavazuje nést plnou majetkovou odpovednost za všechny škody &#39;způsobené v souvislosti&#39;sužlvánlm pronaja *Ich prostor podle této smlouvy, a to i vdusíedku Činnosti nebo jednání jeho

teto pojistné smlouvě ke dní podpisu této Nájemní smlouvy- Pojistná&#39; smlouva ke krytí škodz podnikatelské činností Nájemoe musí být udržována v platností po celou dobu platností této Nájemnísmlouvy.

Pronajimarel neodpovídá Nákmcl za pripadne ztráty a škody vzniklé Nájemcí na jeho zásobach cizařízení, Ke krytí majetkových škod dohodne Najemce odpovídající pojistnou smlouvu

Najemce oznámí Pronajímateli neprodleně každou pojistnou událost vztahující se k Předmětnýmprostorem.

Aniž by tím byl dotoen jakýkoli jiný závazek Nájemce pak do jednoho mesice po upozorněníPronejlmateíe o zavadném etavu Předmětných prostor, ze který Najemce odpovida (nebo okamžité

pokud Nejemce nesplní požadavky takoveho upozornění. bude mít Pronajlmatel nebo jeho zástupci olzaměstnanci právo kdykoli po skončení lhůty jednoho měsíce (nebo okamzlté v prípade nouzovéstaracej Vstoupit do Pí&#39;edmétných prostor a provést takove opravy e práce. jejích: náklady (včetněhonoraře znalců) uhradí Najemce Pronajlmateli na požádání a v pripade. Ze tak neuóíní. budou okamžítéPronajímateíem vymehatelné.

Bude informovat Pronajlmatele o:

a) konkursním rízení ve vztahu k Nájemci do patnácti dnů od zahájení takového rízení;

b) veškerých změnách zápisu Najemce do obchooního rejstříku. zejmena o změnách zapsanéhoobchodního jmena a sídla společností; arnebo

c) veSkerýchzménach udaju vztahujících se k reglstraci Nájemce jako plátce DPH:

dí jakémkolí prevodu. sloučení nebo splynutí nebo jakekoli zavaZne změna ve vlastnické struktuře lstruktura ekcionáíu Nájemce nebo kterékoli jeho pastí.

Umožní Pronajímateli a kterékoli jine osobě :mocného Pronajtmateíem po upozornění v dostatečném(časovém píedstíhu [nebo okamžité v plçoade nouzové situace) vstup do Předmětných prostor a jejíchpledveden? možnému nájemcn nebo kupujícímu Centra Tesco.

Bude ,oo Dobu nájmu vest v plném rozsahu a přesné Úcetnl záznamy.

Uschove bezpečné v kancelářských prostorách Nájemce - Ceska pošta sp., Obvod Most (Jdetnlzáznamy týkající se běžného a bezprostředně předcházejícího Roku obratu a Nájemce tyto Učetnízáznamy za takový Rok obratu poskytne mesicne. vždy nejpozdeji&#39; do konce. kalendářního měsícenásledujícího po měsíci. kterého se tyto Úcetní záznamy týkají, a v přiměřené době zeměstnancí nebo
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účetnimu Pronajimatele (řádné Pronaiimatelem k provedení takove kontroly písemné -zmocnenemm ke

kontrole.

te. Odškodni Pronajímateie ve vztahu ke veskerým nákiedům. výdaium. nárokům, rizeni nebo požadavkum,

jež mohou být vůči Pronajimateli. geho pracovníkům. zaměstnancům. zástupcům nebo návstěvnikum

vzneseny Či Jim mohou vzniknout ve vztahu k Jakemukoll úrazu. nehodě. ztrátě nebo škodě ,ekehokoii

druhu na zdravi nebo maietku jakkoli způsobené nebo vzniklé v Předmetných prostorách.

17s Stane se členem sdružení nájemci: Centra Tesco nejpozoeii do peti (5} pracovnich dnu po výzvě

Pronajímatele. aby tak učinil.

18. Nálet-nee se zavazuje nepoškozovat dobre obchodní jmeno Pronajímalele cinnosti svých zaměStnencü

nebo zástupů, nepoužívat obchodni jmeno. logo nebo ochrannou známku Pwnejímatele bez reho

souhlasu.

Čgmk x

D lůi Pro

Kromě ostatnich závaxků Pronajžmatele. uvedených v této Smlouvě o nálmu a v návaznosti na Domovní rád.

se timto Pronajímatel zavazuie. že;

1. Zajistl kiidne. a nerušene užívání Předmélných prostor Náiemoem STEM. ŽE Pronajímatei máprávo

provádět práce v iiných částech Centra Tesco Iako součást pokreouiicl výstavoy a rozšiřování Centra

Tesco a v pripade takových praci se závazek Pronsjimatele podle tohoto článku x. odsravec 1. omezuje

na poskytnou Nejsme: příslušného upozomeni v dostatečném časovém předstihu a přijetí&#39; vsech

přiměřeným opatření k minimalizaci nepříznivého vlivu na užívání Předmětnýehs prostor Nájemoem. jez

může být temito pracemi způsoben. Náiemce nemá z důvodu provedeni tiskových preci právo na zadne

snížení nebo pozastavení placeni Nájemneho ani Poplatku za služby.

2. Poskvrne Nájemní. jeho zaměstnancům. zástupcům. návstěvnñrům a vsem osobám právopiatné&#39;

poudujicim vstup po Předmětnvch prostor volný a nepřetržitý pristup do Pfeomotných prostor e v

pripade potreby l nevyluöný pristup do Centra Tesco.

 
 

3. Umožní Nsiemci a jeho zaměstnancům nevýluone uzlvánl parkovacích prostor pro zaměstnance&#39; ze

podmínek a omezeni. ktera může Pronajlmetei dle viastnlho uvážení stanovit

genem
W

Prenajimatel prohlašuje, ze ke dni uzavřenl této Smlouvy le akciovou společnosti řádné vzniklou v souladu

s právním rodem České republiky a Ze je zákonným a výluoným vlastníkem Centra Tesco.

QM
W

Nejemoe prohlasuie, Ze ke dni uzavření této Smlouvy jSOU níže uvedena próhläšeniprevdivá.

1. Nálemce je právnickou osobou raone vzniklou v souladu s pravnlm rodem České republiky a me k

oinnosti uvedené v Cl. lv. ,pro účel-y&#39; které si pronalima&#39; Předmětná prostory. podnikatelské oprávněni a ze

veškerá tato činnost bude v souladu spřísluánými právním předpisy Česká republiky vztahujicimi se

K podnikatelská Činnosti Nájemce.

2, Neiemce je oprávněn uzavřít tuto Smlouvu o nájmu a zavázaí se k plnění veškerých závazku v této

Smlouvě obsažených.

3. Vsouvisiosti suzavi&#39;ením této Smlouvy o nájmu a vstoupenlm této Smlouvy o nájmu v platnost a

účinnost se nevyžaduje žadný souhlas vlády Ceske republiky. žádného *stolního am obecního orgánuani

žádná podáni k takovému orgánu ohledne registrace nebo zápisu Nájemąainebo v případě. že se
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takový souhlas nebo podání vyžadují. pak Najemoe dále zaručuje. že je řádné získal a/nebo případnéprovedl.

člgnek xm
P nie k čeníúčinn í n

Tuto smlouvu je mozno oboustranné vypovédet pí&#39;ed uplynutí m sjednané doby z duvodu uvedených v §9 odst 2 a 3 zákona č. 126/90 Sb písemnou výpovědí s 1 měsíční výpovědní lhůtou. počínající bezetprvním kalendářním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi.

. Porušení závazků nájemce uvedených v bodech ol. N. el. Vlíl. čí. IX odstavcíoh 2. 3, 7. 8. 9. 18 a ol. XIXje důvodem kokamžítému odstoupení od této smlouvy ze strany pronajlmatele.

Pronaíłmaísí má dále pravo odstoupit od této Smlouvy v. případě: že

a) Nájemce je vprodlení s úhradou Nájemneho nebo jeho částí nebo kteréhokoíí jiného hnenčníhozávazku splatného podle ustanovení této Smlouvy o nájmu. ať jiz zákonným způsobempožadovaného čí níkoíl. po dobu delší než sedm dní po íhůté splatností;
b) Nájemce, jeho pracovním nebo zástupci způsobí podstatne poškození Předmetných prostor nebokterékoli částí&#39; Centra Tesco

c) prohlášení konkursu nebo v prípade, že je Nájemce v úpadku;

d) bude odnato ei zrušeno jakekoli provozní nebo llne úřední povolení nezbyínelk lomu. aby mohlNájemos v Pííedmetnych prostorách obchodovat;

s) Nájemca porušuje jiný ze svých závazků podle této Smlouvy o nájmu krome závazků uvedených
vší. XIíl odstavec 2. věta první a toto porušení. íe-íí odslmnítelné, do 21 dnů po obdrženípříslušného pťsemne&#39;ho upozornění Pronajímalele neodstraní

f) se Najemce dopustí závažného porušení této Smlouvy o. nájmu

Odstoupení je účcnne dnem doručení písemného oznámení o odstoupení Nájemní.
V pochybnosíech pl&#39;í doručení výpovědí nebo oznámení o odstoupení od smlouvy, se ma zato, Zevýpověď nebo oznámení o odstoupení bylo doručeno třetí kalendářní den od podání doporučené zásilky
na postu.

Ke dní ukončení úůlnností této Smlouvy o nájmu js Nájemce povínen vykíídlt Predmeíne prostory a
předat&#39; je Pronajímateíí ve stejném slevu. jako kdyz je vDen zahájení přebíral, sohledsm na bänsopotřebení a veškeré zmeny a vylepšení Předmětných prostor provedené Nejamoem spl&#39;edchozímpísemným souhlasem Pronajlmatele.

Kromě veškerých dalších prostředků právní ochrany. které. muze Pronajímateł na základe teto Smlouvy
o nájmu a platných zákonů míL má Pronajímateí pravo splnil ty zezávazkü Nájemce, s nimiž je Nájemcepřípadné v prodlení voetné úhrady třetím osobám jakekoll částky. kterou Nájemoe dluží. a ví&#39;ekovémpřípadě: veskere naklady vzmkíé Pronajímateíi s plněním uvedený-&#39;ch závazků včetně vsech přiměřenýmvedlejších nákladů okamžité na požádání Pronajímatele uhradí Nąiernoe.
V prípade jakekoís zmeny vlastnictví Predmetnyoh prostor nebo Centra Tesco nebo-kterékoli jeho částí.
nemá Nájemce pravo od této Smlouvy o nájmu odstoupit.

Pokud Nájem&#39;ce í nadále užívá Předmetne prostory i po skončení Doby nájmu bez souhlasuProoajímezeíe a bez další písemné donooy, uhradí Nájemoe Pronajímatelí smluvní pokutu ve výšídvojnásobku Základním nájemného. jež bylo splatné za poSiední měsíc Doby nájmu [a DPH z takovečástky).
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Svýíímkou ustanovení článku XlV nesmí Najemc&#39;e umísťovat bez predchozího&#39; písemného souhlasu

Pronajímateíe na vnitrni el vnější sírane Pfeadmé&#39;mých prostor nebo Centra Tesco zadnaoznaoení, tabulky

anl reklamy, Pronalímatel zcela dle vlastního uvážení&#39; odsoahla&#39;sl o umístění, povaze, velikostí a provedení

veškerých oznaoenl, Jez, budou vyvěšena u vchodu do Centra Tesco nebo kdekoli jlnde na vnější cestu

Předmětnýcn prostor Veškeré naklady související snávrhem. výrobou a pfípevnbnlm veškerých takovych

oznaceni jménem Nájemce hradí Nájemce a budou uhrazenv do sedmi dnů po doruoení žádostí

&#39;Pronajímatele o jejích úhradu

Clam XV

Ozngmgni

Veškerá oznámení. lež musí být doruoována podle této Smlouvy o nájmu. budou v písemné podobe a lze le

doručit osobně. faxovým přenosem (s následným doručením originálu některým jinýmxzpüsobem uvedeným

vtomto Clanku) nebo doporučenou poštou. Oznámení na &#39;zaklade této Smlouvy se navazují za doručena

příslušnému níže uvedenému adresátovl nebo takovému Jínemu adresatoví. kterého muze příslušný účastník

smlouvy stejným &#39;oznámením určit den následující po odeslání. bylo-.tl .oznámení dorúóováno osobne&#39; nebo

zasíláno telefaxem. a během dvou pracovních dnů. bylo-li zasílánod&#39;oporučenou poštou

ADRESA Pronajímatele: Tesco Stores CR. as.

Zlína S. Praha 1: 120 00, Česká republika

Fax: 225 999 5.73

Kontaktní osoba: Matthew Squlre

ADRESA Nájemce: Česká posta s.p.

Obvod Most, Moskevská 515. 434 97 Mest

Fax: 476 139 103

Kontaktní osobaJng. Hana Petrzílkova

stanem
www

Tato Smlouva je vyhotovena v Jazyce anglickém a beském. V případě rozporu mezí verzemi této Smlouvy o

nájmu v anglickém a českém jazyce. je rozhodující česko znám.

Článek š!” 1!

W

Je-Ií nebo stane-tl se kterékoli ustanovení této Smlouvy o nájmu v lakemkoli směru nezákonným-. neplamým

ol &#39;nevykonetelným zákonnost a vykonatelnosl zbývajících ustanovení telo Smlouvy o nájmu tim nebude

dotčena anl oslabena. Smluvní strany se zavazují, že lakekoll takove nezákonně neplatné nebo

nevykonateíné ustanovení nahradí novým. ktere bude nezákonnemu. neplalnemu öí nevykenelelnému

ustanovení svým významem co nejblíže.

.

Č klí

ln ní
í

Tato Smlouva o nájmu představuje konečné a úplne ujednání smluvních stran ve, vztahu k předmětu teto

Smlouvy a nahrazuje veškerou pllslušnou korespondenci, memoranda. jednání el jina sdělení nebo

dokumenty. Veškeré změny. dodatky. vypuštění nebo nahrazení leto .Smlouvy o nájmu nebo kterýchkoll

,fish podmínek nabývaíí účinnosti pouze. jsou-ü vyhotovsny v písemné podobe a opatřeny podplsem obou

smluvních stran o”. Jejich zástupců.
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Smluvní strany budou dodržovat mlčenllvost o obsahu léto Smlouvy o nájmu. Nájemce bezpl&#39;edchozíhosouhlasu Pronajímatel neumožní přístup k táto Smlouvě. ani nesděll její obsah nebo jakékoli informace.které se v souvislostí s touto Smlouva o nájmu dozví. včetně ínformacl týkajících se podnikání Pronajímatelenebo jeho obchodní Činnosti or podnlkatelskýoh záměrů. žádné třetí osobě kromě případu. kdy tak vyžaduíezákon.
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rávo a řoáa s rú

1* Tato Smlouva o nájmu se lidí právním rádem České republiky a vykládá se v souladu s ním.

2. Jakýkoli spor vamíklý z této Smlouvy o nájmu bude řešen obecným soudem v souladu s píalným právnímřádem České republiky.

3. Každý účastník Smlouvy sí hradí honoraře svých. právních zástupců a jlné výdaje spojené se! soudnímřízením vedeným v Souladu s touto Smlouvou o nájmu.

1. Žádné une-uplatnění ani opoždéní smluvní strany suplatňovánlm prava, prostředku právní ochrany,pravomocí nebo výsady takové smluvní „strany podle této Smlouvy o nájmu aní zadny způsob lednání

Jedno nebo částečné uplatnění jakéhokoli práva, prostředku právní ochrany. pravomocí nebo výsadynebrání zadnomu jeho dalšímu upratnění ani uplatnění kloréhokolr jineho práva, prostředku právníochrany pravomoci nebo výsady Práva udělené touto Smlouvou jsou kumulativní a žádná právaposkytovaná zewzakona jlmr nejsou doloena.

2. Jakékoli neupíatnénl postihl: za porušení podmínek leto Smlouvy o nájmu nebo neplnění na jejímzákladě se nepovažuje za vzdánl se postíhu za jakékoli následné porušení nebołnałoínění a vládnémprípade neovlivní další podmínky Smlouw o nájmu.

Ná 19g&#39;x

Každý acaslnlk tělo Smlouvy hradí své vlastní náklady a výdaje v souvislostí s projodnáním, vyhotovenlm auskuteonéním tělo Smlouvy o nájmu včetně honoráíů a výloh svýcn příslušných právních poradců.

NA DUKAZ&#39; CEHOZ smluvní strany výše uvedeného dne uzavřely a doručíly tuto Smouvu o n &#39;m7
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