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SMLOUVA O NAJMU
(uzaviens v souladu se zakonemo ¢, 116/1880 8b, 0 najmu & podngimu nebytovych prostor ve znéni
pozad&ich predpist)

DNE it 2003

SMLUVNI STRANY

4. Prongjimatel Tesco Stores €Ras.
se sidlem Narodni 63/26, 113 89 Praha 1. Cesk4 republika
zapsand v oben. rejstfiku vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil B, W, 1377
|0 45308314
DIE: 001- 46308314
I N e N
zastoupené panem Matthew Squire na zakladé piné moci
(dale jen Pronajimatel")

2. Néajemce Ceska poséta, s.p.
se sidlern Oldanska 38/8, Praha 3, 130 00, Ceska republika
Oovod Most, Moskevska 575, 434 97 Most
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném rejstitkovym soudem v Praze, oddil A, v, 7665
iC; 47 114 983 (4)
pIC 003-47114983
zastoupena feditetkou Ov Most Ing. Hanou Pelriilkovou
[ 18 1
(dale jen Najemce")

TIMTO BYLO DOHODNUTO:
Clanek |
Vymezeni pojmu

V 185 Smlouve o rajmu kee to umoziuji souvisiast, majl nize uvedené vyrazy o yyznamy:

“Uéetni zaznamy” Znamenaji vedkere kniny a jiné dokumenty 2 zaznamy J8Z jsou
nebo mohou oyt dle nézoru Pronajimatele uchovavany N&jemoem

pro ucely Zjisténi a ové&ten| obratu nebo které jsou nebo mohou byt

die nazoru Pronajimatele pro tento Ucel diiezité, zejména vadkeré

uéetni knihy a jiné dokumenty a zdznamy, jez jsou nebo majl byt

uchovavany Podndjemcem v souladu se zakonem & 563/1991 Sb.,

o Gletnictyi a acdle zéznamy Vytistene registratn!  kantroini

postagdnou

.Den zahajeni’ Zrnamena den zahgjeni Doby najmu, jak je vymezena v Elanku
V teto Smiouvy;

Spole¢né prostory” Znamenaji &ash Centra Tesco, jez nejsou konkrétn@ pronajety anl
se neuvazuje, Ze by byly prenajaty néjakému néiemci, a tasti, jez
maji oyt urdeny ke spolesnemu ugivan] uzivatels Najemce a finych

navatavniky Centra Tesco véetne (ptipadné):

{a) pfistupovych cest, ystuprich hal, komunikacl, schodist,
eskalatorn, vnitinich pasazi, arkad, pruchodu, pésich cest.
odpotivadel a pfedvadécich prostor:

(b} pozémich unikovych gest a schodist,

(¢) vitahi;




JKe”
JEuro”

JDomovni fad"

JPronajimatel”

Smlouva o hajmu"

.Provozni doba”

JPfedmétne prostory”

Zakladni najemng®

Den zahdjeni platby ngjemného”

.Dny Ghrady n&jemného’

Poplatek za sluzby"

Prostiedky k dodavce sluzeb”

Najemce”

{d) socianich zafizeni;
() veskerych parkovist, obsluznych prostor a cpoden;
(f) vedkerych travniki a terénnich a sadovych Uprav,

Znamena zékonnou ménru Ceské republiky;
Znamen& zéakonnou ménu Evropske unie:

Znamena pravidla a nafizeni urdend Pronajimatelem, je2 jsou blize
uvedena v Philoze 1l této Smiouvy @ kiera mohou byt piileZitostng
plsemnd upravovana stim, Ze takovd zména bude predem
plsemné oznamena Najemci,

Znamenad Tesco Stores CR as nebo kteréhokol prawniho
nastupce Tesco Stores CR a.s |

Znamena tuto smiouvu o najmu véetne jejich Pfiloh uzavienou
mez: Testo Stores CR as. iako Pronajimatelem a Ceska podta,
s.p. |ako Najemcem,

Znamena sedm (7) dni v tydnu od 9:00 do 18:00 hadin od pondéli
do nedéle s vjimkou statnich svatkl a ostatnich svatki), které jsou
dny pracovniho klidu stanovenymi pravnim fadem Ceské republiky
a dale s vyjimkou Uprav @ zmén v souladu s Domovnim fadem.
Najemce e opravnén k uzavienl s poledn| pfestavkou od 13:00 do
14:00, v sobotu 8 v nedéil s poledni pfestavkou od 12 00 do 14.00;

Znamenajl obchodnl prostory €. jednotky SU 01, je2 tvorl soucast
Centra Tesco 8 hrubou pronajimatelnou vymérou 1000 m? HELS
byla preméfens a vypottena podle kritérii uvedenych v Ffiioze IV
této Smiouvy), &2 je vyznadena cervenéd na planu v Pilloze Il této
Smiouvy,

Znamena zakladni finanéni zavazek Najemce k uhradé
Pronajimateli za uivani Pfedmétnych prostor v souladu s touto
Smiouvou o najmu, jenZ je podrobnéll uveden v élanku VI teto
Smilouvy;

Znamena Den zah&jeni, jak je vymezen v Slanku V této Smiouvy o
najmu,

Znamenaji dny ubrady najlemného dle Slanku VI, odst. 3 ctvrtietné
v kazdém roce Doby najmu a ,Den thrady najemneho’ znamena
ktervkoll ze Dni dhrady néjemného S TIM, ZE Pronajimatel mize
kdykoll pisemnym oznameni Najemci tyto dny zménit @ nahradit je
jinymi dny v roce (obdobl mezi nimiz se svou délkou nebudou lisit o
vice nez &tyfi dny),

Platba za veSkerg sluzoy poskytovang Pronajimatelem v ramel
aimsbo v souvisliosti s najmem nebytovych proster, jak je blize
vymezena vélanku Vi této Smilouvy © najmu s vyjimkou
samostatné méfitelnych sluzeb (spotfeba elekirické energie, vody,
plynuj, které budou fakturovény zvidst na zakladé skutetne
spatieby,

Znamensji veskeré kanalizani fady, odvodiovaci kandly, trubky,
strouny, ckapy, pfivody, kanaly draty, kabely, vedenl. koufovody &
Jakékoli jiné prostfedky vedenl;

Znamena Ceska posta, s.p nebo kteréhokoli pravniho nastupce
Ceské posta, s.p.;



Doba najmu’ Znamend dobu trvan: teto Smicuvy o najmu, jez je plize vymezena
v Eélanku V této Smiouvy:

.Centrum Tesco" Znamena Nakupni centrum Tesco Most v Mosté tvofené pozemky
parc. &. 6396/3, 6396/4, 746013, 7482/2, 7482/10, 7482/16, 748311,
7483/3, 74B3/4, 74835, 748315, 7483/7 a TAB3/B zapsanych na
listy viastnictvl & 14728 pro katastrani uzemi Most Il, okres Most,
a vyznatené na planku v Pilioze | této Smiouvy a budov, jeZ jsou
nyni nebe budou v budoucnosti na tomto pozemku vybudovany,
veetng véech spoletnyeh prostor 3 vedkerjch dal$ich dostaveb 3
pristaveb k témto budovam;

.Rok obratu® Znamena katdé po sobé jdouc obdobi 12 kalendafnich meésico
poditane od 1.7.2003 nebo takové jiné obdobi, je2 muze
Pronajimate! prilezitostné nahradit.

JOPH" znamena dan z pfidané hodnoty
nek it

Pronajimatel je zékonnym a yyluéngm viastnikem Centra Tesco a timto pronajima Najemci Predméine
prostary na Dobu najmu za podminek stanovenych touto Smiouvou o néjmu.

lanek ili
predmst najmy

Pretiméem najmu dle této Smicuvy O najmu jsou Predmétné prostory, jak jsou vyse vymezeny.

Clanek IV
Ugel najmu

Pronajimatel pronajfma Najemci Predmétné prostory « uZlvani jake obchodnl prostory k provezovani
piedmétu iehe podnikanl - provozovani postovnich siuzeb, automatizované zpracovani dat.
zprostiedkovateiska Snnost v obiasti sluzeb. koupé zbozl za utelem jeho daiéiho prodeje a prods)
s vilimkou cblasti uvedenycn v piilohacn zékona €. 466/1991 Sb, provozovani okamzitych loterii podie
24kona & 202/1990 Sb., o loteriich a jinych podobrych hrach, ve znéni pozasjéich predpisi a souviseiicl
&innosti. Najemce timta souhiasi, Ze bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery nemusi

wvadét divody svého rozhadnut’, nezméni zplsob uZivani.
Clanek V
ha ndjmu
1, Tato Smiouve b ngmu nabyva platnosti drem jajiho podpisu smiuvnimi stranami a udinnost dne 12. 6.
2003] (dale jen Den zahdieni) 2 bude pak v piatrosti na dobu urtitou v délce 5 let s pfintganutim
k ustanoveni o skonaeni uginnosti v Elanku XIii této Smiouvy (dale jen ,Daba najmu’).
2. Za pfedpoklady, Ze v dabg, kdy Najemce usiluje © uplatnéni svjch prav podle tohoto Glanku V.

a) se Ngemce nedopoust! porusent teto Smlouvy © najmu; &

p) Pronajimatel nepozaduje navrat Predmétnjch prostor za udelem jejicn uprav jako soutasti daléi
vystavby a rozéifen! Centra Tesco:

ma Najemce pravo Dabu néimu podie této Smiouvy o ngjrmu prodiouzit o dalsi obdobi 5 let.

Néjemce uplatni toto pravo na prodiouzeni téta Smiouvy o namu plsemnyrm oznamenim dorucenym
Pronajimateli doporucenou postou nejd?ive dvanact (12} a nejpozdeji devét (9) ceijch kalendafnich
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mésicl: pled skondensm Doby Najmu. Podminky takovehe prodiouZen| jsou stejné jako pq;!mlnky tféto
Smlouvy s Vyjimkou toho, ze nebudou obsahovat dal3i pravo na prodiouZeni, a dale | svy;l;mkag vyse
Zakiadnino néjemneno, ktereé bude sjednano smiuvnimi stranami pc dorudeni oznament .Né;emce‘
\ ptipadé, ze Najemce uvedené oznameni V poskytnute jhitéd nedorudi, pak Najemce ztraci moznost
uplatnéni tanote sy&ho prava.

Clanek Vi
ﬂgigmné

7a uzivani pronajateho prostory se Naiemce ode Dne zahajenl platby Najemneho zavazuje hradit
Pronajimateli Zakladnl najemne. ;

: L
Zakladni najemng gin(;2,00 Eurc 28 m2 Predmatnych prostor mésiend 1. 2 400,00 Euro 22 Predmétné
prostory rotng ASE /

74kladnl najemné bude hrazena Najemcem formou Etyrtietrich plateb na sakladé danovend dokladu
{faktury) Pronajimatele na jend geet uvedeny na dariovém dokladu do 14 dnu ode dne jeho vystavenl,
Smiuynl streny gjednavajl jako dny uskutenént didtho zdaniteiného pinéni vidy & den prvniho
kalendarniho mesice pilsludneho Stvrtieti §. 5. ledna pro obdcbi od 1. ledna do 31. piezna: 5. dubna pro
obdobl od 1. dubna do 30, servna, 5. cervence pro obdobi od 1. servence do 20. zari a 5 fiina pra
obdobi od 1. fijina do a1, prosince pdingho roku. Dnem uskutednéni diléino zdaniteiného pinéni za
obdobi ode Dne zahajen! platby najemného 0o konce prislugného kalendainiho ctrtieti & Den zahgjeni
platoy najermneho. 7akiadni najemné bude hrazeno v K& v pfepotiu S pouitim sménného kursu EUrO
stted vynlagenym (eskou narodni bankou @ platnym v den vystaveni dafoveho doklaou.
\ pechybnostech se ma za to, 2e danovy dokiad byl Naiemel doruden 3. kalendaini den po odeslant.
Ngjemce se savazuje hradit veskeré platby dle této Smlouvy S uvedenim variabilniho symbaolu
uvedeného na daficvem dokladu vystavenam Pronajimatalem,

Na konci kazdehe Raku obratu s€ Zakladnl najemne automaticky uprayuje y navaznosti na zvefajneng

zmaény \ndexu spot?ebztelsk?ch cen platného pro azemi Eurozény, jak e zyafejiovan Eurcstatem,

; Statistickym uradem Evropskych spoledenstvl v Lucemburku (déle jen Index”), Zakladni najemné se

v zadném pfipadé na zaklada zmeny Indexu nesnizuje pod gastku Zakiadniho najemneho placeného Za
predchoz! Rok obralu. \ pipadé. ze by wyedeny index )iz neexistoval, pouije s& pro Gpravu ndjemnenc
jiny srovnateiny index zvefeyiovany Eurostatem. O vysl novéna Zakladaiho najemného bude Najemee
pisemné informovan nejpozdé|i 2 mésice od skondeni pfisiusného Roku obratu Rozdil mezi upravenym
Zakiadnim najemnym 2 vyfakturovanym Zakladnim najemngm za prvni Strtiel novénc RoKu obratu
uhrad: Najemce na zéklade datoveho vrubopisu do 14 dnd “ode dne jeho vystaveni. Podinaje
nasledujicim kaiendafnim &tvrtletim hradi Najemee upravené Zakladn| najemneé Pronajimateli stejnym
zplisobem, jak je uvedeno v Alanku Vi, odstavec 3 teto Smiouvy.

K Zakiadnimu najemnemu bude utiovéno DPH podle platnych predpisd, kieré Najemce uhrad| spolu se
Zakladnim najemnym a ve stejnou dobu s nim. Najemce prohiasule, 7e je platcem DPH.

y pochybnostech se ma za o, 2e danovy doklad byl Najgmci doftuten 3. kalendafnl den po odestanl,
Niiemce se zav ie hradit vedkeré platby dle této Smiouvy S uvedenim variabliniho symuolu

uvedeného na dafcvem dokiadu vystaveném Pronajimatelem.

Jakakoli platba podie této Smicuvy © N3jmu se povazuje za uskutednénou v dobé, kdy je pfipsana na
bankoyni utet Pronajimateie

y pfipadé, ze Najemee bude s thradou Zakladniho najemnéno v prodieni po dobu Strmacti dnl a vice po
Ihaté splatnosti, at |i2 vyl o Uhradu pozadén ¢i nikoli, pak je Najemce povinen unradit Pronajimatel: urok
z proaleni die platnych pledpist, ktery je splatny ve steinou dobu jako diuzny nedoplatek,

Pred datem uzavien! teto Smiouvy uhradil Najermce Pronajimateli iistotu 2a Ptedmétine prostory ve Vysi
44 350,88 K& (ktera cdpovida vl dvaumgésiéni platoy Z4klzdnino najemneho a Uhrady na poplatek z2
sluzby a pfishisne DPH 2z t&chto céstek) k zajistent nalezité 2 urychlené (ihrady N&jemcem yeskerého
Najemneho 2 pinén! véech zavazk( Naj@emce na saklade této Smiouvy © najmu (dale jen ,Jistota’)
Nebudou-k pfi skengeni uginnosti &to Smiouvy © najmu. jak je uvedeno v teto Smiouve nebo v souladu
s peislusnymi zakony, vyrovnany yiechny zavazky a diuhy Najemce vhai Pronajimateli z této Smlouvy
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vyplyvajici. zapodita Pronajimatet tylo zavazky a dluhy Najemce vl Jugtohé. Dale bude tato Jistota
poutita Pronajimateiemn k uvedenl Predmétnych prostor do stavu specqmovaného v él, XIIl.qd'gt.. 4
v pfipadé, Ze Najemce Piedmétné prostory v takovem stavu rezanecha, plipadné k zapocgeni VOt jinym
pohiedavkam, ktere Pronajimatel za Néjemce ma. NepouZitou ¢ast Jistoty vrati Pror?aj:matelvspolu s
narostiym urokem Najemcl do 2 meésicll od skonéen| J¢innosti teto Smiouvy. Urokova sazba je rovna
urokové sazoé plipsané Citioank a.s. na vklad v takove vysi béhem daby trvani iéto Smiouvy o n&jmu.

Clanek Vii
Poplatek za sluzby

Najemce uhradl Pronajimateli ode Dne zahajenl Poplatek za sluzby, kiery predstavuie k plose
Pfedmétnyen prostor fadné se yztahujic! spravedlivou pomernou cast naklady vydaji a vyloh. jez jsou
uvedeny v &lanku Vil odstavec 4, t&to Smviouvy, je2 vznikajl nebo majl vzniknout Pronajimateli ve vztahu
« tdrebé Centra Tesco, celkove pédi © n&j a jeho provozu,

Pro usely tonoto étanku Vil

_Servisni rok' znamené kalendafn! rok, ktery konéf 31. prosince nebo takové jiné roéni obdobi o némz
mi2e Pronajimatel dle viastniho uvaZeni rozhodnout s tim, 2e prvnl Servisni rok zading Dnem zahajeni
najmu & kondci nasledujicim 31, prosingem 2003,

Uhrada na poplatek za sluzby" znamena ¢astku, ktera dle nazoru Prqna;tmatele pribézné predstavuje
objektivn( odhad Poplatku za sluzby na piislusny Servisni rok, vyse Uhrady na poplatek za sluzby za
prvni Servieni rok &ini 4.08 Euro za 1 m2 Predmétnych prostor mési¢éne.

.V pfipadé prodieni Najemce s uhradou Poplatku za sluzby v fadném terminu pak bude z veskerych
neuhrazenjch Castek splatny urok z prodient, a to za stejnych podminek, jak jsou uvedeny v Slanku VI,
odstayec 8, této Smiouvy.

Naklady, vydaje a vyiany Pronajimatele, na né2 je odkaz v élanku ViI, cdstavec 1, této Smiouvy, pokud
souviseii s Pfedmé&tnymi prostoram rebo vznikly v jeiich prospech, zahrouji:

a) Naklady na Jdrzbu, opravy, uklid a vymalbu:

() nosré konstrukce Kterychxoli budov v ramci Cenira Tesca jinjch nez ta, ktera je zahrnuta do
tohoto pranajmu.

() jakehaokoii ustfedniho vytapeni, klimatizace, vzduchotechniky a kotil na teplou vodu. pfistrojl @

2afizeni a Prostfedkl k dodavce sluzeb v Centru Tesco, pod nim & na ném, je2 stouzi k uzlvani

vice neZ jednoho najemce Centra Tesco spoledné s Pronajimatelem a najemel v jinych tastech
Gentra Tesco neba ve Spoletnych prostorach &I fim slouzicim,

(i) jakéhoko!i protipczamiho poplachovéha systému, protipozdmiho a cetekenino zafizeni véetné
veskerého samodinného hasicine zafizen!, hadic 8 suchého stoupaciho vedeni a veskerych
praci nezopytnych ke spinéni  veskerych daporuéeni  pfisiusnych organl  ve wztahu
k protipozarnim opatfanim a pozadavky pojistovny Pronaj'matele!

(iv) jakehokoli zaflzeni véetné paplachového zafizeni, uzaverl, prekdzek, prostiedki kontroly,
oploceni a osvétleni a sluZed ostrahy k zajistén! bezpecnosti Nakupniho centra:

b) Osvétlen| Spoletnych prostor,

) Udrzbu, opravu, prestavbu, obnow, umyvani a ¢isténl zdi, zabradll a veskeryen nadvoti, sinic,
stezek, cest, vnéjsich Unikoyych prostiedkd v pfipadé pozaru neba jine nouzgve situace @
Prostiedkl k dodavoe siuzeb, je2 jsou kdispozic Kk uzivani uZivatelim Centra Tesco spoletné
s uzivateii pfitehiych nabo sousednich nemaovitosti.

d) Zajidténi ze strany Pronajimatele:

(1) cefkové spravy Cenifa Tesco bez ohledu na to, zda bude tato sprava provédena
Pronajimatelem, extern spoletnosti pro spravu nemovitosti nebo odbornymi poradel &
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konzultanty & takovym Jinym zplisobem, kitery miize Pronajimatel die rozumného Uvazeni
povazovat za vhodny,

(ily smiuy © udrzbd kterychkoli mechanickych zafizenl a Ustfedniho vytapéni, klimatizace,
vzduchotechniky a kotiu na tepiou vodu, pfistroji a zafizeni: 3

(i) zameéstnan| pracovnikil pro dcely z&ieditosti uvedenych v této Smiouvé & s nimi jingk spajené
nebo pro usely bazpecnosti nebo udrZby nemovitosti,

pokud le to vzajmu tadné spravy nemovitost nebc fadného uzivani Centra Tesce a kjeho
prosoécnu,

g) Unhradu spravelm, které Pronajimatel pouiva k celkové soravé Centra Tesco.
f) Poskytovani vytapéeni aimabo kimatizace Nakupnino centra.

¢) Provadéni praci nedo slust jakéhokoll drubu, které Pronajimatel muze die rozumneho uvazeni
povazovat za nezbyiné pro Geely Odr2by nebo zdokonaleni sluzeb v Centru Tesco a nakladl na
takove sluzby divodné poskytovane Pronajimatelem ve prospéch Centra Tesco nebo v zajmu dobré

spravy.

h} Pojisteni Centra Tesco véetné Predmatnych prostor, avéak nikoli vnittniho zafizeni Pfedmétnych
prostor.

i} Celkové propagace Centra Tesco véetné reklamy ve sdélovacich prostfedeich, speciglnich zahajeni
a ¢innosti, vanocni vyzdoby & jinych sezannich akel.

|} Autcbusové nebo jiné vhodné dopravy zékaznlku Centra Tesco.
k) Nakliadl ne détsky koutek poskytnuy k uzivani navitévnikiim Centra Tesco

Poplatek za siuzby nezahrnuje poplatky za oddélend méfené siuzby (voda plyn, elektricka enesgie.

" telefonni linka) poskytované k vyluCnemu uzivanl Naemeci. Tyto slu2by se Pronajimatel zavazule

pretdtovat Naemai do 30 dnt od obdrzen! vylctovani od poskytovateie téchto sluzeb. Prelttovanl bude
it nalezitosti dafioveho dokladu a bude splatne do 14 dnl odz dne jeho vystaveni.

Pronajimatel po skoncenl kazdého Servisniho raku vyhotovi a pteda Najemcl vykaz o koneéném stavu
vydal( za piisluny Servisni rox udavajici vysl Poplatku za sluZby za dany Servisni rok, Jakekoll
opomenut! Pronajimatele zahrnout do takového vykazu ¢astky vynalozené nebo zavazky vznikié
v pHislu&ném Servisnim roce nebrani Pronajimateli vtom, aby takovou vys| zavazku zehrnul do
wyactovan! za nasledujlol rek, Najemce ma na pisemnou Zadost Pronajimatefi pravo naniédnout do
déetnictvi tykajicino se Poplatku za sluzby, které Pronagjimate! vede.

(ihrada na pop'atek za sluzby bude hrazena Najemcem formou Stvrtietnich plateb na zaklade danového
dokladu (faktury) Pronajimatele na jeho lcet uvedeny na dafiovém dokladu do 14 dni ode dne jeho
vystaveni, Smiuvni strany sjecnavajl jako dny uskuteénéni dliciho sdaniteingho pingni vzdy 5. den
pryniho kalendafnihc meésice ptislugnéha éturtleti 4. 5. ledna pro obdobi od 1. ledna do 31 bfezna, 5.
dubna pro obgobl od 1. dubna do 30. tervna, 5. gervence pro obdobl od 1, Servence do 30. zat a 5.
fiina pro obdobi od 1. fijna de 31. prosince b&Zzného roku. Dnem uskuteénénl diiciho zdaniteingho pinéni
za obdebi ode Dne zahdjeni piatby najemnéhe do konce pfisluéného kaiendafniho étvrtieti je Den
zah&en' patby najemneho. Uhrada na poplatek za siuzby bude hrazena y K& v plepatty s pouZitim
sménného kursu Eure stfed vyhlagenym Geskou narodni bankou a platnym v den vystaven| danového
dokladu. V pochybnostech se ma za to. 2& dafiovy doklag byl doruten Najemc 3. kalendafnl den po
odeslanl. Najemce se zavazuje hradit veskeré platby die wto Smiouvy s uvedenim variabilniho symbolu
uvedeného na datovém dokiadu vystavenem Pronajimatelem.

Pokud Poglatek za sluzby za kterykoli Servisnl rok:
a) Pfesahne souhrn Givrtletnich plateb Uhrady na poplatek 2a sluzby, pak tento nedoplatek uhrad|
Najemce na Gcet Pronajimatele do 14 dnil ode vyzvy Pronajimatele k Ghrade. Dnem uskutecnéni

zdaniteiného je den zaplaceni, Pronajimatel se zavazuje vystavit na tuto plathu dadovy doklad
neipczdé)i do 15 dnl ode dne zaplacen(; nebo
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b) bude menéi nez uvedené piatby, pak bude preplatek zapocten Pronajimatelem Najemci jako zaloha
na dalsl Poplatek za sluzby nebo (v Servisnim roce, kterym konéi nebo ve kterém skontlla Doba
najmu) sude vracen Pronajimatelem Najemcl.

Pokud se kdykoli béhem Doby najmu majetek tvatici Nakupni centrum na stalém zakladé zvySl nebo
sni2i nebo prospéch z kterychkoll Sluzeb bude rozsiten na stejném zakladé na pfilehle & sousedni
nemovitosti nsbo pokud dojde k nékteré dalsi udalosti, v jejimz disledku nebude Paplaiek za slu2by
Predmétnym prostoram odpovidat. pak se Poplatek za sluzby s Ueinnost o zatatku Servisniho roku po
takove udalost: zméni zplsobem, ktery uréi jako spravediivy a pfiméreny ve svétle dané udalosti znaiec
Pronajimatele, jehoz rozhodnuil bude koneéne.

Glanek Viil
Postoupeni a dal&i pron

Najemce bez predchozihe pisemnéhe svolenl Pronajimatele niepostoupt sva prava a povinnost Z této
Smicuvy an! nepreneché Pfedméiné prostory k daldimu prondjimu neto nezatizi Pfedmétné prostory ant
Jejich &ast.

Dalsi zavazky Najemce

Kromé& ostatnich zavazkl Najemce uvedenych v t8to Smicuvé o najmu, se timto Najemce zavazuje, Ze:

1

Bude zachazet s Pfedmétnymi prostorami s fadnou pééi a v souladu s Domovnim fadem a ve véech
dalsfch smérech bude pinit veskeré pozadavky obsazené v Domovnim fadu s tim, Ze Domovni fad mize
byt Pronajimatelem pflleZitostng pozménén. Nalemece zajistl, sby vaichni jeho zaméstnanci po celou
Daobu najmu Domovnl fad plnili

Bude uzivat Pfedméiné prostory v souladu s Géelem této Smiouvy o najmu, jak je uveden v Sianku IV
této Smiouvy,

Nebude provadet Zadne tpravy ani zmény Pledmétnych prosior ani Centra Tesco, pokud takové zmény
nebo Upravy nebudou uskutethovény na zakladé pfedchoziho pisemného svoleni Pronajimatele ainebo
v sauladu s platnymi povoleniml piislusneho organu Uzemniho rozhodovani stavebniho Gfadu a/nebo
obecnich Gradd. Pokud takové pfipustneé Upravy nebo zmény maji viiv n2 nosnou konstrukel nebo
zaflzani Centra Tesco a/nebo Predmeétnycn prostor, pak bude Najemee odpovidat za lihradu veikerych
naklady na nezbytng stavebni opravy a odstranéni sxody zplisobenych na nosné konstrukel nasledkem
uvedenych Uprav nebo zmén Timto je vyslovné dohodnuto, ze veskeré takové Upravy nebo zmény
zUstavajl scudasti Centra Tesco a/mebo pfipadné Predmeétnych prostor a zistavajl majetkem
Pronajimateie. Ariz by tim byla dottena abecna povaha vyse uveceného, bylo dohodnuto, ze zafizovaci
prace Najemce. |ak se provadail v souladu s Projektovou dokumentaci odsouhlasenou Prongjimatelem a
Jsou v ni blize uvedeny, zlstavajl majetkem Najemse Tylo investice bude najemce pdepisovat podie
platnych prévnich pfedpist. V piipad@ ukonceni nagjemniho vztahu se najemce zavazuje odstranit
nvestice ra viastni nakiady a rebezpedi a vratit pronajimateil zpét nebytové prostory ve stavu, v jakem
e prevzal, pokud se smiuvnl strany pisemné nedehodnou jinak

Buda na viastni nakiady a v soutadu s Domoynim #adem udrzovat Pfedmétné prostory po ceiou Dobu
najmu ve stayu zolsobilém k smivvenemu uzivani, v dobrém stavu a dixiadné opravend, obnovend a
udrzovane s debrym vréj§im vzhledem, vyzdobou a v éistém stavu s vyeisténymi skly uvnitf | vné
Predmelnych prostor a dle nezoytné potreby obnovi veskera zafizenl Pronajimatele a wvybaveni
Piedmeétnych prostor nebo je v pfipadé paskozeni nebo zni¢an! vyméni novym vybavenim a zafizenim
steine kvelity 2 hodnoty k dostateéng spokojanosti Pronajimatele

UmozZni Pronajimateli a jinym osoham zmocnénym Pronajimatelem kdykoli b&hem Doby najmu vstup do
Pfedmetnych prostor za Géelem jejich prohlidky a konfroly a ke zji§téni, jakym zpusobem jsou
Pfadmétné prostory uzivany a v jakém |sou stavu.
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1.

12.

13.

14,

15.

Bude odpovidal za Ghradu véech stavajicich danl nebo dani, které vstaup! v platnost béhem Doby
najmu, a to ve vzlahu k uzivani a provezovan| Predmétnych prostor Najemcem.

Bude dodrzovat bezpetnostn, protipoZarni, hygienické, provozni a jiné interni pfedpisy Pronajimatele |
obgcné zavazné pravnl pfedpisy. Bude dodrfovat veskerd nafizeni a zakony, jimiz se fdi provoznl
Cinnost v Pfedmétnych prostorach.

Qde Dne zahdjeni a po celou Dobu nédjmu bude Najemce respektovat a dodrzovat Provozni dobu
V pfipadé, 2e Naemce nebude Provezn! dobu dodrzovat, pak Naemce souhlasl, ze Pronaj'mateli
vhradl bezodkladné a na pozadan! smiuvni pokutu ve wysi Biyfndsobku Zakiadniho najemného, a
Poplatku za sluzby plipadajici na jeden kslendaini den a lo za kazdy i zapocaty den, bdhem kterého
nebudou Predmétné prostory atevfeny k obchodovanl Uvedenau smiuvni pokutou nejsou dotéena
Zadra jind prava, kterd mie Pronajimatel vi&i Najems mit viEetng prava na ukonceni uéinnosti
Smiouvy,

Najemce se zavazuje nést plnou majelkovou odpovednost za vSechny Skody zplsobené v souvislosti
s uzfvanim pronajatych prostor podle teto smiouvy, a to i vdusledku innosti nebe jednan! jeho
zamestnancl nebo tretich osob. Najemece prohiasuje, 2e Cesk4 posta s. p. OZ Se® ma uzavienou
fameovau pojisinou smilouvu, ktera se vziahule na krytl $kod z podnikatelské &innosti Najemce
s minimalnim fimitem pojistnéhe pinéni 20.000.000 K¢ a zavazuje se poskytnoul Pronajimateli doklad o
této pojistné smiouvd ke dni podpisu této Najemni smiouvy. Pojistng smiouva ke krytl §kod
z podnikatelske Sinnosti Néjemce musi byt udrzovana v platnosti po celou dobu platrosti této Najemnni
smlouvy.

Fronajimatel neodpovidd Najemcl za plipadne ztraty a skody vzniklé Najemci na jeho zasobach &i
zafizen| Ke kryti majetkavych skod dohodne Najemee odpovidajic poiistnou smiouvy,

Najemce oznami Pronajimateli neprodieng kazdou pojistnou udalost vztahujici se k Pfedmétnym
prostoram

situace} vstoupit do Pfadmétnych prostor a provest takove opravy a prace, |ejich naklady (vietns
honorafe znaicl) ubradl Najemce Pronajimateli na pozadani a v pfipade, 2e tak neucini, budou okamzite
Brongjimatelers vymahaielné.

Bude informovat Pronajimatele o:
a) konkurshim fizeni ve vztahu k Najemci do patnacti dnd od zahajenl takového fizeni;

b} veskerych zménach zapisu Najemce do obchoaniho nejstfiku, zejména o zménich zapsangho
obehodnino jména a sidla spolecnosty; a/nebo

€) veskerych zmérach udafll vztahujicich se k registraci Najemce jako plétce DPH;

d) Jakémkoli atevodu, slougen( nebo splynuti nebo jakékoli zavazne zménd ve viastnicke strukture /
struktufe akcionafl: Najemee nebo kterékol jeho cast,

Umoini Pronajimateli a kterakoli jiné osobé zmocnéng Pronajimatelem po upozernén| v dostatetnam
Casovem pledstihy (nebo akamzits v biipadé nouzove situace) vstup do Ptedmétnych prostor a |ejich
predveden’ me2nému najemci nabo kupujicimu Centra Tesco.

Bude po Dobu najmu vést v plném rozsahu a pfesné Ugetni Zaznamy.

Uschova bezpeéné v kancelatskych prostorach Najemce — Ceska posta s.p., Obvod Most Uetn|
zaznamy tykajici se béiného a bezprostiedné predchazejiciho Roku obraty a Najemce tyto Ugetni
zéznamy za takovy Rok obraty poskytne mesicné, vidy nejpozaéji do konce kalendainiho mésice
nasiedujic'ho po mésicl, kteréno se tyic Uetni zaznamy tykajl, a v pfiméfené dobé zaméstnanci nebo



péetnimu Pronajimatele (Fadné pronajimatelem provedeni rakové kontroly pisemné zmocnengmu) ke
kontrole.

16, Odékodnl Prenajimateie ve yztahu ke veskerym naktadim, vidajum, narokum, flzeni nebo poiadavk_&fn,

je2 mohou byl va&i Pronajimatel, j€ho pracovnikam, zaméstnancim, zastupedm nebo névgtevn’xkum_

yzneseny &l jim mohou vzniknout ve vztahu K jakémukoli irazu nehod@, ztraé nebo skodé jakehokall
druhu na zdradd nebo maijetku jakkoli zplisobené nebo vzniklé v Piedmatnych prostorach.

17. Stane se &lenem sdruzeni najemcl Cenira Tesco nejpozcell do patl (5] pracovnich dnd 00 wave
Pronajimatele, aby tak uginil.

18, Najemce se zavazuie neposkozovat dobré obchodni jméro Prongjimatele &innostl svyen zameéstrancl
nebc zastupl, nepouzivat obchodni jméno, logo nabo ochrannou znamku Pronajimatele bez jeho
souhlasu,

Clanek X

Dalsi z Pronajlimateie

Kromé ostatnich zéavazk( Pronajimatele uvedenych v této Smiouvé o nagmuav navaznosti na Domovn! fad,
se limte Pronajimatel zavazuie 2&

1, Zajisti kiidne 3 nerugené uzivanl Predmétnych prostor Najemcer S TiM, ZE Pronajimatel ma pravo
provéadat prace v jinjch tastech Centra Tesco jako soutast pokracuiicl vystavby @ rozsifovani Centra
Tesco a v ofipadé takovych praci se zavazek Pronajimatele podie tohato Atankuy X, odstavec 1, omezuje

na poskytnuti Najemci piisluného upozomeni V dostatetném casovem ptadstihu 2 phieti véech
plimefenycn opatieni K minimalizaci nepfiznivého vivu na uzlvan! Ptedmétnych prostor Najemcem, jeZ
muze byt temio pracemi zpusoben. Najemce nema z davodu provadéni takovych pracl pravo na zadne
snizenl nebo pozastaven! placeni Nzjemného ani Poplatku za sluzby.

2. Paskyina Najemci jeho zaméstnanclin, zastupclm, navstévnikim a vsem osobam prévopiainé
pozadujicim vstup G0 Predmétnych prostor volny a nepfetr2ity pfistup do Pledméinych prosiofr 8 v
piipace potfeby i nevyluény pristup 6o Centra Tesco.

3. Umozni Nagmet a jeho zaméstnancdm nevylutne udlvani parkovacich prostor pro zaméstnance z3
podminek a omezenl. ktera mize Pronajimatel dle viastniho uvazeni stanovil

Clanek XI

le

Pronajimatel prohlasuje, e ke ani uzavfenl této Smiouvy je akciovou spoletnosti fadné vznikiou v souiadu
s pravnim faderm Cesks republiky a Ze je zakonnym a vyluénym viastnikem Centra Tesco.

Clanek XII
ky Najemc

Najemce prohlasuje, e ke dni uzavfen! teto Smiouvy jsou nize uvadena prohigseni pravdiva

1, Najemce j& pravnickou osohou ragng vzniklou v souladu S pravnim fadem Beské republiky a ma k
ginnosti avedene v &, WV, pro utely kiere si pronalima Predmétné prostory, podnikatelske opravnénl a2e
veskera tate tinnest bude v souladu s priglusnymi pravnim piedpisy Ceske republiky vzighujicimi se

k podnikatelsks ginnost Najemce,

2. Najermnce j& Opravnén yzavilt tuto Smiouvu 0 najmu a zavazat se k pinéni veskerych zavazki: v iéto
Smiouvé obsazenych.

3, V souvisiosil & uzavienim této Smiouvy O najmu a vstoupenim této Smicuvy © najmu v platnost a

udinnost se nevyZaduje 74dny souhias viady Ceské rapubliky, #3dného statnfho am obecniho organu ani
zacnd podanl K rakovemu organy ohledn# registrace nebo zapisu Najemce ainebo v pipade, Za se
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takovy souhias nebo podani VyZaduji, pak Najemce dale zaruluje, Ze je fadné ziskal a/nebo pripagné
proved:.

Clanek X1
P eni a ukonéeni uéinnast! Smi n

Tute smlouvy je mozna aboustranna Vypovedet pfed uplynutim sjednané doby z davodi uvedenych v §
9 odst 2 @ 3 zakona & 118/6C Sb pisemnou vypovédi s 1 masleni wWoovadni Ihiitou, pocinaiici bézet
prvnim kalendafmim dnem mésice nasledujiciho po dorugen/ Viypovédi.

Poruseni zavazki najemcs uvedenych v bodech & IV, €1 VI, &1 1X odstaveich 2.3,7 8 9 1838l XIX
j& diuvadem k ckamzitému odsictupenl od této smiouvy ze strany pronajimatele.

Pronaimats! ma déle pravo odstoupit od této Smilouvy v pifpads, ze

a) Néjemce je v prodieni s Uhradou Najemného nebo jeha casti nebo kteréhokoli liného finanéniho
Zavazku splatného podie ustanoven( této Smiouvy o najmy, at & z&konnym zplsobern
pozadavaného & nikoli, po dobu deld! nez sedm dnj po ihdteé splatnost:

b} Najemce, jeho pracovnici nebe zastupci zpasobi podstatné poskozen| Pfedmatnych prostsr nebo
Kterékall &asti Centra Tesco:

€] prohiéen| konkursu nebo v ofipadé, Ze jo Najemce v Gpadku;

d} bude sdnate & zrugeno Jakekali provozni nebo jiné Gredni povalen| nezbytné k tomu, aby maohl
Najemce v Predmatnych prostorach obchodovat;

e) Najemce porusuje iiny ze svych zavazkd podle této Smicuvy ¢ najmu kromé zavazk( uvedenych
vEL X odstaves 2. véta prvni a toto porudeni, Je-ii odstranitelng, do 21 dnll po abdrzeni
pﬁsluéného v'semneho upoczernéni Pronajimatele neodstrani

f} se Najemce dopusti ZavaZneho poruseni teto Smlouvy o ngjmu
Odstoupeni je tdinné dnem dorugeni pisemného oznameni o adstoupeni Najemci,

V pochybnostech PFi doruéeni vypovédi nebo oznamenl o odstoupeni od smlouvy, se ma zalo, Ze
vipoved nebo oznameni o odstoupenl bylo dorudeno tetl kalendatn den od podan| doporuderié zasilky
na posty.

Ke oni ukenéeni Gdinnost této Smiouvy o najmu je Naiemce pavinen vyklidit Predmatne prastory a
predat je Pronajimateli ve stejném stavy, jako kdyZ je v Den zahajen( pfebiral, s ohledem na bézne
opotfeberi a veskere Zmeny a vylepsen| Pfedmétnych prostor provedené Najemcem s predchozim
pisernnyn scunlasem Pronajimatele.

Kromé veskerych daldich prostiedku sravni ochrany, které miza Pronajimatel na zaklads tato Smicuvy
9 najmu a platnych zakond mit, ma Pronajimatel pravo spinit ty ze zavazk( Najemee, s nimiz je Najemce
pripacné v prodien véstné dhrady ffetim osobam jakékol: &astky, kterou Najiemce dluz(, a v takovém
ofipadé veskere nakiady vzniklé Pronajimateli s pinénim uvedenych Zavazki véetne véech piiméfenych
vedie[Sich nakladl okamzité na pozadan( Pronajimatele uhragi Naiemce.

V pfipadé jakakan zmeny visstnictyi Predmétnych prostor netio Centra Tesco nebo ktergkali jeno tasti,
nema Najemee pravo od této Smiouvy o né&mu odstoupit,

Pokud Najemce | nadale uziva Predmeétneé prostory i po skenéeni Doby najmu bez souhlasy
Pronajimaele a bez dalg pisemne dohody, uhradi Néjemce Pronajimatali smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobxu Zakladnihe najemného, jez bylo splatné za posiedn! meésic Doby najmu (a DPH z takovs
Gastky).
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Clanek XIV
Oznadeni lam

S vyiimkou ustanoveni élanku XV nesml Najemce umistovat bez predcnoziho pisemnéno souhlasu
Pronajimateie na vl & vngjsl sirang Pradmstnych prostor nebo Centra Tesco zadna _oznacenl. tabulky
anl rekiamy pronajimatel zeela die viastniho uvazen: odsouhiasl O umisténi, povaze, yelikosti 2 prpveden[
veskerfch oznacen!, je2 budou yyvésena u vohodu do Centra Tesco neto kdekoit jinde na ynejs ca}sts
Pfedmétnycn prostor Veskerg naklady souvisejic| s navrhem, vyrobou a pfipevnénim veskerycn tagovych
oznatenl jmeénem Najemce hradi Najemce 2 budou uhrazeny do sedmi ana po doruteni zadosti
Pronajimatete o jefich Uhradu

Clanek XV
Oznameni

Veskera cznamenl, (€2 musi byt dorucovana podle této Smiouvy © npajmu, budou v pisemné podobé a Ize je
doruéit osobné, faxovym prenosem {s naslednym doruttenim originalu nékterym jinym zplsobem uvedenym
v tomto &lanku) nebo doporutenou postou. Oznameni na rakladé této Smicuvy S€ pavazujl za dorugend
prislugnému nize uvedanamu adresétovi nebo takovému jinému adresatovi, kteréno muze pfislusny utastnik
smiouvy stejnym oznamenim uréit. den nastedujlci po ndeslani. bylo-il oznémeni dorudovanc osobné nebo

zas!lano telefaxem, a béhem dvou pracovnich dnl, bylo-li zasilanc doporuéenou postou

ADRESA Pronajimatele:  Tesco Stores CR, a8
Zitna 8. Praha 1, 120 00, Geska republika
Fax; 225 998 573
Kontakiné osoba: Matthew Sguire

ADRESA Najemce: (eska posta. .0
Obvod Most, Moskevska 5/5, 434 97 Most
Fax: 476 132 103
Kontakini osoba.!ng, Hana Petrzilkova

Clanek XVi
Jazyk smiouvy

Tato Smiouva je vyhotovena v jazyce anglickem a teskem. V pfipagé rozporu mez verzemi této Smiouvy @
najmu v angickem a Eeskem jazyce, j€ rozhodujici Seské znéni.

Cianek XVI!
Odluditel A oveni

Je-li nabo stane-ii se kterékoii ustanoveni této Smiouvy O najmu v jakémkoli smeru nezakonnym, neplatnym
&i nevykanateinym, zakonnost a8 vykonatelnost zbyvajicich ustanoven| této Smiouvy © naymu tim nebude
dotéena ani oslabena Smiuvnl strany se zavazuji, 3a jakekol takove nezakonné neplatne nebo
nevykonateiné ustanoveni nahradl novym. které bude nezakennému, neplatnamu & nevykoratelnému
ustanaveni svym vyznamenm co nejnlize,

I Clanek XVIIl
Upiné pani a ny smil

Tato Smiouva o najmu pfedstavue xoneéné a apiné ujednani smluvnich stran ve vztahu k predmétu této
Smiouvy a nahrazuje veskerou piislusnou korespondenci, memaranda, jednani &i jina sdéleni neba
dokumenty Veskerg zmeny, dodatky, vypusién( nebo nahrazen! této Smiouvy © najmu nebo kierychikol
iejich podminek nabyvail Géinnosti pouze, jsou-li vyhotoveny ¥V pisemne podebé a opatreny podpiserm obou
smiuvnich stran & jejich zastupcul.
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Clanek X1X
Micenlivost

Smluvnl strany budou dodrzovat mitenlivost o obsahu telo Smiouvy © najmu Najemce bez predchoziho
souhlasu Pronzjimatel neumoznl piistup k této Smiouvé, ani nesdail Jeil obsah nebo jakékoli informace,
ktere se v souvislosti s touto Smiouvo o n&jmu dozvi, véeiné informaci tykajicich se podnikani Prenajimatele
nebo jeho obchodn! Ginnosti & podnikatelskych zameérl, Zadné tfati asobé krome pripadu, kdy tak vyZaduje
zakon,

Clanegk XX

Rozhodné privo 2 feseni spory

1. Tato Smiouva o najmu se #idi pravaim tadem Ceské republiky & vyklada se v souladu s nim

2. Jakykoli spor vznikly z této Smiouvy o najmu bude fegen obecnym soudem v souladu s platnym pravnim
Fadem Ceska republiky,

3. Kazdy ugastnik smiouvy si hradi hernorare svych prévnich zastupch a jiné vydaje spojeng e soudnim
fizenim vedenym v sauladu s touto Smiouveou o najmu,

Clanek XXI
Vzdani se prav

1. Zadna neupiatnéni ani cpozdéni smiuvni strany s uplatfiovanim prava, prostfedku pravn| ochrany,
pravemad: nebo vsady takové smiuvni strany podle této Smiouvy o najmu, ani adny zplisch jednani
mezi U&asiniky smiouvy se nevyklada ani nefunguje tak, 2e by se jich tato smluvn| strana vzdavaia. ani
Jedno nebo ¢astetné uplatnéni jakehoxoli prava, prostfedku pravni ochrany, pravomoci nebo vysady
nebrani 2adnému jeho dalsimu uprainéni ani uplatnéni kteréhakol jinéhc prava, prostredxu pravni
ochrany pravomoci nebo wysady Prava udéiena touto Smilouvoy jsou kumulativni a adna prava
poskytovanra zs zakora jimi nejsou dotéena.

N

Jakekoli neuplatnéni postihu za porusen| podminek této Smiouvy o néjmu nebo nepinénf na jejim
zékladé se nepovazuje za vzdani se postihu za jakékoli nésledné poruseni nebo nepinénl a v 2adném
plipadé neoviwvni daisl podminky Smiouvy o ndjmu

Clanek XXl
Naklady

Kazdy Geastnik téic Smiouvy hradl své viastni naklady a vydaje v souvislosti s projednanim, vyhotovenim a
uskutetnénin 1éin Smiouvy 0 najmu véeind hanoraid a vyioh svicn prislusnych pravnich poradct

NA DUKAZ CEHOZ smiuvnl strany vy$e uvedengho dne uzaviely a darugity tuto SmiouvL & na i

W jefrm

45368314,
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