DODATEK &1 KE SMLOUVE O NAIMU

7

wfens v soulady ustanovenimi zékona & 116/1990 5b., o ngimu & podndimu nebytowych prostor ve znéni pozdéisich predpisl)

BNE 1,13.2067

SMLUVNI STRANY

2

i. Pronajimatel Tesco Stores €R a.s. 3

se sidiem VrSovickd 1527/68b, PSC 101 00 Praha 10

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 1377
1C: 45308314

DIC: CZ45308314

zastoupena Monikou Milovanovié, na zakiadé piné moci

(déle jen ,Pronajimatel")

2. Najemce Ceska posta, s.p.
se sidlem Praha 3, Oléanské 38/9, PSC 225 99
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 7565
IC: 47114983
DIC: C747114983
e B == B N
zastoupena Ing. Petrem Dobrym, Feditelem sekce spravy majetku, na zakiadé Podpisového
fadu Generalniho Treditefstvi Ceské posty, s. p.
(dale jen ,Najemce")

{dale také jen jako ,smiuvni strany")

~ CLANEKL
UVODNT USTANOVENE

A. Dne 10. Cervna 2003 uzaviely smiuvni strany Smiouvu o ndjmu s pravaimi Odinky ke dni 12. Cervna 2003
(ddle jen ,Smlouva o najmu"), za GCelem ndjmu nebytovych prostor oznaCenych jako SU 01 o rozloze
100,00 m? v Nakupnim centru Most, na adrese Rudolické ¢.p. 1760 a &.p. 1214, PSC 434 01 Most, budova
&.p. 1706 — obchod, postavend na pozemku parc.. 7582/2 a budova ¢.p. 1706 - objekt oblanské
vybavenosti, postavend na pozemku parc.C. 7483/9 a ostatni pozemky parc.C. 6396/3, 7482/10, 7482/13,
7482/16, 7482/18, 7483/1, 7483/11 a parc.C. 7483/2, vie zapsano na listu viastnictvi & 14729 vedeném
Katastralnim Gradem pro Ustecky kraj, Katastraini pracovisté Most, pro katastrainf (zem{ Most II, obec Most
{déle jen ,PFedmétné prostory™) .

B. Smiuvni strany se timto déle dohodly, Ze timto Dodatkem ¢.1 ke Smiouvé o najmu bude zménéno znéni
Smiouvy o najmy v takovém rozsahu, jak je niZe uvedeno a préva a povinnosti smiuvnich stran se budou Fidit
nize uvedenymi zmé&nami znéni Smlouvy o ngjmu. Ostatni ustanoveni Smlouvy o nédjmu nejsou Clankem II.
tohoto Dodatku ¢&. 1 ke Smiouvé o ndjmu dotCena.

CLANEK II,
ZMENA SMLOUVY

A, Smiluvni strany se dale dohodly na zméné Cldnku I - Vymezeni poim Smicuvy o najmu, kde se pojmy
Predmétné prostory, a Centrum Tesca méni a budou znit napfi3té takto:




e

o

LSredmétng prostory™ Znamenail obchodni prostory €. jednotky SU 01, jeZ tvoif soucast Centra Tesco

s hrubou pronaiimateinou vymérou 165 m* (jak byla pfemé&fena a vypoltena
podle kritérif uvedenych v Pifioze IV o Smilouvy), jez je vyznacena na plénu
v Priloze II této Smiouvy;

JCentrum Tasco™ Zna“nena Nakupn( centrum Most, na adrese Rudolicka ¢. p- 1760 a C.p. 1214,

PSC 434 01 Most, budove &.p. 1706 — obchod, postavené na pozemku parc.C.
7582/2 a budova &p. 1706 — objekt obZanské vybavenosti, postavend na
pozemku parc.C. 7483/9 a ostatni pozemky parc?: 6396/_7, 7482/10 7482/13,
748216, 7482/18 748371, 7483/11 a parc.C. 7483/2, v3e zapsanc na listu
viastnictvi & 14729 vedeném Katastrélnim Ofadem pro Ustecky kraj, Katastraini
pracovisté Most, pro katastréini (zemi Most II, obec Most, jejichZz je
Pronajimatel opré\mém‘/m uzivatelem, a vyznaéem'/ch na planku v Pfiloze 1 této
Smlouvy a budovy, jeZ jsou nyni nebo budou v budoucnosti na tomto pozemku
vybudovéany, véetné vsech spolecnych prostor a vesSkerych dalSich dostaveb a
ptistaveb k témto budovam;

Smiuvni strany se dale dohodly na zméné Clénku IV ~ Ucel n&jmu Smiouvy ¢ ndjmu, ktery se timto rui a
bude znit napristé takto;

Pronajimatel pronajima Néjemci Predmétné prostory k uzivani jako obchodni prostory k provozovani jeho
obchodni ¢innosti v souladu s pfedmétem podnikani zapsanym v obchodnim rejstiiku, a to konkrétné k (a)
nevyhradnimu provozovani (s vyjimkou, pokud by Kkogentn{ zakonnd Uprava vyzadovala vyhradni
provozovanl) podty s poskytovanim obvykiych poStovnich sluzeb v souvislosti s predmétem podnikéni
provozovani postovnich sluzeb (b) vzdy nevyhradnimu dopliikovému prodeji predmétl prodavanych v sfti
postovaich provozoven Ceské posty v souvislosti s predmétem podnikani koupé zboZl za Gcelem jeho datSiho
prodeje; {(c) vidy nevyhradnimu poskytovani smenarenskych a ]lnych obdobnych sluzeb standardné
poskytovanych v siti poStovnich provozoven Ceské podty (vetn® umistdni bankomatu t¥etl osoby) v
souvislosti s pfedmétem podnikédni sménarenska Cinnost a vzdy nevyhradniho provozovani termindlu Sazky; a
(d) vidy nevyhradniho zprostiedkovani a nabidky dalSich sluzeb a produktll (v rémci obstaravatelské Cinnosti
pro theti subjekty) standardné zprostfedkovavanych a nabizenych v siti postovnich provozoven Ceské posty v
souvislosti s pfedmétem podnikani zprosu'edkovatefaka tinnost v oblasti slufeb (spoledné dale jen "Udel
N&jmu"). Najemce timto souhlasi, 7e bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery nemus
uvadat déivody svého rozhodnuti, nezméni zplisob uzivani Predmétnych prostor.

Smiuvni strany se dale dohodly na zméné Cldnku VI - Najemné Smiouvy o n&jmu, odst. 2 a odst. 9, které se
timto rusl a budou znit naplists takto:

2. Zéakladni n&jemné &inf 2,14 Euro za 1 m? Pfedmétnych prostor mésicné tj. 4.237,20 Euro za Pfedmétné
prostory rocné.

9. Pfed podpisem & nejpozdgji ke dni uzavfen! této Smiouvy bude Ndjemcem uhrazena Pronajimateli jistota
ve v 102.900,63 K& {déle jen ,Jistota") odpovidajici Zakladnimu najemnému a Poplatiklm za sluzby za
tfi (3) mésice spolecné s prislusnou DPH k zabezpeleni radné Uhrady :

- vedkerych finanénich zavazkd Najemce vyplyvajicich z N&jemni smlouvy a to i po skonceni
O¢innost této Najemni smlouvy (véetné neuhrazenych smiuvnich pokut);

- 3kod zplisobenych Najemcem Pronajimateiovi porudenim ustanoven{ téte Néjemni smlouvy vcetné
nahrady uslého anebo obvykleho zisku;

- k(hradé nakladd nutnych uvedeni Pfedmétnych prostor Najemce do stavu specifikovaného v &l IX
této Najemni smiouvy, v pfipadé, 7e Ndjemce Pfedmétné prostory v takovém stavu ke dni ukonceni
této Smiouvy nezanechd;

- zavazk® Najemce vyplyvajicich ze kteréhokoliv jiného najemniho vztahu & vztahl existujicich mezi
Najemcem a Pronajimatelem, v pHpadg, Ze je mezi N&jemcem a Pronajimatelem uzavieno vicero
najemnich smiuv, na zakladé kterych byla Najemcem sloZena Jistota.

Pokud nebude celé Najemné nebo kterakoli jing Castka diuZnd Pronajimateli podie této Smilouvy o ndjmu
nebo jeji tast uhrazena v dobé splatnosti nebo pokud Njemce nedodrzi @ nespini neprodiené jiné své
zavazky podle této Smiouvy o najmu, zaSle Pronajimatel Najemci pisemnou vyzvu, pfiCemz v &to vyzvé
stanovi dodatetnou pfim&fenou thitu k plnéal, V piipadg, Ze Najemce nesplni svij zavazek ani v takto
stanovené dodatedné thiits, miZe Pronajimatel dle viastniho uvaZeni a aniZ by tim byl dotéen kterykoli
jiny prostiedek pravni ochrany Pronajimatele v disledku takového neplaceni nebo jiného neplnéni pouZit
celou Jistotu nebo jejf &ast ve vztahu k celé nesplacené Eéstee nebo jeji Casti nebo ztraté & jiné Skodé,
kterou Pronajimatel v disiedku takového neplaceni nebo jiného poruSeni utrpél. Smiuvni strany se  timto
dohedly, e v piipadé, Ze Pronajimatel pouZije Jistotu anebo jeif Cast podie tohoto Clanky, oznami tuto
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skutefnost bez zbytefného odidadu Najemd. Pokud Pronajimatel poufije celou Jistotu nebo jeji Cast
v souladu s timio &dnkem, je Najemce povinen do 14 (&trnacti) dnd po ozndmeni Pronajimatele o pouZiti
Jistoty doplnit Jistotu do plvodni vie. Jistotz bude na zakladé vyzvy Prongjimatele navysena a/anebo
abnovena Najemcem po dobu ndjmu v den kazdého vyro&! Dne zahajeni tak, aby bylo zajisténo, Ze vyse
Jistoty bude vZdy odpovidat wéce Zakladniho ndjemného a Poplatkl za sluzby za 3 (tfi) mésice spolu s
piisluSnou DPH. NepouZitou ¢ast Jistoty vrati Pronajimatel spolu s narosthym Grokem Najemci do 2
(dvou) mésicl od skonceni {¢innosti této Smiouvy. Urokové sazba je rovna Urokové sazbé pripsané
Citibank a.s. na vklad v takové vy&i b&hem doby trvani této Smiouvy o najmu, Urok nabdhly na této
Jistotd tvolf &&st Jistoty a Néjemce jej nema pravo Cerpat v priibéhu doby najmu erpat.

D. Smiluvni strany se dale dohodly na zmé&né Clénku XV - Oznémeni Smiouvy o najmu, ktery se timto rudf a bude

znit papristé takto:

E.  Smiuvn{ strany se dale dohodly na zméné Clanku XVI - Jazvk smicuvy Smiouvy o ngjmu, ktery se timto rusi a
bude znit napristé takto:

Tato Smiouva je vyhotovena v Ceském jazyce.

. CLANEKIIL )
ZAVERECNA USTANOVENI

v

A. Tento Dodatek & 1 ke Smiouvé o ndjmu nabyvé platnosti a Gdinnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi
stranami.

~

B. Tento Dodatek ¢ 1 ke Smiouvé o ndjmu je vyhotoven ve dvou (2) provedenich v Ceském jazyce, z nichz
kazdd smluvni strana obdrZi jeden exempld¥ s platnost! origindlu a nedilnou soudst! Dodatku & 1 ke
Smiouvé o ndimu jsou nasledujici prilohy:

1. pian centra TESCO
II. plének Pfedmétnych prostor 3
II1. Podpisovy Fad Generdiniho feditelstvi Ceské posty, s. p.

C. Obé smiuvni strany si tento Dodatek &.1 ke Smiouvé o najmu fadné preetly a prohladuji, Ze je projevem

jejich pravé a svobodné véiie, Ze je prost omyil a Ze jej uzaviraji nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek.

NA DOKAZ CEHOZ smiuvn{ strany nize uvedeného dne uzaviely tento Dodatek ¢.1 ke Smiouvé o najmu.

V Praze drge 1. listopadu 2007

/
/
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DODATEK &, 2
KE SMLOUVE O NAJMU

uzavieny mezi:

1. Prongjimatel Tesco Stores CR a.s.
se sidlem Vr8ovicka 1527/68b, PSC 101 00 Praha 10
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 1377
IC: 45308314
DIC. CZ45308314

zastoupena Monikou Milovanovi¢, na zakiade piné moci
(dale jen ,Pronajimatel)

2. Najemce Ceska posta, s.p.
se sidlem Praha 1, Politickych vézni 909/4, PSC 225 99
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A,
vioZka 7565
IC: 47114983
DIC:

zastoupena Ing. Jifim Hrdlickou, feditelem odbory ASN, na
radu Ceské posty, které tvofi Prilohu | tohoto dodatku
(d&le jen Naiemce")

(déle take jen iako ,smiuvni strany”)

~ CLANEKL ,
UVODNI USTANOVENI

1. Dne 10. Cervna 2003 uzavrely smiuvni strany Smiouvu o najmu (dale jen ,Smlouva o ndjmu"),
za Géelem najmu nebytovych prostor oznadenych jako SU 01 o rozloze 165 m” v Nakupnim
centru Tesco Mos {, na adrese Rudolicka 1706/4, PSC 434 01 Most (dale jen ,Pfedmétné
prostory’), vybudovaném na pozemcich parc.t. 7582/2 a dale pozemcich parc.&. 7483/9,
6396/3, 7482/10, 748213, 7482/16, 7482/18, 7483/1, 7483/11, 7483/2, vSe zapsano na listu
viastnictvi & 14729 vedeném Katastrainim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralnl pracovisté
Most, pro katastraini Uzemi Most §i, obec Most.

2, Smiuvni strany se dohaodly na nasledyjicich zménach a dopinénich Smiouvy o najmu ve znéni
jejfch pozdéjsich dodatkl v souladu s Clankem XVIl. Smlouvy o ndjmu s tim, Ze veskeré pojmy
v tormio dodatku je tfeba vykladat v souladu se Smlouvou o najmu.

CLANEK IL.
ZMENA SMLOUVY

it Smiuvni strany se dohodly na zméné Clanku V ,Doba najmu*Smiouvy o najmu, ktery se timto
rozsahu rusi a bude znit napfisté takio:

“1.  Taio Smiouva o najmu nabyva plainosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a
Leinnosti dne 12. Cervna 2003 (dale jen ,Den zahajeni) a bude pak v platnosti na dobu
urditou do 12. Zervna 2013 s pfihlédnutim k ustanoveni o skoncéeni Géinnosti v &lanku XIH
této Smiouvy 0 najmu (dale jen ,Doba najmu).

2 Smiuvni strany se dale dohodiy na zméné v Clanku VI Ndjemné" v odst. 2 a odst. 9. Smiouvy o
ndjmuy, které se timfo rus! a budou znit napristé takio:

A
<y

y &5
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Zakladni najemné &inf 3,- Euro za 1 m? Predméinych prostor mésicné {. 5.940,- Euro za
Pfedméine prostory roéng.”

,9. Pfed podpisem ¢i nejpozdéji ke dni uzavieni této Smiouvy o naimu bude Najemcem
uhrazena Pronajimateli jistota ve vysi 97.622,52 K& odpovidajicl Zakladnimu najemnému
a Poplatklm za sluzby za tfi (3) mésice spoletné s prisiudnou DPH k zabezpegeni fadné
Uhrady:

L veskerych neuhrazenych finanénich zavazk( Najemce vyplyvajicich z této Smiouvy
o ngjmu a to i po skonceni ucinnosti teio Smlouvy o najmu (véetné neuhrazenych
smiuvnich pokut);

i, gkod zpisobenych Najemcem Pronajimatelovi porusenim ustanoveni této Smiouvy
o najmu vCeing nahrady uslého anebo obvykiého zisku;

ik K thradé nakladil nuinych k uvedeni Predmétnych prostor do stavu specifikovaného
vEl [X této Smilouvy o najmu, v pfipadé, Ze Néjemce Pfedmétné prostory
v takovem stavu ke dni ukonceni této Smiouvy 0 najmu nezanechs;

V. neuhrazenych zavazkl Najemce vyplyvajicich z kieréhokoliv jiného najemniho
vztahu &l vztahl existujicich mezi Najemcem a Pronajimatelem, v pfipadé, Ze je
mezi Najemcem a Pronajimatelem uzavieno vicero najemnich smluv, na zakladé
kterych byla Najemcem slozena Jistota.

Pokud nebude ceié Najemné nebo kterakoli jing ¢astka dluzng Pronajimateli podle této
Smiouvy o najmu nebo jeji ¢ast uhrazena v dobé splatnosti nebo pokud Najemce
nedodrzi a nesplni neprodlené jiné své zavazky podle této Smiouvy o najmu, zasle
Pronajimatel Najemci pisemnou vyzvu, pficemz v této vyzvé stanovi dodateénou
pfiméfenou thitu k pinéni. V pfipad&, ze Najemce nespini svij zavazek ani v takto
stanovené dodate¢né hit&, mizZe Pronajimatel dle viastniho uvézen! a aniz by tim byl
dotéen kierykoli jiny prostfedek pravni ochrany Pronajimatele v disledku takového
neplaceni nebo jiného neplnéni pouzit celou jistotu nebo jeji ¢ast ve vztahu kcelé
nesplacené casice nebo jejl Casti nebo zirété & jiné Skodé, kterou Pronajimatel
v disledku takového neplaceni nebo jiného porudeni utrpél. Smiluvni strany se timto
dohodiy, Ze v pfipadé, Zze Pronajimate! pouzije Jistota anebo jeji Cast podie tohoto &lanku,
oznami tuto skuteCnost bez zbytetného odkiadu Najemci. Pokud Pronajimatet pouZie
celou Jistotu nebo jeji Cast v soutadu s timto clankem, je Najemce povinen do 14 (&trnacti)
dnl po oznameni Pronajimatele o pouziti Jistoty dopinit Jistotu do plvodni vyse. Jistota
bude na zakladé vyzvy Pronajimatele navySena alanebo obnovena Najemcem po dobu
n&jmu v den kazdého vyro&i Dne zahajeni tak, aby byio zajiSténo, ze vySe Jistoty bude
vzdy odpovidat vySce Zakladniho najemného a Poplatk(l za sluzby za 2 (dva) meésice
spolu s pfislusnou DPH. Nepouzitou &ast Jistoty vrati Pronajimatel Najemci do 2 (dvou)
mésicll od skonéeni (&innosti této Smiouvy. Urokova sazba je rovna Grokové sazbé
piipsané Citibank a.s. na vkiad v takové vysi béhem doby trvani tétc Smiouvy o najmu.
Urok nabg&hly na této Jistot& tvofi ¢ast Jistoty a Najemce jej nema pravo erpat v priibéhu
doby ngjmu Cerpat. Najemce nema pravo na zapocet ani odpoetet z Najemného, Jistoty
nebo Uhrad za sluzby zadné &astky jakéhokoli druhu, jez je splatna &i se mizZe stat
splatnou ze strany Pronajimatele.”

Smiuvni strany se dale dohodly na zméné Clanku XV ,Ozndmeni® Smiouvy o najmu, kiery se
timto ruél 2 bude znit napfisié takto:

«Clanek XV
Oznameni

Veskera oznameni, jez musi byt dorucovana podie této Smiouvy 0 najmu, budou v pisemné
podobe a lze je dorutit osobng, faxovym pfenosem (s naslednym dorucenim originalu nékterym
jinym zplsobem uvedenym v tomto &lanku) nebo doporuéenou postou na nize uvedené adresy.
Oznamenl na zakladé této Smiouvy o najmu se povazuji za dorucenad prisiusnému nize
uvedenému adresatovi na nize uvedenou dorucovaci adresu nebo takovému jinému adresétovi,
kterého mulzou Néjemce nebo Pronajimatel pisemnym oznamenim urcit, den nasledujici po
doru€eni, bylo-li oznameni dorucovanc osobné nebo zasilano telefaxem, a béhem dvou
pracovnich dnil, bylo-li zasilano doporu¢enou postou. V pfipadé zmény doruCovaci adresy je
dotdena smiuvni strana povinna shora uvedenym zplisobem oznamit druhé smiuvni strané tuto
zménu, v opatnem piipadé se jakakoliv oznameni, jez musi byt dorutovana podie této Smiouvy
P
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a.8.
527/68b, PSC 100 0C Praha 10, Ceska republika

ADRESA Najemce: Ceska posta, s.p.
Region Severni Cechy

~ GLANEKIIL ]
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento dodatek ke Smlouve o ngmu nabyvé platnosti a UCinnosti dnem podpisu obéma
smiuvnimi stranami.

1. Tento dodatek ke Smlouvé o najmu je vyhotoven ve dvou (2) stejnopisech v Ceském jazyce,
z nichz kazda smiuvni strana obdrZi jedno vyhotoveni s platnosti originalu. Nedilnou soucasti
tohoto dodatku ke Smiouvé o najmu jsou jeil pfilohy:

- podpisovy fad Ceské posty
- plén centra
- plan a popis pfedmétnych prostor

w

Obé smiuvni sirany si fento dodatek ke Smilouvé o najmu fadné preCetly a prohlasuji, ze je
projevem jejich pravé a svobodné vile, Ze je prost omyll a ze jej uzaviraji nikoliv v tisni &i za
napadné nevyhodnych podminek.

NA DUKAZ CEHOZ smiuvni strany niZe uvedeného dne uzavfely tento Dodatek ¢.2 ke Smiouvé o
naimu.

(@3]
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DODATEK &. 3 KE SMLOUVE O NAJMU

Tesco Stores CR as.
se sidlem Vrdovicka 1527/68b, PSC 100 00, Praha 10

zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Mesiskym socudem v Praze, oddil B, vioZka 1377
IC: 45308314

zastoupena pani Monikou Milovanovic, na zaklade piné moci
(déle jen ,Pronajimatel”)

a

Ceska posta, s.p.
se sidlem Praha 1, Politickych véziii 909/4, PSC 22599

zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vi. 7565
IC: 47114983

jednajict: Ing. Muzikantova Dagmar, feditetka odboru ASN, na zakladé podpisového fadu
(dale jen ,Najemce")

(dale take jen jako ,smiuvni strany”)

Pro tidely tohoto dodatku maji pojmy definované ve Smiouvé o ngjimu stejny vyznam, pokud
neni uvedeno jinak.

~ CLANEK] _
UVODNI USTANOVENI

Dne 10.6.2003 uzaviely smluvni sirany Smiouvu o najmu (déle jen ,Smlouva o najmu") za (Celem
najmu nebytovych prostor SU 01 o vymei‘e 165 m? situovanych v Nakupnim centru Tesco v Mosté na
adrese Rudolicka 1708, 434 01 Most (dale jen ,Pfedmétné prostory”).

. CLANEKH
ZMENA SMLOUVY O NAJMU

A. Smiuvni strany timio dohodly, Ze timio dodatkem bude provedena nasledujici zmena znéni
Smiouvy o najmu, pfidem2 ostatni ustanoveni Smiouvy o najmu nejsou touto zménou dotéena a
préva a povinnosti smiuvnich stran i nadale podléhaji Gpravé uvedené ve Smiouvé o najmu.

B. Smiuvni strany se tedy dohodly na zméné ¢lanku | Smiouvy o n&jmu, ktery v &asti ,Provozni doba®
bude napfidté znit taklo:

. Znamené sedm dni v tydnu:  po. — pa. 9:00— 13:00 h. a 14:00 - 19:00 h.

so. — ne. 9:00 — 12:00 h. a 14:00 — 19:00 h., s vyjimkou
stainich svaik die pifsiusnych zékond a déle svyjimkou dprav @ zmen v souladu
s Domovnim radem. *

- CLANEK WL ]
ZAVERECNA USTANOVENI

A Tento dodatek nabyva platnosti okamzikem podpisu obéma smiuvnimi stranami; Smiuvni strany
se zavazujl Fidit uiednanimi tohoto dodatku ode dne 1.5.2008.

B. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou {2) provedenich v Seském jazyce, z nichz kaZda smiuvni
sirana obdrzi jedno vyhotoveni

i



e projevermn jejfich pravé a
I Za napadné nevyhodnych

]
&

bindyii 3
proniasyj, ze

I tento dodaiek fadné predetly a
' 2e jej uzaviraji nikoliv v tisni

Ze je -prost

o3

Smluvni strany
svobodng ville,
podminek.

S

(¥}

(a3



DODATEK ¢. 4
(dale jen ,,Dodatek®)

SMLOUVY O NAJMU
(déle jen ,Smlouva“)
uzaviené dne 10. 6. 2003

11.6.2017
SMLUVNI STRANY:

Pronajimatel Tesco Stores CR a.s.
se sidlem Vr$ovicka 1527/68b, Praha 10, PSC: 100 00
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddii B,
viozka 1377
ICO: 45308314
DIC: CZ699000759
zastoupena pani Monikou Milovanovi¢ na zakladé piné moci ze dne
(,Pronajimatel”)

na strané jedné

Najemce Ceska posta, s.p.
se sidlem Praha 1, Politickych vézid 909/4, PSC 225 99
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A,
viozka 7565
ICO: 47114983
DIC: CZ 47114983
Zastoupena: Ing. Alesem Pospisilem, MBA, feditelem divize sprava majetku

Korespondenéni adresa: Ceska posta, s. p., Provozni Cinnosti, Jatecni
436/77,

401 01 Usti nad Labem

Adresa pro zasilani danovych dokladd: Ceska posta, s.p., Postovni 1368/20,

701 06 Ostrava 1

(,Najemce")

na strané druhé
UVODNI USTANOVENI:

1. Najemce je na zakladé Smiouvy o najmu ze dne 10.6.2003, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
1.11.2007, dodatku & 2 ze dne 18.8.2008 a dodatku ¢. 3 ze dne 23.3.2010 (dale jen
_Smlouva*) opravnén uzivat prostor stouzici podnikani oznadeny jako jednotka SU 01 o
vyméie 165 m? nachazejici se v Nakupnim centru Tesco Most — budova ¢.p. 1706/4 na
adrese Rudolicka 1706/4, 431 01 Most, situovana na pozemku p.C. 7482/2, v katastralnim
tzemi Most ll, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky
kraj, katastralni pracovi$té Most. Smiouva byla v platnosti a Géinnosti do 12.6.2013. Vzhledem
k tomu, ze Najemce uzival jednotku vyse specifikovanou i po skondeni Smiouvy, tato smiouva
se obnovila v souladu s ust. § 676 odst. 2 zakona ¢. 40/1964 Sb., na dobu jednoho roku za
stejnych podminek, fi. do 12.6.2015 a dale plati, Ze najem byl po 12.6.2015 dle § 2230
zakona &. 89/2012 Sb. znovu ujednan na dobu jednoho roku, . do 12.6.2016, a poté opét na
dobu jednoho roku do 12.06.2017.

2. Tento Dodatek nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

3. Pronajimatel a Najemce se dohodli na urgitych zménach ustanoveni Smiouvy v rozsahu
glankir 1. az XXIi. Smiouvy a timto potvrzuji, Ze ustanoveni clankir | a2z XXli. a obsah vsech
prilch Smilouvy se timto rusi a nahrazuiji se textem glankd 1. az XX, uvedenymi v uvozovkach

nize a obsahem Pfiloh |. a2 VI. uvedenych v pfiloze tohoto Dodatku, kteryzto text pocinaje

1
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dnem Ucinnosti tohoto Dodatku v piném rozsahu nahrazuje stavajici text ¢lankd I. az XXII.
Smiouvy a kteryZzto obsah pocinaje dnem Ucinnosti tohoto Dodatku v plném rozsahu
nahrazuje stavajici obsah vsech pfiloh Smlouvy. Prava a povinnosti smiuvnich stran se budou
fidit ode dne Géinnosti tohoto Dodatku nize uvedenym textem.

.,Clén'ek ] )
Vvmezeni poimu

V této Smiouve, kde to umoziuji souvislosti, maji nize uvedené vyrazy tyto vyznamy:

“Ugetni zaznamy" Znamenaji veskere knihy a jiné dokumenty a zaznamy, jezZ jsou nebo
mochou byt dle minéni Pronajimatele uchovavany Najemcem pro
Ucely zjisténi a ovefeni Hrubého obratu nebo které jsou nebo mohou
byt dle minéni Pronajimatele pro tento Gcel dulezité, zejména veskeré
Gcetni knihy a jiné dokumenty a zaznamy, jez jsou nebo maji byt
uchovavany Najemcem v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, a dale zaznamy vytisténe registracni kontrolni pokfadnou;

,Den zahajeni" Znamena den zahajeni Doby najmu, jak je vymezena v &lanku V této
Smlouvy;
,Spoleéné prostory” Znamenaji ¢asti Centra Tesco, jez nejsou konkrétné pronajaty a ani

se neuvazuje, Zze by byly pronajaty néjakému najemci, a ¢asti, jez
maji byt ureny ke spoleénému uzivani uzivatel, Najemce a jinych
navstévniki Centra Tesco veetné (pfipadné):

(a) pristupovych cest, vstupnich hal, komunikaci, schodist,
eskalatorl, vnitfnich pasazi, arkad, prichodl, pésich cest,
odpocivadel a predvadeécich prostor;

(b) pozarnich unikovych cest a schodist’,

(c) vytah(;

(d) socialnich zafizeni,

(e) veskerych parkovist, obsluznych prostor a chodeb;

(fy veskerych travnik( a terénnich a sadovych dprav;
to vSe ve viastnictvi Pronajimatele.

SKE Znamena zakonnou ménu Ceské republiky;

JEuro" Znamena zakonnou ménu Evropské unie;

JHruby obrat” Ma vyznam uvedeny v ¢lanku VI odstavci 6 této Smiouvy;

,,DomO\,;ni Fad” Znamena pravidla a nafizeni uréena Pronajimatelem, jeZ jsou blize

uvedena v Pfiloze Il t¢to Smiouvy a kiera mohou byt prileZitostné
pisemné upravovana s tim, Ze takova zména bude pfedem pisemné
oznamena Najemci; Dojde-li k jednostranné Upravé jeho textu ve
smyslu pfedchozi véty je Najemce povinen se upravenym textem
Domovniho fadu fidit pouze v pfipadé, nevyslovi-li ve |h(té 14 dni
ode dne obdrzeni oznameni o jeho zméné s jeho upravenym textem
nesouhlas. V opa¢ném pfipadé, je povinen fidit se jeho plvodnim

. Znénim;
.Najemce” Znamena podnik Ceskéa posta, s.p. nebo jejiho pravniho nastupce;
,Pronajimatel’ Znamena Tesco Stores CR a.s. nebo pravniho nastupce Tesco
Stores CR a.s;
Smiouva" " Znamena tuto smlouvu o najmu vCetné jejich Priloh uzavienou mezi
Tesco Stores CR a.s. jako Pronajimatelem a Ceska posta, s.p. jako
Najemcem,;
JProvozni doba" Znamena sedm (7) dni v tydnu: po — pa &:00- 12:00 h.,
2
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,Predmeiné prostery”

Zakladni ndjemné”

.Poplatek za sluzby"

.Stanovena procentuiini ¢ast"

.Doba najmu"

,Centrum Tesco"

.Najemné podle obratu”

,Rok obratu”

,DPH"

»Obéansky zékonik*

»Protikorupéni zakony”

LHProtikorupéni zasady”

$0 — ne 9:00 —19:00 h.

s vyjimkou dnl pracovniho klidu dle pfislusnych zakonl a dale s
vyjimkou Uprav a zmén v souladu s Domovnim fadem;

Znamena prostor slouZici podnikani oznacéeny jako jednotka SU 01
jez tvoii soutast Centra Tesco s hrubou pronajimatelnou vymerou
165 m® (jak byla pfeméfena a vypodtena podle kritérif uvedenych v
Priloze IV) a je vyznacena na planu v Pfiloze lI; vybaveni a dalsi
specifikace jednotky dle Ptilohy V;

Znamena zakladni finanéni zavazek Najemce vi&i Pronajimateli za
uzivani Predmétnych prostor v souladu s touto Smiouvou, jenz je
podrobnéji rozveden v ¢lanku VI teto Smiouvy;

Platba za vedkeré sluzby poskytované Pronajimatelem vramci
alnebo v souvislosti s najmem Predmétnych prostor, jak je blize
vymezena v ¢lanku VI této Smlouvy, s vyjimkou samostatné
méfitelnych sluZzeb (spotfeba elekirické energie, vody, plynu), které
budou fakiurovany zvlast na zakladé skuteéné spotreby;

Znamena 0% (nula procent)

Znamena dobu frvani najmu k ucelu stanovenému v &lanku IV die
teto Smiouvy, jez je blize vymezena v ¢lanku V téfo Smiouvy;

Znamena Nakupni centrum Tesco v Mosté — budova €.p. 1706 na
adrese Rudolicka ul., PSC 434 01 Most, vybudovana na pozemku
parc.¢.7482/2, v katastrélnim Gzemi Most I, zapsdno v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Most, jehoz je Pronagjimatel opravnénym
viastnikem a uzivatelem, a vyznacené na planku v Priloze | teto
Smlouvy a budovy, jez jsou nyni nebo budou v budoucnosti na tomto
pozemku vybudovany, véetné vSech spole¢nych prostor a veskerych
dalsich dostaveb a pristaveb k témto budovam;

Znamena najemné podle obratu vypocltené dle clanku VI této
Smlouvy; Najemné podle obratu nebude dle této smlouvy hrazeno;

Znamena kazdé po sobé nasledujici obdobi 12 kalendafnich mesict
od 1. ¢ervence do 30. ¢ervna nebo takové jiné obdobi, jez mize
Pronajimatel pfilezitostné nahradit;

Znamena dail z pfidané hodnoty.

Znamena zakon & 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v aktualnim
zneni.

Znamena veskeré platné pravni predpisy tykajici se boje proti
korupci a Uplatkarstvi, kieré jsou ke dni uzavieni této Smiouvy
platné a u¢inné nebo které budou platné a uginné v budoucnu v
ramci pravniho fadu, kterymi se fidi Smiuvni strany této Smiouvy
nebo kierymi se fidi ustanoveni této Smlouvy nebo ustanoveni
jakékoliv jiné smiouvy uzaviené na zakiadé této Smiouvy;

Znamena zasady a postupy stanovené k zajisténi dodrzovani
Protikorupénich zakoni.



Clanek Il
Poskytnuti ndimu

Pronajimatel je zakonnym a vyluénym viastnikem Centra Tesco a timto pronajima Najemci Pfedmetné
prostory na Dobu ndjmu za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Clanek i
Pfedmét ndimu

Predmétem najmu dle této Smiouvy jsou Pfedméiné prostory, jak jsou vyse vymezeny.

Clanek IV
Ucel najmu

Néjemce je opravnén provozovat v Predmétnych prostorach provozovnu pobocky posty a dale
poskytovat postovni a zahraniéni postovni sluzby, vykonavat ¢innosti akreditovaného poskytovatele
certifikagnich sluzeb, vykonavat dal$i navazujici sluzby a €innosti v souladu s pfedmeéty podnikani a
predméty &innosti zapsanymi v obchodnim rejstiiku a vykonavat véechny &innosti a sluzby, které
Najemce bé&3né poskytuje v siti svych pobocek na zakladé smluv s alianénimi partnery, vetné
dopiikového prodeje zbozi obvykle Najemcem prodavaného v siti postovnich provozoven. Najemce
timto souhlasi, ze bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery nemusi uvadét ddvody
svého rozhodnuti, nezméni rozsah, zplsob nebo podminky uzivani Pfedmetnych prostor. Najemce se
zavazuje provozovat svoji obchodni éinnost v souladu s kolaudaénim rozhodnutim/souhlasem na
Centrum Tesco a Pfedmétné prostory.

Clanek V
Doba najmu

1. Tato Smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a Uc¢innosti dnem
12.6.2003 (dale jen ,Den zahajeni®) a bude pak v platnosti na dobu uréitou do 12.6.2024 (dale
jen ,Doba najmu‘), s pfihlédnutim k ustanovenim o skongeni Ucinnosti dle ¢lanku XIV této
Smlouvy. Smiuvni strany se timto vzdavaji prava domahat se zrudeni najmu z divodu jeho delky.
Piedmétné prostory budou N&jemci pfedany ke Dni zahajent.

2. Najemce timto uznava, Zze Centrum Tesco se déle stavi a rozsituje a ze pro tyto ucely mlZe
Pronajimatel provést Upravu rozsahu/vymery, tvaru, nebo dispozic Pfedmétnych prostor. V tomto
piipadé ma Pronajimatel povinnost nabidnout Najemci k najmu nahradni prostor, ktery bude svoji
velikosti a umist&nim minimainé srovnatelny s Pfedmétnymi prostory (dale jen Nahradni prostor).
Pokud bude Najemce snamem Nahradniho prostoru souhlasit, zavazuji se strany bez
zbyteéného odkladu uzaviit novou najemni smiouvu, na zakladé kieré dojde ke vzniku najemniho
vztahu k Nahradnim prostoram. Ostatni smluvni podminky uvedené v této Smiouvé zlstanou
vnové najemni smlouvé k Nahradnim prostoram zachovany beze zmény s vyjimkou Doby
najmu s tim, Ze smiuvni strany Dobu najmu nanovo projednaiji.

3. V pfipadg, ze Pronajimatel nebude moci nabidnout Najemci odpovidajici Nahradni prostor, anebo
Najemce nebude s pfemisténim do Nahradniho prostoru souhlasit, jsou smiuvni strany opravnény
tuto smiouvu vypovédét. Vypovédni doba Cini 3 mesice. Pronajimatel je povinen uhradit N&jemci
dafiovou zlistatkovou cenu jim provedeného technického zhodnoceni ke dni ukonéeni najmu.



1.

Clanek VI
Najemné

Za uzivani Predmétnych prostor se Najemce ode Dne zahajeni zavazuje platit Pronajimateli
Zakladni ngjemné.

Zakladni Najemné

2.

Zakladni najemné &ini 3,50 Euro bez DPH za 1 m? Predmétnych prostor mésiéné tj. 6.930,- Euro
bez DPH za Pfedmétné prostory roéné.

Zakladni najemné bude hrazeno formou &tvriletnich plateb predem na zakladé danového dokiadu
(faktury) vystaveného Pronajimatelem na jeho uéet uvedeny na danovém dokladu do 14 dnl ode
dne vystaveni dafového dokladu. Zakladni najemné bude hrazeno v K& v pfepoctu s pouZitim
sménného kursu Euro stied vyhléSeného Ceskou narodni bankou a platného v den vystaveni
dafiového dokladu. Najemce se zavazuje hradit veskeré platby dle této Smlouvy s uvedenim
variabilniho symbolu uvedeného na danovem dokladu vystaveném Pronajimatelem. Pronajimatel
je povinen dorugit Najemci fakturu - danovy doklad na adresu Néajemce pro zasilani faktur-
danovych doklad nejdéle do 3 kalendarnich dnti od data vystaveni faktury — dafiového dokladu.

Na konci kazdého Roku obratu je Pronajimatel opravnén upravit Zakladni najemne v navaznosti
na zvefejnéné zmény indexu spotiebitelskych cen platného pro Uzemi Eurozony, jak je
zvefejfiovan Eurostatem, Statistickym Uradem Evropskych spoleenstvi v Lucemburku (dale jen
JIndex"). Zakladni ngjemné se v Zadném pfipade na zékladé zmény Indexu nesnizuje pod castku
Zakladniho najemného placeného za predchozi Rok obratu. V piipadé, Ze by Index ji2
neexistoval, pouZije se pro dpravu Zakladniho najemneho jiny srovnatelny index zvefejhovany
Eurostatem. V pfipadé, Ze se Pronajimatel rozhodne vyuzit svého prava upravit Zakladni
najemné, Najemce bude o vysi noveho Zakladniho najemného pisemné informovan nejpozdéji 2
mésice od skonéeni prislusného Roku obratu. Rozdil mezi upravenym Zakiadnim najemnym a
vyfakturovanym Zakladnim najemnym za prvni gtvrtleti nového Roku obratu uhradi Najemce na
zakladé opravného dafiového dokladu do 14 dnl ode dne jeho vystaveni. Pronajimatel je povinen
odeslat Najemci opravny dafiovy doklad na adresu Né&jemce pro zasilani faktur - danovych
dokladll nejdéle do 7 kalendarnich dnu od data vystaveni faktury — dafového dokladu. Pocinaje
nasledujicim kalendainim Ctvrtletim hradi  Najemce upravené Zakladni najemné stejnym
zplsobem, jak je uvedeno v ¢lanku VI odstavec 3 této Smiouvy.

Spoleéna ustanoveni

5

Kazda étvrtletni platba Zakladniho ndjemného predstavuje dilci zdanitelné plnéni pro Ucely dane
z pfidané hodnoty, ma proto charakter samostatného zdanitelného plnéni. Proto v pfipade, ze
DPH je ugtovatelng k Zakladnimu najemnému bude Uctovana dle platnych pravnich predpist a
uhrazena Najemcem spolu se Zéakladnim najemnym.

Najemce se zavazuje hradit veskeré platby dle této Smlouvy s uvedenim variabilniho symbolu
uvedeného na danovém dokladu vystaveném Pronajimatelem.

Jakakoli ¢4stka placena na zaklade této Smiouvy se povazuje za zaplacenou momentem pfipsani
na bankovni G¢et Pronajimatele.

\/ pfipad&, ze Néjemce bude s Uhradou Zakladniho najemného (dale také jen ,Najemné’)
v prodleni po dobu étrnacti dnti a vice po Ihité splatnosti, a diuzné Zakiadni najemné neuhradi ani
v nahradni Ihiité poskytnuté Pronajimatelem, ktera vsak nesmi byt krat$i nez 14 dnf, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli Grok z prodleni dle platnych pravnich piedpis.

Na zakladé této Smiouvy sloZil Najemce na Ucet Pronajimatele depozitni platbu ve vysi §7.622,52
Ké. Najemce se zavazuje nejpozdéji ke dni podpisu Dodatku ¢. 4 uhradit na bankovni ucet
Pronajimatele ¢astku ve vy$i 27.166,02 KC (dale jen ,Jistota"). Pronajimatel je opravnén pouZit
Jistotu k zabezpeteni fadné Uhrady:

- veskerych neuhrazenych financnich zavazkl Najemce vyplyvajicich z této Smicuvy, a t© i po
skonéeni tdinnosti této Smiouvy (véetné smiuvnich pokut);

Ot
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10.

- skod zplisobenych Najemcem Pronajimateli porudenim ustanoveni této Smiouvy véeiné
nahrady uslého anebo cbvykiého zisku;

- nakladl vynalozenych Pronajimatelem na uvedeni Pfedmétnych prostor do stavu die ¢l IX
této Smilouvy v piipadé, ze Najemce Piedmétné prostory v takovém stavu ke dni ukonéeni
teto Smlouvy nezanecha.
neuhrazenych finanénich zavazkd Najemce vyplyvajicich z  jakychkoliv dalSich
najemnich/podnajemnich & jinych smluvnich vztaht  existujicich mezi Najemcem
a Pronajimatelem. Najemce timto souhlasi, Ze Pronajimatel ma pravo pouzit k Uhradeé
jakychkoliv neuhrazenych finanénich zavazkl Najemce na zakladé této Smiouvy a/nebo
dalsich najemnich/podnajemnich smiuv, ¢&i jinych smiuvnich vztahlG existujicich mezi
Najemcem a Pronajimatelem, jakékoliv penézni Castky slozené na zakladé techto smiuv a
slouzici jako depozit/zarukafjistota, a to kdykoliv b&hem trvani téchto smluvnich vztahd.

Nebude-li Najemné nebo jina &astka dluznd Pronajimateli podle této Smlouvy nebo jeji Cast
uhrazena v dobé splatnosti, nebo nesplini-li Najemce fadné a v&as jiny svij zavazek podle této
Smlouvy, Pronajimatel je opravnén pouzit celou Jistotu nebo jeji cast ve vztahu k celé nesplacené
gastce nebo jeji ¢asti nebo ztraté &i jiné skodé, kterou Pronajimatel v dusledku neplaceni nebo
jiného poruseni smiuvni povinnosti utrpél. Pokud Pronajimatel pouZije Jistotu nebo jeji Cast
v souladu s timto clankem, Najemce je povinen do 30 (fficeti) dndl po pisemném oznameni
Pronajimatele o pouziti Jistoty doplnit Jistotu do plvodni vyse. Smiuvni strany se rovnez dohodly,
7e Jistota bude Najemcem po Dobu ndjmu na zakladé pisemnegvyzvy Pronajimatele
navygovana/obnovovana pravidelné v den kazdého vyroci Dne zahajeni, tal_k, aby bylo zajisténo,
e vyse Jistoty bude vzdy odpovidat vy&i Zakladniho najemného za 6 (Sest) mésicl spolu s DPH.
Nepouzitou &ast Jistoty vrati Pronajimatel Najemci do 2 (dvou) mésicli od skonceni Gcinnosti této
Smiouvy. Urokova sazba je rovna Urokové sazbé pfipsané Citibank Europe plc, organizaéni
slozka na vklad v takové vysi béhem doby trvani této Smiouvy. Urok prirostly k Jistoté je soucasti
Jistoty a N&jemce jej nema pravo Eerpat v pribéhu Doby najmu.

Najemce nema pravo na zapocet své pripadné pohledavky za Pronajimatelem proti pohledavce
Pronajimatele za Najemcem z titulu Najemného, Jistoty, nebo Ghrady za sluzby jakéhokoli druhu.

Clanek Vil
Poplatek za sluzby -

Najemce bude Pronajimateli ode Dne zahajeni hradit Poplatek za sluzby, ktery predstavuje
k ploge Pfedmétnych prostor fadné se vztahujici spravedlivou pomérnou cast nakladl, vydajt a
vyloh, jeZ jsou uvedeny v &lanku VIl odstavec 4 této Smiouvy, jez vznikaji nebo maji vzniknout
Pronajimateli ve vztahu k udrzbé Centra Tesco, celkové péci o néj a jeho provozu. Pomérna ¢ast
nakladi se vypotte dle poméru vyméry Pfedmétnych prostor a celkoveé vymery Centra Tesco.

Pro ucely tohoto &lanku VII:

,Servisni rok‘ znamena kalendarni rok pocinajici 1. lednem a konéici 31. prosincem, nebo takoveé
jiné roéni obdobi, o némzZ mize Prongjimatel dle vlastniho uvazeni rozhodnout, s tim, Ze prvni
Servisni rok zac¢ingd Dnem zahdjeni najmu a konéi 31. prosincem;

,Uhrada na poplatek za sluzby" znamena pausalni ¢astku, ktera dle nazoru Pronajimatele
prubéZné predstavuje objektivni odhad Poplatku za sluzby (bez DPH) na pfisludny Servisni rok;
vyse Uhrady na poplatek za sluzby za Servisni rok Cini 4,08 Euro za 1 m? Predmétnych prostor
mesicné.

V ptipadé prodleni Najemce s hradou Poplatku za sluzby v fadném terminu pak bude

z veskerych neuhrazenych ¢astek splatny Urok z prodleni dle platnych pravnich pfedpist.

Naklady, vydaje a vylohy Pronajimatele, na néz je odkaz v Clanku VI, odstavec 1, této Smiouvy,
pokud souviseji s Pfedmétnymi prostorami nebo vznikly v jejich prospéch, zahrnuji:

a) Naklady na adrzbu, opravu, uklid a vymalbu:



() nosné konstrukce kterychkoli budov v ramci Centra Tesco jinych nez ta, ktera je zahrnuta
do tohoto pronajmu;

(i) jakéhokoli ustfedniho vytapéni, klimatizace, vzduchotechniky a kotlll na teplou vodu,
pfistrojll a zafizeni a Prostfedki k dodavee sluzeb v Centru Tesco, pod nim ¢ina ném, jez
slouzi k uZivani vice nez jednoho najemce Centra Tesco spole¢né s Pronajimatelem a
najemci v jinych ¢astech Centra Tesco nebo ve Spoleénych prostorach &i jim slouzicim;

(iii) jakéhokoli protipozarniho poplachového systému, protipozarniho a detekéniho zafizeni
véetné veskerého samoginného hasiciho zafizeni, hadic a suchého stoupaciho vedeni a
veskerych praci nezbytnych ke spinéni veskerych doporuceni pfislusnych organl ve
vztahu k protipozarmim opatfenim a pozadavkl pojistovny Pronajimatele;

(iv) jakéhokoli zafizeni vEetné poplachového zafizeni, uzavér(, prekazek, prostfedki kontroly,
oploceni a osvétleni a sluzeb ostrahy k zajisteni bezpecnosti Nakupniho centra.

Osvétleni Spoleénych prostor.

Udrzbu, opravu, prestavbu, obnovu, myti a &isténi zdi, zabradli a veskerych nadvofi, silnic,
stezek, cest, vn&jsich unikovych prostredkil v pfipadé pozaru nebo jiné nouzové situace a
Prostredk( k dodavce sluzeb, jez jsou k dispozici k uzivani uzivatelim Centra Tesco spolecné
s uzivateli pilehlych nebo sousednich nemovitosti. Pro vylouceni vsech pochybnosti smiuvni
strany prohladuji, ze Pronajimatel nesmi po Najemci pozadovat thradu jakychkoliv nakladd
souvisejicich s majetkem, jehoZz viastnikem neni Pronajimatel, s vyjimkou nakladl
souvisejicich s majetkem, jehoz vlastnikem jsou spolecnosti patfici do skupiny Tesco.

Zajisténi ze strany Pronajimatele:

(i) celkové spravy Centra Tesco za cenu v misté a Case obvyklou bez ohledu na to, zda bude
tato sprava provadéna Pronajimatelem, externi spolecnosti pro spravu nemovitosti nebo
odbornymi poradci ¢i konzultanty &i takovym jinym zptsobem, ktery mdze Pronajimatel
dle rozumného uvaZzeni povazovat za vhodny;

(i) smiuv o udrzbé jakychkoli mechanickych zarizeni a ustfedniho vytapéni, klimatizace,
vzduchotechniky a kotlll na teplou vodu, pfistroji a zafizenf; a

(i) zaméstnani pracovnikll pro Ucely zaleZitost uvedenych v této Smiouvé &i s nimi jinak
spojenymi nebo pro ucely bezpecnosti nebo Udrzby nemovitosti,

pokud je to v zajmu Fadné spravy nemovitosti nebo fadného uzZivani Centra Tesco a k jeho
prospéchu.

Uhradu spraveiim v misté a ¢ase obvyklou, které Pronajimatel pouziva k celkové sprave
Centra Tesco.

Poskytovani vytapéni a/nebo klimatizace Spolecnych prostor Centra Tesco.

Provadéni praci nebo sluzeb jakéhokoli druhu, které Pronajimatel mlze dle rozumneho
uvazeni povazovat za nezbytné pro ucely Udrzby nebo zdokonaleni sluzeb v Centru Tesco a
nakladii na takové sluzby diivodné poskytované Pronajimatelem ve prospéch Centra Tesco
nebo v zajmu dobré spravy.

Pojisténi Centra Tesco vcetné Predmétnych prostor, avak nikoli vnitiniho zafizeni
Predmetnych prostor.

Celkové propagace Centra Tesco veetné reklamy ve sdélovacich prostfedeich, speciainich
zahajeni a &innosti, vanocni vyzdoby a jinych sezoénnich akci.

Autobusoveé nebo jiné vhodné dopravy zékazniki Centra Tesco.

Naklad( na détsky koutek poskytnuty k uZivani navstévnikim Centra Tesco.

Poplatek za sluzby nezahrnuje poplatky za oddélengd méfené sluzby (voda, elektrickd energie,

telefonni linka) poskytované k vyluénému uzivani Najemci. Tyto sluzby se Pronajimatel zavazule
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pretiGtovat Najemci do 30 dni od obdrzeni vylctovéni od poskytovatele téchto sluZeb.
Prelidtovanl bude mit nalezitosti dafiového dokladu a bude splatné do 14 dnll ode dne jeho
vystaveni.

Pronajimatel po skonéeni kazdého Servisniho roku vyhotovi a pfeda Najemci vykaz o konetném
stavu vydaji za piislugny Servisni rok udavajici vysi Poplatku za sluZby za dany Servisni rok.

Jakékoli opomenuti Pronajimatele zahrnout do takového vykazu ¢astky vynalozené nebo zavazky
vzniklé v piisludném Servisnim roce, nebrani Pronajimateli v tom, aby takovou vysi zévazku po
pisemném upozomnéni s Najemcem vyuctoval formou opravného danoveho dokladu. Najemce ma
na pisemnou Zadost adresovanou Pronajimateli pravo nahlédnout do Gcéetnictvi tykajictho se
Poplatku za sluzby, které Pronajimatel vede. .

Unrada na poplatek za sluzby bude hrazena Néjemcem formou Ctvriletnich plateb na zaklade
dariového dokladu (faktury) Pronajimatele na jeho Géet uvedeny na darfiovém dokladu do 14 dni
ode dne jeho vystaveni. Pronajimatel je povinen v darovém dokladu rozepsat jednotlivé sluzby
zahrnuté v a Poplatku dle jejich rezimu ve vztahu k DPH. Uhrada na poplatek za sluzby bude
hrazena v K& v prepoétu s pouZitim sménného kursu Euro stied vyhlaseného Ceskou narodni
bankou a platného v den vystaveni dafiového dokladu. Najemce se zavazuje hradit veskere platby
dle této Smlouvy s uvedenim variabilniho symbolu uvedeného na dafiovém dokladu vystavenem
Pronajimatelem. Pronajimatel je povinen dorucit Najemci fakturu — dafovy doklad na adresu
Najemce pro zasilani faktur — dafiovych dokladl, nejdéle do 3 kalendarnich dnll od data vystaveni
faktury — datového dokladu.

Pokud se kdykoli b&hem Doby najmu majetek tvofici Centrum Tesco na stalém zakladé zvysi
nebo snizi, neba prospéch ze sluZeb poskytovanych/zabezpecovanych Prongjimatelem ve smyslu
tohoto &l. VIl bude rozsifen na stejném zakladé na piilehlé &i sousedni nemovitosti, nebo pokud
dojde k nékteré daldi udalosti, v jejimz disledku se stane Poplatek za sluzby ve vztahu Kk
Predmétnym prostoram nepiiméfenym, pak se Poplatek za sluzby s ucinnosti od zaéatku
Servisniho roku po takové udéalosti zméni zplsobem, ktery uréi jako spravedlivy a pfiméfeny ve
svétle dané udalosti znalec Pronajimatele. Jeho vypocet bude ndjemci dolozen a ndjemce ma
pravo o jeho vyséi jednat a pronajimatel se zavazuje navrhy najemce projednat.

Clanek Vil
Postoupeni a podnajem

Najemce bez pfedchoziho pisemného svoleni Pronajimatele nepostoupi sva prava a povinnosti z teto
Smilouvy ani nepfenech Predmétné prostory k podnajmu tieti osobé ani nezatizi Predmétné prostory
ani jejich cast.

Clanek IX
Dalsi zavazky Najemce

Kromé ostatnich zavazkl Najemce uvedenych v této Smiouve se timto Najemce zavazuje, Ze.

Zavazky Néjemce ve vztahu k Domovnimu fadu a icelu uzivani Pfedmétnych prostor

1.

Bude zachazet s Pfedmétnymi prostorami sfadnou péci, uZivat je jako Fadny hospodar
k siednanému Gcelu a v souladu s Domovnim fadem a ve vSech dalsich smérech bude pinit
veskeré normy obsazené v Domovnim fadu, s tim, Ze Domovni fad muze byt Pronajimatelem dle
potfeby ménén. Dojde-li k jednostranné zméne jeho textu je Podnajemce povinen se upravenym
textern Domovniho fadu fidit pouze v pfipadé, nevyslovi-li ve Ihité 14 dni ode dne obdrzeni
oznameni o jeho zméné s jeho upravenym textem nesouhlas. V opacném piipadé, se bude
nadale Fidit jeho plvodnim znénim. Najemce pouci své zamestnance o ustanovenich Domovniho
fadu a o tom, Ze jsou povinni jej dodrzovat.

Bude uzivat Pfedmétné prostory vyluéné vsouladu s tcelem této Smiouvy, jak je vymezen
v ¢lanku IV této Smiouvy.

Zavazky Najemce ve vztahu k (drZbé Predméinych prostor
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3.

Bude na viastni naklady a v souladu s Domovnim Fadem udrzovat Pfedmétné prostory po celou
Dobu najmu ve stavu zplasobilém k smiuvenému uzivani, dikiadné opravené, obnovované
(pouze v piipadé poskozeni majetku Najemcem) a udrzovane, s dobrym vnéjsim vzhiedem a
v Gistém stavu s vyCidt&nymi skly uvnitf i vné Pfedmétnych prostor a Najemce bude provadét
b&Znou Udrzbu a opravy Predméinych prostor a jejich vybaveni, véetné nezbytnych oprav ale
vyjma zavaznych poskozeni a zniCeni Predmétnych prostor nebo jejich podstatné C&asti
zpUsobenych okolnostmi, za které neodpovida Najemce.

Umozni Pronajimateli a jingm osobam zmocnénym Pronajimatelem béhem Doby néjmu vstup do
Pfedmétnych prostor za ucelem jejich prohlidky a kontroly, soupisu zafizeni nachazejiciho se
v Pfedmétnych prostorach a ke zjidténi, jakym zplsobem jsou Pfedmétné prostory uzivany a
v jakém jsou stavu. Vstup bude realizovan po dohodé s Najemcem a pouze za ucasti povéreneho
pracovnika Najemce. Najemce zajisti, aby v pifpadé hroziciho nebezpedi, poZzaru a jiné havarijni
situace ohrozujici Pfedméiné prostory nebo Centrum Tesco, bylo moZné vstoupit do prostor v
mimopracovni dobé. V takovém pfipadé Najemce kontakiuje vedouciho posty a stalou operacni
sluzbu 604 221 499 CP, ktera zajisti odblokovani EZS na monitorovacim a dohledovém centru
CP. Najemce pro tyto Gcely preda Pronajimateli nebo spravci Centra Tesco kli¢ k Pfedmétnym
prostoram v zapeéeténé obalce (razitko a podpis Najemce - vedouciho posty pres chlopne). O
pouziti tohoto klice bude sepséan protokol, ktery na pozadani predlozi Pronajimatel nebo spravce
Centra Tesco Najemci k nahlédnuti. Pronajimatel nebo spravce Centra Tesco v téchto pfipadech
bude neprodlen& Najemce nebo jeho opravnéného zastupce informovat o pouzit! tohoto klice a
umozni Najemci klic opétovné zapecetit. Pronajimatel nebo spravce Centra Tesco umozni
Najemci pravidelnou kontrolu neporusenosti tohoto klice, jednou v kazdém pololeti trvani Doby
najmu, na zakladé pisemné vyzvy doru¢ené Pronajimateli pfedem alespoil 5 kalendafnich dnd.
Kazdy vstup do Pfedmétnych prostor je Pronajimatel povinen neprodlené telefonicky oznamit
technickému zastupci Najemce na telefonni ¢islo uvedené v ¢lanku XVI. této Smlouvy

Bude-li pfi kontrole zjisténa skoda nebo zédvada Pfedmétnych prostor, nebo zafizeni
nachazejiciho se uvniti Pfedmétnych prostor, nebo neopravnéna piestavba/pfistavba, pfipadné
bude zjidténo jiné poruseni zavazku Najemce tykajictho se Predmétnych prostor (“zavadny
stav”), pak bude N&jemce povinen na vyzvu, ve lhité a zplsobem stanovenym Pronajimatelem
nebo znalcem Pronajimatele, odstranit zavadny stav na vlastni naklady. Nespini-li Najemce
vSechny pozadavky dle vyzvy, bude mit Pronajimatel nebo jeho zastupci ¢i zaméstnanci pravo
kdykoli vstoupit do Predmétnych prostor za pfitomnosti zaméstnance Najemce a odstranit
zavadny stav a provést dal$i potfebné opravy a/nebo prace. Veskeré vydaje Pronajimatele dle
pfedchozi véty uhradi Najemce na vyzvu Pronajimatele, véetné (pfipadnych) pfirostlych troku.

Zavazky Najemce ve vziahu k dpravam, zhodnoceni a odstranéni majetku z Predmétnych
prostor

6.

V piipadé planovanych stavebnich Uprav Predmétnych prostor ze strany Najemce, predlozi
Najemce Pronajimateli ke schvdleni zamyslenou vizualizaci svych obchodnich prostor
v Pfedmétnych prostorach a to ve formé vyhovujici Pronajimateli (napf. pudorysu, fotografie jinych
existujicich prostor ¢i podrobného nakresu zamysleného vzhledu prostor, grafického projektu
nebo v jiné podobé&) a zachycujici ve v8ech podstatnych ohledech budouci vzhled obchodnich
prostor. Najemce je povinen predioZit Pronajimateli ke schvaleni projektovou dokumentaci pro
zménu nebo Upravu Predmétnych prostor, pokud je jeji vyhotoveni vyzadovano pravnimi predpisy
nebo si jeji vyhotoveni vyzada Pronajimatel. Najemce bude opravnén zahajit prace, rekonstrukei,
Gpravy a vybaveni (vestavénym a pfipevnénym vybavenim) Predmeétnych prostor teprve po
pisemném schvaleni pfedlozené vizualizace a projekiové dokumentace (pokud je vyZadovana)
Pronajimatelem. Najemce nebude opravnén provadét jakékoli zmény, Upravy nebo vybaveni
Predmétnych prostor, které by nebyly v souladu s vizualizaci a projektovou dokumentaci (pokud je
vyzadovana) schvalenymi Pronajimatelem. Najemce zajiStuje vyhotoveni vizualizaci a projektove
dokumentace a provadéni praci, rekonstrukce, Uprav a vybaveni Pfedmétnych prostor na vlastni
naklady a odpovédnost. Provadéni praci, rekenstrukee, Uprav a vybaveni Pfedmétinych prostor
bude probihat zplsobem a v dobé odsouhlasenymi predem Pronajimatelem. Najemce nebude
provadét Zadné upravy ani zmény Predmétnych prostor ani Centra Tesco, pokud takove zmény ¢i
Gpravy nebudou uskuteéiiovany na zékladé predchoziho pisemného svoleni Pronajimatele a
v souladu s platnymi povolenimi piislu$ného organu Gzemniho rozhodovani, stavebniho Gfadu
a/nebo jinych piislusnych tfadl (organdl). Pokud takové piipustné Upravy nebo zméeny budou mit
vliv na nosnou konstrukci nebo zafizeni Centra Tesco a/nebo Pfedmétnych prostor, pak se
Najemce zavazuje k Uhradé vedkerych nakladl vynalozenych na jakékoli stavebni opravy nosne
konstrukce nebo zafizeni Centra Tesco a/nebo Predmétnych prostor a rovnéz k uhradé veskerych
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naklad( vynaloZenych na odstranéni zplisobenych dkod. Timto je dohodnuto, Ze veskere uvedené
stavebn{ Gpravy a zafizovaci prace provedené Najemcem se nestanou soucéasti Centia Tesco, ale
zlistavaji majetkem Najemce.

Nebude-li pisemné dohodnuto jinak, Najemce se zavazuje ke dni ukonCeni najemniho vztahu
odstranit véechny stavebni Upravy a zafizovaci prace na viastni naklady a nebezpeci a vratit
Prongjimateli Predmétné prostory zpét ve stavu pred provedenim jakychkoli zmén a
uprav. Uvedena povinnost Najemce dle pfedchozi véty se nevztahuje na skonceni najemniho
vztahu z divodu na strané Pronajimatele a to véetné presunu najemce do jinych prostor. Smiuvni
strany se dohodly, e Néjemce nema pravo na nahradu nakladll vynalozenych na zmény
Pfedmétnych prostor ani na Ghradu za zhodnoceni Predmétnych prostor ve smysiu § 2220
Ob&anského zakoniku, ani na nahradu nakladld souvisejicich s odstranénim zmén
a/nebo zhodnoceni Predmétnych prostor provedenych Najemcem, s vyjimkou pfesunu Najemce
do jinych prostor die ustanoveni ¢lanku V odst. 2 této Smlouvy. . Smiuvni strany Cini nespornym,
e povinnosti Najemce uvedené v tomto odstavci se netykaji pfipadu dle ¢lanku V. odst. 3 a 4, kdy
dojde k pfemisténi Ngjemce do nové jednotky z divodd na strané Pronajimatele.

Najemce je povinen strpét a umoznit nezbytne stavebni a stavebné-technické Upravy
Predmétnych prostor provadéné Pronajimatelem. Nezbytnymi stavebnimi a stavebné- technickymi
Upravami se pro Gcely této smiouvy rozumi Upravy, které je Pronajimatel povinen provest na
zakladé rozhodnuti spravniho organu (vyjma pfipadl, kdy rozhodnuti bylo vydano na Zadost
Pronajimatele), nebo jsou nutné proto, aby se zamezilo nebo odstranilo ohroZeni Zivata nebo
zdravi osob nebo vzniku $kody na strané Pronajimatele, Najemce nebo tfetich osob, jestlize je
nutné takové Upravy provést bezodkladné nebo v takové Ihité, Ze neni mozno dosahnout
ptedchozi dohody s N&jemcem. Jiné Upravy budou Pronajimatelem provadény pouze zplsobem
a za podminek dohodnutych s Najemcem, pficemz ¢l. V odst. 3 neni timto ujednanim jakkoli
dotéen nebo omezen. Z diivodu provadéni Uprav a/nebo oprav a/nebo udrzby Predmétnych
prostor Pronajimatelem a/nebo je-li Najemce rusen v uzivani Pfedmetnych prostor nebo jinak pfi
jejich uzivani dotéen jednanim tfeti osoby, ma Najemce pravo na piiméfenou slevu z ndjemneho.

Zavazky Néjemce ve vztahu k uZivani a vyklizeni Pfedmétnych prostor

9.

10.

11.

Najemce je opravnén uzivat pouze Predmétné prostory. S vyjimkou Pfedmétnych prostor
Najemce neni opravnén jakymkoli zpisobem uzivat nebo okupovat Spolecné prostory pro
marketingové Udely, vystavovat v nich jakékoli predméty (napf. zboZi, reklamni poutace). Najemce
rovnéz neni opravnén uzivat nebo okupovat pozemky, na nichz je postaveno Centrum Tesco
nebo pozemky bezprostfedné sousedici s témito pozemky pro Ucely podnikani, nebo vystavovat
jakékoli pfedméty (napf. zbozi, reklamni poutace) na pozemcich na nichz je postaveno Centrum
Tesco nebo na pozemcich bezprostfedné sousedicich s témito pozemky. Sousedicimi pozemky
se rozumi zejména parkovi$té a venkovni prostory po obvodu Centra Tesco. Za poruseni této
povinnosti Najemce se sjednava smiuvni pokuta ve vysi 500 K¢ za kazdy den, v némz poruseni
trva. Smiuvni pokuta Pronajimatelem vyfakturovana bude Najemcem zaplacena do 14 dnli od
vystaveni faktury.

Pokud Najemce pfi skonceni uginnosti Smiouvy (uplynutim Doby najmu nebo jinak) nevyklidi
Ptedmétné prostory, a to ani do tficeti (30) dnii po pisemném upozornéni ze strany Pronajimatele
aby tak uginil, a v Pfedmétnych prostorach zlstane jakykoliv majetek Najemce, je Pronajimatel
opravnén vyklidit Predmétné prostory a uskladnit takovy majetek Najemce na naklady Najemce.

Dohodnou-li se vyslovn& smiuvni strany Zze Najemce neodevzda Predmétne prostory ve stavu,
v jakém je od Pronajimatele prevzal, Najemce je povinen odevzdat Pfedmétné prostory fadne
vyéisténé, uklizené, vymalované a opravené, ve stavu dle odst 3 tohoto ¢lanku, spolu
s piipadnymi pfistavbami/vestavbami a zhodnocenim Piedmeétnych prostor a veskerym zafizenim
(vstavénym ¢&i pfipevnénym) nachazejicim se v/na Predmétnych prostorach. Najemce se
zavazuje, Ze odstrani jakékoliv $kody nafv Predmétnych prostorach a/nebo Centru Tesco které
vzniknou v diisledku odstrafiovani véci patficich Najemci (bez ohledu na to, zda byly tyto veci
odstranéné na zadost Pronajimatele ¢i nikoli).

Zavazky Néjemce ve vztahu kinternim pfedpisim, bezpecnostnim zafizenim a
vzduchotechrnice

12. Bude udrzovat, opravovat vlastni bezpetnostni a protipozami poplasné zafizeni a poMmocné

zafizen! instalované v Piedmétnych prostorach, a nezavede do Predmétnych prostor zadné jiné
zatizeni ani vybaveni, kieré by mélo slouzit jako rozsifeni bezpecnostniho nebo protipozarniho
systému a mélo by byt na takovy system napojeno, neZli zafizeni a vybaveni kompatibilni se
zafizenim téchto systémi. Bude dodrzovat v piném rozsahu veskeré ustanoveni platnych
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13.

pravnich pfedpisti a vyhovi vSem poZadavkim pfislusnych orgéand (Gfadl) vztahujicich se k
Predmétnym prostoram nebo &innosti v nich provozované. Najemce odskodni Pronajimatele ve
vztahu k jakymkoli soudnim/spravnim fizenim jez by mohly byt vedeny na zakladé poruseni vyse
zminénych pravnich predpis nebo poZadavki pfislusnych organd ze strany Najemce
v souvislosti s uzivanim Pfedmétnych prostor Najemcem, a to v zavislosti na vysledku takoveho
Fizeni. Najemce se zavazuje bezodkladné informovat Pronajimatele o zahajeni jakehokoli
soudniho/spravniho fizeni ohledné Pfedmeétnych prostor.

Bude dodrZovat véechny relevantni véeobecné zavazné bezpecnostni, protipozarni a hygienicke
piedpisy, a déle vnitfni predpisy Pronajimatele, se kterymi byl seznamen. Najemce si samostatné
a na vlastni odpovédnost zajistuje pinéni povinnosti na Gseku pozarni ochrany v Pfedmetnych
prostorach.

Zavazky Najemce ve vziahu k Provozni dobé

14.

15.

16.

Ode Dne zahajeni po celou Dobu ngmu bude mit Najemce Pfedméiné prostory otevieny
k obchodovani a bude respektovat a dodrzovat Provozni dobu. Nebude-li Najemce dodrZovat
Provozni dobu, Pronajimatel ma pravo pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi Ctyfnasobku
Zakladniho najemného a Poplatku za sluzby piipadajici na jeden kalendarni den, a to za kazdy, i
zapodaty den, v némZ nebudou Pfedmétné prostory otevieny k obchodovani. Pronajimateli
nevznikne narok na smiuvni pokutu a Najemce neporusuje tuto Smlouvu v pfipadé, ze Pfedmétné
prostory nebudou otevieny k obchodovani z diivodu rozhodnuti sprévniho organu, které nebylo
zapritinéno jednanim nebo opomenutim Najemce, nebo protoZe tak stanovi platny pravni piedpis.

Najemce se zavazuje, Ze nikdy v Provozni dobé neponeché Pfedmétné prostory prazdné a bez
dozoru, bude mit Pfedmétné prostory oteviené k obchodovani po celou Provozni dobu a bude
v Pfedmétnych prostorach obchodovat po celou Provozni dobu krome techto piipadd:

a) hrozi-li znigeni nebo poskozeni Pfedmétnych prostor nebo Centra Tesco pojistnym rizikem
nebo z jiné priciny, kterou Najemce nemiZe ovlivnit,

b) budou vsouladu stouto Smiouvu probihat rozsahlé opravy, zmeény nebo pfistavby
Pfedmetnych prostor,

c) bude-li to nutné kvili inventarizaci a kontrole vramci bézného obchodovani; v takoveém
pripadé ovéem Pfedmétné prostory nebudou zaviené po dobu delsi nez 3 dny v prubéhu
jednoho roku,

d) bude-li to nutné k odstranéni prokazatelnych vad a uskute¢néni potfebnych oprav (v takovem
pfipadé budou Predmétné prostory uzaviené pouze po nevyhnutelnou dobu vzhledem
k povaze opravy),

e) bylo-li by to v rozporu s platnymi pravnimi predpisy.

Najemce neotevie Pfedmétné prostory k obchodovani mimo Provozni doby.
Né&jemce bude udrzovat vykladni skfiné a vitriny Ciste a upravens.

Najemce spini nafizeni Pronajimatele ohledné hodin a doby, kdy budou Spolecne prostory nebo

jejich &ast uzaviené pro obsluhu, Uklid, zasobovani, novou vymalbu nebo z jiného podobneho
divodu.

Ostatni zavazky Najemce

1.

18.

18,

Najemce se zavazuje nést majetkovou zodpovédnost za Skody vznikie v souvislosti s uzivanim
Predmétnych prostor dle této Smiouvy, a to i v disledku Cinnosti jeho zaméstnancll. Najemce
bude pribézné udrZovat v platnosti na své viastni nékiady pojisteni odpoveédnosti za $kodu
zplisobenou tfetim osobam vyplyvajici z fyzické Gjmy a zniceni &i poskozeni majetku s pojistnou
hodnotou nejméné 20.000.000 K& (slovy: dvacet miliond korun ceskych) na jednu pojistnou
udalost a 20.000.000 K& (slovy: dvacet miliond korun ceskych) za rok. Najemce uzavie pojisteni
majetku, které se bude vztahovat na ztratu nebo poskozeni majetku, ktery Najemce viastni.
Pojisténi Najemce rovnéz pokryva zafizeni Najemce umisténé v Pfedmétnych prostorach.

Pokud Najemce hodld provést pfipustné zmeény nebo pristavbu Predmétnych prostor, pak
Najemce uzavie na dobu stavby na tyto prace sdruzené stavebni pojisténi. Forma, obsah a
pojistna ¢astka pojisténi bude dohodnuta s Pronajimatelem pfed zahajenim stavebnich praci.
Najemce predlozi kopii takovych platnych pojistnych smiuv do 3 (iff) dnd od obdrzeni pisemné
zadosti Pronajimatele.

Najemce oznami Pronajimateli neprodieng kazdou pojistnou udalost vztahujici se k Pfedméinym
prostoram.

Bude informovat Pronajimatele o
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20.
21

22.

23.

24,

25.

26.

28.

a) podani navrhu na zahajeni insolvenéniho fizeni vaéi Najemei, je-li navrh podavan Najemcem,
a to do 30 dni po podani takoveého navrhu;

b) zahgjeni exekuéniho Fizeni vii€i Najemci bezodkladné od zahdjeni takoveho fizeni, bude-li mit
takovéto fizeni{ vliv na schopnost Néjemce dostat svym zavazkidm vyplyvajicim z této
Smiouvy;

c) veskerych zménach (daju vztahujicich se k registraci Najemce jako platce DPH;

d) jakémkoli pfevodu, siouceni nebo splynuti Najemce nebo kierékoli jeho Casti.

Smluvni strany ponechaly toto ustanoveni zamérné prazdné.

Umozni Pronajimateli a kterékoli jiné osobé zmocnéné Pronajimatelem po pisemném upozornéni
v dostateéném Gasovém predstihu (nebo okamzité v pfipadé nouzové situace) vstup do
Predmétnych prostor a jejich pfedvedeni moznému néjemci nebo kupujicimu Centra Tesco, vZdy
v8ak za Uc¢asti zaméstnance nebo povérene osoby Najemce.

Odskodni Pronajimatele za opravnéné, opodstatnéné a s pédi fadného hospodale vynaloZeng
naklady, vydaje, naroky, fizeni nebo pozadavky, jez mohou byt viéi Pronajimateli, jeho
pracovnikim a zaméstnanciim, vzneseny z divodu zavinéni na strané Najemce, ¢i jim mohou
vzniknout v souvislosti s Urazem, nehodou, ztratou nebo $kodou jakéhokoli druhu na zdravi nebo
majetku, zavinénou Najemcem v Pfedmétnych prostorach. V souvislosti s vyse uvedenym se
Pronajimatel zavazuje informovat Najemce o vzneseném naroku takove osoby a poskytnout mu
veskeré informace a nezbytnou soucinnost k tomu, aby Najemci umoznil fesit takovy vzneseny
narok pfime s touto osobou bez Gcasti Pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje neposkozovat dobré obchodni jméno Pronajimatele Cinnosti svych
zaméstnancl nebo zastupcl, nepouzivat obchodni jméno, logo nebo ochrannou znamku
Pronajimatele bez jeho souhlasu.

Zabezped¢i v souladu se zakonem ¢. 406/2000 Sb., v platném znéni, a souvisejicimi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, aby podruzné méfice energii (elektfiny, plynu, vody, tepla apod.)
v Pfedmétnych prostorach byly kalibrované resp. oznacené narodni ovéfovaci znackou a
namontované v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy k tomu opravnénou osobou a aby pisemné
doklady o oznadeni a kalibraci méfidel byly pfedany Pronajimateli. Pfipadne sankce za
nededrzeni vy$e uvedenych pfedpisl ponese v piném rozsahu Najemce.

Najemce umozni Pronajimateli nebo jeho zastupclim kdykoli béhem $esti mésicl bezprostiedné
pfedchazejicim skonéeni fadné Doby n&jmu nebo drivéjsimu ukonceni Doby najmu vstup do
Pfedmétnych prostor za tim uUcelem, aby na nich instaloval informaéni tabuli o pronajmu
Predmétnych prostor. Najemce neodstrani ani nezakryje Zadnou takovou informacni tabuli a
umozni véem osobam zmacnénym Pronajimatelem nebo jeho zastupcum prohlidku Pfedmétnych
prostor v pfiméfené dobé a bez preruseni.

Najemce bez pisemného souhfasu Pronajimatele nepoda zadost stavebnimu dfadu o rozhodnuti
0 zmé&né zplsobu uzZivani Pfedmétnych prostor a nahradi Pronajimateli veSkeré poplatky a vydaje
spojené s zadosti, kterou Pronajimatel podal u stavebniho Gfadu na Zadost Najemce, a dale
uhradi Pronajimateli pfedem specifikované Gcelné nadklady, které mohou Pronajimatel v
souvislosti s takovym souhlasem vzniknout v obvyklé a pfiméfené vysSi. Najemce bezodkladné
pisemné pfeda Pronajimateli prfesné tdaje o udéleni stavebniho povoieni a Najemce nebude
realizovat zadné stavebni povoleni, pokud Pronajimatel vznese namitku vici jakékoli podmince
takového povaleni.

7. Najemce odskodni Pronagjimatele za prokazatelné ztraty nebo vydaje vznikie Pronajimateli

z dlivodu nezajisténi relevantnich stavebnich povoleni nebo souhlasi Najemcem. Najemce
piedloZi Pronajimateli kopii upozornéni nebo navrhu upozoméni nebo nafizeni Ci navrhu nafizeni
uginéného nebo vydaného Najemci na zakladé prisludnych pravnich predpistl (napf. stavebniho
zakona) do sedmi dn po jejich prevzeti Najemcem, a rovnéz Najemce bez zbyteéného odkladu
pfijme veskera pfiméfena a nezbytna opatfeni ke spinéni takového upozornéni €i nafizent.

Uhradi Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku meési¢niho Zakladniho najemnéno

v pfipadé ze:

a) Ngemce bude v prodleni s uhradou jakéhokoliv finanénihc zavazku splatného dle této
Smiouvy déle nez 14 dni po splatnosti a na toto prodleni byl Pronajimatelem pisemnée
upozomén a sv(j finanéni zavazek nespini ani v Pronajimatelem dodatecné stanovené Ihite
k pinéni, ktera nesmi byt kratsi, nez 14 dnf;

b) Najemce bez souhlasu Prongjimatele zméni (el najmu dohodnuty v &lanku IV této Smiouvy,

c) Najemce porusi povinnost micenlivosti dle ¢l. XX Smiouvy.
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29. Unhrada jakékoliv smiuvni pokuty, na kierou ma Pronajimatel narok dle této Smiouvy, nema viiv na
vy$i naroku na nahradu $kody, ktera vznikne Pronajimateli jako nasledek poruseni smluvni
povinnosti Najemce. Pronajimatel je opravnén pozadovat smiuvni pokutu dohodnutou pro pripad
porugeni povinnosti, jakoz i nahradu $kody, ktera byla Pronajimateli porusenim povinnosti
zplisobena.

Clanek X
Dalsi zdvazky Pronaiimatele

Kromé ostatnich zavazk(l Pronajimatele uvedenych v této Smlouvé a v ndvaznosti na Domovni fad,
se timto Pronajimatel zavazuje, Ze:

1. Zajisti Najemci kiidné a nerusené uzivani Predmétnych prostor STiM, ZE Pronajimatel je
opravnén VZDY provadét prace v jinych ¢astech Centra Tesco jako soucast pokracujici vystavby
a rozsifovani Centra Tesco a v piipadé takovych praci se zavazek Pronajimatele podle tohoto
glanku X odstavec 1 omezuje na poskytnuti pislusného upozornéni Ndjemci v dostatecném
gasovém predstihu a pfijeti v8ech pfiméfenych opatfeni k minimalizaci nepfiznivého vlivu na
uZivani Pfedmétnych prostor Najemcem, jez mlZe byt témito pracemi zpusoben.

2. Poskytne Najemci, jeho zaméstnancim, zastupclim, navstévnikim a véem osobam pravoplatne
pozadujicim vstup do Pfedmétnych prostor voiny a nepfetrzity pfistup do Pfedmétnych prostor a v
piipadé potfeby i nevylueny pfistup do Centra Tesco.

3. Umozni Najemci a jeho zaméstnancim nevyluéné uzivani parkovacich prostor za podminek a
omezeni dle uvazeni Pronajimatele.

4. Pronajimatel m{zZe dle viastniho uvazeni nakladat s Centrem Tesco a sousednimi nemovitostmi a
nemovitostmi v jeho blizkosti, které patfi Pronajimateli a vystavét na nich nebo strpét vystavbu
jakychkoli budov, bez ohledu na to, zda takové budovy budou &i nebudou mit viiv na kvalitu svétia
nebo ovzdudi jaké mlze Najemce nyni &i kdykoli v budoucnu béhem Doby najmu ve vztahu
k Pfedmétnym prostoram uzivat, nebo zda jejich pfisun omezi &i nikoli.

Clanek Xl
Dodrzovéni Protikorupcénich zakonu

Najemce se zaru€uje a zavazuje, zZe:

(a) ani on, ani Zadny z jeho statutamich organii, zameéstnancd neucini nic, co:

0] by porugovalo nebo mohlo vést k poruseni Protikorupénich zakond ani takove
jednani nepovoli; nebo
(i) ve svém dUsledku vede nebo muze vést k odpovédnosti Prongjimatele za

poruseni Protikorup&nich zakonl ani takové jednani nepovoli;

(b) se bude Fidit Protikorup&nimi zasadami, které tvofi pfilohu ¢. VI teto Smiouvy, a soucasne
zajisti jejich dodrZovani ze strany svych statutarnich organd, a zaméstnancu.

Clanek Xl
Zaruky Pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni této Smiouvy je akciovou spolecnosti fadné vzniklou
v souladu s pravnim fadem Ceské republiky a ze je zakonnym a vylucnym viastnikem Centra Tesco.

Clanek Xill
Zaruky Najemce

Najemce prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou nize uvedena prohigseni pravdiva:
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Najemce je podnikatelem Fadné registrovanym v souladu s platnymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky a méa k &innosti uvedené v &l IV a pro Ucely pro kiere si pronajima Pfedmeéiné prostory
veskera podnikatelska opravnéni a Ze veskera tato cinnost bude vykonavana v souladu
s pfislugnymi pravnimi pfedpisy vztahujicimi se k podnikatelské cinnosti Najemce.

Najemce je opravnén uzavfit tuto Smlouvu a zavazat se k plnéni veskerych zavazki sjednanych
touto Smiouvou.

V souvislosti s uzavfenim a vstoupenim této Smiouvy v platnost a U€innost se nevyzaduje Zadny
souhlas viady Ceské republiky, statniho ani obecniho organu ani zadné podani k takovému
organu ohledné registrace nebo zapisu Najemce, ainebo v pfipadé, Ze se takovy souhlas nebo
podani vyzaduje, pak Najemce zarucuje, Ze je fadné ziskal a/nebo pfipadné proved|.

Clanek XIV
Poruseni Smlouvy a skondéeni naimu

Najem dle této Smicuvy miiZze byt skoncen pouze a vyluéné nékterym z nasledujicich diivodd:

(a) uplynutim Doby najmu,

(b) dohodou smluvnich stran,

(c) vypovedi dle odst. 2 nebo 3 tohoto Elanku XIV, pficemz plati, Ze dlvody uvedené v odst. 2 a 3
tohoto ¢lanku XIV se dle dohody smiuvnich stran povaZuji za hrubé poruseni povinnosti a za
vazné skute¢nosti, odivodnujici tento zplisob skonéeni najmu; nebo

(d) vypovédi bez vypovédni doby dle odst. 3a a 4 tohoto ¢lanku XIV, pficemz plati, Ze duvody
uvedené v odst. 3a a 4 tohoto ¢lanku XIV se dle dohody smluvnich stran povazuji za zviast
zavazna poruseni povinnosti plUsobici druhé smiuvni strané znaCnou Ujmu, resp. zviast
zavazné skutec¢nosti, odlvodiujici tento zplsob skonceni najmu.

Najem podle této Smlouvy je Pronajimatel opravnén vypovedét pied uplynutim Doby néjmu z
dlvodl uvedenych v § 2309 Obcanského zakoniku pisemnou vypovédi s 3 (tfi) mésicni
vypovédni dobou pocinajici plynout prvinim kalendainim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi Najemci.

Najemce je opravnén vypovédét najem podle této Smlouvy pisemnou vypovedi vzdy s 3 (tfi)
mesicéni vypovédni dobou pocingjici plynout prvnim kalendafnim dnem mésice nasledujicino po
dorugeni vypovédi Pronajimateli, a to jediné a vylu¢neé z téchto dhvodl:

(a) Predmétny prostor nelze byt i jen z ¢asti uzivat po dobu del$i nez 3 (tfi) mésice z davody, za
které odpovida Pronajimatel, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostory
ve lhaté dalsiho 1 (jednoho) mésice; nebo

(b) Pronajimatel trvale a/nebo opakované (nejméné 2x) hrubé porusuje sve povinnosti podie této
Smiouvy vi¢i Najemci, prestoZe jej Najemce v poslednich 6 (Sesti) mésicich pisemné vyzval,
aby porusovani zanechal.

Poruseni/nespinéni nékterého ze zavazkii Najemce uvedenych v Cl. IV, CL VI, Cl. IX a Cl. XX
této Smlouvy je diivodem k vypovédi najmu bez vypovédni doby Pronajimatelem.
Pronajimatel je rovnéZz opravnén najem vypovédét bez vypoveédni doby v pfipade, Ze:

a) Najemce se dostane do prodleni s Ghradou Najemneho nebo jeho casti, splatného podle této
Smiouvy, at jiz zakonnym zplUsobem poZadovaného ¢&i nikoli, po dobu delsi nez 30 dni po
lhtité splatnosti;

b) Najemce se dostane do prodleni s Ghradou jiného finanéniho zavazku, nez je uvedeno pod
pism. a) tohoto ¢lanku, splatného podle této Smiouvy, at jiz zakonnym zplsobem
pozadovaného &i nikoli, po dobu del$i nez 7 dni po [hité splatnosti;

c) Najemce, jeho pracovnici nebo zéstupci zplscbi podstainé poskozeni Predmétnych prostor
nebo kierékoli ¢asti Centra Tesco;

d) Néjemce se dostane do Upadku;

e) bude odhato ¢i zruseno jakékoli provozni nebo jiné Gfedni povoleni nezbytné k tomu, aby
mohl Najemce v Pfedmétnych prostorach podnikat;

14



f) Najemce opakované porusuje jiny ze svych zavazki podle této Smiouvy (kromé zavazki
jejichz poruseni pojednava tento CL XIV), a toto opakované poruseni, je-li odstranitelng,
Najemce do 21 dnli po obdrZeni pisemného upozornéni ze strany Pronajimatele neodstrant;

g) Najemce se dopusti zdvazného poruseni teto Smiouvy.

5. Vypovéd bez vypovédni doby je t¢inna dnem doruceni pisemného oznameni o vypoveédi Najemci.
Smilouva se rusi ke dni Uéinnosti vypovédi.

8. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Smiouvu z divodu uvedeného vtomto clanku XIV
Smiouvy pouze Vv pfipadé, Ze byl Najemce na poruseni Smiouvy Pronajimatelem pisemné
upozornén a neodstranil toto poruseni ani v Pronajimatelem dodatecné stanovené [hite
k odstranéni poruseni, ktera nesmi byt kratsi nez 14 dni.

7. V piipadé vypovédi najmu Pronajimatelem dle odst. 2 & vypovédi Pronajimatele dle odst. 4 tohoto
dlanku XIV Smlouvy nema Najemce pravo na nahradu za pfipadné prevzeti zakaznické zakladny
ve smysiu § 2315 Obcanskeho zakoniku.

8. Pro vylouc¢eni véech pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze jakakoli podstatna zmena
okolnosti rozhodnych pro smluvni strany ke dni uzavieni této Smlouvy neni divodem pro
predCasné ukonceni této Smlouvy a najmu die ni Najemcem.

9. Jestlize je najem skonéen a Najemce Pfedmétné prostory fadné a véas nevyklidi, je Pronajimatel
opravnén na nebezpeci a naklady Najemce a i bez soudniho rozhodnuti a souhlasu Najemce
Predmétné prostory otevfit a vstoupit do nich a zcela je vyklidit a provést opatieni, kierd znemozni
Najemci vstup do Pfedmétnych prostor. Pronajimatel je povinen vydat Najemci vyklizené véci
pouze poté, co Najemce uhradi veskeré naklady za vyklizeni Pfedmétnych prostor a doCasné
skladovani véci Najemce.

10. Kromé veskerych dalsich prostfedk(l pravni ochrany, které miiZe Pronajimatel na zakladé této
Smiouvy a platnych zakond mit, mé& Pronajimatel pravo splnit ty ze zavazki Najemce, s nimiZ je
Najemce v prodleni, véetné Uhrady tfetim osobam jakékoli ¢astky kterou Najemce diuzZi, a
v takovém piipadé veskeré naklady vzniklé Pronajimateli s pinénim uvedenych zavazki, véetne
vSech pfiméfenych vedlejsich nékladi, Najemce na pozadani Pronajimatele uhradi.

11. V pfipadé zmény vlastnictvi Pfedmétnych prostor nebo Centra Tesco nebo kterékoli jeho Casti
nema Najemce pravo skoncit najem.

Clanek XV
QOznadeni a reklamy

S vyjimkou ustanoveni ¢lanku XV nesmi Najemce umistovat bez pfedchoziho pisemneého souhlasu
Pronajimatele na vn&jsi strané Pfedmétnych prostor nebo Centra Tesco Zzadna oznaceni, tabulky,
navésti, znameni ani reklamy a $tity. Umisténi a rozméry vsech oznaeni podle predchozi véty
podléhaji pfedchozimu souhlasu Najemce. Veskera oznaceni zajistuje Najemce na své naklady.
Pronajimatel jiz pfi vybudovani pobocky odsouhlasil vizualizaci a umisténi poleptl s oznacenim Ceske
posty, s.p. a alian¢nich partnert na vyloze a na vstupnich dvefi do Pfedmétu najmu.

Clanek X1
Oznameni

Vesdkera oznameni jez maji byt doru¢ovana podle této Smiouvy budou v pisemné podobé a Ize je
dorucit osobné, kuryrem, faxovym pfenosem nebo doporuéenou postou na nize uvedené adresy a
nebo na adresu sidla/mista podnikani druhé smiuvni strany. Oznameni na zakladé této Smiouvy se
povazuji za doru¢ena smiuvni strané dnem nasledujicim po dni cdeslani, bylo-li oznameni
dorudovéno osobné, kuryrem nebo zasilano telefaxem; a béhem tfi pracovnich dnd, bylo-li zasilano
doporugenou podtou. V piipadé zmény nize uvedené adresy je dotCena smluvni strana povinna
oznamit druhé smiuvni strané tuto zménu, v opacném pfipadé se jakékoliv oznameni doruCované
podle této Smiouvy povazuje za doruéené na adresu niZe uvedenou anebo na adresu sidla/mista
podnikani druhé smiuvni strany.
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Jazyk smlouvy

Tato Smiouva je vyhotovena v eském jazyce ve dvou vyhotovenich, kazde s platnosti originalu,
z nichz kazda smiuvni strana obdrzi po jednom.

Clanek XV
Odluditelnost ustanoveni

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smiouvy netcinné, neplatné ¢i nevykonatelng, ucinnost,
platnost &i vykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy tim nebude dotCena. Smiuvni strany se
zavazuji, Ze takové nedéinné, neplatné &i nevykonateiné ustanoveni nahradi novym ustanovenim,
které bude netéinnému, neplatnému & nevykonateinému ustanoveni svym vyznamem co nejblize.

) Clanek XIX
Uplné ujednani a zmény Smiouvy

Tato Smiouva predstavuje konetné a Uplné ujednani smiuvnich stran ve vztahu k pfedmétu této
Smiouvy a nahrazuje veskerou korespondenci, memoranda, jednani ¢i jina sdéleni nebo dokumenty.
Veskeré zmény, dodatky, vypusténi nebo nahrazeni této Smiouvy nebo kterychkoli jejich podminek
nabyvaiji platnosti pouze a vyiuéné, jsou-li vyhotoveny v pisemné podobé a opatfeny podpisem obou
smiuvnich stran &i jejich zastupct.

Clanek XX
Micenlivost

Smiluvni strany budou dodrzovat micenlivost o obsahu této Smiouvy. Najemce bez predchoziho
souhlasu Pronajimatele neumozni piistup k této Smiouvé ani nesdéli jeji obsah nebo jakékoli
informace které se v souvislosti s touto Smiouvou dozvi, véetné informaci tykajicich se podnikani
Pronajimatele nebo jeho obchodni ¢innosti &i podnikatelskych zamért, Zadné tieti osobe, krome
piipadd, kdy tak vyZaduje vSeobecné zavazny pravni predpis.

Clanek XXi
Rozhodné pravo a rozhoddi fizeni

1. Tato Smiouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky a vyklada se v souladu s nim. Strany timto
sjednavaji, ze ustanoveni §§ 1765 aZz 1766, 1977 az 1979, 2000, 2002 az 2004, 2221 odst.
2. 2223 2230, 2232, 2287, 2304, 2308 a 2315 Obc¢anského zakoniku, se pro ucely této Smiouvy
neuplatni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze jakykoli spor vyplyvajici nebo vznikly v souvislosti s touto
Smiouvou, rozhodne obecny soud v Ceské republice.
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Z&dné nsuplatndni ani opoZdéni smiuvni strany s uplatnénim prava, prostfedku pravni ochrany,
pravomoci nebo vysady podle této Smiouvy, ani Zadny zplisob jednani mezi (Casiniky smiouvy se
nevyklada ani nefunguje tak, Zze by se jich tato smluvni strana vzdavala. Uplatnéni (nebo jen
Sastecné uplatnéni) jakeéhokoli prava, prostfedku pravni ochrany, pravomoci nebo vysady dle teto
Smiouvy nebrani smiuvni strané jeho opakovanému uplatnéni, ani uplainéni jiného prava,
prostfedku pravni ochrany, pravomoci nebo vysady, Prava udéleng touto Smlouvou jsou
kumulativn{ 2 Zadna prava poskytovana ze zakona jimi nejsou dotena.

Jakékoli neuplatnéni postihu za poruseni podminek této Smiouvy nebo nepinéni na jejim zaklade
se nepovaZuje za vzdani se postihu za jakékoli nasiedné poruseni nebo nepinéni a v Zadném
pfipadé neoviivni dalsi podminky Smicuvy.

Clanek XN
Nakdady

Kazdy ucasinik t&to Smlouvy hradi viastni naklady a vydaje v souvislosti s projednanim, vyhotovenim
a uskutegnénim této Smlouvy, vEetné honorafli a vyloh svych pravnich poradci.*

1.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tento Dodatek je vyhotoven ve tfech stejnopisech v Eaeském jazyce, z nichZ ngjemce obdrZi dvé
vyhotoveni a pronajimatel jedno vyhotoveni s platnosti ariginalu.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek pfed podpisem pfecetly, ze byl uzavien pc
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, na dikaz
¢ehoz pfipojuji sveé podpisy.

Nedilnou soucasti tohoto Dodatku jsou aktualizovang pfilohy Smiouvy, jak jsou ujednany v textu
Smlouvy.

. - - 0 -fA7 201R
Pronajimatel Najemece: g -03- 7018
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Fit — oul specifikace Tesco Hypermarketu MOST

HRUBA STAVBA OBCHODNI JEDNOTKY <100 m2

C. Popis polozky Tesco QNajemce Poznamka

2,04 Ocelovy ram klimat. jednotky na dosedaci plose
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Protikorupéni zésady

Dne 1.7.2011 vstoupil ve Velké Britanii v platnost zakon proti korupci a Uplatkarstvi,
tzv. UK Bribery Act 2010.. Tento zakon nové zavadi trestny &in pravnické osoby ,nezabranéni
korupci spachané ve prospéch spolecnosti®. Kromé toho dne 1.1.2012 vstoupil v Ceské
republice v uginnost zakon &. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob. Stejné
jako ve Velké Britaniije i v Ceskeé republice trestnym Zinem nabizeni, poskytnuti nebo prijetf
Uplatku a za urcitych okolnosti miize byt za tyto trestné Ciny odpovédna pravnicka osoba.

Spoleénest Tesco v ramci svého podnikani vzdy zastavala piistup nulové tolerance ke
korupci a vyZadovala od svych viastnich zaméstnanct a smiuvnich partnerl jednan( v souladu
s protikorupénimi zékony. Platnost vy8e uvedenych zakonl na nas véak klade zvysené
naroky, abychom byli v prosazovani nasich hodnot dislednéjsi a zajistili veskerymi moznymi
prostredky, aby ke korupénimu jednani v ramci nasich obchodnich vztahl nedochazelo.

Proto spolecnost Tesco zavedla sérii protikorupénich opatfeni, jejichz dodrZovani
vyzaduje od svych zaméstnanct, jakoz i obchodnich partnert. Radi bychom timio zdUraznili,
2e mame zajem spolupracovat pouze se smiuvnimi parinery, kteff zastavaji podobné hodnoty.

Jednim ze zavedenych opatfeni jsou tzv. anti-bribery klauzule, ktere jsou soucasti
vdech nami nové uzaviranych smiuv. Protikorupni opatfeni také zahmuji peclivéjsi
provéfovani smiuvnich partnerl. K dispozici je také Linka ochrany zajmU, na kterou mohou
zaméstnanci i tfeti osoby oznamovat podezfeni z korupce (telefon: +420 800 114 477, e-mail:
linka ochranv@tesco-europe.com). Kromé toho v nasi spolecnosti funguje registr dard, kde
jsou zaméstnanci povinni registrovat veskeré dary pfijaté od ffetich subjektl. V8ichni nasi
zameéstnanci jsou povinni se fidit nékolika vnitfnimi pfedpisy, které majl za cil zabranit
protikorupénimu jednani, napf. Pravidly proti korupci a Uplatkarstvi, Pravidly pro pfijimani
dartl. Vaichni zaméstnanci jsou nadto vazani Etickym kodexem. Vice informaci o hodnotach,
které cti spolednost Tesco pfi svém podnikani, o pfistupu nasi spolecnosti k nulove toleranci
korupce a o protikorupénich opatfenich naleznete na www.itesco.cz.

Zde jsou nékteré hlavni zasady, jejichZ dodrzovani vyzadujeme i od nasich smiuvnich
partnerd:

° Neposkytovat nebo nenabizet zadné pinéni s cilem prosadit svij zamér &i ziskat pro
ngj souhlas, podporu nebo povoleni, jestlize ma pfijemce spravni nebo jinou pravni
odpovédnost nebo postaveni, vramci kterych je schopen toto fizeni ovlivnit.
Neposkytovat platby nékomu, kdo zajistuje administrativni proces, za ucelem
usnadnéni nebo urychleni realizace tohoto procesu;

o Neposkytovat nebo nenabizet platby zastupci, zékaznikovi, smiuvnimu partnerovi,
dodavateli nebo jiné treti strané (nebo zaméstnanci nékteré z nich), které by mélo za cil
presvédéit pifjemce k uzavieni smiouvy nebo jineho zavazku, nebo jejich uzavreni za
pfiznivéjSich podminek nez téch, které byly jinak nabidnuty;

e Nepfijimat od tetich osob platby, jejichz Ucelem je pfesvédCeni k uzavieni smlouvy
nebo jiného zavazku Vasi spolecnosti nebo jejich uzavieni za vyhodngjsich podminek,

nez které by byly jinak akceptovany;

s Zakaz jakéhokoliv aktu korupce nebo uplatkarstvi;

. Neposkytovat jakékoliv nepiiméfené dary nebo pozornosti vefejnému Ciniteli nebo jiné
treti osobé;

o Nepfijmout nebo neposkytnout dar, pokud jsou kladeny podminky na jeho poskytnuti

nebo pfijeti, nebo pokud se ocekava, Ze dar bude mit pro darce za nasledek néjaky
prospéch (napf. zadéani zakézky, udéleni povoleni) nebo oviivni jakekoliv obchodni
rozhodnuti;

s Neschvalovat nebo védomé nenapomoci jakékoliv tfeti strané jednat tak, jak je
zakézano vys$e uvedenymi zasadami.



Definice

ProtikorupZni zakony” znamena veskeré pravni pfedpisy tykajici se boje proti korupci a
uplatkarstvi, které jsou ke dni uzavfeni této Smiouvy platné a ucinné nebo které budou platné
a Ucinné v budoucnu v ramci prévniho fadu, kterymi se fidi Smiuvni strany této Smiouvy nebo

kterymi se fidi ustanoveni této Smiouvy nebo ustanoveni jakékoliv jiné smiouvy uzaviené na
zakiade této Smiouvy;

.Protikorupéni zasady" znamend zasady a postupy stanovené k zajisténi dodrzovani
Protikorupénich zakonl;
Ustanoveni
Dodrzovani Protikorupénich zakonu
[ 11 Najemce se zaruCuje a zavazuje, ze:
(a) anion, ani zadny z jeho statutarnich organtl, zaméstnancl neudin nic, co:

(0 by porusovalo nebo mohlo vést k poruseni Protikorupénich zakonl ani
takové jednani nepovolil nebo nepovoll; nebo

(i) ve svém disledku vede nebo mize vést k odpovédnosti Pronajimatele
za poruseni Protikorupénich zakonl ani takové jednani nepovolil nebo
nepovoli;

(b} se bude fidit Protikorupénimi zasadami, které tvofi piilohu této Smiouvy, a soudasné
zajisti jejich dodrzovani ze strany svych statutarnich organti, zaméstnancd.

(c) poskytne nebo zajisti poskytnuti takovych dokumentl a daldich informaci, které si
Pronajimaiel vyZada za Utelem ovéfeni, zda Najemce pIni fadné vdechny své
povinnosti vyplyvajici z tohoto &lanku.




