SMLOUVA O NAJMU POZEMKU

Cislo smlouvy: 084240072 Cislo zakazky: VSODD1

PEKASAT SE

se sidlem: Preslova 899/90A, 602 00 Brno

identifikac¢ni ¢islo: 29364329

danové identifikacni ¢islo: CZ29364329

zapsand v obchodnim rejstiiku: vedeném Krajskym soudem v Brng, sp. Zn. H 200
zastoupena: Michalem Tulkem, ptedsedou piedstavenstva

Ing. Janem Segindkem, ¢lenem predstavenstva
Bankovni spojeni:

(dale jen ,,pronajimatel)

Vyzkumny a zkuSebni letecky ustav, a.s.

se sidlem: Beranovych 130, 199 05 Praha - Letiiany

identifikacni ¢islo: 00010669

danové identifikacni ¢islo: CZ00010669 — platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku: vedeném M¢éstskym soudem v Praze, sp. zn. B 446

zastoupena: Ing. Josefem KasSparem, FEng., ptedsedou
predstavenstva

JUDr. Petrem Matouskem., ¢lenem predstavenstva

(dale jen ,,najemce* nebo ,,VZLU%)
uzaviraji

Smlouvu 0 najmu pozemku
(déle jen ,,smlouva)

CL1
Predmét smlouvy

1.  Predmét smlouvy spociva v zavazku pronajimatele pronajmout najemci pozemek k do¢asnému

uzivani, umisténi anténniho systému, a poskytovani samostatné¢ zpoplatnénych sluzeb
uvedenych v Priloze ¢. 1 této smlouvy; a v zdvazku najemce hradit za uzivani pfedmétu najmu
najemné a dalsi hrady dle této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nemovitosti parcelni ¢islo 3510 a 3511,
na nichZ se nachazi pronajimané prostory.

Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté
Kyjov, na listu vlastnictvi ¢. 1588 pro k.. VlkoS u Kyjova. Pronajimatel prohlasuje, Ze je



opravnén prenechat pfedmét ndjmu blize uvedeny v Piiloze €. 2 smlouvy (vyznaceno barevn¢)
najemci do najmu a ze predmétné prostory jsou zpusobilé a podle stavebné technického uréeni
vhodné ke smluvenému zptisobu uzivani v souladu s obecn¢ zavaznymi pravnimi piedpisy.

’ CL.2
Ucel a podminky najmu

Ucelem najmu je provozovani ¢innosti najemce na pronajatém pozemku zejm. k nasledujicim
¢innostem:

provoz technickych prostiedki za uc¢elem obousmérného radiového spojeni s umélymi druzicemi
Zemg.

Néjemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zpiisob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu.

CL3
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava najemci piedmét ndjmu na dobu 5 rokli od nabyti Gcinnosti této
smlouvy.

Predmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji do 01.08.2024. Spolu
s predmétem nadjmu mu odevzda souvisejici dokumenty, zejm. uvedené v ¢l. 8 této smlouvy.
V ptipad€, Ze nebude v daném terminu predmét ndjmu najemci fadné predan, nalezi najemci
smluvni pokuta ve vysi 1% za kazdy zapocaty den prodleni, kterd miize byt zapoctena do uhrady
ceny najmu a poskytovanych sluzeb.

ClL 4
Cena najmu a zpusob placeni

Najemné dle této smlouvy sestava z dil¢ich plnéni, ktera se povazuji za uskute¢néna 10. den
v mésici.

Celkova cena najemného uvedena v Priloze ¢. 1 bude ndjemcem placena na Gcet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy v pravidelnych stejnych mésicnich platbach na zakladé¢ faktury
vystavené pronajimatelem do 15 dnt od uskute¢néni zdanitelného plnéni. Faktura je splatna
na zakladé dohody obou smluvnich stran ve 1hiit¢ uvedené na fakture s minimalni splatnosti
21 dnt. V ptipadé prodleni uhrady faktury nalezi pronajimateli smluvni pokuta ve vysi 0,1%
za kazdy zapocaty den prodleni.

Dorucovani faktur je provadéno na adresy uvedené v této smlouveé, anebo na jiné adresy
v Ceské republice pisemné sdélené druhé smluvni strané. Ma-li byt podle této smlouvy
dorucena listina oznamujici provedeni ur¢itého pravniho jednani, povazuje se takova listina
za dorucenou dnem jejiho prevzeti adresdtem, nestanovi-li tato smlouva v konkrétnim
ustanoveni jinak. Je-li takova listina odesilana doporucené posStovni piepravou a neni-li
vykazano jeji ptevzeti adresitem, je povazovana za dorucenou, respektive pravni ucinky
oznamovaného pravniho jednani nastanou, tfetiho dne po jejim odeslani uvedenym zpiisobem,
nestanovi-li v konkrétnim piipadé zdkon obligatorné jinak. Se souhlasem ndjemce mohou byt
faktury zasilany téZ v elektronické podobé na adresu: ||| |  QEEEEEE V piipadé radného



odeslani je faktura povaZovéna za dorucenou tiettho dne po jejim odeslani uvedenym
zpusobem.

Dan z ptidané hodnoty je uctovana ve vysi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu predpisu.

CL5
Sluzby poskytované pronajimatelem
Spolu s nagjmem prostoru poskytuje pronajimatel nadjemei samostatné zpoplatnéné sluzby, které

jsou vcetné cen uvedeny v Priloze €. 1 této smlouvy. Fakturace bude probihat na zdkladé
skute¢nych odsouhlasenych a dodanych sluzeb.

Plnéni poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji za opakovana plnéni uskuteénéna
k 10. dni v mésici a jejich cena je splatna spole¢né s nagjemnym v pravidelnych meési¢nich
platbach na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem.

CL 6
Dalsi pInéni zprostiedkovana pronajimatelem

Pronajimatel zprostiedkovava najemci plnéni uskutecniovand dodavatelsky jinymi subjekty —
dodavky elektrické energie, a tyto jsou ndjemci prefakturovany dle cen a obchodnich podminek
dodavatelti médii a ve lhatach odpovidajicich platnym pravnim piedpisiim a lhiitdm fakturace
dodavatele.

Uvedena plnéni spolu se zplisobem uctovani jsou specifikovana v Piiloze ¢. 1. Plnéni
poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji za uskute¢néna dnem skute¢ného zjisténi
pomérné Casti spotieby ptipadajici na ndjemce nebo dnem odectu z indikatoru spotieby, popf.
pausaly.

CL7
Prava a povinnosti

N4jemce je opravnén uzivat pronajaté prostory v souladu s icelem a podminkami vymezenymi
touto smlouvou.

Néjemce je povinen hradit ndjemné sjednané v této smlouvée, resp. Ptiloze ¢.1.

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci fadné uzivani pozemku, véetné poskytovanych sluzeb
souvisejicich s jeho uzivanim a hradit upravy ptesahujici rdmec bézné udrzby.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadny a neruseny vykon jeho ndjemnich prav po celou
dobu najmu.

Bude-li pozadovat pronajimatel nebo jina jim povétena osoba vstup na pronajaty pozemek, musi
o tomto najemce predem pisemné informovat. Toto ustanoveni se nevztahuje na piipady
provadéni nezbytného ,,zasahu® pti zabranéni Skod na zdravi a majetku ze strany ostrahy
objektu/predmétu najmu, zajistované pronajimatelem.

Néjemce je opravnén k provadéni zmén v souladu s tcelem této smlouvy. V takovém piipadé
poskytne pronajimatel najemci nezbytnou soucinnost (zejm. zajisténi povoleni umisténi
anténniho systému apod.).

Pronajimatel zajisti vybudovani piipojek pozadovanych najemcem zejm. elektrické energie.
Specifikace a podminky piipojek jsou uvedeny v Piiloze ¢. 3 této smlouvy, pfipadné feSeny
samostatn¢ jinou smlouvou.



11.

12.

13.

14.

15.

Pronajimatel umozni n4jemci vybudovani pevné internetové piipojky.

N3jemce ma pravo neomezeného pristupu k pozemku, a to ¢asove i svym rozsahem.

. Pronajimatel zajisti nezbytné stavebni prace k umisténi anténniho systému a strpi montazni a

piipadné stavebni prace najemce nebo jim uréené osoby, spojené s ucelem uziti pifedmétu najmu
dle ¢l. 2 této smlouvy, zejm. vybudovani anténniho systému, a poskytne souvisejici nezbytnou
souinnost.

Pronajimatel se zavazuje na své naklady zajistit veskeré pozadavky uvedené v Ptiloze €. 3 této
smlouvy — Ramcové pozadavky na pozemek. Pievzeti pfedmétu ndjmu je mozné po splnéni téchto
podminek, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel bere na védomi, Ze na pronajatém pozemku budou provedeny stavebni tUpravy
souvisejici s icelem smlouvy a v piipadé¢ ukonceni smlouvy nebude pozemek uveden do
puvodniho stavu. Konkrétni podminky dal$ich uprav (stavebnich, technologickych apod.) budou
upraveny samostatnou smlouvou mezi smluvnimi stranami.

Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci k pfedmétu najmu celoro¢né pfistup osobnim
automobilem a minimalné sezonni piistup stavebni technikou.

Po ukonceni této smlouvy zajisti najemce deinstalaci anténniho systému, jakozto svého majetku.
Stavebni piiprava pro instalaci anténniho systému se stane soucasti pozemku.

Najemce se zavazuje provozovat telekomunika¢ni zafizeni pouze v souladu s platnym
Individualnim opravnénim vydanym Ceskym telekomunika¢nim ufadem.

CL8
Predani a prevzeti predmétu najmu

Néjemce si pozemky prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachdzi a ty pfevezme na zékladé
ptedavaciho protokolu.

Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li najemce téz souvisejici dokumenty, zejm. zahajeno
stavebni fizeni k vybudovani anténniho systému, a jinak mu nic nebrani v jeho uzivani
pfedmétu najmu.

Pronajimatel méd pravo na ndhradu ve vySi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce

prostor pronajimateli v den skonceni najmu, a to az do dne, kdy n4jemce pronajimateli prostory
skute¢né odevzda.

CL9
Opravy a udrzba
Potiebu oprav nad ramec bézné udrzby a drobnych oprav u prostor je najemce povinen bez
zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli a umoznit mu jejich provedeni.

Veskeré upravy, které hodla najemce provadét v predmétu najmu, budou piedem projednany
s pronajimatelem a pronajimatel musi provedeni téchto uprav pisemné odsouhlasit.
N3ajemce ma pravo pred uplynutim doby najmu z pozemku odstranit zatizeni, ktera svym

nakladem v dobé trvani smlouvy na pozemku umistil. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna
pouze na zaklad¢é pisemné dohody obou smluvnich stran.



Po ukonceni ndgjmu je ndjemce povinen predat pozemek zpét pronajimateli ve stavu zpusobilém
k dal$imu uzivani a se v$im pfislusenstvim, se kterym pozemek pievzal od pronajimatele,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Cl 10
Skonéeni najemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel mize smlouvu vypoveédét v 12mési¢ni vypoveédni dobé bez udani divodu, ktera
pociné bézet prvého dne mesice nasledujiciho po doruceni vypovédi, nejdiive vSak po uplynuti
2 roku trvani smlouvy. Bude-li smlouva ukonéena ze strany pronajimatele pied timto datem,
nalezi ndjemci uhrada ndkladl na transfer anténniho systému na jiny pozemek.

N3jemce je opravnén smlouvu vypoveédét v 12 meési¢ni vypoveédni dobé bez udani davodu, ktera
pociné bézet prvého dne mesice nasledujiciho po doruceni vypovédi, nejdiive vSak po uplynuti
2 roku trvani smlouvy. Bude-li smlouva ukon¢ena ze strany najemce pied timto datem, nalezi
pronajimateli pfimétend pomérnd uhrada nékladi na stavebni upravy pozadované najemcem k
montéazi anténniho systému.

Pro piipad zavazného poruseni smluvnich povinnosti, stanovenych zejména v ¢l. 7 smlouvy
je mozné smlouvu vypoveédét v Imési¢ni vypovédni dobé suvedenim divodu. V takovém
ptipadé¢ se pouZzije ust. odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku piiméfene.

Za zavazné poruseni smlouvy se povazuje t€z, pokud:

prostor se stane nezpusobily ke smluvenému druhu uzivani nebo neupotiebitelny bez zavinéni
najemce;

b) prostor se stane zdravotné zdvadny bez zavinéni ngjemce;

na majetek pronajimatele nebo najemce bylo zahdjeno insolven¢ni fizeni dle zvlastniho
zakona;

d) najemce neuhradil ndjemné nebo sluzby souvisejici s najmem po dobu delsi nez 1 mésic a byl

na tuto skute¢nost pronajimatelem pisemné upozornén (v ptipadé ukonceni smlouvy
minimalné 30 dni pied doru¢enim vypovédi/odstoupeni).

N4gjemni smlouvu lze ukonc¢it kdykoli na zdkladé dohody obou smluvnich stran.

CL 11
Zavéreéna ustanoveni

VZLU je povinnym subjektem dle zikona &. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva, mimo
¢asti podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude v souladu s timto zdkonem uvefejnéna v registru
smluv.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem uvetejnéni v registru smluv. VZLU se zavazuje tuto smlouvu bez zbyte¢ného odkladu
po jejim podpisu obéma smluvnimi stranami, zaslat spravci registru smluv k uvetejnéni.

Smlouva mize byt ménéna a dopliiovana formou pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatkt
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

V ostatnich zde neupravenych otazkach se vzajemnd prava a povinnosti fidi zakonem
¢. 89/2012 Sb., obcanskym zékonikem, ve znéni pozd&jsich predpist.



5. Ve vécech technickych jednaji za ndjemce povéteni pracovnici oddéleni Védeckotechnicky
park.

6.  Prilohy ¢. 1, 2, 3 tvoii nedilnou soucést této smlouvy.
7.  Tato smlouva je podepsana elektronicky v jednom vyhotoveni.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile,
urcité, vazné a srozumitelné. Autenti¢nost smlouvy potvrzuji nize svymi podpisy.

Ptilohy: ¢. 1 Rozpis najemného a sluzeb

¢. 2 Planek pronajatych prostor

¢. 3 Ramcové pozadavky na pozemek
V Praze dne V Praze dne
Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Josef Kaspar, FEng.
pfedseda pfedstavenstva

JUDr. Petr Matousek
¢len pfedstavenstva



Pfiloha €.1

Mésicni najemné celkem:
DPH 21%

Celkem

Sluzby budou fakturovany dle skute¢nosti.









Ptiloha ¢.3
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Ramcové pozadavky na pozemek pro pozemni stanici VZLU
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Pripravil:

Schvalil:

Distribuce: VZLU Ostatni: NA

Pozndmka k duSevnimu vlastnictvi: Tento dokument ani zddna céast jeho obsahu nesmi byt reprodukovana ani
zpristupnéna tietim osobdm bez predchoziho souhlasu VZLU.





