DOHODA O POSTUPU UKONCENI
NAJEMNI SMLOUVY NA NEBYTOVE PROSTORY (50 LET)

(MASARYKOVO NADRAZI - BUDOVA A)

uzaviend mezi

Ceské drahy, a.s.

a

Masaryk Station Retail, s.r.o.



TATO DOHODA O POSTUPU UKONCENI NAJEMNI SMLOUVY NA NEBYTOVE
PROSTORY (50 LET) (dale jen ,,Dohoda“) byla uzaviena ve smyslu ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona
¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku (dale jen ,,ob¢ansky zakonik*) mezi spole¢nostmi

)

(2)

Ceské drahy, as., se sidlem na adrese Nabfezi L. Svobody 1222, 11015 Praha 1, Ceska
republika, ICO: 70994226, zapsanou V obchodnim rejstiiku vedeném Mé¢Estskym soudem
V Praze, oddil B, vlozka 8039 (dale jen ,,CD”); a

Masarykatation Retail, s.r.0., se sidlem na adrese Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, ICO: 05400589, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 262843 (dale jen ,,MSR”)

(a spole¢né CD a MSR dale jen ,,Strany®).

UVODNI USTANOVENI

Spoleénost CD prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2535/2 zapsaného v Katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviste
Praha, na listu vlastnictvi ¢. 3104 pro katastralni uizemi Nové Mésto, jehoz soucasti je i budova
bez ¢.p./C.e. (budova dale jen ,Budova A“ a Budova A spolu spozemkem dale jen
,Nemovitost®). Budova A je blize specifikovana v Najemni smlouvé (50 let) — viz definice nize.

Spole¢nost CD prohlaguje, Ze jejim zamérem je pievod vlastnického prava k Nemovitosti ze
spole¢nosti CD jako stavajiciho vlastnika na organizaci Sprava Zeleznic, statni organizace,
s adresou sidla D1azdéna 1003/7, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 70994234 (dale jen ,,SZ),
pfi¢emz SZ Nemovitost hodla nabyt se zzamérem Budovu A zcela odstranit a pozemek parc. &.
2535/2 vyuzit pro vystavbu nového Zelezni¢niho terminalu (dale jen ,,Zamér®).

Spolegnost MSR prohlasuje a spole¢nost CD potvrzuje, Ze spoleénost MSR je dlouhodobym
ndjemcem prostor nachézejicich se v Budové A, a to na zakladé Najemni smlouvy na nebytové
prostory (50 let), kterou pravni ptedchiidce spoleénosti MSR, spole¢nost Masaryk Station
Development, a.s., ICO: 271 85 842 (dale jen ,,MSD*), jako najemce a spoleénost CD jako
pronajimatel uzaviely dne 22. 06. 2007 strvanim na dobu urcitou do roku 2057 (dale jen
,Najemni smlouva (50 let)*). Spole¢nost MSR je na zakladé Najemni smlouvy opravnéna
k podnajmu prostor nachazejicich se v Budové A (tj. ve smyslu Najemni smlouvy (50 let)
,,Prostor®), kde v mezidobi na zakladé Najemni smlouvy uzaviela fadu podnajemnich smluv
na prostory nachazejici se v Budové A.

K Budové A pftiléhaji dalsi ¢asti vypravnich budov Masarykova nadrazi v Praze, konkrétné hala
C2 (stavba bez €.p./C.e. na pozemku p.¢. 2537/164 k.i. Nové Mésto) (dale jen ,,Hala C2) a
budova B (stavba ¢.p. 1014 na pozemku parc. ¢. 2535/1 k.i. Nové Mésto) (dale jen ,,Budova
B*), v nichZ spole¢nost MSR uziva na zakladé Najemni smlouvy na nebytové prostory ze dne
22. 6. 2007 se sjednanou dobou trvani najmu 30 let uzaviené mezi spole¢nosti MSD, jako
pravnim piedchiidcem spoleénosti MSR, jako najemcem a spoleénosti CD, jako
pronajimatelem, (dale jen ,,Najemni smlouva (30 let)*), nebytové prostory, jez dale podnajima
tfetim osobam.

Spolegnost MSR na zadost spole¢nosti CD souhlasi s pfedéasnym ukonéenim najmu dle
Najemni smlouvy (50 let) a vracenim Prostor spoleénosti CD za tiéelem realizaci Zaméru, aviak
s tim, Ze Strany touto Dohodou vymezi dal$i postup Stran v souvislosti s ukon¢enim najmu dle
Najemni smlouvy (50 let) a realizaci Zaméru tak, aby byla fadné realizovana opatieni potiebna
pro fadné stavebné-technické zabezpeCeni Haly C2 a Budovy B, jakoz i jejich uZzivani, a to



1.1

1.2.

1.3

1.4.

véetn€ jejich casového, véeného i financniho ramce.

Clanek 1
Piedmét Dohody

Strany souhlasi s ukon¢enim Najemni smlouvy (50 let) dohodou ve smyslu ust. § 1981 zékona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, a to s G¢inky ke dni (dale jen ,,Den ukonéeni najmu), ktery
bude Stranami po uzavieni této Dohody konkrétné¢ sjednan a stanoven v protokolem
podepsanym opravnénymi zastupci obou Stran pii Pfedani Prostor dle odst. 1.3 nize, pfi¢emz
Den ukonfeni namu bude Stranami dohodnut v navaznosti na realizaci opatieni
specifikovanych v tomto ¢l. 1 Dohody a skute¢ny postup piiprav realizace Zaméru, a to tak,
aby:

o

b. pfedchazel dni pravnich G¢inka pievodu vlastnického prava k Nemovitostem
ze spolecnosti CD na SZ.

Strany se dohodly, Ze posledni najjemné dle N4jemni smlouvy (50let) za obdobi od zacatku
kalendafniho pololeti, v némz nastane Den ukonceni najmu, do Dne ukonceni nadjmu bude
stanoveno pomérné podle poctu dnti tvoticich toto obdobi.

Spole¢nost MSR pieda Prostory spolenosti CD v Den ukonéeni najmu vyklizené

této Dohody, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni (dale jen ,,Pi¥edani). S ohledem na
skutecnost, ze spolecnost MSR jiz pted uzavienim této Dohody ukoncila v§echny podnéjemni
smlouvy tykajici se ¢asti Budovy A oznaCované jako A2 (déle jen ,,Cast A2%), pfedd MSR

v . , o 77 v . , c v v v

a provedenim Opatieni CD. O predani Casti A2 bude stranami sepsan pisemny protokol; dnem
predani Casti A2 spole¢nosti CD zanikne ohledné Casti A2 najem dle Najemni smlouvy (50
Cést A2 odstranit, pficemz spoleénost CD se zavazuje zajistit, aby v souvislosti s p¥ipadnym
odstraniovanim Casti A2 pirede Dnem ukonceni najmu nedoslo k naruseni bézného uzivani
zbyvajici ¢asti Budovy A jejimi podnajemci

Strany se dohodly, ze dale v tomto odstavci 1.4 uvedena opatfeni souvisejici S predéasnym
ukonéenim najmu dle Njemni smlouvy (50 let) a s realizaci Zaméru zajisti spole¢nost CD, a to
at’ jiz sama na své naklady & prostiednictvim SZ &i jiné tfeti osoby, vzdy viak nejméné
v rozsahu a terminech stanovenych nize (dale jen ,,Opatieni CD*):




1.5.

1.6.

1.7.

Provedeni Opatfeni CD zajisti spole¢nost CD ve lhiitich a zptisobem, které zajisti, Ze bézné
uzivani prostor uzivanych spole¢nosti MSR na zakladé Najemni smlouvy (30 let) nebude
preruseno a jeho piipadna omezeni v diisledku realizace Opatieni CD budou co nejmensi. Pfi
realizaci Opatieni CD budou dodrzeny viechny povinnosti a postupy vyplyvajici z ptislusnych
obecné zavaznych pravnich piedpisti; spole¢nost CD rovnéz obstara podklady, projektovou
dokumentaci a vetejnopravni povoleni ¢i souhlasy, popf. souhlasy tietich stran, ktera budou pro
realizaci Opatieni CD nezbytna. Spoleénost MSR se k tomu zavazuje spole¢nosti CD
poskytnout potiebnou sou¢innost. P¥ipravu a realizaci jednotlivych Opatfeni CD bude
spole¢nost CD se spole¢nosti MSR priibézné prOJednavat a zohledni jeji davodné prlpomlnky,
zahajeni stavebnich praci provadénych v ramci Opatieni CD je spoleénost CD povinna
spolec¢nosti MSR oznamit pisemné nejméné 2 tydny predem.



1.8.

Strany se dohodly, ze vtomto odstavci 1.8 uvedend opatfeni souvisejici s pred¢asnym
ukon¢enim najmu dle Najemni smlouvy (50 let) a s realizaci Zaméru zajisti spole¢nost MSR, a
to na své naklady (déle jen ,,Opati‘eni MSR*):

a. ukonceni vSech smluv o podnajmu tykajicich se Prostor v Budové A a zajisténi



1.9.

1.10.
1.11.

1.12.

vyklizeni Prostor v Budové
I - (0 do Dne ukonéeni najmu,

b. =zajisténi pisemného souhlasu spole¢nosti MSD s pievodem vlastnického préava
spole¢nosti CD k Nemovitosti organizaci SZ jako kupujici, pfi¢emz tento souhlas
spolecnosti MSD bude rovnéZ obsahovat i prohlaseni spolecnosti MSD o neuplatnéni
predkupniho prava spolecnosti MSD ve vztahu k pfevodu Nemovitosti SZ (dale jen
»Prohlaseni MSD*); vzor Prohlaseni MSD je pfipojen jako piiloha 3 této Dohody;
spole¢nost MSR zajisti podpis ProhlaSeni MSD a pieda je ve dvou originalnich
vyhotovenich CD a SZ ve lhaté do dvou tydnil po predlozeni kopie kupni smlouvy
uzaviené mezi CD a SZ ohledné pievodu vlastnického prava k Nemovitosti;

c. poskytnuti sou¢innosti spoleénosti CD s piipravou a provadénim Opatieni CD.

Strany se zavazuji se prubézné informovat o vSech skute¢nostech rozhodnych pro plnéni této
Dohody a provadéni Opatieni CD a Opatieni MSR vzajemné koordinovat, a to s cilem dosaZeni
maximalni nakladové a Casové efektivity.
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Nestanovi-li tato Dohoda vyslovné jinak, nese si kazda Strana naklady, které ji vznikaji
v disledku ¢i v souvislosti s plnénim této Dohody sama.



2.1.

2.2.

2.3.

24,

2.5.

2.6.

2.7.

Clanek 2
Zavérecna ustanoveni

Vyrazy v této Dohodé nedefinované a psané v této Dohodé s pocateénim velkym pismenem
maji vyznam uvedeny v N4jemni smlouvé (50 let).

Tato Dohoda nabyvé platnosti dnem jejiho uzavieni a G¢innosti dnem jejiho uvetejnéni v
registru smluv.

Tato dohoda je sepséna ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda Strana obdrzi jedno (1)
vyhotoveni.

CD jsou opravnény s touto Dohodou seznamit zadatele, ktery pozada o jeji poskytnuti ve smyslu
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich predpisu.
Tim neni dotceno pravo Stran na ochranu jejich obchodniho tajemstvi.

Strany berou na védomi, Ze tato Dohoda ke své ucinnosti vyzaduje uvefejnéni v registru smluv
podle zakona ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, a S timto uvefejnénim souhlasi. Zaslani
Dohody do registru smluv se zavazuji zajistit CD neprodlené po uzavieni Dohody. Spolenost
CD se soudasné zavazuje informovat MSR 0 provedeni registrace tak, ze zasle MSR kopii
potvrzeni spravce registru smluv o zveiejnéni Dohody bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy obdrzi
potvrzeni, popf. jiz v pruvodnim formulafi vyplni ptislusnou kolonku s ID datové schranky
MSR.

Nedilnou soucasti této Dohody jsou i nésledujici ptilohy:

Strany si tuto Dohodu ptecetly a timto prohlasuji, Ze rozumi jejimu obsahu a Ze ji uzaviraji na
zaklad¢ svobodné a vazné vile.



NA DUKAZ CEHOZ byla tato Dohoda podepséna Stranami v den uvedeny u podpisu Stran.

V Praze dne

Ceské drihy, a.s.

Podpis:

Jméno:

Funkce:

V Praze dne

Masaryk Station Retail, s.r.o.

Podpis: Podpis:
Jméno: I Jméno: [N
Funkce: jednatel Funkce: jednatel



