SMLOUVA O ZRIZENI VECNEHO BREMENE

| uzaviena podle § 1257 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.. obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist

(dale jen ..ob¢ansky zakonik™) mezi témito smluvnimi stranami: 'j
S S]iA
Ceska republika — Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje E .
se sidlem Vyskovicka 40, 700 30 Ostrava-Zabreh 0000031034

zastoupeny brig. gen. Ing. Radimem Kucharem, feditelem HZS Morayskoslezského kraje

1CO:

Hasicsky zdchranny shor Moravskaslazskéng veaj

70884561, DIC: CZ70884561 (neni platcem DPH)

bankovni spojeni: CNB Ostrava, ¢. Gétu: 1933881/0710 - EVIDENCE SMLUY

(v pfipadé piijmu s predcislim 19-1933881/0710) HMSK | SML
ID datové schranky: spdaive [ g
(dale jen ,,opravnény*)

fes | .
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Ev.dislo v 55D

DEKINVEST investi¢ni spoleénost a.s., jednajici na u¢et DEKINVEST otevieny podilovy fond

Beta

se sidlem Tiskaiska "5?;’]0 108 00 Praha 10
astoupens R R S B R

1CO:
DIC:

[

14094568
CZ699000797

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., €. G¢tu: 1387954232/2700
ID datové schranky: kjvzyuh

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 26939

(dale jen ,,povinny*)

r2

uJ

vymezeni rozsahu véencho bremene kCEl‘ull ponmku ¢. 1916-32/2023, V\h{)mvenym E%-iﬁ;j

L.
Uvodni ustanoveni

Povinny je vlastnikem pozemku parc. ¢. 275/3, ostatni plocha, o vymeie 5.764 m’, zapsancho na
LV & 847 pro k.i. Novy Ji¢in-Dolni Predmésti, obec Novy Jic¢in, u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in (dale také jen .sluzebny pozemek™).
Opravnény je investorem a vlastnikem stavby s nazvem ,,Centralni hasiéska stanice Novy
Jiéin*“, v jejimz ramci umistil na sluzebném pozemku STL pFipojku plynu (dale také jen
.pripojka plynu™).

Piipojka plynu je umisténa v ¢asti sluzebného pozemku vymezeného geometrickym planem pro

Kataalralmm pracovmwm Novy Ji¢in dne 14.03.2023 pod ¢. PGP-366/2023-804 (dait. ]en
.geometricky plan®). ktery je nedilnou sou¢asti této smlouvy jako jeji pfiloha ¢. 1.
Zpusob dotéeni:

pozemek parc. &. 275/3 — p¥ipojka plynu o plo$e 13,96 m’
Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu v navaznosti na smlouvu o budouci smlouvé o zfizeni
véeného biemene ze dne 20.12.2013 (dle evidence opravnéného ¢. HMSK/SML./355/2013).
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I1.
Predmét smlouvy

Povinny timto zfizuje k dot¢enym castem sluzebného pozemku, které jsou vymezeny

geometrickym plianem, vécné bfemeno ziizovani a provozovani vedeni spoCivajici v pravu

opravnéného:

e ziidit a provozovat v dotéenych ¢astech sluzebného pozemku pripojku plynu,

e  po nezbytnou dobu a v nezbytném rozsahu na sluzebny pozemek vstupovat, piip. vjizdét za
ucelem kontroly piipojky plynu a provadéni jejich oprav, tprav. adrzby. rekonstrukei a
odstranéni

(déle jen ,.vécné bifemeno™).

Opravnény prava odpovidajici vécnému bfemeni pfijima a povinny se zavazuje tato prava trpet.

Véené biemeno dle této smlouvy se zfizuje na dobu neur¢itou.

11
Ostatni ujednani
Opravnény se zavazuje co nejvice Setfit prav povinného a zdrzet se vseho, ¢im by nad miru
priméfenou obtézoval povinného nebo jinak ohroZoval ¢i omezoval vykon jeho prav. Opravnény
bude kazdy vstup na pozemek povinného za celem Gdrzby, oprav apod. oznamovat povinnému
na e-n1ai[';i-:§:r?¥§i E{ﬁ]&i_@kﬁﬁ‘f alespon 72 hodin piedem. Po skonceni praci je opravnény
povinen uvést sluzebny pozemek do predchoziho stavu, a neni-li to mozné s ohledem na povahu

provedenych praci, do stavu odpovidajiciho predchozimu acelu uzivani sluzebného pozemku a
bezprostiedné oznamit tuto skuteénost povinnému. Opravnény se povinnému zavazuje uhradit
jakoukoliv $kodu. ktera v dasledku cinnosti opravnéného vznikne.

Jednorazova nahrada vyplacena povinnému se sjednava ve vysi 9 262,00 K¢ véetné 0% DPH.
slovy: devét tisic dvé st¢ Sedesat dva korun deskychUplatu se opravnény zavazuje zaplatit
povinnému do 30 dnii ode dne vystaveni faktury, v némz bude tplata vyactovana. Fakturu
povinny vystavi do 15 dnii ode dne. kdy mu bude doruceno vyrozuméni katastralniho afadu o
provedeném vkladu vécného bremene podle této smlouvy do katastru nemovitosti..

Smluvni strany se dohodly, ze nad ramec vySe popsané nahrady nema povinny za ziizované
véené biemeno narok na zadné dalsi ahrady (napf. najemné).

Vécné biemeno podle této smlouvy vznika jeho vkladem do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vécného biemene do katastru nemovitosti se zavazuje podat bez zbyteného
odkladu po uzavieni této smlouvy a po jejim uvefejnéni v registru smluv opravnény, ktery je
povinen uhradit veskeré naklady s tim spojené. Thned po podani navrhu na vklad na katastralni
Gfad je opravnény povinen tuto skute¢nost pisemné oznamit povinnému.

Povinny se zavazuje k poskytnuti veskeré sou¢innosti, kterou Ize po ném spravedlivé vyzadovat
pii opatiovani podkladii pro spravni fizeni o povoleni vkladu prava z této smlouvy do katastru
nemovitosti.

Pro piipad zamitnuti zapisu vécného biemene na zakladé této smlouvy katastralnim aradem se
smluvni strany zavazuji ucinit veskeré relevantni kroky k odstranéni prekazek provedeni zapisu
pii zachovani smyslu a (éelu této smlouvy.

Opravnény prohlasuje. ze ziizenim vécného bremene podle této smlouvy nebude jakkoliv
omezen provoz arealu povinného, prip. arealu. ktery v budoucnu bude vystaven na pozemcich
parc. . st. 1327, st. 1328, st. 1521, st. 1525, st. 1526, st. 1745, 275/3 a 276/4 ve vlastnictvi
povinného zapsanych na LV ¢&. 847 pro k.i. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti, obec Novy Ji¢in, u
Katastralniho tiadu pro Moravskoslezsky kraj. Katastralni pracovisté Novy Ji¢in, pfipadné jeho
pravniho nastupce ¢i nového vlastnika téchto pozemku. zejména. ze nebude omezen vjezd a
vyjezd do/z arealu. a to ani pro kamionovou dopravu.



Clanek IV.
Zavérecna ustanoveni
1. Smluvni strany se dohodly. Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepiSe posledni ze
smluvnich stran.

(=]

ZAalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi prislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

zejména obcanskym zakonikem.

3. Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliiovat pouze pisemné. a to formou vzestupné Cislovanych dodatki.

4. Tato smlouva je sepsdna ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz opravnény obdrzi
jeden stejnopis, povinny obdrzi dva stejnopisy a jeden stejnopis je uréen pro Katastralni ufad pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi$té Novy Ji¢in, pro ucely fizeni o povoleni vkladu
vécného biemene dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv dle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a
o registru smluy (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisti. Uvefejnéni této smlouvy
v registru smluv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni opravnény. Smluvni strana
uvefejiiujici tuto smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smluyv zaslal
potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.

6. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich Gidajii a o volném pohybu téchto udaji a o zrudeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
o ochrané osobnich (dajii) a zakonem ¢&. 110/2019 Sb.. o zpracovani osobnich Gdaji. Osobni
idaje uvedené v této smlouvé budou pouzity pouze pro Gcely plnéni této smlouvy a pfi
uveiejnéni smlouvy budou anonymizovany v souladu s vyse uvedenymi predpisy.

7. Nedilnou soucasti této smlouvy je

Ptiloha ¢. 1 — Geometricky plan ¢. 1916-32/2023

Piiloha ¢. 2 — Znalecky posudek ¢. 060804/2023

Ptiloha ¢. 3 — Plna moc pro Ing. Petra Horejsiho

Za povinného: Za opravnéného:
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
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ZNALECKY POSUDEK

¢. 060804/2023
(654-12/2023)

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni vySe uplaty za zFizeni vécného bfemene spolivajici v pravu provozovat na cizi
nemovitosti plyndrenské zafizeni.

SR P e e
Znalec: R ﬁ?« £ 3
M. Pujmanové 663/10
709 00 Ostrava - Mar. Hory

"-I‘\’..

Zadavatel: Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje
Vyskovicka 40
700 30 Ostrava - Zabieh

Podet stran: 26 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 16.10.2023 Vyhotoveno: V Ostravé 25.10.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otdzka zadavatele
Stanovit vySe Uplaty za ztizeni v&cného bfemene spo¢ivajici v pravu provozovat na cizi nemovitosti

plynarenské zafizeni — plynovodni pfipojku vedenou po vymezené &4sti pozemku p.&. 275/3,
evidovaného na LV €. 847 pro k.. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je zpracovan pro el jednéni o vécném bfemeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatel nesdélil znalci Zadné skute¢nosti, které maji vliv na pfesnost zavéru, poskytl znalci pouze

dostupné podklady, bez dalsich komentai.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 16.10.2023,



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat
Jednotlivé zdroje dat a informaci byly vybrany na zakladé souvislosti s problematikou.

Znalec pti vybéru zdroju vychazel zejména:

» Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych pozemka

» Nabidek realitnich kancelafi ohledné prodeji obdobnych pozemkii
= Informaci poskytnutych zadavatelem

= [nformaci zjisténych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycéet vybranych zdroji dat a jejich popis

= Smlouva o budouci smlouvé o zfizeni vécného bfemene a Smlouva o pravu provést stavbu ze
dne 20.12.2013. (poskytnuto elektronicky — emailem zadavatelem).

= Geometricky plan vymezeni rozsahu v&cného bfemene k ¢asti pozemku (GP ¢&. 1916-32/2023)
(poskytnuto elektronicky — emailem zadavatelem).

= Vypis zkatastru nemovitosti (Eastetny), LV &. 847 pro k.d. Novy Ji¢in-Dolni Predmésti
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2023 (ziskéno znalcem dilkovym pfistupem do KN).

» Ortofotmapa pozemku p.§. 275/3, evidovaného na LV ¢&. 847 pro k.. Novy Ji¢in-Dolni
Piedm¢ésti.

= Interni databaze znalce, databaze spolupracujicich znalci.

= Uzemni plan mésta Novy Ji¢in, i¢innost od 01.10.2009.

* Cenové informace evidované Informaénim systémem katastru nemovitosti Ceské republiky.

* Informace z realitnich kancelafi.

= Zékon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni, v aktualnim znéni.

* Bradag, A.: Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, CERM, Brno, 2016.

* Bradag, A. a kol.: Vécna bremena od A do Z, Linde, 2009.

* Asociace znalcti a odhadcti CR, o.s., Znalecké standardy POSN, listopad 2013.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o budoucim v&cném bfemeni jsou podkladové materidly, na kterych se znalec
nepodilel, nemiize tak ovéfit jejich vérohodnost. Stejné tak nemize ovéfit vérohodnost vyuZitych

dat — cenovych informaci, které znalec ziskal k ocenéni zinformaéniho systému katastru



nemovitosti Ceské republiky nebo realitnich nabidek.

Jako vérohodné zdroje tak znalec povazuje vypis z KN.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru ¢i tvorbé dat
Nejprve byla znalcem ziskana data, ktera byla poskytnuta zadavatelem znaleckého posudku. Znalec

tak ziskal informace o zamySleném vécném biemeni, o jeho dob& trvani, o samotné stavbé,
z divodu které se vécné biemeno stanovuje a o jeho planované trase. Zaroveri z predloZeného
geometrického planu znalec ziskal informace o vyméfe vécného biemene.

Nasledné znalec ziskal data z mistniho Setfeni, které provedl znalec dne 16.10.2023. V navaznosti
na to znalec ziskal data ohledné polohy vécného biemene (obci, lokalité, misté).

Jako posledni informace znalec provedl analyzu trhu a sebral data - cenové informace ohledné
stanoveni hodnoty pozemku, na kterém budouci vécné bfemeno bude zfizeno. Znalci se nepodafilo
ziskat data ohledné obdobnych uplat za obdobnd vécna bfemena, které by byly podpofeny
smluvnimi podklady. Znalec tak cenové informace &erpal zejména z Informacniho systému katastru
nemovitosti Ceské republiky, k doplnéni &erpal ddle z interni databize znalce, databaze

spolupracujicich znalct a také z realitnich nabidek

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat
Pro popis samotného postupu zpracovani dat je potiebné nejprve popsat obecnou metodiku

ocefiovani vécnych bfemen. Ta je stanovena §16b zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a

§39a vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku.

Zékon o ocefiovani majetku, respektive §16b k ocenéni vécnych bfemen uvadi, Ze se oceiuje
vynosovym zpiisobem na zékladé roéniho uZitku pfi zohlednéni doby jeho trvani nebo pevnou
Castkou, nelze-li uréit roéni uZitek z vécného biemene, pfitemz se v roénim uzitku zohlediiuje mira
Omezeni uzivani nemovité véci. Konkrétni postupy ocenéni pak stanovi vyhlaska (tj. postup

Vypottu ceny vécného biemene, zplisob uréeni roéniho uZitku a miry kapitalizace).

Prisluna vyhlaska, ke dni ocenéni vyhlaska ¢. 337/2022 Sb., k provedeni zikona o ocefiovani

majetku rozvadi:



$ 39a

Ocernovani vécného bremene

(1) Cena vécného biemene se urcuje v zdvislosti na poctu let jeho dalSiho trvani a rocniho uZitku
oprdvne'ného, kromé ¢asové neomezeného redlného bremene a vykupitelné sluZzebnosti. Je-li vécné
biemeno zrizeno na dobu

a) neurcitou, cena vécného bremene, s vyjimkou zjednoduSeného ocenéni vécného bFemene pro

technickou infrastrukturu podle § 39b, se urci podle vzorce

Fag

CB‘\:T

kde
CBN...cena vécného bfemene zrizeného na dobu neurcitou v K¢,
ruo....roéni uZitek opravnéného z vécného bemene v K¢, uréeny podle odstavce 2,

p-......mira kapitalizace podle pFilohy ¢. 22 k této vyhldsce, v setinném vyjddrent,

V konkrétnim pfipadu ke stanoveni roéniho uzitku opravnéného, vzhledem ke skute¢nosti, Ze znalec
nemél k dispozici dostateény pocet obdobnych smluvnich dokumentaci, které by byly zpracovany
k obdobné problematice, znalec k stanoveni roéniho uzZitku opravnéného pfistoupil formou
stanoveni simulovaného najemného z ceny obvyklé pozemku, ktery je vécnym bfemenem zatiZen.
Simulované najemné znalec stanovil, s pfispénim znaleckych standardi, s pfihlédnutim k druhu
podnikani, ke kterému je zatizeny pozemek vyuZivan (tj. sklady, drobné podnikéni) v procentni vysi
7,5%, zohlediujici také lokalizaci pozemku v okrajové &asti Nového Ji¢ina, aviak velmi dobré

dopravni dostupnosti.




3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Vlastnické a evidencni udaje

vlastnické prdvo podilniki
DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta 75162989

obhospodafovdni majetku v podilovém fondu
DEKINVEST investiéni spoleénost a.s., Tiskafska 257/10, 14094568
Maledice, 10800 Praha 10

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpisob ochrany
275/3 5764 ostatni plocha jinéd plocha chranéna loZiskova
dzemi
Mistopis

Oceriovany pozemek, respektive vymezend €ast se nachazi ve mést€ Novy Ji¢in. Novy Ji¢in je
okresni mésto v Moravskoslezském kraji, 34 km jihozapadné od Ostravy. Ve mést€ Zije cca 23 tisic
obyvatel. Historické jadro mésta je méstskou pamatkovou rezervaci. S méstem Frydek-Mistek je
spojen rychlostni komunikaci, vzdalenost cca 30 km. Severovychodn& lezi mésto Pfibor ve
vzdalenosti cca 14km. JiZné ve vzdalenosti cca 18 km leZ mésto Valasské Mezifi¢i. Mésto je dobie
dopravné napojeno, je situovdno na dopravni komunikaci 1. tfidy ¢. 48. Do mésta jezdi pravidelna
hromadné autobusova a Zelezni¢ni doprava. Ve mésté je dostupna kompletni ob&anska vybavenost.
V rdmci mésta jsou rozvedeny vSechny zdkladni inZenyrskeé sité.

Ocetiovana nemovitost - pozemek p.&. 275/3, respektive jeho geometrickym planem vymezena ast
se nachdzi v okrajové Casti mésta Novy Ji¢in, v aredlu lehké vyroby a skladovani, pfi ulici
Hibitovni. Do lokality je dobra dopravni dostupnost, vzdélenost na silnici I. tfidy &. 48 je cca 800

m. V lokalité jsou rozvedeny viechny inZenyrské sité mésta.

Pfistup pfes pozemky
506/10 Meésto Novy Ji¢in, Masarykovo ndm. 1/1, 74101 Novy Ji¢in

Celkovy popis nemovité véci
Pfedmétem ocenéni je geometrickym planem vymezena &ast pozemku p.&. 275/3 o vymezené plose

13,96 m?, ktera plosnym vymezenim budouciho vécného bfemene spo&ivajici v pravu provozovat
na cizi nemovitosti plynarenské zaiizeni — plynovodni pfipojky. Pozemek p.&. 275/3 je pozemek,
ktery je ve funkénim celku vyuzivd, spoletné se stavbami Kk podnikatelské Cinnosti
velkoobchodniho obchodu a skladovani. Uzemni plén pozemek tadi do ploch pro vyrobu a

skladovani — lehky primysl. Vymezena ¢ast pozemku je situovana v severni ¢asti pozemku, pii
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hranici s vedlejsi parcelou €. 275/15. Dle doloZzené Smlouvy o budouci smlouvé o zfizeni vécného
bfemene na pozemku nad pfipojkou bude moZna dale skladovat zboZi, plynova pfipojka neomezi
provoz stavebnin ve skladovém aredlu. Existence vécného bfemene tak neomezi vyuZitelnost

pfedmétné vymezené Casti pozemku p.¢. 275/3. Pozemek je rovinaty, pfistupny po zpevnéné ploSe.

Rizika

Rizika spojens s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapséna v katastru nemovitosti

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi

NE Povodriiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeti vyskytu povodné / zaplavy




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Vypocet ceny obvyklé pozemku

pozemek p.c. 275/3

Ocenovani nemovita véc

Plocha pozemku: 5 764,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Stavebni pozemek 1
Lokalita: Novy Ji¢in

Volny stavebni pozemek v malé primyslové zéné. Jednd se o rovinaty pozemek s piijezdem po

zpevnéné komunikaci. IS jsou vSechny na hranici pozemku.

Pozemek: 924,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Lokalita - srovnatelna lokalita 1,00
K3 Velikost - velikost porovnavaciho pozemku je mnohem mensi
0,95

K4 Tvar pozemku - tvar porovnavaciho pozemku neumoziiuje Zdroj: cenové informace
vystavbu 1,05 CUZK
K5 InZenyrské sité - porovnavaci pozemek ma moznost pfipojen,
ocenovany pozemek je pfipojen 1,10
K6 Nazor zpracovatele ocenéni - bez korekce ceny 1,00

Cena |K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m?] [Ké&/m?] Kc [K¢&/m?)
462 000 924 500 1,10 550

Nazev: Stavebni pozemek 2
Lokalita: Kopfivnice (areal Tatra)

Rovinaté pozemky uzivané jako zpevnéna plocha ke skladovani. Pijezd po zpevnéni vnitroaredlové

komunikaci. IS jsou viechny dostupné. Moznost zastavéni.

[

Pozemek: 1 403,00 m*

Pouzité koeficienty: . :‘f"’ﬂ :
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00 {,,ﬁ g P
K2 Lokalita - srovnatelna. uzavieny aredl 1,00 G ARV

0,95 T

K3 Velikost - porovnavaci pozemek je mensi velikosti [*%




|

K4 Tvar pozemku - tvar umoziiuje vystavbu 1,00 Zdroj: cenové informace

K5 Inzenyrské sité - IS jsou na hranici, ocefiovany je pfipojen na IS CUZK
1,10
K 6 Nazor zpracovatele ocenéni - bez korekce 1,00
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?) Kc [K&/m?)
771 650 1403 550 1,05 578
Nazev: Stavebni pozemek 3
Lokalita: Kopfivnice, primyslovéd zéna (aredl Tatra)

Rovinaty pozemek pravidelného tvaru vhodny k zastavbé haly. Pfijezd po zpevnéné komunikaci,

IS jsou dostupné na hranici pozemku. Jedn4 se zatim o stavebné nepfipraveny pozemek.

Pozemek: 12 862,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Lokalita - srovnatelna, uzavieny aredl 1,00
K3 Velikost - porovnavaci pozemek je vétsi velikosti nez ocefiovany
1,05

K4 Tvar pozemku - tvar umoziiuje zastavbu 1,00 Zdroj: ccgtg;lénformacc
K5 InZenyrské sité - stavebné nepfipraveny pozemek 1,10
K6 Nazor zpracovatele ocenéni - bez korekce 1,00

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m?] [Ké&/m?] Kc [Ké&/m?]
5016 180 12 862 390 1,16 452

Nazev: Stavebni pozemek 4

Lokalita: FrenStat pod Radho§tém, primyslova zdna

Rovinaty pozemky vhodny k zastavbé halou. Piijezd po zpevnéné komunikaci, IS jsou dostupné na

hranici pozemku. Jedné se zatim o stavebné nepfipraveny pozemek.

Pozemek: 1 380,00 m*
PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00

K2 Lokalita - mensi mésto s horsi dopravni dostupnosti 1,05
K3 Velikost - velikost porovnavaciho pozemku je mensi 0,95

K4 Tvar pozemku - tvar umoznujici zastavbu 1,00
KS InZenyrské sité - stavebné nepfipraveny pozemek 1,10 Zdroj: cenové informace
K6 Nazor zpracovatele ocenéni - bez korekce 1,00 CUZK
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn.cena  Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m’] [Ke/m?] Kc [Ké&/m?]
876 300 1380 635 1,10 699
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Nazev: Stavebni pozemek 5
Lokalita: FrenStat pod Radhostém, primyslova zéna

Rovinaty stavebni pozemek, izemnim plianem vhodny k zastavbé objektd primyslové vyroby.

Pozemek je dostupny zpevnénou komunikaci. IS jsou na hranici pozemku.

Pozemek: 7 562,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00

K2 Lokalita - men8i mésto s horsi dopravni dostupnosti 1,05
K3 Velikost - porovnavaci pozemek je obdobné velikosti jako

ocefiovany 1,00
K4 Tvar pozemlfu - tvar. umoziuje z.a?tavbu o 1’_00 Zdroj: cenové informace
K5 InZenyrské sité - IS jsou na hranici, ocefiovany je pfipojen CUZK
1,10

K6 Nazor zpracovatele ocenéni - bez korekce 1,00

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m?] [K&/m?) Kc [K&/m?)
4 100 000 7 562 542 1,16 629

Nazev: Stavebni pozemek 6
Lokalita: Mo3nov, Primyslova ulice, obchodné - primyslova zéna

Rovinaty stavebni pozemek, izemnim planem vhodny k zastavbé objektd primyslové vyroby.

Pozemek je dostupny zpevnénou komunikaci. IS jsou na hranici pozemku.

Pozemek: 50 000,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00

K2 Lokalita - men3i obec, vzdalen&jsi dojezd od silnice I. t¥idy s
1,03 N _

K3 Velikost - velikost porovnavaciho pozemku je mnohem vétsi oy Q
1,10 Zdroj: cenové informace

K4 Tvar pozemku - tvar pozemku umoZiiuje zastavbu 1,00 CUZK

KS In.ien)?rské sit€ - IS jsou na hranici pozemku, ocefiovany je

Pripojen 1,10

K6 Nazor zpracovatele ocenéni - bez korekce 1,00

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn.cena  Celkovy koef. Upr. jedn. cena
(m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

22 840 000 50 000 457 1,25 571
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 452 K&/m?
Pmmémé Jednotkové porovnavaci cena 580 K¢&/m?
Medidn 575 K&/m?

| Maximélni jednotkova porovnavaci cena 699 Ké&/m*

-10 -




Vypoéet porovnavaci hodnoty pozemku
Median jednotkovych cen 575 K&/m?
Vyméra vymezené &asti pozemku 13,96 m*

Vysledna porovnavaci hodnota 8 027 K&

Pro stanoveni ro¢niho uZitku opravnéného z vécného biemene v K¢ z vymezené ¢asti posuzovaného

pozemku je vyuZita nasledujici cena pozemku: 8 027,- K¢&.

4.2. Vypocet vySe uplaty za zfizeni vécného bremene

Pro vypocet vy3e uplaty za zfizeni vécného bfemene znalec nejprve stanovil rocni uZitek ru ve vysi
simulovaného najemného z vymezené ¢asti pozemku s pfihlédnutim k druhu podnikani, ke kterému
je zatizeny pozemek vyuzivan (tj. sklady, drobné podnikani) v procentni vy$i 7,5%, zohledfiujici
také lokalizaci pozemku v okrajové ¢asti Nového Ji€ina, aviak velmi dobré dopravni dostupnosti.
Vzhledem ke skute¢nosti, Ze ve Smlouvé o budouci smlouvé o zfizeni vécného bifemene je uvedena
informace, Ze vécné biemeno bude ziizeno na dobu neurditou, byla vyse tplaty znalcem, za pomoci
simulovaného najmu - ro¢niho uzitku, stanovena kapitalizaci tohoto ro¢niho uzitku. Miru
kapitalizace pouzil z Pfilohy ¢. 22 vyhlasky k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (vzhledem ke
skute¢nosti, Ze pozemek je v jednotném funkénim celku s halami pro skladovani byla pouZita mira
kapitalizace hal pro skladovéni — 6,5%).

Cena pozemku: 8 027 K¢
Vypocet ro¢niho uzitku prava stavby: r. =8 027 x 0,075 = 602,025 K&/rok
Mira kapitalizace: 6,50 %
Stanoveni vy3e tiplaty za vécné ru
bfemeno: CBy = —f‘
602,025 p
o = —0-— =9261,92Kc¢
0,065
Vyse uplaty za vécné bremeno
9262 K¢

S




5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky

Stanovit vy3e uplaty za ziizeni vécného bfemene spo€ivajici v pravu provozovat na cizi nemovitosti
plynarenské zatizeni — plynovodni piipojku vedenou po vymezené ¢asti pozemku p.¢. 275/3,
evidovaného na LV &. 847 pro k.. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti.

5.2. Odpovéd

Vysi tplaty za zfizeni vécného bfemene spolivajici v préava provozovat na cizi nemovitosti
plynarenské zafizeni — plynovodni pfipojku vedenou po vymezené &asti pozemku p.C. 275/3,
evidovaného na LV &. 847 pro k.u. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti stanovuji na

9262 K¢
slovy: Devét tisic dvé sté Sedesat dvé K&

5.3. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutec¢nosti sniZujici jeho
presnost

Stanovend vy3e Uplaty za zfizeni vécného bfemen je zaloZena na tisudku a erudici znalce. Jedna se o
odhad vySe uplaty, kterd miZe byt pfesnosti ovlivnéna dil¢imi cenami transakci obdobnych
pozemkii na trhu, ze kterych byl stanoven ro¢ni uZitek opravnéného a které se cenové vychyli od
obvyklosti nebo na trhu byla smluvné sjednana uplata, ktera taktéZ svoji cenovou trovni se

nepohybuje v nejvys§im rozdéleni Eetnosti (v obvyklé vysi).

Seznam pFiloh
pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti, LV &. 847 pro k.i. Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti
Ortofotomapa

1
1
Geometricky plan &. 1916-32/2023 £
5
1

anlouva o0 budouci smlouvé o zfizeni vécného biemene
Situace umisténi
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl pfibran.

Odména nebo nahrada naklada

Odména byla sjedndna smluvné.

Odména nebo nahrada nakladi

Odména byla sjednéana smluvné.

Prohlaseni o uvédoméni si nasledk védomé nepravdivého posudku

Prohlasuji, Ze jsem si. jako znalec, védom nésledkt podani védomé nepravdivého znaleckého

posudku, ve smyslu §127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedeném Ministerstvem
spravedInosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady. specializace — nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsén v evidenci posudkii pod pofadovym ¢&islem 060804/2023.

V Ostraveé 25.10.2023
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PLNA MOC 4 :

DEKINVEST investiéni spole¢nost a.s., jednajici na iéet DEKINVEST otevieny podilovy fond E "
Beta, se sidlem Tiskafska 10/257, 108 00 Praha 10, IC: 140 94 568, zapsana v obchodnim rejstiiku 0000024742

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka & 26939, zastoupena "i'i’-"*_ff-ﬁ“-'ﬁ"?.-" ?-i_;,.ﬁx, “iia] Slenkou
pFedstavenstva, jako zmocnitel, : . i

zmociiuje

e e L T e e ey AT i e
B s vy e
o ,,;t?{.;-,-n?-.‘-;-'- .--~:i'-'%fa~l=;"'i';" R i S S

1. ke vSem pravnim jednanim pfi nabyvani, zcizovani nebo zatézovani vlastnického prava podilnikia

DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta, se sidlem Tiskafska 10/257, 108 00 Praha 10 (déle jen ,Fond"), majetek
podilového fondu obhospodafuje DEKINVEST investiéni spoleénost a.s., jednajici na uéet DEKINVEST otevieny
podilovy fond Beta, se sidlem Tiskafska 10/257, 108 00 Praha 10, IC: 140 94 568, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, viozka ¢. 26939 (dale jen ,Spravce").

k obchodnim podilim, akciim, nemovitostem, movitym vécem a jinym majetkovym hodnotam, zejména k

- ke véem pravnim jednanim pfi uzavirani smluv o pfevodu obchodniho podilu a smluv o pfevodu akcii, na
zakladé kterych budou podiinici Fondu nabyvat podily a/nebo akcie ve spole¢nostech, véetné jejich pfipadnych
zmeén ¢i zruseni,

- ke vsem pravnim jednanim pii uzavirani kupnich, darovacich, sménnych nebo jinych smiuv, na zakladé kterych
budou podilnici Fondu nabyvat nemovitosti, véetné jejich pfipadnych zmén &i zruseni, nebo na zakladé kterych
budou nemovitosti zcizovat, véetné jejich pfipadnych zmén ¢i zruSeni

- ke véem pravnim jednanim pfi uzavirani kupnich, darovacich, sménnych nebo jinych smluv, na zakladé kterych
budou podilnici Fondu nabyvat movité véci a jiné majetkové hodnoty, v&etné jejich pfipadnych zmén &i zruseni,
nebo na zakladé kterych budou movité véci a jiné majetkové hodnoty zcizovat, véetné jejich pfipadnych zmén
¢i zruseni

- ke v8em pravnim jednanim pfi souvisejicim zfizovani vécnych bfemen ve prospéch &i k tizi nabyvanych,
vlastnénych nebo zcizovanych nemovitosti, véetné jejich pfipadnych zmeén &i zruseni,

- ke véem pravnim jednanim pfi uzavirani souvisejicich smluv o tschové ¢i spravé kupni ceny, véetné jejich
pfipadnych zmeén &i zrusenl,

- ke v&em pravnim jednanim pfi uzavirani rezervaénich smiuv a/nebo smluv o smlouvach budoucich sméfujicich
k nabyvani podill a/nebo akcii ve spole¢nostech nebo nabyvani ¢i zcizovani nemovitosti, movitych véci a jinych
majetkovych hodnot, véetné jejich pfipadnych zmén &i zruseni,

- ke véem pravnim jednanim pfi uzavirani zprostfedkovatelskych smluv sméfujicich k nabyvani podili a/nebo
akcii ve spole¢nostech nebo nabyvani ¢€i zcizovani nemovitosti, movitych véci a jinych majetkovych hodnot
véetné jejich pfipadnych zmén &i zruseni,

-k prevzeti podilu a/nebo akcii nebo nemoavitosti, movitych véci a jinych majetkovych hodnot od pfevodcl a
pfedani nemovitosti, movitych véci a jinych majetkovych hodnot nabyvatelim

-k zastupovani Spravce a Fondu ve vSech vkladovych Fizenich s pfedmétem piné moci souvisejicich

-k zastupovani Spravce a Fondu ve véech rejstiikovych fizenich s pfedmétem plné moci souvisejicich

-k jakoz i kjakymkoliv jinym pravnim jednanim, zde jmenovité neuvedenym, s pfedmétem plné moci
souvisejicim

2. ke véem pravnim jednanim pfi vykonu viastnického prava podilniki Fondu k nemovitostem, movitym vécem
a jinym majetkovym hodnotam, zejména k
- ke véem pravnim jednanim a vykonu prav pfi nakladani s movitym majetkem podilnikd Fondu, véetné jeho




uZivani, pfijimani pozitkl, zcizovani a zatézovani

- ke véem pravnim jednanim a vykonu prav spojenych s nakupem nebo jinym nabyvanim, prodejem, leasingem,
najmem a prevodem motorovych vozidel ve viastnictvi podilnikl Fondu, jejich uzivanim a udélovani souhlasu
a vystavovani potvrzeni s uzivanim motorovych vozidel v zahrani¢i, jakoz i k zastupovani ve vSech spravnich
fizenich tykajicich se motorovych vozide!

- ke v&em pravnim jednanim a vykonu prav pfi zajistovani sluzeb a/nebo nakupu vyrobka souvisejicich s chodem
Fondu

- ke v&em pravnim (koniim a jednanim a k zastupovani zmocnitele v souvislosti se spravou, uzivanim,
pozZivanim, najmem a pachtem nemovitosti, jejich opravami a vystavbou, zejména k uzavirani smiuv o smiouvé
budouci, najemnich a pachtovnich smluv, jejich zmé&nam a ukonZovani, jakoz i k vykonu vSech prav
pronajimatele/propachtovatele vyplyvajicich z uzavienych smiuv.

- ke véem pravnim jednanim a k zastupovani podilniki Fondu v souvislosti s vystavbou na nemovitostech,
zejména k uzavirani smiuv o dilo, pfikaznich smiuv, jejich zménam a ukon&ovani, jakoZz i k vykonu vsech prav
objednatele/ptikazce vyplyvajicich z uzavienych smiuv.

-k zastupovani Spravce a Fondu ve vech spravnich nebo jinych fizenich tykajicich se nemovitosti Fondu, jejich
vystavby nebo oprav

-k jakoz i kjakymkoliv jinym pravnim jednanim, zde jmenovit¢ neuvedenym, s pfedmétem plné moci
souvisejicim

Zmocnény zastupce je zmocnén k uzavirani, zméné ¢i zrudeni smiuv nebo &inéni jakychkoliv jinych pravnich jednani
v souvislosti s predmétem plné moci, k zastupovani zmocnitele v fizenich, pfijimani pisemnosti, vykonu vSech prav a
pfijimani pinéni.

Tato pina moc plati, dokud neni pisemné odvolana.

Zmocnény zastupce je opravnén dale zmocnit tfeti osoby, a to za icelem jednani s ufady statni spravy/samospravy ve
vécech stavebnich, za Udelem zastupovani Spravce a Fondu ve spravnich nebo jinych fizenich tykajicich se
nemovitosti, jejich vystavby a oprav, za Ugelem jednani se spravci vefejnych siti, a za ucelem prevodu, pfihlaseni
novych vozidel &i ohlageni zmén a provedeni jinych Ukoni do evidence motorovych vozidel. V ostatnich vécech neni
zmocnény zastupce opravnén udélit pinou moc jiné osobé

Zmocnény zastupce prohlasuje, Ze zmocnéni v piném rozsahu pfijima a bude jej vykonavat s fadnou pédi, dle svého
nejlepsiho uvazeni v zajmu zmocnitele.

V Praze, 24, unora 2022
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