Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

1. Jiho¢eske divadlo, p.o.

Zapsana v OR vedenym Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, odd.Pr, vi. 112
Se sidlem: Dr. Stejskala 424/19, 370 47 Ceské Budéjovice

Zastoupena: MgA. Lukasem Prudkem, feditelem JD

ICO: 00073482  DIC: CZ 00073482

Bankovni spojeni:

Kontaktni osoba:

(dale jen ,Pronajimatel“ nebo obecné ,Smluvni strana“) na strané jedné,

a

. Pani Monika KOZLOVA

Bydlisté: Ceské Budgjovice
Narozena: 1978
ICO: 721 88 405

Bankovni spojeni: ..........

Kontakt:

(dale jen ,Najemce" nebo obecné ,Smluvni strana®) na strané druhé,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice, roku

v souladu s § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obanského zakoniku (dale jen ,NOZ"), v

platném znéni
Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani
(dale jen ,Smlouva®)
I. PREDMET NAJMU

Pfedmétem Smlouvy jsou uréené prostory slouzici podnikani v budové Jihoteského
divadla v ul. Dr. Stejskala, &p. 498 v Ceskych Budéjovicich na p.¢. 523/2 o vymére 477
m? v k.u. Ceské Budé&jovice, LV 1, o celkové ploe 112,51 m?, kterou ma Pronajimatel ve
spravé na zakladé Zfizovaci listiny Jiho¢eského divadla — dodatek ¢. 1 ze dne 1.10.2011.
Pronajem téchto prostor je v souladu se Zfizovaci listinou Pronajimatele.

Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Najemci predmét najmu dle odst.l.1. této
Smlouvy, sestavajici z prostor kavarny a pfislusenstvi o celkové rozloze 84,63 m?
z Cehoz samotna kavarna se nachazi v pfizemi budovy — mistnost €. 1.23 kryta dvorana
(35,33 m?, kapacita cca 28 mist k sezeni), piisludenstvi tvoii — 1.26 zasobovaci chodba
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(10,94 m?), 1.27 predsifh a WC pro personal (1,98 m?), 1.28 pfipravna (6,02 m?), 1.29
sklad napoji (3,78 m?), 1.30 UloZisté odpadkl (3,60 m?), 1.37 zasobovaci rampa (8,08
m?), 1.20 WC a umyvarny muzi (7,71 m?, 1.18a-c WC a umyvarny Zeny (7,79 m?). Dal$i
&asti pfedmétu najmu je prostor divadelniho baru a pfislusenstvi o celkové rozloze
27,88 m? nachazejici se v 1. patie budovy, z ehoz zadzemi divadelniho baru (2.07) ma
rozlohu 12,31 m? pfipravna (2.06) 7,86 m’ a $atna, umyvarna, WC pro personal a
uklidova mistnost (2.05a-d) 7,71 m? (dale jen ,Pfedmét najmu").

Souéasti Pfedmétu najmu dle pfedchoziho odstavce je rovnéz zafizeni a inventaf ve
vyhradnim vlastnictvi Pronajimatele, jehoz seznam tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel touto Smiouvou pfenechava Najemci Pfedmét najmu vyhradné za ucelem
provozovani divadelni kavarny a divadelniho baru. Provoz divadelni kavarny je
stanoven od 1. zafi do 31. kvétna, provoz divadelniho baru je sezénni — od 1. fijna
do 30. dubna. Najemce Pfedmét najmu dle odst. 1.2. a 1.3. do najmu za timto ucelem
pfejima. Souéasti této Smlouvy je planek budovy s vyznaéenim Pfedmétu najmu dle teto
Smlouvy — Priloha €. 4.

Smluvni strany se dohodly a bezvyhradné souhlasi stim, ze od pocatku najemniho
pomeéru je zakazan jakykoliv podnajem Predmétu najmu ¢i jeho Casti tieti osobé.

Dal$i pfipadné Upravy dovybaveni prostor slouzicich podnikani, které jsou Pfedmétem
najmu dle této Smlouvy, vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich pfedpisu tykajicich se
provozovani hostinské ¢&innosti, uéini Najemce pouze po predchozim projednani s
Pronajimatelem na své naklady.

Il. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se zavazuje provozovat hostinskou &innost v pronajatych prostorach dle teto
Smlouvy na zakladé opravnéni k podnikani vydaného pfislusnym organem. Kopie tohoto
opravneéni je pfilohou &. 5 této Smlouvy.

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu fadné, s veskerou péci, vyhradné jen k ucelu,
v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouvé zplUsobem obvyklym,
neposkozujicim prava Pronajimatele.

Najemce se zavazuje poskytovat véechny sluzby poskytujici v ramci ucelu, pro ktery je
Predmét najmu dle této Smlouvy uzivan, na vysoké profesiondlni uUrovni, v kvalité
odpovidajici pozadavkim profesionalniho divadelniho zafizeni, ve vzajemné spolupraci a
vzajemném konsensu s Pronajimatelem, zejména v oblasti kultury oblékani a vystupovani
personalu a v oblasti kvality nabizenych sluzeb a sortimentu. Zaroveii se Najemce
zavazuje, Ze obsluzny personal se bude pravidelné seznamovat jak s repertoarem, tak i
s aktualnim programem divadla.

Najemce se zavazuje respektovat pfi provozovani své Cinnosti v pfedmétu najmu dle této
Smilouvy specificky provoz divadeiniho zafizeni i jeho edukacniho centra, charakter
divadelniho prostfedi a skladbu navstévniku téchto prostor a zavazuje se prizpusobit
témto faktorm adekvatné styl zafizeni i skladbu nabizeného sortimentu.

Najemce se zavazuje dodrzovat koncepci provozu a podnikatelsky zamér, které predlozil
pfi vybé&rovém fizeni na pronajem Predmétu najmu a na jejichz zakladé byl vybran jako
nejvhodnéjsi uchaze&, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.
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Najemce se zavazuje zahdjit provoz divadelniho baru nejpozdéji k 22. zari 2016.
Najemce se zavazuje zahdjit provoz divadelni kavarny nejpozdéji k 1. listopadu 2016.

Najemce je povinen provozovat hostinskou ¢&innost v divadelni kavarné v minimalni
provozni dobé& pondéli — sobota, minimalné 8 hodin denné, nedohodnou-li se Najemce a
Pronajimatel pisemné na jiné provozni dobé, a v divadelnim baru v provozni dobé
minimalné jednu hodinu prfed zacatkem kazdého predstaveni, resp. akce
konaného/konané na velké scéné v historické budové JihoCeského divadla, jakoz i na
Studiové scéné Na Padeé, prip. i b&éhem pronajmu téchto scén jinému subjektu ¢i po dalsi
domluvé s Pronajimatelem, do ukonceni posledni prestavky pfedstaveni, nedomluvi-li se
Najemce a Pronajimatel jinak.

Najemce se zavazuje zajistit nekuracky provoz divadelni kavarny i divadelniho baru.

Najemce se zavazuje v pfipadé pozadavku Pronajimatele zajistit pro akce Pronajimatele
cateringové sluzby na zakladé specifikace, kterou provede Pronajimatel minimalné 10 dnu
pred akcl.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu pouze takovym zpusobem, aby neomezoval
ostatni uzivatele budovy ve vykonu jejich prav a povinnosti.

Najemce je povinen udrzovat na své naklady Pfedmét najmu v Cistém a uzivatelném
stavu.

Najemce je povinen platit fadné a v€as najemné a veskeré dalSi Ghrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu dle této Smlouvy. V pfipadé
nesplnéni této povinnosti se zavazuje uhradit Uroky z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné
Castky za kazdy den prodleni s platbou.

Najemce se zavazuje zajistit a na sv(j naklad uhradit ve$keré naklady na opravy a udrzbu
pronajimaného provozniho zafizeni a inventare (viz. pfiloha €. 1 této Smlouvy), nejsou-li
tyto opravy feSeny v ramci zaruéni Ihity zafizeni.

Najemce se podpisem této Smlouvy zavazuje po dobu platnosti zaruénich Ihat pro
zarizeni, které je soucasti Pfedmétu najmu dle této Smlouvy, pouzivat vyhradné distici a
spotiebni prostiedky doporu¢ené dodavatelem. Jejich seznam preda Najemci
Pronajimatel nebo pfip. samotny dodavatel.

Najemce je povinen na svlj naklad provadét béznou udrzbu a bézné opravy na
nemovitych ¢astech Pfedmétu najmu, a to az do vySe 5.000,-- K¢ + DPH v zakonné vysi
za kazdou dil&i opravu ¢&i udrzbu.

Najemce se zavazuje oznamit odpovédné osobé& Pronajimatele (vedouci spravy budov
nebo jim povéfeny zastupce) bez zbyte€ného odkladu potieby oprav & udrzby na
nemovitych ¢astech Pfedmétu najmu, které ma provést Pronajimatel, a umoznit provedeni
téchto oprav a udrzby. V opaéném pfipadé odpovida Najemce za takto vzniklou $kodu a
nevznikaji mu v takovém pfipadé naroky, které by mu jinak prislusely pro nemoznost nebo
omezenou moznost uzivat nemovité casti Pfedmétu najmu pro vady. Navic Najemce nese
v takovém pfipadé veskeré naklady vzniklé Pronajimateli v dusledku nedodrzeni této
informaéni povinnosti ze strany Najemce. Najemce rovnéz ugini podle svych moznosti to,
co lze ofekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit,
nevznikla Pronajimateli nebo treti osobé dal$i $koda.
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I.17. Najemce je povinen snaset omezeni v uZivani Pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro
provedeni oprav a udrzby Pronajimatelem.

11.18. Najemce je opravnén v pronajatych prostorach dle svych potieb provadét pouze drobné
provozni Upravy, a to pIné na sv(j naklad. Najemce se zavazuje takto provedené Upravy
uvést nejpozdéji ke dni ukonéeni platnosti této Smlouvy do puvodniho stavu.

I.19. Veskeré zmény a zhodnoceni rozsahlej$iho charakteru, nebo takové, které podiehaji
stavebnimu povoleni &i jinému souhlasu pfislu$ného Gfadu, na Pfedmétu najmu je
Najemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho
zastupce Pronajimatele a plné na svlj naklad, nedomluvi-li se s Pronajimatelem
pisemnou formou jinak. Po skonéeni najemniho vztahu pfed vracenim Predmétu najmu
zpét Pronajimateli je povinen Najemce provést navraceni téchto zmén do puvodniho
stavu, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Najemce neni opravnén v zadném pfipadé
Z4dat po Pronajimateli jakoukoliv finan¢ni kompenzaci ani za provedeni zhodnoceni
Predmétu najmu, ani za jeho pfipadné odstranéni.

I1.20. Provede-li Najemce zmény na Pfedmeétu najmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen
na své naklady uvést Pfedmét najmu zpét do plvodniho stavu v terminu stanoveném
Pronajimatelem, nejpozdéji vsak do skonéeni platnosti této Smlouvy. V pfipade, zZe
v dusledku téchto zmén hrozi Pronajimateli znaéna $koda, je Pronajimatel opravnén od
této Smlouvy odstoupit s okamzitou platnosti. Odstoupeni od této Smlouvy v takovém
pripadé nijak nenarusuje pravo Pronajimatele na nahradu $kody zplisobené Najemcem.

I1.21. Najemce odpovida v plné vysi za Skody zplUsobené v pronajatych prostorach ¢i ve
spole¢nych prostorach budovy, at jiz je zpusobil sam nebo provozovanim své innosti.
Najemce je povinen takto vzniklé $kody neprodlené a bez zbyte€ného odkladu odstranit
na svuj naklad.

11.22. Najemce je povinen mit sjednané platné pojisténi odpovédnosti za Skodu vyplyvajici
Z jeho predmétu podnikani a uzivani Pfedmétu najmu, a to po celou dobu platnosti této
Smlouvy.

[1.23. Najemce je povinen dodrzovat veskera protipozarni, bezpecnostni a hygienicka
ustanoveni a normy pro provoz a uzivani Pfedmétu najmu a jeho pfisluSenstvi. Najemce
rovnéz odpovida za kontrolu, doplhovani a revizi hasicich pfistroji a hydrantq,
nachazejicich se pfimo v prostorach Pfedmétu najmu.

I1.24. Najemce je povinen si na vlastni naklady zajistit pronajem potfebnych nadob na odpad
vznikajici v souvislosti s provozem Piedmétu najmu a jejich pravidelny odvoz.

11.25. Pokud Pronajimatel nesplni své povinnosti vyplyvajici z najemniho vztahu k Najemci z
této Smlouvy a v dusledku toho muze Najemce uzivat prostory slouzici podnikani jen
omezené nebo vabec, ma Najemce narok na pomérnou slevu ze sjednaného najemného
a pauséinich plateb za sluzby. Zalohy na sluzby timto ustanovenim nejsou dotéeny,
netrva-li toto omezeni bez preru$eni po dobu celého kalendarniho mésice.

I1.26. Najemce je povinen uzivat graficky design svych propagacnich materiali a o$aceni
personalu odsouhlaseny vedoucim pracovnikem obchodniho oddéleni Pronajimatele.
Néjemce je zarovef po predchozi dohodé s Pronajimatelem opravnén v prostorach
Pfedmétu najmu snimatelnym zpUsobem umistit své obchodni jméno a pfipadné dalsi
tidaje nezbytné pro vykon své &innosti.
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Najemce se touto smlouvou zavazuje zabezpedit si pronajaté prostory zazemi divadelniho
baru (mistnost &. 2.07) proti vniknuti cizich osob na svou odpovédnost a svij naklad.

Najemce je opravnén vyuzit po dobu platnosti této Smlouvy prostory pfilehlého dvora za
Uéelem zasobovani, avéak vzdy jen po domluvé s Pronajimatelem (tajemnik Divadla JD,
{ -y ), a to po dobu nezbytné nutnou
k vykladce a nakladce zbozi. Najemce neni opravnén k vyuzivani prostor dvora za jinym
ucelem, zejména parkovani.

ll. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav Najemce po celou
dobu najemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout jak Géelu této Smiouvy, tak i icelu
uzivani Pfedmétu najmu.

Pojisténi nemovitosti, zafizeni a inventare, které jsou Predmétem najmu, je povinnosti
Pronajimatele. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody vzniklé v pronajatych
prostorach, zejména za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto
smyslu zadné pojisténi.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veskerou soucinnost v pfipadé uplatfiovani
narokl vyplyvajicich ze zaruénich lhat zafizeni, ktera jsou Pfedmétem najmu dle této
Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje touto Smlouvou zajistit pro Najemce proskoleni odpovédnych
osob v uzivani zafizenti, které je Pfedmétem najmu dle této Smiouvy.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit zpasob Uhrad uvedeny v této Smlouvé.
Pronajimatel je povinen oznamit takovou zménu Najemci nejpozdéji 15 dnl pred platebni
povinnosti Najemce.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ulozit zapecetény duplikat kiice k Predmétu najmu ve
vratnici JihoCeského divadia, Dr. Stejskala 424/19, pro pfipad nezbytné nutného vstupu
do Pfedmétu najmu (odvraceni bezprostfedné hroziciho vzniku skody na predmétu
najmu, Zivelné pohromy aj.).

Pronajimatel si vyhrazuje pravo zajistit si na vybrané interni akce catering od jiného
dodavatele, nez je Najemce. Najemce touto Smlouvou neziskava exkluzivitu na dodavky
a zajisténi cateringovych sluzeb pro Pronajimatele.

IV. OSTATNi PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel se zavazuje, Zze pfeda Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému uzivani. Najemce se zavazuje Pfedmét najmu prevzit.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup k Pfedmétu najmu za Géelem kontroly jeho
stavu, stavu meéficich zafizeni pro odbér tepla, elektrické energie a vody, jsou-li zde
nainstalovany, jakoz i za Gcelem jejich pfipadné instalace, a kontroly, zda Najemce uziva
Pfedmét najmu dohodnutym a fadnym zplsobem. Takovy termin Pronajimatel oznami
Najemci alespoit 3 pracovni dny pfedem. Ndjemce se zavazuje umoznit Pronajimateli
nebo jim povéfené osobé& za timto UCelem pfistup k Pfedmétu najmu. Najemce se
zavazuje umoznit pfistup Pronajimateli nebo jim povéfené osobé i k dalsim technickym
zafizenim ve spravé &i vlastnictvi Pronajimatele, jsou-li souc¢asti Pfedmétu najmu.
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IV.3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo pii pfilezitosti konani premiér inscenaci, pfipadné jinych
prezentaénich akci Pronajimatele, na rezervaci Pfedmétu najmu pro své hosty C&i
zaméstnance, vzdy po pfedchozim projednani s Najemcem nejméné jeden tyden pied
samotnym konanim akce. Najemce se zavazuje toto pravo bez vaznych davoda
neodmitnout (vaznym duvodem je napf. rezervace Pifedmétu najmu pro treti osobu, ktera
byla provedena jesté pred vznesenim poZzadavku na rezervaci ze strany Pronajimatele).

IV.4. Najemce se zavazuje, ze v dobé mimo divadelni sezdénu bude provozovat divadelni bar, ‘
prip. divadelni kavarnu dle pozadavkl a akci planovanych Pronajimatelem. Pronajimatel
je povinen ohlasit Najemci takové akce a pozadavky minimalné s tydennim piredstihem.

IV.5. Pronajimatel si vyhrazuje pravo omezit nebo upravit nabidku alkoholickych napoju
v prostorach najmu. Najemce se zavazuje tyto pozadavky Pronajimatele pfi své ¢innosti
respektovat.

IV.6. Najemce se touto smlouvou zavazuje strpét pravo Pronajimatele k vyuziti mistnosti &.
1.18. a-c - WC Zeny a ¢&. 1.20 — WC muzi pfi konani akci Pronajimatele v zasedaci
mistnosti, sousedici s divadelni kavarnou. Pronajimatel se zavazuje, Ze zajisti Gklid a
uvede obé mistnosti do plvodniho stavu pfi kazdém takovém uziti, a to na svuj naklad.
Pronajimatel je povinen Najemce o takovém uziti obou mistnosti pfedem informovat.

IV.7. Smluvni strany se zavazuji vzajemné si s dostateénym Casovym predstihem pisemné
sdélit pfipadnou zménu bankovnich spojeni uvedenych v zahlavi této Smlouvy.

IV.8. Ostatni prava a povinnosti Smluvnich stran se fidi Obéanskym zakonikem CR v platném
znéni.

V. DOBA NAJMU

V.1. Najemni Smlouva se uzavira na dobu neuréitou s tfimésiéni vypovédni lhitou.

V.2. Najemni pomér dle této Smlouvy zac¢ina dne 22.9.2016.
V. PREDANi A PREVZETi PREDMETU NAJMU

VI.1. Néjemce podpisem této Smlouvy stvrzuje, ze se se stavem Piedmétu najmu seznamil.
Obé Smluvni strany shodné prohladuji, ze Pfedmét najmu je ve stavu, ktery je piné
zpUsobily ke smluvenému uzivani.

VI.2. Pfedani Pfedmétu najmu se uskuteéni na zakladé piedavaciho protokolu, kde bude
zachycen stav Pfedmétu najmu, poéet predanych klici a stavy jednotlivych méfidel.
Pfedavaci protokol musi byt podepsan obéma Smiluvnimi stranami, a to nejpozdéiji k datu
ucinnosti této Smlouvy. Pfedavaci protokol je pfilohou ¢.3 této Smilouvy.

VI.3. Predmeét najmu je pfedan druhé Smluvni strané k okamziku predani kliéli a sepsani a
podepsani pfedavaciho protokolu obéma Smiluvnimi stranami.

VII.NAJEMNE, PLATEBNIi PODMINKY

VII.1. Najemce je povinen platit Pronajimateli najemné ve vyéi- 12.000,-- K¢ (slovy: dvanact
tisic korun Ceskych) za prostory divadelni kavarny véetné souvisejiciho zazemi
(celkem 84,63 m?) a vybaveni definovanych v &l. | této Smlouvy.
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Najemce je povinen platit Pronajimateli najemné ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun &eskych) za prostor divadelniho baru véetné souvisejicich prostor (celkem 27,88
m?) a vybaveni definovanych v ¢l. | této Smlouvy.

Ve vy$e uvedenych &astkach nejsou zahrnuty platby za sluzby s najmem souvisejici.

K zajisténi svych zavazku viéi Pronajimateli je povinen Najemce slozZit pfi uzavieni
Smlouvy vratnou jistotu ve vys$i dvou mési¢énich najmu na ucet Pronajimatele, doklad o
uhrazeni vratné jistoty pfedlozi Najemce Pronajimateli pfed, nejpozdéji pfi podpisu této
Smlouvy. Pfi prodleni Najemce s Uhradou diuznych zavazku dle této Smlouvy ma
Pronajimatel pravo zapoditat si proti sloZzené jistoté tuto pohledavku. Najemce je povinen
po pisemné vyzvé Pronajimatele doplnit do jednoho mésice takto sloZzenou vratnou
jistotu na pavodni vysi, pokud Pronajimatel tyto penézni prostiedky opravnene Cerpal.
Pfi skon&eni najmu, nejpozdéji vSak do 1 mésice od ukondeni této Smlouvy,
Pronajimatel vrati vratnou jistotu Najemci, av§ak nejdfive po provedeni viech vyuctovani
a zapodteni vech dluznych zavazk( Najemce vici Pronajimateli. Najemce nema pravo
na Groky z jistoty od jejiho poskytnuti do okamziku, kdy je Pronajimatel povinen ji vratit.

Najemné vé&. vSech plateb souvisejicich je splatné na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem vzdy do 10. kalendafniho dne nasledujiciho mésice se splatnosti 14
kalendafnich dnu.

Stanovené najemné za prostory divadelni kavarny plati v obdobi od 1.9. do 31.5..
Stanovené najemné za prostory divadelniho baru plati po dobu od 1.10. do 30.4..

V dobé mimo tato obdobi je placeno najemné a pausalni platby za energie a sluzby dle
podtu provozovanych dni v daném meésici pomérovou €astkou - 1/30 ze stanovenych
¢astek za 1 den (nebo jeho &ast) pronajmu divadelni kavarny, resp. divadelniho baru.
V takovych pfipade je Najemce povinen prediozit na ekonomické oddéleni Pronajimatele
do 5§ pracovnich dnu nasledujiciho mésice prehled o uZivani prostor Pfedmétu najmu
Najemcem.

Energie a sluzby s najmem souvisejici

Prehled smiuvné dohodnutych a Pronajimatelem poskytovanych sluzeb souvisejicich
s uzivanim pronajatych prostor je uveden v Pfiloze €. 2 této Smlouvy. V pfiloze €. 2 této
Smlouvy je stanovena i vy$e a zpUsob vypoétu ceny za sluzby s najmem souvisejici a
zpUsob zjistovani jejich spotfeby. Se zplsobem rozuctovani jednotlivych sluzeb a
vypoctu jejich podilu a se smluvni cenou za jednotlivé sluzby byl Najemce seznamen
pfed podpisem této Smlouvy a souhlasi s nim.

VII.5.1. Sluzba s najmem souvisejici za spotfebu elektrické energie v souvislosti
s provozovanim divadelni kavarny a divadelniho baru bude hrazena formou
mésicnich zaloh, které budou hrazeny po cely kalendarni rok (i v mésicich, kdy
divadelni bar, resp. divadelni kavarna neni Najemcem provozovana). Skute¢na
spotfeba bude stanovena dle stavu na elektromérech, nachazejicich se v pfizemi
(pro spotiebu divadelni kavarny) a v 1. patfe (pro spotiebu divadeiniho baru)
budovy, ve které se Pfedmét najmu nachazi, vramci roéniho vyGétovani
provedeného Pronajimatelem.

VII.6.2. Sluzba s najmem souvisejici za spotfebu TUV, vodné a stoéné v souvislosti
s provozovanim divadelni kavarny a divadelniho baru bude hrazena formou
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pausalni plateb, které jsou kone¢né a nepodléhaji Zadnému dalsimu vyuétovani, '
a to az do okamziku pfipadné instalace vodomeér(. |

VII.5.3. Sluzba s najmem souvisejici za spotiebu tepla v souvislosti s provozovanim
divadelni kavarny a divadelniho baru bude hrazena formou mésiénich
pausalnich plateb, které budou hrazeny pouze v obdobi topné sezony. Pausaini ‘
platby za spotiebu tepla jsou kone¢né a nepodiéhaji dal§imu vyuctovani.

VII.5.4. Vyuctovani zalohovych plateb bude Pronajimatelem provadéno 1x roéné v
zavislosti na vyudétovani ze strany jejich poskytovatell za kazdy pfislusny
kalendarni rok Pronajimateli, nejpozdéji do 4 mésicu od skonéeni daného
zuétovaciho obdobi. Pronajimatel se zavazuje prevést v pfipadé preplatku
z provedeného Vyucétovani tuto Eastku na ucet Najemce, uvedeny v zahlavi této
Smilouvy, do 21 dnl od zaslani Vyuctovani Najemci. Najemce se zavazuje uhradit
pfipadny nedoplatek z Vyuétovani spolu s nejblizsi platbou za najem od zaslani
Vyudtovani Najemci.

VII.6. Na pocatku kazdého kalendarniho roku bude provedena revize vy$e paus$alnich i
zalohovych plateb stanovenych touto Smlouvou v =zavislosti na trznich cenach
jednotlivych komodit a jejich skute¢né spotfebé a v pfipadé potfeby bude provedena
zmeéna jejich vySe pisemnym dodatkem této Smlouvy — zménou pfilohy &. 2, a to se
zpétnou platnosti k 1.1. daného kalendarniho roku, pro ktery bude vySe plateb za sluzby
s najmem souvisejici zménéna. Pausalni platby mohou byt zménény s platnosti od
nasledujiciho kalendainiho mésice i v pfipadé vyznamné zmény (vice nez +-10%) trzni
ceny pau$alné placené komodity.

VIL.7. Pronajimatel se podpisem této Smlouvy zavazuje zajistit dodavku téchto sluzeb.
Nezajisténim téchto sluzeb 2z divodu Pronajimatelem nezavinénych nezanika
Pronajimateli pravo na Uhradu najemného. Nezajisténim téchto sluzeb z divodu
Pronajimatelem zavinénych nezanika Pronajimateli pravo na Uhradu najemného, ale
Najemce mlze poZadovat po Pronajimateli Uhradu $kody zplUsobené nezajisténim
dodavky téchto sluzeb.

VII.8. V pfipadé, ze najemni pomér nebude sjednan od podatku kalendainiho mésice nebo
bude pferuSen nebo ukonéen v pribéhu kalendarniho mésice, uhradi Najemce za
takovou ¢&ast kalendafniho mésice denné &astku rovnajici se 1/30 najemného a
pomeérnou pausalni ¢astky za sluzby souvisejici. Toto usneseni se netykad zaloh na
sluzby s najmem souvisejici.

VIL.9. VSechny platby dle této Smlouvy jsou splatné bezhotovostn&, na bankovni Gdet

Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy, vterminech platnych pro Ghradu
najemného.

VII.10. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné pisemné zvysit najemné kazdoroéné,
nejdfive v8ak po uplynuti prvniho kalendainiho roku, ve kterém byla tato Smlouva
podepsana, o prameérnou roéni miru inflace za uplynuly rok vyhlagenou Ceskym
statistickym ufadem. Najemné se takto zvySuje vidy zpétné od 1.1. daného roku,
kterého se zvySeni tyka, za predpokladu, Ze Pronajimatel oznami pisemné zménu
najemneého Najemci nejpozdéji do 31. 7. daného kalendainiho roku a piedlozi mu
pisemny dodatek k této Smlouvé, kde bude uvedena nova vy$e najmu. Nedoplatek na
najemném v dusledku jeho valorizace od 1. 1. daného roku je splatny spolu s nejblize



VIL.11.

AL

VIIIL2.
VIIIL3.

VIII.4.

IX.1.

IX.2.

IX.3.

splatnou platbou najemného po oznameni o zvy$eni najemného. Vypoctovou zakladnou
je vzdy pfedchozi vyse najemného.

Provede-li Pronajimatel stavebni Gpravy, které trvale zlepSuji uzZitnou hodnotu
pronajatych prostor anebo maji za nasledek trvalé Uspory energie nebo vody, mize se s
Najemcem dohodnout o zvySeni najemného, nejvyse vSak o 10% z ucelné vynaloZzenych
nakladu ro¢né.

VIIL. OSTATNi UJEDNANI

Najemce se zavazuje, ze pfi provozovani hostinské ¢innosti v ramci této Smlouvy bude
pIné respektovat a brat v potaz provozni dobu Pronajimatele a pfizplsobi ji piné provoz
Predmétu najmu. Najemce se zavazuje provoz Predmétu najmu prodlouzit, pfip. omezit
v kazdém jednotlivém pfipadé dle konkrétniho pozadavku Pronajimatele. Najemce se
rovnéz zavazuje fidit se fermanem (dennim planem) Pronajimatele a otevfit divadelni
bar pfi vSech vefejnych akcich konanych na jakékoli scéné historicke budovy
Jiho&eského divadia, a to ve vedernich, odpolednich i dopolednich hodinach, nedomluvi-
li se s Pronajimatelem jinak.

Najemce souhlasi s vyuzitim pronajatych prostor pro podporu marketingu Pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Zze pfipadné spory vyplyvajici z této Smlouvy se pokusi
vyiesit prioritné smircl cestou. Nedojde-li ke smirnému feSeni, dohodly se Smluvni
strany, Zze vécné a mistné pfislusnym soudem v prvnim stupni bude Okresni soud
v Ceskych Budsjovicich.

Porusuje-li Najemce i pfes pisemné upozornéni opakované jakoukoliv povinnost
vyplyvajici z této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén mu vyuctovat smiuvni pokutu az do
vySe jedné poloviny sjednaného mésiéniho najmu za Pfedmét najmu celkem, a to za

kazdé takové poruseni smluvni povinnosti. Jina ujednani této Smlouvy nejsou timto
ujednanim dotéena.

IX. MOZNOSTI SKONCENi SMLUVNIHO VZTAHU

Smluvni vztah dle této Smlouvy zanika z téchto duvodd:

a) pisemnou dohodou obou Smiuvnich stran,

b) pisemnou vypovédi s vypovédni Ihatou 3 mésice, ktera zacina bézet prvni den
mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé Smluvni strané,

c) jinym zpusobem, ktery stanovi zakon.

Kazda ze Smluvnich stran mUze vypovédét tuto Smlouvu i v pfipadé hrubého porugeni
nékterého z ujednani smluvenych touto Smlouvou druhou Smluvni stranou, a to
s okamzitou platnosti.

Pronajimatel muize vypovédét tuto Smlouvu s okamzitou platnosti téz z davodud
nasledujicich:

a) ztrati-li Najemce zpuUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikani
uréen,

b) uziva-li Najemce pfedmét najmu i pfes pisemné upozornéni Pronajimatele
neopravnéne k jinemu Ucelu nebo jinym zplsobem, nez je sjednano touto Smlouvou,
zejména porusi-li Najemce opakované své povinnosti dle &l. I1.2., 11.3., Il.5. nebo
VIIL1. této Smiouvy,
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¢) dochazi-li i pfes pisemné upozornéni Pronajimatele k opakovanému neudrzovani
porfadku v pronajatych prostorach ¢&i v jejich bezprostfednim okoli v souvislosti
s provozovanim hostinské &innosti Najemce,

d) poskozuje-li Najemce prfedmét najmu nebo budovu, ve které se predmét najmu
nachazi, zavaznym nebo nenapraviteinym zpisobem,

e) proved!-li Najemce v pfedmétu najmu stavebni Upravy bez souhlasu Pronajimatele a
ani ve Ih(té stanovené Pronajimatelem neuvedl tyto Upravy do puvodniho stavu,

f) zpusobuje-li Najemce jiné zavazné $kody Pronajimateli nebo jinym osobam
uzivajicim budovu, ve které se pfedmét najmu nachazi, nebo hrozi-li vznik zavazné
$kody Pronajimateli z divodu Najemcova chovani.

Najemce muze vypovédét tuto Smlouvu s okamzitou platnosti, stane-li se Pifedmét
najmu v plném rozsahu dlouhodobé (minimalné po dobu 6 po sobé& jdoucich
kalendarnich meésicli) nezplsobily ke smluvenému uUcelu uzivani z divodu Najemcem
nezavinénych.

V pfipadé, ze Smluvni strana ve Ihaté stanovené druhou Smluvni stranou nesjedna
napravu ke splnéni jakékoliv povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, a¢ byla ke sjednani
napravy a spinéni povinnosti pisemné druhou Smluvni stranou vyzvana, povazuje se
toto neplnéni po stanovené |lhaté rovnéz jako hrubé poruSeni ujednani stanovenych
touto Smlouvou.

Vypovéd Smlouvy z duvodu hrubého poruseni této Smilouvy ¢&i Ob&anského zakoniku
v platném znéni musi byt pfedana druhé Smluvni strané v pisemné podobé a musi zde
byt uveden divod vypovédi. Neuvede-li dana Smluvni strana konkrétni divod tohoto
poruseni, k vypovedi se nepfihlizi.

Vypovéd s okamzitou platnosti nabyva Gc&innosti ke dni doruc¢eni vypovédi druhé
Smiuvni strané. V pfipadé doruceni vypovédi prostfednictvim doporucené posty se ma
za to, Ze vypovéd je doru¢ena patym dnem od odeslani doporuéeného dopisu na adresu
druhé Smiluvni strany uvedené v této Smlouvé, pfip. na adresu jinou, 0oznamenou danou
Smluvni stranou jako nova adresa pro doruéovani.

Tato Smlouva zanika také v pfipadeé, ze:
a) zanikne Pfedmét najmu dle této Smlouvy,
b) zanikne pravnickd osoba Pronajimatele ¢i Najemce.

Zanik Smlouvy v pfipadech uvedenych vtomto odstavci je Géinny ke dni, ve kterém
doslo k vy$e uvedené pravni udalosti.

Najemce se zavazuje v pfipadé skon&eni najmu dle této Smilouvy, Ze nejpozdéji dnem
ukonceni platnosti této Smlouvy Predmét najmu vyklidi a uvede jej do stavu, v jakém ho
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a vadam, které byl povinen odstranit
Pronajimatel, a navrati jej zpét Pronajimateli, nedohodnou-li se Smluvni strany na jiném
terminu. Pokud najemni pomér trval po dobu del$i nez $est mésicu, je Najemce povinen
Predmét najmu pfed jeho pfedanim Pronajimateli vymalovat, Pokud tak Najemce
neucini, je opravnén takto ucinit Pronajimatel a vyuétovat Najemci naklady s tim spojené
v obvyklé vysi. Najemce je povinen tyto naklady vtakovém pfipadé Pronajimateli

A
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uhradit. Pronajimatel je opravnén tyto naklady odedist z poskytnuté vratné jistoty pred
jejim vracenim Najemci.

Pro pfipad, ze Najemce Pfedmét najmu ke dni skonéeni najmu nepfeda v fadném stavu
zpét Pronajimateli, sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10,- K&/m?den
(slovy deset korun Ceskych za kazdy metr Etvereéni fadné neprfedaného pronajatého
prostoru denné), po€inaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku najmu dle této Smlouvy.

Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni Pronajimatel
uplatni u Najemce narok.

X. ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany prohla$uji, ze tato Smlouva vyjadruje jejich pravou, svobodnou, uréitou a
vaznou vdli, a Ze neuzaviraji tuto Smlouvu v tisni a zavazuji se k jejimu plnéni.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou Smiuvnich stran. U&innosti nabyva
tato Smlouva dnem vzniku najmu, tedy dne 22.9.2016.

Vesdkeré zmény a doplhky této Smlouvy mohou byt provedeny jen odislovanymi
pisemnymi dodatky k této Smlouvé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, neni-li
v této Smlouvé uvedeno jinak.

Vztahy vyplyvajici z této Smlouvy se Fidi pravnim fadem CR, zejména platnym znénim
zakona ¢&. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik.

Smlouva je vyhotovena ve tfech platnych stejnopisech, z nichz Najemce obdrzi jedno a
Pronajimatel dvé vyhotoveni.

V Ceskych Budé&jovicich, dne ..........

Za Pronajimatele — MgA. Lukas$ Prldek, reditel Za Najemce — Monika Kozlova

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:

1)

2)
3)
4)
5)

Seznam zafizeni a vybaveni pronajatych prostor slouzicich podnikani ve vlastnictvi, resp. spravé
Pronajimatele

Sluzby s pronajmem souvisejici a stanovena vyse zaloh, véetng piiloh
Piedavaci protokol
Planek budovy s vyznacenim piedmétu najmu dle této Smiouvy

Kopie opravnéni k vykonavani hostinské éinnosti



Priloha ¢. 1 — Seznam zarizeni a vybaveni pronajatych prostor slouzicich podnikani ve
vlastnictvi, resp. spravé Pronajimatele — souc¢ast Pfedmétu najmu dle této Smilouvy

Zarizeni:

Chladici skfitt NORDIine, 570 litr(, bila, prosklené dvefe (D593)

Chladici skfiti NORDline, 130 litr(i, bila, podstolova (D592, DM 830)

Chladicl skiitt Vestfrost, 347 litrl, bila, dvoudvéiova, 2x prosklené dveie (D594, D595)
2x Automaticky kavovar PrimaDonna S De Luxe ECAM (D5289, D590)

Mycka na sklo Comenda BC33E, dvouplastova (H5-1-78, H5-1-79)

Registraéni pokladna Sharp XE-A217W (DM 828, DM 827)

Mikrovinna trouba Sharp R-23Am, nerez, 1800 W (D591)

Elektricky dvojplotynkovy vafi¢, pfenosny (MKUS 2)

Vybaveni prostor divadelni kavarny:

Mistnost &. 1.23 — divadelni kavarna

28x Zidli TON — 2 druhy designu, rtizné dekory (KUS 884/1 - 28)

14x kavarenskych stolkil nizkych &tvercovych (KUS )

3x Satni vésak dievény mobilni, tmavé hnédy (KUS 949/1, KUS 949/2, KUS 949/3)
1x barovy obsiuzny pult (MKUS 3)

1x nerez chlazeny napojovy stul Jipa, 1xkfidlové dvefe, 1x4 pary vyjimatelnych vsunt+ 1 police, 2x zasuvka,
prosklena vitrina (MKUS 5)

1x pracovni lamino deska s dfezem a Uloznym prostorem a zadni sténou (neni pfilepena pevné& ke zdi), v&.
zavésnych nasténnych polic (MKUS 6)

4x plvodni divadelni svétla ¢erna (pfipevnéna k pochozimu balkonu)
Mistnost &. 1.28 - pfipravna

2x zavésna skiifika nerez (1x kratdi - D 585 1x del§i - D 586)

1x zavésna police nerez (DM 822)

1x nerez pracovni stll s dvojdfezem (MKUS 1)

1x nerez pracovni stul (DM 824)

1x nerez policovy regal vysoky (DM 823)

Mistnost &. 1.27 - piedsii + WC

Sanitarni vybaveni - plastovy zasobnik na papirové utérky, plastovy zasobnik na mydlo, plastovy odpadkovy
ko8, dratény odpadkovy ko$ '

Mistnost €. 1.20 — Panské toalety pro hosty

Sanitarni vybaveni — plastovy zasobnik na toaletni papir, kovovo-plastovy drzak mydia, zrcadlo

Mistnost €. 1.18 — Damské toalety pro hosty



Sanitarni vybaveni — 1x nerez su$ak rukou elektricky, 2x nerez zasobnik papirovych utérek, 2x nerez
zasobnik mydla, 2x nerez odpadkovy ko$ nasténny, 2x nerez odpadkovy ko$ nasténny
uzaviratelny, 2x nerez zasobnik toaletniho papiru, 2x nerez dvojhacek

Vybaveni prostor divadelniho baru:

Mistnost &. 2.04 - foyer divadelniho baru

20x polstrovana zidle (KUS 887/1 — 20))

5x nizky kavarensky stolek kulaty (KUS 885/1-5)
Mistnost &. 2.05 — zazemi pro personal

2x plechova $atni skiinh (KUS 1878, KUS 1879)

Sanitarni vybaveni — vylevka s bateril, sprchovy kout s baterii a zasténou, WC, umyvadlo, 2x nerez
odpadkovy ko$, nerez zasobnik mydla, nerez zasobnik papirovych ruénikl, nerez
zasobnlk na toaletni paplr

Mistnost &. 2.06 — pfipravna

1x nerez pracovni stll s dvojdiezem (MKUS 6)
1x nerez pracovni policovy stll (D 584)

1x nerez pracovni stll (MKUS 7)

1x nerez zavésna policova skfifika (MKUS 8)
1x nerez dvojskiin (Etyidverfova) (D 588)
Mistnost &. 2.07 — zazemi divadelniho baru
1x nerez zavésna policova skiffika (D 583)

1x nerez chlazeny napojovy stll Gama, 1xkfidlové dvefe, 1x6 parl vyjimatelnych vsunu bez polic, 2x
z4asuvka (H5-1-80)

1x nerez pracovni uzavieny stal s agregatem, tloZnym prostorem a prosklenou vitrinou (DM 817)
1x nerez pracovni stal (D 587)

1x pracovni lamino deska s dfezem a GloZnym prostorem (VMKUS 9

1x lamino zavésna skiinka (D 582)

1x nerez odpadkovy ko§ zavésny, 1x nerez zasobnik mydla, 1x nerez zasobnik papirovych ruénikd

1x nasténny telefon bily s monitorem



Pfiloha &é. 2 - Sluzby s pronajmem souvisejici, jejich vypocet a stanovena vyse zaloh

ELEKTRICKA ENERGIE:

zpUsob mefeni — elektromér pro pfizemi budovy - kromé pronajatych prostor divadeini kavarny dle této
Smilouvy se jedna o spoletny elektromér i pro mistnosti 1.25, 1.24 — zasedaci mistnost JD a 1.20, 1.22 -
spojovaci chodba ktoaletdm a 1.19 — uklidovd mistnost. Vzhledem ktéto skuteCnosti a vzhledem ke
skute&nosti, 2e v t&chto prostorach se kromé svétel nenachazi 2adny elektricky spotiebi¢, dohodly se Smiluvni
strany, e Najemce bude hradit 90% celkové roéni spotieby elektrické energie die tohoto elektroméru,
nedojde-li ke zméné vychozich podminek.

— elektromér pro 1. patro budovy - kromé pronajatych prostor divadeliniho baru dle této
Smlouvy se jedna o spoleény elektromér i pro mistnosti 2.08 — divadelni bar, 2.04 - foyer, 2.09 — respirium, 2.11
— uklidova mistnost a 2.10, 2.12 — toalety pro divadelni hosty. Vzhledem k této skutec¢nosti a vzhledem ke
skuteZnosti, Ze v téchto prostorach se kromé svétel nenachazi zadny elektricky spotiebi¢, dohodly se Smluvni
strany, Ze Najemce bude hradit 90 % celkové ro¢ni spotieby elektrické energie dle tohoto elektroméru,
nedojde-li ke zmé&né& vychozich podminek.

Stanovena spoleéna mésiéni zaloha pro rok 2016 za spotfebu elektrické energie pro Pfedmét najmu je
1.500,- K& v&. DPH a vychazi z ceny elektrické energie za 1 MWh, ktera byla Pronajimateli Gétovana
dodavatelem a skute&né spotieby elektrické energie v pronajatych prostorach v roce 2015.

TUV, VODNE, STOCNE:

v budové Pfedmétu najmu nejsou nainstalovany samostatné vodoméry pro pronajaté prostory. Vzhledem
k ekonomické neefektivnosti jejich instalace se Smluvni strany dohodly, Ze TUV, vodné a sto&né budou placeny
mésiéni pausalni platbou. Ta je stanovena pro rok 2016 ve vy$i 1.700,- K& v&. DPH za Pfedmét najmu.

TEPLO (para)

zpusob méfeni — v pronajatych prostorach dle této Smlouvy nelze méfit spotiebu tepla pomoci méfidel, nebot
zde nejsou nainstalovany a jejich dodatetna instalace by byla ekonomicky neefektivni. Smluvni strany se proto
dohodly, Ze spotieba tepla bude Najemcem placena formou paudaini mésiéni platby za kazdy vytapény m’
pronajaté plochy, a to po dobu topné sezony:

o cena za 1 m? vytapéné plochy pro rok 2016 je stanovena ve vysi 16,- K& vé. DPH. Tato cena byla
odvozena od skute&né spotieby tepla a ceny za tuto spotiebu v budové Divadla v roce 2015.

o Celkova vytapéna plocha divadelni kavarny a pfislusnych prostor je 69,77 m? (vytap&ny nejsou mistnosti
&. 1.37 — zasobovaci rampa 8,08 m?, 1.29 — sklad napojt 3,18 m?, 1.30 — uloziété odpadkd 3,60 m?).

o Celkova vytapéna plocha divadelniho baru a pfisludnych prostor je 27,88 m?.
Smiluvni strany se dohodly, Ze za topnou sezonu budou povazovat obdobi od 1.9. do 31.5.

stanovena mésiéni pausalni platba za spotfebu tepla v prostorach divadelni kavarny pro rok 2016 je 1.120,-

K¢ vé. DPH,

stanovena mésiéni pausalni platba za spotfebu tepla v prostorach divadelniho baru pro rok 2016 je 450,- Ké
v&. DPH.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze nedojde-li ke zméné vyse stanovenych zalohovych & pausainich plateb formou
dodatku k této Smlouvé, plati stanovena vy$e téchto plateb i pro dali obdobi.

Soutasti této pfilohy jsou i planky pronajatych prostor s vyznaenim pronajatych prostor a dalSich skutenosti souvisejicich se
spotiebou jednotlivych sluZeb.

Planek &. 1 — Vyznacenl prostor podléhajicich méfeni spotieby elektrické energie pfisiusnymi elektroméry
Planek ¢&. 2 — Vyznacenl pronajatych prostor nevytapé&nych
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Priloha €. 3 — Predavaci protokol

Predavaci protokol (daie jen ,Protokol’)

ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani uzaviené dne

(dale jen ,Smlouva“) mezi

Jihoéeskym divadlem, p.o., zapsana v OR vedenym Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, odd.Pr, vl. 112

Se sidlem: Dr. Stejskala 424/19, 370 47 Ceské Budgjovice
Zastoupena: MgA. Lukasem Pradkem, feditelem JD
ICO: 00073482 DIC: CZ 00073482

(dale jen ,Pronajimatel” nebo obecné& ,Smluvni strana“) na strané jedné,
a

Pani Monika KOZLOVA

Bydlisté: | Ceské Budéjovice
Narozena: 1978
ICO: 721 88 405

(dale jen ,Najemce" nebo obecné ,Smluvni strana“) na strané druhé.

najmu v piném rozsahu dle Smiouvy, odst. 1.2. a Pfilohy &. 1 k této Smlouvé - Seznam zatizeni a vybaveni
pronajatych prostor ve vlastnictvi, resp. spravé Pronajimatele.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily se stavem Pfedmétu najmu (prostory slouzici podnikani, vybaveni
i zafizenl) a Ze tento stav je zplsobily ke smluvenému uzivani.

Na pfedavaném Predmétu najmu nebyly shledany 2adné vady a nedostatky / byly shledany nasledujici vady
a nedostatky:

J*’/U”f‘f//uf/v%/,..){’%ﬁz

) nehodici se §krtnéte

Ke dni sepsani tohoto Protokolu byly zjistény tyto stavy méfidel, umisténych v pfedmétu najmu:
e stav elektroméru v pfizemi ke Ak Z 4 2 kwh

« stav elektromé&ru v 1. patfe ke dni <74 (/... /}’%‘ KWh

V rédmci tohoto Protokolu byly Najemci pfedany po ....... vyhotoveni kii¢0 k Pfedmétu najmu, konkrétné
k mistnostem ¢&. 1.01a — hlavni vchod do budovy (dfevéna vrata z ulice Dr. Stejskala), 1.22b — vchod
z kavarny do chodby k WC, 1.20 — WC muzi, 1.18 — WC Zeny, 1.23 - hlavni vchod do kavarny, 1.24b —
vchod do zasedacl mistnosti Pronajimatele, 1.26 — z&sobovaci chodba — vchod z kavarny, 1.26 — z&sobovaci
chodba - vchod ze dvora, 1.27 — z&zeml pro persondl, 1.28 — pfipravna, 1.29 — skiad napoji, 1.30 —
odpadkova mistnost, 1.37 — vchod na rampu, 2.04 — foyer divadelniho baru — vstup ze schodiét&, 2.05 a, d —
zazemi pro personal, 2.07 — zazemi baru, 2.08 — divadelni bar (2x kli¢ od mfiZi).

Tento Protokol byl sepsan a podepsan v Ceskych Bud&jovicich, dne /7.7 72/

ot

Za Pronajimatele: vodpis

Za Najemce: . podpis
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