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Piiloha 2

Podminky najmu
L. UVODNI USTANOVEN(
1.1 Tyto Podminky ndjmu déle upiesiiji ¢i specifikuji prava a povinnosti Stran vymezené
Smlouvou, kdyZz v pfipadé rozporu mezi ustanovenimi Smlouvy a Podminek ndjmu, maji

ustanoveni Smlouvy prednost.

1.2 Pro tcely Smlouvy (véetné téchto Podminek ndjmu) maji pojmy uvedené s poéite¢nim
velkym pismenem nésledujici vyznam:

~Bankovni zdruka" znamend neodvolatelnou, nepodminénou, bankovni zéruku volné prevoditelnou a

postupitelnou na tieti osoby splatnou na prvni zZidost vystavenou renomovanou bankou plisobici

v Ceské republice, pfedem schvdlenou Pronajimatelem a vystavenou ve formé a obsahu dle Piilohy 4

Smlouvy;

»Budova" znamend budovu &.p. 1201, &dst obce Olomouc, umisténou na pozemku pare. €. st. 1710,
k.i. Olomouc-mésto, obec Olomouc véetné viech jejich soudsti a pifsluSenstvi;

»Centrum" znamena obchodni centrum znamé jako ,,Galerie Santovka" sestavajici z (i) Budovy, (ii)
Pozemkii a (iii) Spole¢nych prostor;

~Den otevieni" znamend ve vztahu k jakymkoliv prostordm den, na ktery pfipadne jejich otevieni pro
vefejnost;

,»Den zahdjeni ndgjmu" znamen4 den uzavienf této Smlouvy;

»~Doba ndjmu" znamend obdobi poéinajici Dnem zahdjeni ndjmu (v€etn¢) az do skonéeni doby ndjmu
Prostor;

»Dohodnuté uZivini" znamend uZivani Prostor Ndjemcem po Dobu ndjmu za tcelem uvedenym
v Clanku 3.3 Smlouvy;

»DPH" znamend daii z pfidané hodnoty uplatiiovanou v souladu s prisluSnymi pravnimi predpisy;

»EUR" znamend jednotnou ménu stiti Evropské unie, které piijaly euro jako svou zdkonnou ménu
podle legislativy Evropské hospodafské a ménové unie:

wEuroindex" znamend harmonizovany index spotiebitelskych cen v Evropské unii HICP
(Harmonized Index of Consumer Prices) — all items EU-27 (2005=100) (annual data; average index
and rate of change)— zveiejiiovany Evropskym statistickym diadem ( EUROSTAT)

»Index" znamend bazicky index spotiebitelskych cen za domdcnosti celkem (2005=100)
zvefejiovany Ceskym statistickym tdiadem;

..Kauce" znamena hotovost, kterou Ndéjemce slozil nebo ma slozit podle této Smlouvy;
K€" znamend zdkonnou ménu Ceské republiky ke dni podpisu této Smlouvy;

»Mésiéni platba" znamend soucet mési¢ni (i) platby Zakladniho ndgjemného (véetné DPH) a (ii)
dil¢ich plateb vSech Poplatkii za sluzby (véetné DPH):

»Najemce" md vyznam uvedeny v zdhlavi této Smlouvy;




.Najemné" znamena ndjemné za uzivani Prostor sestdvajici ze Zakladniho ndjemného;
..Obéansky zakonik" znamena zdkon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni;

,Oteviraci doba" znamend oteviraci dobu, po kterou budou denné Prostory Néjemce otevieny pro
vefejnost, tedy dobu od 9:00 do 21:00;

,Oznaceni" znamena oznaceni Prostor logem nebo obchodnim znaenim, které Ndjemce pouZiva pro
tcely svého podnikani piedem odsouhlasenym Pronajimatelem;

.Ozndmeni" znamend jakékoliv ozndmeni, vyzvu, souhlas nebo informaci podle nebo v souvislosti s
touto Smlouvou;

-Podminky najmu" znamena tyto vieobecné podminky ndjmu, které tvoii Piilohu 2 Smlouvy;

Poplatek za Prostory" znamend tdhradu za sluzby, doddvky a jiné plnéni poskytované do Prostor
nebo v souvislosti s nimi, véetné téch, které jsou uvedeny v Piiloze 8 Smlouvy;

,Poplatky za sluzby" znamena spole¢né Servisni poplatek a Poplatek za Prostory;

.Povoleni pro Upravy" znamend (i) pravomocné povoleni zmény stavby pied dokonéenim pro
provedeni Uprav, (ii) pravomocné stavebni povoleni pro provedeni Uprav nebo (iii) v piipadé
ohlaseni praci podle Stavebniho zdkona fikci souhlasu piislusného spravniho orgdnu po ohlaseni
stavebnich tprav v souvislosti s Prostory po té, co piisluSnému sprdvnimu orgdnu uplyne zdkonnd
lhiita pro vyjadieni, zda souhlasi nebo nesouhlas{ s pfisluSnymi pracemi, pokud bude takové ohlaSeni
dle vyluéného posouzeni Pronajimatele nebo orgénu statni spravy vyZadovino;

.PozemKky" znamend pozemky uvedené v Priloze 10, k.G. Olomouc-mésto, obec Olomouc, véetné
viech jejich souédsti a prislusenstvi a jakékoliv dal$i s nimi souvisejici pozemky, které mohou
kdykoliv v budoucnu, podle volby Pronajimatele, ve vétSsim ¢i mensim rozsahu tvofit soucast Centra
(véetné téch, na kterych budou po uzavieni této Smlouvy umistény ¢i premistény komunikace a
vedeni inzenyrskych siti uzivanych v souvislosti s Centrem);

JPracovni den" znamena den, jiny nez sobotu, nedéli nebo den pracovniho klidu dle zikona ¢.
245/2000 Sb., o statnich svdtcich, o ostatnich svitcich, o vyznamnych dnech a o dnech pracovniho
klidu, ve znéni pozdéjsich predpisi v Ceské republice;

LPRIBOR" znamend sazbu per annum uréenou Ceskou ndrodni bankou na obdobf tfi (3) mésicti (3M
PRIBOR) v 11.00 SEC (nebo poté) v den stanoveni PRIBOR pro potieby této Smlouvy a zobrazenou
na piislusné strance sluzby Reuters Screen Service nebo Bloomberg;

Pronajimatel” md vyznam uvedeny v zdhlavi této Smlouvy;

Prostory” znamena nebytové prostory identifikované v ¢lanku 2.3 Smlouvy;

,.Protokol" znamend protokol, na zikladé které¢ho doslo k predani Prostor pro icely této Smlouvy a
ktery tvofi Piilohu 6 Smlouvy;

Provozni naklady" znamend celkové naklady, vydaje a vylohy, jeZ vznikaji nebo maji vzniknout
Pronajimateli za (i) dodavky jakychkoliv médii, energif, sluZeb a dalSich dodavek a plnéni, vcetné
vody (vodné a sto¢né), plynu, elektfiny, tepla, osvétleni, kanalizaci a odvoz odpadu, (ii) provoz,
spravu, idrzbu a opravy Prostor a/nebo Centra nebo technologickych zafizeni Prostor a/nebo Centra a
dalsich sluzeb poskytovanych v souvislosti s Prostorami a/nebo Centrem a (iii) marketing, reklamu a
propagaci Prostor a/nebo Centra;
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~Provozni ¥ad" znamend provozni fdd uzivani Prostor a vSech ¢asti Centra, ktery vydavd a méni
Pronajimatel a jehoZz soucasné znéni je uvedeno v Pifloze 5 Smlouvy; Pronajimatel je kdykoliv (i
opakované) oprdvnén Provozni fad ménit v souladu s témito Podminkami ndgjmu a Smlouvou;

,Predmét podnikani" znamena predmét podnikédni a predmét Cinnosti Ndjemce, jak je uveden ve
vypisu z obchodniho rejstiiku tykajictho se Ndjemce ke dni podpisu této Smlouvy, ktery tvoii Piilohu
7 Smlouvy;

»Sazba turoku z prodleni" znamena zdkonnou sazbu tdroku z prodleni uréenou v dané dobé dle
prislusnych pravnich piedpisii;

.Servisni poplatek” znamena tplatu Ndjemce Pronajimateli za spravu Centra a sluzby, dodavky a
jiné plnéni poskytované ve vztahu k Centru, jejiz vySe je odvozena z ndkladi na spravu Centra véetné
téch, které jsou uvedeny v clankuN\{'§ (Vyse Servisniho poplatku) Smlouvy;
5.

-Smlouva" znamend tuto najemni smlouvu véetné viech jejich piiloh a dodatk;

LSOSBN" je definovand v &lanku R. N (Uplmi dohoda) Smlouvy;

%75 4.

.Spole¢né prostory" znamend prostory uvniti Budovy a déle jakékoliv stavby, prostory a pozemky
vné Budovy nidlezici k Centru po stavebni nebo provozni striance (bez ohledu na jejich vlastnika),
které jsou bud’ (i) volné piistupné vefejnosti a ndvstévnikiim Centra nebo (ii) nepristupné vefejnosti,
ale pfistupné ndjemciim Centra nebo (iii) nepiistupné vefejnosti i ndgjemctiim, ale slouZici potfebdm
Centra nebo jeho provozu (napf. kotelny apod.) a viechny jejich soucdsti a piisluSenstvi, v€etné (bez
vylouceni) vSech ldvek, pfechodi a mosti (napf. lavka, ktera bude spojovat Centrum a ulici
Katefinskd) a piijezdovych komunikaci (napi. pozemni komunikace spojujici Centrum a ulici
Wittgensteinova), trafostanic, rozvoden, reten¢nich nadrzi, apod. a jakékoliv dalsi s nimi souvisejici
stavby, prostory a pozemky, které mohou kdykoliv v budoucnu, podle volby Pronajimatele, ve vétSim
¢i mensim rozsahu tvofit soucdst Centra ¢i byt uZivany v souvislosti s Centrem;

.Spravce centra" znamend osobu (fyzickou nebo pravnickou), kterd na zékladé smluvniho vztahu s
Pronajimatelem zabezpecuje spravu Centra, a jako takovd miize byt zmocnéna Pronajimatelem Cinit
jakékoliv tdkony jeho jménem a zastupovat Pronajimatele v jedndni s ndjemci nebytovych prostor
v Centru. Spravcem centra je v den podpisu Smlouvy spoleénost CBRE s.r.o., IC 257 59 604, se
sidlem Praha 1 - Nové Mésto, ndam. Republiky 1a 1079, PSC 110 00, zapsand v obchodnim rejstitku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka ¢. 67713 s tim, Ze Pronajimatel je opravnén
spravce Centra kdykoliv, a to i opakované, meénit;

LStrany” ma vyznam uvedeny v zdhlavi této Smlouvy;

,Technické zhodnoceni ndjemce" znamend Upravy provedené na vlastni ndklady Najemcem se
souhlasem Pronajimatele nebo provedené Pronajimatelem na et Ndjemce v dobé h¢innosti této
Smlouvy na naklady Najemce, véetné téch uvedenych v Protokolu;

,Upravy" znamend jakékoliv dpravy, demolice, zmény, instalace nebo stavebni préice jakékoli
povahy (v&etné oprav) v Prostordch, technické a stavebni tpravy Prostor, zafizovaci prace
v Prostorach nebo do Prostor zabudované a/nebo na Prostory piipevnéné zafizeni, nad Zakladni stav
Prostor;

., Vyroéni den" znamena 1. leden kazdého kalenddiniho roku po celou Dobu ndjmu;

WZajisténi" znamend zajisténi prav Pronajimatele z této Smlouvy, ve formé Kauce nebo Bankovni
zaruky;




_Zikladni najemné" znamend ndjemné za uZivani Prostor ve vysi uréené podle Slanku &R (Vyise '
Zdkladntho ndjemného) a nasl. této Smlouvy: .4 . |

Z4kladni stav" znamen4 stav Prostor v hrubé stavbé dile specifikovany v Protokolu;

,Zafizovaci prace" znamend Upravy provedené v rdmci piipravy Prostor pro jejich (prvni) otevieni
pro veiejnost.

o OTEVIRACI DOBA )

2.1 Povinnost dodrzovat Oteviraci dobu. Ndjemce bude dodrzovat v Prostordch po celou Dobu
ndgjmu denni Otevirac{ dobu s tim, 7e je oprdvnén dvakrdt (2x) v pribéhu dvandcti (12)
kalenddfnich mésicti, ne viak Castéji neZ jednou za &tyfi (4) kalenddini mésice, uzaviit
Prostory pro vefejnost maximdlné na dva (2) po sobé ndsledujici dny, avSak pouze pokud ‘
konkrétni uzavieni Prostor ozndmi Sprdvci centra alesponi jeden (1) mésic predem. Kromé
toho je Ndjemce opravnén uzaviit Prostory pro vefejnost v piipadé, Ze mu bude uloZena ‘
povinnost k takovému uzavieni ze strany piisluSného orgdnu vefejné moci, aviak pouze
pokud konkrétni uzavieni Prostor ozndmi neprodlené Spravci centra.

22 Poruseni povinnosti dodrzovat Oteviraci dobu. Porusi-li Ndjemce svou povinnost dodrZovat
Oteviraci dobu za podminek uvedenych v &ldnku 2.1 téchto Podminek ndjmu, bude povinen
uhradit Pronajimateli za kazdy den, kdy nastalo nebo trvalo poruseni této povinnosti, smluvni

; pokutu ve vy3i rovnajici se jedné tiicetiné (1/30) Mési¢ni platby. I

3. NAJEMNE A DALSI PLATBY

3.1 Indexace. Jakdkoli jednostrannd tprava Zdkladniho ndgjemného podle Smlouvy bude spocivat |
pouze v jeho zvySeni. Pokud nebude Ndjemci k datu thrady Zdkladniho ndjemncho za
jakékoliv dil&i obdobi zndma nové vyse Indexu, je Ndjemce povinen doplatit rozdil mezi ‘
uhrazenym Zakladnim ndjemnym a zvySenym Zikladnim ndjemnym zpéné od data
Vyroéniho dne ihned po vyhlaSeni indexu ze strany Ceského statistického Giadu.

3.2 Nahrada Indexu. V piipadé e Index (i) pfestane byt publikovén, (ii) bude nahrazen jinym
indexem, (iii) dojde ke zméné vyznamu Indexu nebo (iv) dojde ke konverzi K¢ na EUR,
vyhrazuje si Pronajimatel pravo Index zménit tak, aby novy index co nejblize odpovidal g

—

pivodnimu statistickému vyznamu Indexu.

4. ZAJISTENI

s tim, 7e trokova sazba nebude nizsi nez nula (0). Prvni vySe sazby troku z Kauce bude
o uréena k prvnimu dni kalenddiniho &tvrtleti ndsledujictho po sloZeni Kauce na tcet
Pronajimatele na obdobf t¥{ (3) mésict a dalsi vy3e sazby troku z Kauce bude urcena vzdy ke

, dni bezprostiedné nasledujicimu po uplynuti piedchozi tiimési¢ni lhuty.

4.1 Uro¢eni Kauce. Kauce bude tro¢ena drokovou sazbou PRIBOR minus dva (2) procentni body '
{
l

. 4.2 Platby Kauce. KaZdd platba Kauce bude provedena v K¢ bankovnim pievodem na bankovni
' et uréeny v této Smlouvé pro slozeni Kauce, nebo na jiny tdet, ktery Pronajimatel po
l nzavieni této Smlouvy Ndjemci pisemné sdéli.

' 43 Bankovni zdruka. Ndjemce miize jako alternativu ke Kauci piedloZit Pronajimateli Bankovni |
zdruku, pokud predlozi Pronajimateli findlni text Bankovni zdruky vcetné identifikace ‘
vystavujici banky v den uzavieni této Smlouvy a Pronajimatel tuto Bankovni ziruku vCetné

s

vystavujici banky schvali do péti (5) dni od jejtho doruéeni. V piipadé odsouhlaseni
‘i Bankovni zdruky i vystavujici banky bude Bankovni zdruka vystavena a dorucena ]
| Pronajimateli na ¢astku uréenou dle &ldnku RR (Vyi§e Zajisténi) Smlouvy a dobu nejméné
100

|
/ |
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jednoho (1) roku do péti (5) dnii od jejtho schvaleni Pronajimatelem. Pokud Pronajimatel
v uvedené lhiuté nedoruci Ndjemci pisemné schvileni Bankovni zdruky i vystavujici banky,
musi Ndjemce do péti (5) dnu od dfivéjsiho z: (i) uplynuti lhity pro schvaleni Bankovni
zaruky a vystavujici banky a (ii) zamitnuti Bankovni zdruky a/nebo vystavujici banky
Pronajimatelem, Kauci fddné slozit. Vzdy nejméné tiicet (30) dni pied vyprienim platnosti
piislusné Bankovni zaruky predloZi Ndjemce novou Bankovni zdruku identickou s piedchozi
Bankovni zdrukou tak, aby po celou Dobu ndjmu, a dale po dobu Sesti (6) mésicl po skonéeni
Doby ndjmu, existovala platnd Bankovni zdruka. Pronajimatel ma prévo tuto novou Bankovni
zéruku do vyprSeni piedchozi Bankovni zdruky odmitnout. V tom piipadé je opravnén
Bankovni zdruku Cerpat v pIné vySi a na takto Cerpané prostiedky se bude pohlizet jako na
Kauci.

44 PouZiti ZajiSténi. Pronajimatel je oprdvnén pouzit ZajiSténi na zaplaceni & uhrazeni

Jakéhokoliv zdvazku, ktery vii¢i nému vznikne na strané Nédjemce na zikladé této Smlouvy.

Tim neni dotceno pravo Pronajimatele pozadovat zaplaceni takového zdvazku pifmo viiéi

Néjemci bez pouZiti Zajisténi. V piipadé, ze Pronajimatel nepouZije celou vysi Zajisténi

v souladu s touto Smlouvou, vrdti nepouzitou ¢ast Zajisténi Najemci, resp. vrati Bankovni

zaruku bance, kterd ji vystavila do jednoho (1) mésice od pozd&jsiho z nésledujicich termini:

(1) podpisu piedédvaciho protokolu, na zikladé kterého Ndjemce odevzda Prostory fadné zpét

Pronajimateli a (ii) uhrazeni vSech plateb dluZzenych Ndjemcem Pronajimateli dle této

Smlouvy (vCetné doplatkii Poplatkii za sluzby za Dobu ndjmu v souladu s vydétovanim dle

) K ¢lanku 9.11 (Vyiictovdni Poplatku za Prostory) Smlouvy). Pfi navraceni Kauce se zohledn
! troc¢eni Kauce podle této Smlouvy.

i 4.5 ZajiSténi dle SOSBN. Zajisténi poskytnuté Ndjemcem Pronajimateli dle SOSB se povazuje
za Zajisténi dle Smlouvy, pokud jeho vySe a obsah (v pfipadé Bankovni zdruky) odpovida
pozadavkim Smlouvy.

5. PLATEBNI PODMINKY
5.1 [Umyslné ponechdno prazdné.]

52 Zaplaceni pfipsdnim na téet. Veskeré platby Néjemce podle této Smlouvy se budou

povazovat za zaplacené dnem, kdy piislusna ¢astka bude p¥ipsdna na uréeny bankovni idet

Pronajimatele. Ndjemce musi pii kazdé platbé dle této Smlouvy uvést spravny variabilni

¥ symbol stanoveny Pronajimatelem, jinak odpovidd za $kodu, kterd tim Pronajimateli vznikne.

53 Urok z prodleni. Jestlize se Ndjemce dostane do prodleni s plnénim jakéhokoliv penéZitého
zavazku, bude Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli zdkonny drok z prodleni ve vysi
stanovené piisluSnymi pravnimi predpisy, a to od prvého dne prodlen.

5.4 Smluvni pokuta. Jestlize se Ndjemce dostane do prodleni s plnénim jakéhokoliv penéZitého
zdvazku, bude Ndjemce také kromé tiroku z prodleni povinen uhradit Pronajimateli za kazdy
den prodleni i smluvni pokutu ve vysi rovnajici se jedné tficeting (1/30) Mésiéni platby,

nestanovi-li tato Smlouva v konkrétnim piipadé ¢dstku vy$§i. Smluvni pokuta je splatni do
tiiceti (30) dnl od doruceni vyzvy k zaplaceni pokuty.

5.5 Urceni plateb. Kazda platba Najemce bude Pronajimatelem zapoétena (pokud nebude
Ndjemcem vyslovné uréeno v konkrétnim piipadé jinak) nejprve na droky z prodleni, poté na
smluvni pokutu a naposledy na jistinu dluhu nejdiive splatného.

6. POPLATKY ZA SLUZBY

6.1 Poplatek za Prostory. Poplatek za Prostory piedstavuje tplatu za sluzby, doddvky a jind

plnéni do nebo piimo souvisejici s Prostorami, pfi¢emZ pro vylouceni pochyb se uvadi, ze




6.2

2:1

mezi tato plnéni nebudou zahrnuta plnéni vyluéné ve prospéch jakéhokoli jiného najemce (¢i
ndjemcti). VySe Poplatku za prostory je odvozena, mimo jiné, z Provoznich nakladi
uvedenych v Pifloze 8 Smlouvy. Vyéet uvedeny v Piiloze 8 Smlouvy méd pouze
demonstrativni charakter a mize byt dale Pronajimatelem doplnén dle aktudlni situace tak,
aby pokryval veSkeré sluzby, Cinnosti a jind plnéni a doddvky, poskytnuté nebo uéinéné
Pronajimatelem nebo jeho jménem v zdjmu nebo v souvislosti s uZivanim Prostor.

Servisni_poplatek. Servisni poplatek piedstavuje dplatu Ndjemce Pronajimateli za spravu a
provoz Centra (vCetn¢ pronajimatelnych ploch, pokud ndklady na jejich Spravu nejsou
uctovéany zcela pifmo ndjemciim téchto ploch) a veskerého jeho zafizeni a vybaveni veetné
inZenyrskych siti a ostatnich technickych vedeni slouZicich Centru, obsluznych linek,
eskalatord. Servisni poplatek zahrnuje Provozni néklady uvedené v Pfiloze 9 Smlouvy.

DALSI PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE
UZivéni.

7.1.1 ~ Ndjemce je v souladu se Smlouvou povinen uZivat Prostory pod Oznagenim. Ndjemce
je povinen zajistit si oprdvnéni pouZivat ochrannou znimku (je-li n¢jaka) tvorici
soucast Oznaceni po celou Dobu ndjmu. Pro vyloudeni pochybnosti se stanovi, 7e
ztrdta opravnéni pouzivat oznaéeni nebo ochrannou zndmku tvorici souédst Oznadeni
neni dilvodem pro ukonceni Smlouvy ze strany Nijemce. Néjemce je oprdavnén a
povinen uZivat a udrzovat Oznaceni v provedeni a umisténi, jaké bylo na pocatku
najmu odsouhlaseno Pronajimatelem. Jakékoli zmény Oznaéeni, jeho provedeni nebo
umisténi musi byt pfedem pisemné odsouhlaseny Pronajimatelem, s vyjimkou zmény
podle ¢lanku 3.3 (UZivdni Prostor) Smlouvy.

7.1.2 Ndjemce ani jeho dodavatelé nesmi naklddat ani vyklddat Zadné zbozi do vozidel
nebo z vozidel mimo naklddaci a vyklddaci plochy uréené pro nakladku a vykladku
zboZi, vymezené v Provoznim fadu. Ndjemce je dale povinen piepravovat zbozi a
materidly do nebo z Prostor pouze vjezdy pro zbo#i a pies oblasti, je7 jsou pro tyto
acely v Centru vymezeny v Piiloze 14 Smlouvy, pii¢em? tyto podminky nemusi byt
dodrZeny v piipadech docasnych provoznich potieb Pronajimatele (zejména
provadéni oprav a ddrzby ze strany Pronajimatele nebo odstrafiovdni nebo
zabrafiovani vzniku hrozici $kody) nebo jinych ndjemci; v takovém piipade
Pronajimatel ozndmi nedodrZeni podminek alespori tii (3) dny pfedem, pokud to bude
moZné, a pokud to moZné nebude (v pfipadé havirie nebo jiné neoéekdvané situace,
Jez bude brdnit dodrzeni podminek), bez zbyteéného odkladu.

7.1.3  Najemce bude Prostory uZivat s ndleZitou pééf a rozvahou a i jinak vzdy postupovat v
souladu se Smlouvou, Podminkami ndjmu a Provoznim iddem, opravnénymi pokyny
Pronajimatele a Spravce centra.

7.1.4  Ndjemce bude v Prostorech vykondvat pouze Cinnosti_v souladu s Dohodnutym
uzivanim a zdrzi se vykonu vSech ostatnich &innosti. Ndjemce nesmi v Prostorich
prodavat vyrobky, zboZi a/nebo poskytovat sluzby, jejichz poskytovéni a/nebo prodej
by byl v rozporu s piisluSnymi pravnimi predpisy.

7.1.5V ramci Dohodnutého uZzivini bude Nédjemce poskytovat vefejnosti po celou Dobu
nagjmu minimdlné listovni a balikové sluzby, penézni sluzby, sluzby postovnich
poukézek, sluzby SIPO a sluzby Czech POINT a od Z4dné z téchto vyjmenovanych
¢innosti bez piedchoziho souhlasu Pronajimatele neupusti.

7.1.6  Néjemce bude v Prostordch proddvat pouze sortiment zboZi a poskytovat pouze
sluzby v souladu s touto Smlouvou a pii poskytovani sluzeb a prodeji zboz{ dodri
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7.1.8

7.1.9

7.1.10

7.1.11

rozsah, ktery poskytuje v provozovnich umisténych ve srovnatelnych obchodnich
centrech; Ndjemce se zavazuje v Prostordch nepofddat ani dovolit poradéani drazeb.

Nédjemce nebude bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
jakékoli predmeéty do spole¢nych ¢ésti Centra.

Ndjemce si na svij ndklad zajisti vnitin{ ochranu Prostor a zdroveii se pfipoji na
bezpecnostni pult Centra, pokud je nebo bude ziizen. Pronajimatel neodpovidd za
Skody zpiisobené tim, Ze Ndjemce nezabezpeli vnitini ochranu Prostor.

Ndjemce je povinen platit Ndjemné a veSkeré dalii platby souvisejici s touto
Smlouvou fadné a v¢as, na Pronajimatelem stanoveny ticet.

Naijemce je odpovédny za uZivéini Prostor a své aktivity v nich v souladu s obecnymi
ustanovenimi prisludnych pravnich predpisi o nahradé skody.

Nédjemce Pronajimateli nebo jeho zistupci umozni béhem Oteviraci doby vstup do
Prostor, aby mu byla poskytnuta moZnost uinit opatieni nezbytnd pro ochranu svych
prav, ke kontrole, zda Ndjemce jednd v souladu s povinnostmi stanovenymi v této
Smlouv€, pravnimi piedpisy, dalSimi normami a Provoznim fidem, k provedeni
oprav Prostor/Centra nebo k prohlidce Prostor, popf. jejich piedvedeni potencidlnimu
novému ndjemci, za G¢elem predchdzeni vzniku nebo odstranéni Skody &i jiné Gjmy
Pronajimateli ¢i jakékoliv jiné osobé s tim, Ze v piipadé znacné Skody ¢&i jiné Gjmy je
opravnén naiidit Ndjemci, aby okamzZité na nezbytné nutnou dobu vyklidil a opustil
Prostory.

7.2 Udrzba a opravy.

7.2.1
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Ndjemce je povinen po celou dobu platnosti a dc¢innosti této Smlouvy a na vlastni
naklady:

(a) udrzovat v Prostordch poradek a Cistotu a udrzovat je v takovém stavu, ktery
odpovida Dohodnutému uZivanti;

(b) provadét veSkeré opravy Prostor s vyjimkou oprav, které zasahuji do nosnych
konstrukei Prostor/Centra, technickych zafizeni Centra a technickych zafizeni
Prostor doddvanych vramci Zikladniho stavu a dalSich oprav, které si
Pronajimatel pfipadné vyhradi v Provoznim fadu.

Ndjemce je povinen provadét opravy a ddrzbu Prostor a instalace v Prostorich
v rozsahu stanoveném v Clanku 7.2.1 téchto Podminek ndjmu na své ndklady a
nebezpe¢i. Tyto opravy, Gdrzba a instalace musi byt provadény v souladu s
aktudlnimi stavebné-technickymi poznatky, s platnymi pravnimi predpisy, normami
CSN a Provoznim fadem. .

Ndjemce je zejména (bez omezeni) povinen udrZovat v dobrém stavu a dle potieby
vyménovat nasledujici predmety v Prostorech: osvétleni, zamky, dvefe, vnitini okna,
rolety, koberce a jiné podlahové krytiny, kohoutky a sanitdrni zafizenf.

Ndjemce je povinen provést veskeré opravy, za které je zodpovédny, pred koncem
Doby ndjmu. Strany provedou predbéznou spole¢nou kontrolu stavu Prostor poté, co
je Ndjemce plné vyklidi v souladu se Smlouvou a preda oficidlné zpét Pronajimateli.

Nédjemce v Prostorach a v souvislosti s Prostorami zabezpe¢i tkoly protipozarni
ochrany podle zdkona €. 133/1985 Sb., o protipozarni ochrang, v platném znéni a
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7.2.6

7.2.7

bude dodrzovat vedkeré jiné bezpe¢nostni pozadavky stanovené piisluSnymi pravnimi
piedpisy a/nebo rozhodnutimi piislusnych organi verejné moci.

[UmysIné ponechéno prézdné.]

Pokud Ndjemce porusi jakoukoliv ze svych povinnosti dle tohoto ¢ldnku 7 (Dalsi
prdva a povinnosti Ndjemce) a setrvd v porusovéni takovychto povinnosti po dobu
vice neZ pét (5) Pracovnich dnii ode dne, kdy od Pronajimatele obdrzel ozndmeni o
takovémto porusoviéni, bude Pronajimatel opravnén, kromé prava poZadovat smluvni
pokutu ve vySi dohodnuté v €lanku 8.3.2 téchto Podminek ndjmu a dalSich préav dle
této Smlouvy nebo pifslusnych pravnich predpisii pro piipad poruseni nepenéZité
povinnosti, vstoupit do Prostor za stejnych podminek, jaké jsou stanoveny v ¢lanku
7.3.8(ii) téchto Podminek ndjmu a provést jakékoliv opravy a udrzbu, které budou
nezbytné k napraveni Ndjemcova porusent, jak je specifikovdno v takovém ozndmeni.
Néjemce odskodni Pronajimatele za vSechny vydaje, které vynaloZil na provedeni
takovychto oprav a tdrzby.

7.3 Upravy Néjemce.

731

132

Ndjemce neni oprdavnén provadét jakékoli Upravy v Prostorich bez piedchoziho
vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele pro kazdy jednotlivy piipad.

Pred provedenim jakychkoliv Uprav odsouhlasenych Pronajimatelem podle &ldnku
7.3.1 téchto Podminek ndjmu piedlozi Nédjemce Pronajimateli ke konecnému
pisemnému odsouhlasenti (a) stavebni dokumentaci, podrobné plany a specifikace pro
takové Upravy, a to ve formé uspokojivé pro Pronajimatele, spole¢né s piislusnym
Povolenim pro Upravy nebo jinym pifslusnym schvélenim, povolenim nebo jinou
pravné relevantni autorizaci piislu$ného spravniho orgdnu nebo dokladem o jejich
doruceni pifslusnému spravnimu orgdnu, pokud jsou tyto pozadovidny pravnimi
predpisy; (b) casovy harmonogram provadéni Uprav (s uvedenim dne jejich
dokonéeni), ktery bude v souladu s casovym harmonogramem odsouhlasenym
Pronajimatelem a (c) kopie aktudlnich pojistnych smluv (nebo potvrzeni o pojisténi
dokladajicich pojidténi v rozsahu vyzadovaném Smlouvou) veskerych dodavatel a
subdodavatelii provadéjicich price v souvislosti s takovymi Upravami, které budou
zahrnovat zejména pojisténi odpovédnosti za Skodu vuci tietim osobam a budou v
takovych formédch a na takové maximdlni hodnoty pojistnych plnéni, jaké muze
Pronajimatel odivodnéné poZadovat.

Pro vylouéeni pochybnosti se stanovi, ze jakékoliv schvaleni Pronajimatele podle
¢lanku 7.3.1 nebo 7.3.2 téchto Podminek ndjmu nezakliada jakoukoliv odpovédnost
Pronajimatele véetné (bez omezeni) odpovédnosti za (i) spravnost, dostate¢nost €i
soulad jakychkoliv Uprav s jakymikoliv prislusnymi pravnimi predpisy a normami
ani (ii) pfipadné $kody, které Pronajimateli, Ndjemci nebo tfetim osobam provadénim
Uprav vzniknou. :
Najemce pouzije k provadéni Uprav pouze dodavatele, kteif jsou dostate&né
kvalifikovani a zkuSeni a ktefi vkaZdém piipadé musi byt pojisténi v rozsahu
stanoveném v ¢lanku 7.4.3 téchto Podminek ndjmu proti odpovédnosti za Skodu
zpuisobenou v disledku provéadéni Uprav, dodd Pronajfmateli seznam v3ech
dodavateli Uprav a zajisti, aby Upravy byly provadény v souladu s piisluSnymi
stavebné-technickymi pfedpisy. Pronajimatel muze pied schvidlenim dodavatele
pozadovat relevantni informace véetné smlouvy o dilo mezi Ndjemcem a takovym
dodavatelem.
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Pronajimatel je opravnén stanovit Nijemci, aby v odivodnénych pifpadech pro
provedeni Uprav pouZil zhotovitele nebo dodavatele uréené Pronajimatelem, napt. za
icelem jednotného provadéni uréitych dprav vrdmei Centra (napf. v rozsahu
sprinklerti, EPS a obdobnych systémii) z diivodu poskytnutych zdruk nebo jednotnosti
kvality a provedeni v rdmci celého Centra nebo jeho &asti, nebo po dohodé mezi
Stranami je Pronajimatel oprdvnén tyto préce provést prostrednictvim takového
zhotovitele nebo dodavatele sim a ndklady za tyto Upravy zahrnout do Poplatku za
Prostory;

Ndjemce si pro provadéni Uprav zajisti na své ndklady veikeré nezbytné souhlasy,
stanoviska a povoleni dotéenych orgdni, véetné Povoleni pro Upravy. Ndjemce je
povinen bez zbyte¢ného odkladu po dni nabyti préavni moci rozhodnuti (ptipadné po
dorueni, pokud piislusny souhlas, povoleni & Jiny tkon spravniho orgdnu nenabyva
pravni moci) mistné a vécné piislusnych orgdni stétnf spravy predat Pronajimateli:

(1) stavebni povoleni k provedeni Uprav Prostor s vyznagenou dolozkou pravni
moci;
(i1) kolauda¢ni souhlas povolujici uZivani Prostor k téelu odpovidajicimu

Dohodnutému uZivani; a

(111) 1 paré dokumentace skuteéného provedeni Uprav, opatrené razitkem
piisluSného stavebniho dfadu a CD s elektronickou formou takové
dokumentace.

Upravy Ndjemce odsouhlasené Pronajimatelem podle tohoto &lanku 7.3 (Upravy
Ndjemce) a jiné price ze strany Ndjemce vyzadované nebo povolené podle této
Smlouvy budou Ndjemcem provadény vzdy kvalitng, odbornym zpiisobem a tak, aby
nenarusovaly fadny chod Centra, nezplisobovaly nepriméfenou hluénost, vibrace
nebo pachy, které by obtéZovaly jakékoliv jiné ndjemce uzivajici prostory Centra,
nebo jakékoliv jiné uZivatele ¢i ndvitévniky Centra ani nezpusobovaly Zadné $kody
jakékoli osobé.

Ndjemce se zavazuje, Ze po celou dobu provddén{ Uprav Ndjemce ucini nebo zajisti,
aby jeho zaméstnanci, dodavatelé nebo zastupci v kteroukoli dobu u¢inili nasledujici:

(1) na pokyn Pronajimatele urychlen¢ vyklidit Prostory na nezbytn& nutnou dobu
v pripad¢ hroziciho poSkozeni majetku, zdravi nebo ohrozenf Zivota;

(11) umoznili zdstupciim Pronajimatele v plném rozsahu a neomezené pristup do
Prostor za dcelem kontroly jejich stava a postupu Uprav, s tim, e vyjma
piipadi  neodkladného odvraceni nebo zmiriiovani hrozici Skody je
Pronajimatel opravnén tak uéinit pouze za tGéasti zastupce Najemce, piicemsz
pokud Pronajimatel ozndmi takovy vstup do prostor Néjemci alespon jeden
(1) den pfedem; Ndjemce je povinen téast svého zastupce zajistit, jinak miize
Pronajimatel vstoupit do Prostor i bez zdstupce Ndjemce, a to za ddasti tieti
nezdavislé osoby s tim, ze pokud takovou osobou bude notiF, bude nést
ndklady na takové notéiské sluzby Najemce;

(iii)  pfi provadéni Uprav Ndjemce ve vSech smérech plnili pozadavky a pokyny
pro zafizovani Prostor udélené Spriavcem centra; na Zddost Ndjemce pro
kaZzdy jednotlivy pipad Pronajimatel vydany pokyn odiivodni;

(iv) byli ve spojeni s Pronajimatelem a poskytli mu souginnost pro ucely zajisténi
bezproblémového provadéni Uprav Nédjemce v Prostordch;
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(v) plnili veSkerd bezpe¢nostni naiizeni predepsand pravnim fdadem Ceské
republiky;

(vi)  bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neumoznili uZivéni
Spole¢nych prostor ani dalSich &4sti Centra (s vyjimkou Prostor) osobdm,
které budou v Budové provadét Upravy Néjemce;

(vii)  pro prichod a pifjezd k Budové za déelem provadéni Uprav Ndjemce
pouzivali pouze takové pifstupové komunikace, které vymezi Pronajimatel,
pokud to Pronajimatel bude povazovat za vhodné; Pronajimatel vymezi
pouZivéni piislusnych komunikaci tak, aby Nédjemce mohl provadét Upravy
Ndjemce a pfitom co nejméné jakymkoliy zpliisobem omezoval jiné ndjemce,
uzivatele ¢i ndvstévniky Centra, a jiné osoby, které budou v Centru provadét
Jjin€ price; a

(viil)  béhem své pritomnosti v Prostordch neomezovali provadéni jakychkoliv praci
provadénych nebo zajistovanych nebo odsouhlasenych Pronajimatelem.

(ix)  Pronajimatel umozni (vybudovanim piislusné infrastruktury v rdmci
Spole¢nych prostor) datové a telefonni piipojeni pro Ndjemce od spole¢nosti
Telefénica, a.s.

7.3.9  Ndjemce se zavazuje, ze dokonéi Upravy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 7.3
(Upravy Ndjemce) nejpozdéji do dne uvedeného Jjako den dokonéeni v
Pronajimatelem schvileném ¢asovém harmonogramu provadéni Uprav dle ¢lénku
7.3.2 téchto Podminek ndjmu. Bez ohledu na Jakékoliv ustanoveni této Smlouvy,
pokud Ndjemce bude v prodleni s fddnym a véasnym dokonéenim Uprav, bude
Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve Vysi
rovnajici se jedné ticetiné (1/30) Mésiéni platby.

7.3.10 Pokud bude Néjemce v prodleni s dokonéenim Uprav #4dné a véas dle tohoto Sldnku
7.3 (Upravy Ndjemce), ma Pronajimatel kdykoli po dni dokondeni uvedeném
v Pronajimatelem schvéleném &asovém harmonogramu préavo zcela dle vlastniho

uvazent:

(1) vstoupit do Prostor a Upravy Ndjemce dokon¢it na naklady Néjemce; nebo

(i1) v piipad€ prodleni trvajiciho pét (5) nebo vice dnii vypovédet tuto Smlouvu
vsouladu s ¢lankem 12.2 (Vypoved' Pronajimatelem) téchto Podminek
najmu.

7.3.11 Najemce ponese veskeré ndklady a vydaje v souvislosti s Upravami, véetné viech
ndkladii a vydaji (i) na ziskdni Povolen{ pro Upravy ¢&i Jakékoli jiné schvilent,
povoleni, autorizaci ¢i doruéeni piislusnému spravnimu organu, (ii) na vypracovan{
veSkeré potfebné dokumentace a plani a (iii) za sluzby (zejména vodné a stoéné,
plyn, elektiinu, teplo, osvétleni, kanalizaci a odvoz odpadu) konzumované Ndjemcem
v souvislosti s provadénim Uprav, a nebude mit Zadné pravo na ndhradu takovych
ndkladi Pronajimatelem, a to bez ohledu na to, kdo &innost dle tohoto ¢ldnku 7.3
(Upravy Ndjemce) zajistuje.

7.3.12 Néjemce odskodn{ Pronajimatele a vSechny tieti osoby za jakéko]ivﬁkody, naklady
nebo vydaje, které mohou vzniknout v diisledku Uprav a pro poteby Uprav.

7.3.13 Ndjemce nebude opravnén instalovat Jjakékoliv zafizeni ¢i piisluSenstvi, které by
mohlo pfekdZet piistupu k ventilaénim systémim, klimatizaci, dveinim kiidlim,
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potrubi odpadnich vod, uzaviracim kohoutim, méfi¢im, ventilim, protipoZarnim
ucpavkam, potrubi nebo jakymkoliv jinym zafizenim tohoto druhu v Prostordch.

Néjemce bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a piislusného tdredniho
povoleni neni opravnén v Prostordch & vné Prostor instalovat Jjakékoliv rolety nebo
vngjsi okenice nebo jiné zdbrany denniho svétla, pokud Smlouva nestanovi jinak.
Ndjemce na své vlastni néklady uhradi jakékoliv platby piisluSnym tfadim za vydan{
takového souhlasu ¢i povolent.

7.4 Pojisténi.

7.4.1
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7.4.5

7.4.6

Najemce prohlasuje, Ze méd uzavienu a zavazuje se po celou ode dne uzavieni této
Smlouvy do skonceni Doby ndjmu udrZovat v d&innosti pojistnou  smlouvu
pokryvajici rizika provozu Prostor Ndjemcem se spolecnosti, kterd je renomovanym
poskytovatelem pojisténi v Ceské republice, a fadné plati a zavazuje se, Ze bude f4dné
platit splitky pojistného. Shora uvedena pojistna smlouva se vztahuje zejména na (i)
pojisténi potiebné k provozu a uZivani Prostor, (ii) pojisténi proti kradezi, poZiru,
vybuchu, poskozeni vodou, (iii) Grazové pojiiténi, véetné pojisténi pro piipad smrti v
Prostordch, (iv) pojisténi proti $koddm na majetku vzniklym v disledku pojistné
udalosti v Prostordch, (v) pojisténi odpovédnosti za $kodu zplisobenou tietim osobam
a (vi) pojiSténi proti jingm Zkoddm bézné pojistovanym v Ceské republice
u obdobného podnikéni a obdobnych prostor, a to na plnou hodnotu Prostor véetngd
Technického zhodnoceni ndjemce; vinkulaci, zdstava a jakékoliv Jiné postoupeni
pojistného plnéni ve prospéch jakékoliv tieti osoby nebo zifzeni jiného zajidténi
kprivu na pojistné plnéni je Ndjemce opravnén provést pouze po predchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele.

Vyse pojistného plnénf pro ticely pojisténi majetku Najemce musi dosahovat alespon
vyse, kterd odpovida reprodukéni hodnoté pojistovaného majetku Ndjemce.

Vyse pojistného plnéni pro dcely pojisténi odpovédnosti Nédjemce za Skodu nebude
niZ8i nez EUR 250.000,- pro Prostory o vyméie do 200 m2, nizii ne? EUR 450.000,-
pro Prostory o vyméfe od 200 m? do 1000 m? a niz§ nez EUR 2.000.000,- pro
Prostory o vyméfe vétsi nez 1000 m2. Pro tcely prepoétu &dstek uvedenych v tomto
¢ldnku do ¢astek v K& bude pouzit sménny kurz 1 EUR = 26 K&.

Ndjemce je povinen po uzavieni této Smlouvy a déle kdykoliv o to Pronajimatel
pozada, predat Pronajimateli kopie pojistnych smluv a pojistek nebo potvrzeni o
pojistént, které budou doklddat, Ze pojisténi pozadované touto Smlouvou je platné,
acinné a v ndleZité formé a rozsahu. Ndjemce je déle povinen zaslat Pronajimateli
kopie veSkerych zmén a dodatkd pojistnych smluy nebo potvrzeni 0 zméné pojisténi.
V piipad¢, Ze Ndjemce nesplni své povinnosti dle tohoto &linku 7.4 (Pojisténi), tedy
zejména nebude schopen dolozit poZadovany rozsah pojistént, zaplati Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi dvou (2) Mésiénich plateb. -

Ndjemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu informovat Pronajimatele o jakékoliv
pojistné udalosti ve vztahu k Prostordm.

Pokud Ndjemce porusi svou povinnost zajistit pojisténi pozadované po Ndjemci dle
tohoto €lanku 7.4 (Pojisténi) téchto Podminek najmu, je Pronajimatel opravnén
zajistit takové pojisténi podle viastni volby sdm (zcela & v jim stanovené &dsti) a
ndklady predctovat Ndjemci.




1.3

7.6

7.7

Likvidace odpadii.

7.3

Ndjemce odpovidd za naklddéni s odpady jako jejich piivodce ve smyslu zdk. ¢.
185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni a souvisejicich predpist, a to az do doby
jejich pieddni osobé opravnéné k jejich likvidaci. Dalsi podrobnosti stanovi Provozni
fad.

Odpovédnost.

7.6.1

7.6.2

7.6.3

7.6.4

Ndjemce je povinen Pronajimatele pisemné a bezodkladné upozornit na opravy, které
md dle této Smlouvy providét Pronajimatel a které je potieba v Prostorédch provést.

Nédjemce ponese odpovédnost za veskeré Skody, které byly Nédjemcem, jeho
navstévniky (po dobu, co jsou v Prostorich), zaméstnanci, dodavateli, pracovniky
povéfenymi pfimo ¢i nepfimo Najemcem nebo jakoukoliv osobou, které Ndjemce
umoZnil pfistup do Centra (pfi¢emz v Oteviraci dob& Centra se za umoZnén{ piistupu
do Centra povazuje pouze umoznéni pifstupu do vefejnosti nezpiistupnénych &asti
Centra), zptisobeny na Centru (v&etné Prostor) nebo na majetku, Zivoté a/nebo zdravi
osob nachézejicich se v Centru, at’ z nedbalosti nebo timysIné.

Nédjemce nebude opravnén uplatiiovat viici Pronajimateli jakékoliv naroky ohledné
vypadkii nebo pieruSeni doddvky vody, plynu, vypadkil svétla, kanaliza¢nich
zatizeni, energetickych nebo vodovodnich linek, dodavky tepla, telekomunikaci nebo
jinych systémi nebo sluzeb, vyjma piipadi, kdy vypadek nebo preruseni zpiisobil
piimo Pronajimatel nebo jeho zaméstnanec nebo Spravee Centra nebo jim zmocnéna
osoba, pokud Sprivcem Centra zmocnénd osoba tak ugini pii plnéni iloh spravy
Centra. Pronajimatel vybudoval nebo, pokud ne, je povinen vybudovat v Centru
infrastrukturu pro dodédvky vody a, elektiiny, vzduchu a pro napojeni Prostor na
kanalizaci, a to aZ na hranici Prostor v souladu s P¥ilohou 11 Smlouvy.

Pronajimatel nebude odpovédny za jakékoliv ztraty nebo Skody nebo poskozeni
ndbytku nebo zboZi ve vlastnictvi Ndjemce nebo umisténého v Prostordch nebo v
Centru  Ndjemcem nebo jakoukoliv tieti stranou, s vyjimkou skod zpisobenych
primo Pronajimatelem nebo jeho zaméstnancem.

Provozni iad.

7.7.1

1.7:2

T3

Nédjemce je povinen jednat v souladu s Provoznim fddem (za predpokladu, Ze tento
fad nebude v rozporu s touto Smlouvou) a vyvinout piiméfené usili, aby si jeho
zaméstnanci a v rozumné miie téZz ndvitévnici (po dobu, co jsou v Prostorich) a
dodavatelé taktéz byli védomi toho Provozniho ¥4du a jednali v souladu s nfm.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ¢init kdykoliv zmény a dodatky Provozniho i4du s
cilem uchovat vysoky standard uZivani Budovy s tim, 7e pa Ndjemce se nebudou
vztahovat jakékoli zmény, které budou spo&ivat ve stanoveni novych platebnich
povinnosti Ndjemce, novych smluvnich pokud nebo novych vypovédnich divodi.
Zmény jsou pro Ndjemce tcinné doruéenim Ozndmeni o zméné v souladu s éldnkem
11 (Ozndmeni a dorucovdni) téchto Podminek najmu.

Na Ndjemce se nevztahuje povinnost udrzovat obchod a vykladni skiiné naplnéné
dostate¢nym mmnoZstvim zboZi a povinnost uvadét jméno, logo a adresu Centra v
Jakékoli korespondenci ¢i reklamé probihajici v rdmci Centra & mimo ngj.




7.8

Podndjem, postoupeni, pievedeni prav.

7.8.1

7.8.2

7.8.3

7.8.4

7.8.5

7.8.6

7.8.7

Ndjemce neni oprdvnén dét dile do podndjmu Prostory ani jejich &ast ani jinak
umoznit jejich obdobné uZivani treti osobou bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Bude-li takovy souhlas Pronajimatele udélen, bude Ndjemce odpovédny
Pronajimateli za to, Ze kazdy z podndjemcii jedn4 v souladu s ustanovenimi Smlouvy,
Podminek ndjmu a Provozniho fadu s tim, Ze podminky kaZdého podnajmu budou
v souladu s podminkami Smlouvy. Kazdou podndjemni smlouvu je Ndjemce povinen
dorucit Pronajimateli do péti (5) Pracovnich dni ode dne jejtho podpisu.

Prijme-li Pronajimatel platby tieti strany, nebude to znamenat zadné vyslovné nebo
domnélé prijeti jakychkoli ndgjemnich nebo uZivacich prav takovou treti stranou.

S vyjimkou uvedenou v ¢ldnku 7.8.7 této Smlouvy, Ndjemce md prévo pievést svi
prava a povinnosti podle Smlouvy na tieti stranu (dédle jen ,Nabyvatel”) pouze v
plném rozsahu (ne ¢dstecné) a pouze na zikladé predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Toto ustanoveni se netyka piipadu pfemény Ndjemce. Pronajimatel se
zavazuje, Ze v piipadé kdy postoupenim prdv & pievodem povinnosti Ndjemce ze
Smlouvy nedojde nepochybné k zhorSeni prav & povinnosti Pronajimatele ze
Smlouvy, pisemny souhlas s postoupenim prav & prevodem povinnosti Néjemce
z této Smlouvy neodepie a souhlas Ndjemci pisemné udéli nejpozdéji do tficeti (30)
dnu ode dne dorueni Zadosti Ndjemce o udéleni souhlasu a viech dalsich podkladii
pro posouzeni Zadosti poZadovanych Pronajimatelem.

Bude-li Pronajimatel souhlasit s takovym prevodem, uzaviou Strany spoleéné s
Nabyvatelem dodatek ke Smlouvé, kterym se uskuteéni pievod veSkerych prav a
povinnosti Ndjemce na Nabyvatele a na zikladé kterého se Nijemce zprosti
jakychkoli povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy po datu jejiho peveden.

Ndjemce bude informovat Pronajimatele predem o jakychkoli zdimérech tykajicich se
(i) prodeje a prondjmu, pachtu, vyprosy nebo vypiijéky zdvodu nebo jeho &sti, (ii)
zmeény majoritniho vlastnika spolecnosti Ndjemce a (iii) pfemény Ndjemce ve smyslu
zikona ¢.125/2008 Sb., o pfeménach spoleénosti a druZstev, v platném znéni.
S vyjimkou uvedenou v ¢linku 7.8.7 této Smlouvy, Nédjemee je opravnén jakykoliv
z uvedenych zaméri realizovat a/nebo uginit jakykoliv dkon za timto i¢elem pouze
na zdklad€ predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a v souladu s nim.

Pronajimatel bere na védomi, Ze usnesenim vlddy Ceské republiky &. 836 ze dne 18.
7.2007 bylo v souladu se zdkonem ¢&. 92/1991 Sb., o podminkdch pfevodu majetku
stdtu na jiné osoby, ve znéni pozdéjiich piedpisi (déle jen ,,Zdkon o privatizaci")
rozhodnuto o pfeméné Ndjemce na akciovou spolednost, kterd se tak m4 stit v
soulada s piisluSnymi ustanovenimi Zikona o privatizaci nabyvatelem
privatizovaného majetku (,,Privatizace"). Strany vyslovné souhlasi, 7e 7idné z
ustanoveni tohoto ¢lanku 7.8 (Podndjem, postoupent, prevedeni prdv) nebrani
Najemci v realizaci Privatizace ani jiného rozhodnuti Vlady Ceské republiky nebo
rozhodnuti subjektu vykondvajiciho funkei zakladatele Ndjemce, aviak pouze pokud
je zakladatelem Néjemce orgdn veiejné moci, ohledné Néjemce za podminky, 7e i po
Privatizaci (nebo realizaci jiného rozhodnuti Vlady Ceské republiky nebo jiného
rozhodnuti subjektu vykondvajiciho funkci zakladatele Ndjemce, aviak pouze pokud
je zakladatelem Ndjemce orgdn vefejné moci) bude Ndjemce (véetné jeho pravniho
nastupce) opravnén podle piislusnych pravnich piedpisii k provozovani &innostf, jez
tvoii Dohodnuté uZivdni. V takovém piipadé je Ndjemce povinen piipadnon zménu
podle predchozi véty ozndmit Pronajimateli alespoii tiicet (30) dnii piedem s tim, Ze




1.9

7.10

pokud to neni mozné, u¢ini tak bezodkladné po odpadnuti prekézek pro takové
ozndment.

Reklama.
7.9.1 Nédjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele

792

7.9.3

vystavovat ani uchovévat na exteriéru Prostor své Oznageni, ani jiné ndpisy nebo
desky uvadgjici nazev nebo druh &innosti Najemce. Pro schvaleni Oznagenf a jiné
reklamy umistované nad vchodem do Prostor se Najemce zavazuje Pronajimateli
predloZit fez a ¢elni pohled na portdl s umisténim reklamy a feSen{ vstupu do Prostor
(vykladec, portdl, dvere, roleta, apod.). V piipadé poruseni této povinnosti Ndjemce
(i) provede na Zzddost Pronajimatele okamzitou napravu, resp. odstranéni
neodsouhlaseného oznaeni nebo reklamy a (ii) zaplati Pronajimateli smluyni pokutu

¥ v 2

ve vysi jedné tiicetiny (1/30) Mési¢ni platby.

Ndjemce neni oprdvnén malovat, umistovat a vystavovat na exteriéru Prostor a
exteriéru Budovy (véetné stén) jakykoli ndpis, reklamu, polep, plakat, letdk, praporek,
transparent a jin€ ozndmeni bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele s tim,
763

(a) na vnejsi plose Prostor, a to vyluéné na oknech a vykladcich v Prostorach je
Nédjemce oprdvnén a povinen umistit ndpis, reklamu, polep a jiné ozndmeni
do formatu A4, které bude v pfiméFené mife pozadovat Pronajimatel; a

(b) na vnitini plose jakéhokoliv okna, vylohy nebo vykladce v Prostordch
sousedicim se Spole¢nymi prostory je Ndjemce opravnén umistovat napis,
reklamu, polep, plakit, letdk, transparent a jiné oznameni pouze takovym
zpisobem, aby vSechny dohromady nezakryvaly vice nez 25 % plochy
Jakéhokoli okna, vylohy nebo vykladce v Prostoréch.

Ndjemce neni oprdvnén vystavovat v Prostorach zidné blikajici nebo otédcejici se
nebo prerusované svitici ndpisy, ¢i zvukovd zaiizeni bez predeslého pisemného
souhlasu Pronajimatele.

DalSi ustanoveni.

7.10.1

7.10.2

7.10.3

Ndjemce je povinen pisemné oznamit Pronajimateli zahdjeni  jakéhokoli
insolvenéniho a exekuéniho Fizenf tykajiciho se Ndjemce.

Pii ukonceni Smlouvy Nijemce okamZité provede veskeré tkony pozadované
poskytovateli inZenyrskych siti a telefonnich linek a na 7adost Pronajimatele pievede
smlouvy o doddvkdch z inZenyrskych siti a uZivani telefonnich linek Pronajimateli
nebo osobé, kterou Pronajimatel uréi.

V piipadé, Ze by Pronajimatel omezil nebo zménil volny pohyb ve Spole¢nych
prostorech, pridélil urcitou Spolenou &ist docasné nebo trvale k provozovani
obchodnich akei nebo pro prodejni stanky s jakymkoli zbozim, pro informacni ¢i
reklamni panely a/nebo zafizeni uréend k odpo¢inku, nevznika Ndjemci zadny ndrok
vii¢i Pronajimateli a Ndjemce neni oprdvnén poZzadovat po Pronajimateli zménu vyse
Ndjemného ani jinych plateb, které je Ndjemce povinen hradit dle Smlouvy, ani
nebude mit prdvo na ndhradu $kody viéi Pronajimateli za podminky, Ze jsou
dodrzeny podminky zdsobovéni Prostor, jeZ tvoii Pfilohu 12 Smlouvy, pfi¢emz tyto
podminky nemusi byt dodrzeny v pifpadech docasnych provoznich potieb
Pronajimatele (zejména provadéni oprav a tdrzby ze strany Pronajimatele nebo
odstrafiovini nebo zabraiiovini vzniku hrozici $kody) nebo jinych ndjemct; v




takovém pripad€ Pronajimatel oznami nedodrZeni podminek alespoii t¥i (3) dny
predem, pokud to bude mozné, a pokud to mozné nebude (v piipadé havirie nebo jiné
neocekdvané situace, jez bude branit dodrzeni podminek), bez zbyteéného odkladu.

7.10.4 Ndjemce na zidost doloZi Pronajimateli a/nebo Spravci centra veskeré podklady
potiebné pro kontrolu plnéni povinnosti Ndjemce dle Smlouvy véetné (bez omezeni)
vech reviznich zprdv, servisnich a jinych smluv s tfetimi stranami, povolent,
souhlasti a jinych dokumenti a komunikace s orgdny vefejné moci, atd., a to
v rozsahu, v jakém mu to umoZituji piislusné pravni predpisy s tim, Ze v piipadg, Ze je
ve smlouvé s tieti osobou uzavienou pred uzavienim SOSBN vizin ml&enlivosti a,
ackoli vyvinul snahu o zajiSténi souhlasu takové tieti osoby se zpiistupnénim
smlouvy Pronajimateli, nemiize zajistit souhlas takové tieti osoby, zajisti estné
prohldSeni takové tieti strany o tom, Ze smlouva obsahuje zdvazky jeji stran
pozadované Smlouvou.

7.10.5 [Umyslné ponechdno prazdné.]
PRAVA A POVINNOSTI PRONA JIMATELE

Opravy a tdrzba.

8.1.1  Pronajimatel bude provddét vSechny opravy a tdrzbu nosnych konstrukei
Prostor/Centra, technickych zafizeni Centra a technickych zaiizeni Prostor
dodévanych v rdmei Zékladniho stavu nezbytnych k tomu, aby bylo mozno Prostory
uzivat v souladu s Dohodnutym uZivdnim, s vyjimkou oprav a tidrzby Prostor, které
je povinen provadét Ndjemce v souladu s touto Smlouvou. Neprovede-li bez daliho
Pronajimatel takové opravy a ddrzbu v pfiméfené dob& od obdrzeni pisemného
oznameni Nédjemce, v némz bude poZadovat tyto opravy a v némZ uvede, jakym
zpusobem je neprovedenim opravy ¢i Gdrzby omezen v uZivani Prostor (tato doba
nebude krat$i nez dvacet (20) Pracovnich dni pro nezdvazné opravy a tii (3) mésice
pro zavazné opravy), miZe Ndjemce (i) poZadovat piiméienou slevu z Ndjemného
nebo (ii) po piedloZeni veskerych potiebnych planii a stavebni dokumentace takovych
oprav a jejich odsouhlaseni Pronajimatelem opravy provést sam a pozadovat, aby mu
Pronajimatel uhradil ticelné vynaloZené a prokdzané vydaje v obvyklé vysi piedem
odsouhlasené Pronajimatelem. Je vylouceno jednostranné zapoéteni takovych vydaji
Ndjemcem proti Ndjemnému ¢i jinym platbdm Nédjemce na zakladé této Smlouvy.

8.1.

o

Pronajimatel md pravo provadét opravy a ddrzbu Centra. Pronajimatel ma pro téely
téchto praci pravo vstupovat do Prostor a zdrZovat se v nich za stejnych podminek,
jaké jsou stanoveny v Elanku 7.3.8(ii) téchto Podminek ndjmu. Pronajimatel se
zavazuje pii provadéni téchto praci v Prostorach, s pfihlédnutim k dcelnosti a vysi
ndkladi, dbidt toho, aby Ndjemce byl v uzivani Prostor omezen v nejmensim nutném
rozsahu. Véta piedchozi se nedotyka naroku Néjemce na slevu z Ndjemného, ohledng
n¢hoz se Strany dohodly, Ze mu vznikd pouze v pfipadé,.Ze uZivani Prostor je v
disledku téchto praci omezeno tak, Ze Ndjemce nemiZe uzivat alespoit 25% plochy
Prostor nepretrzité po dobu alespon tiiceti (30) dnii.

8.1.3  Ndjemce bere na védomi, Ze po dokonéeni Centra bude v jeho okoli probihat
vystavba dalSich etap projektu Pronajimatele véetné realizace rezidenéniho projektu a
projektu administrativniho centra ¢i pifpadné dalii etapy & rozsiieni stdvajiciho
Centra.




8.2 Sluzby.
8.2.1

822

Pronajimatel poskytne ve prospéch Prostor nésledujici sluzby nebo zajisti, aby byly
ndsledujici sluzby takto poskytnuty:

(a) Pronajimatel vybudoval nebo, pokud ne, je povinen vybudovat v Centru
infrastrukturu pro doddvky vody a, elektiiny, vzduchu a pro napojeni Prostor
na kanalizaci, a to az na hranici Prostor v souladu s Pfilohou 11 Smlouvy a
Pronajimatel je povinen poskytnout Ndjemci soucinnost, aby Ndjemce mohl
uzivat telefonnf linky;

(b) dojde-li k jakékoli poruSe v dodavkich médii nebo sluzeb doddvanym
Prostoram, Pronajimatel poskytne Ndjemci, jakmile se o takové poruse dozvi,
veSkerou nezbytnou spolupraci s cilem odstranit poruchu, co nejdiive to bude
mozné.

Pro vylouceni pochybnosti je sjedndno, ze doddavky médii, zbozi a sluzeb do Centra a
Prostor zajistuji jejich dodavatelé a Pronajimatel je dle této Smlouvy pouze povinen
vyvinout své dsili k tomu, aby jejich doddvky mohly byt do Centra a Prostor
poskytovény a v piipadé jejich preruseni vyvinout veskeré své piiméfené tsili k jejich
obnoveni. V piipadé vyluky nebo pferuseni téchto doddvek médif, zboZi a sluzeb
proto Ndjemce nemé narok na nahradu Skody vi¢i Pronajimateli, ani na jakoukoliv
slevu na Ndjemném ani pravo omezit nebo oddalit placeni jakychkoliv ¢dstek dle této
Smlouvy, vyjma piipadi, kdy takovou vyluku nebo preruseni zpisobi pifmo
Pronajimatel nebo jeho zaméstnanec nebo Spravce Centra nebo jim zmocnénd osoba,
pokud Sprdvcem Centra zmocnénd osoba tak ucini pfi plnéni dloh spravy Centra.
Narok na pripadnou nahradu Skody po téchto dodavatelich (podle piislusnych
pravnich predpistl) timto ustanovenim neni dotéen. K uplatnéni a vyméhéni tohoto
naroku Pronajimatel poskytne Ndjemci nezbytnou souéinnost.

8.3 Dalsi ustanoveni.

8.3.1

Pronajimatel bude ve prospéch Prostor a Centra poskytovat jakékoli jiné sluZby,
jejichz poskytovani vyZaduji pravni piedpisy nebo které Pronajimatel povaZuje za
vhodné pro tdrzbu a provoz Prostor nebo Centra v souladu s ¢eskym pravem a
mezindrodnimi standardy, napf. pravidelnymi technickymi rozbory, protipozarnimi
opatienimi atd.

V piipadé, ze Ndjemce porusi, resp. bude v prodleni s jakoukoli ze svych
nepenéZitych smluvnich povinnosti a toto poruSeni nenapravi ani do péti (5)
Pracovnich dni od dorufeni ozndmeni Pronajimatele o takovém poruseni, je
Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci smluyni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za
kazdy den takového porusSeni, resp. prodleni, pokud pro takové poruSeni resp.
prodleni neni v této Smlouvé stanovena v konkrétnim piipadé specifickd smluyni
pokuta.

V piipadé, ze Ndjemce porusi jakoukoli ze svych penéZitych a/nebo nepenézitych
povinnosti, Pronajimatel je oprdvnén pouzit k ndpravé tohoto poruSeni ¢astku
poskytnutého Zajisténi.

Pronajimatel je oprdvnén kdykoliv behem platnosti t€to Smlouvy na zdkladé vlastniho
uvazeni zménit osobu poskytujici sluzby jako Spravce centra.

Pronajimatel je oprdvnén jakédkoliv prava ¢i povinnosti dle této Smlouvy plnit
prostiednictvim Spravce centra nebo jiné osoby pisemné ur¢ené Pronajimatelem.




8.4

9.

9.1

9.3

9.4

9.5

10.

Postoupeni, prevedeni prdv. Pronajimatel je opravnén postoupit jakikoliv pridva a/nebo
pievést jakékoliv povinnosti z této Smlouvy na jakoukoliv tieti osobu a Ndjemce s timto
vyslovuje neodvolatelny souhlas. Na zidost Pronajimatele uskuteéni Ndjemce bez zbyteéného
odkladu takové tkony, které budou potiebné k takovému postoupeni ¢i prevedeni této
Smlouvy nebo jakychkoliv prav a/nebo povinnosti z ni vyplyvajicich za podminky, Ze tim
nedojde k Zadné zméné podminek této Smlouvy, ale pouze ke zméné osoby Pronajimatele.
Bez omezeni obecnosti tohoto ¢ldnku 8.4 (Postoupenti, prevedeni prdv) Ndjemce vyslovné
souhlasi s jakymkoliv postoupenim prav a/nebo pfevodem povinnosti z této Smlouvy
Pronajimatelem na jakoukoliv osobu ve stejném koncernu Jako Pronajimatel nebo osobu
poskytujici financovani Pronajimateli v souvislosti s Centrem nebo jeho vystavbou.

PREDANI PROSTOR ZPET PRONAJIMATELI

Vyklizeni a_opusténi Prostor. Ke dni skonden{ ndjmu dle této Smiouvy z jakéhokoli diivodu
nebo k pozdéjsimu okamziku, dohodnou-li se tak ob& Smluvni strany, bude Najemce povinen
na vlastni ndklady Prostory vyklidit a opustit dle a za podminek uvedenych v élanku 13
(Technické zhodnoceni) téchto Podminek ndjmu. Pokud Ndjemce tuto povinnost nesplnf, je
Pronajimatel oprdvnén tak u¢init na naklady Ndjemce. Pfi uvadéni Prostor do stavu uréeného
Pronajimatelem md Ndjemce povinnost postupovat kvalitnim a odbornym zpiisobem a opravit

a odstranit jakékoliv piipadné Skody na Prostordch (s vyjimkou béZného opotiebeni).

Porudeni povinnosti vyklidit a opustit Prostory. Pokud Ndjemce porusi svou povinnost podle
Clanku 9.1 (Vyklizeni a opusténi Prostor) téchto Podminek ndjmu, zaplati Pronajimateli
jednordzovou smluvni pokutu ve vysi tif (3) Mési¢nich plateb. Navic k této jednorazové
smluvni pokuté uhradi Ndjemce Pronajimateli za kazdy zapocaty den prodlenf s vyklizenim a

opusténim Prostor smluvni pokutu ve vy3i jedné patnéctiny (1/15) Mési¢ni platby (véetnd
piislusné DPH), a to az do doby, kdy fddné vyklizené Prostory opusti.

s

Preddvaci protokol. Strany o pfeddni Prostor zpét Pronajimateli sepisi protokol, ktery bude
popisovat stav Prostor a bude obsahovat seznam zavad. Ty je Pronajimatel oprdavnén odstranit
na ndklady Ndjemce. Nedohodnou-li se Strany jinak, Je dnem pfeddni Prostor zpét
Pronajimateli posledni den G€innosti Smlouvy.

Neucast na predani. Jestlize se Ndjemce nezdastni predani Prostor nebo bezdiivodné odmitne
podepsat preddvaci protokol, preddvaci protokol bude sepsdn Pronajimatelem za dcasti notare
ur¢en¢ho Pronajimatelem, o ¢emZ nota¥ vystavi osvédéent, a takto sepsany piedavaci protokol
bude mit stejny ucinek, jako by byl podepsin ob&ma Stranami. Ndklady notdie podle
predchozi véty bude nést Ndjemce.

Vstup do Prostor. Jestlize bude Ndjemce v prodleni s preddnim Prostor Pronajimateli o vice
neZ deset (10) Pracovnich dnii, bude Pronajimatel opravnén jakymikoliv prostfedky vstoupit
do Prostor za pouZiti dostupnych technickych prostiedki a pomiicek (vcetné otevieni zamk
zame¢nikem) a na ndklady a riziko Ndjemce vyklidit a uskladnit véci z Prostor Néjemce.
Pokud si Ndjemce nevyzvedne majetek odstranény z Prostor a uskladnény Pronajimatelem do
deseti (10) Pracovnich dni, ddvé timto Ndjemce Pronajimateli sviij vyslovny souhlas s tim,
aby prodal takovy uskladnény majetek Ndjemce pfiméfenym zpisobem a na naklady
Ndjemce a zapocetl jakoukoliv svoji pohleddvku za Najemcem proti vytéZzku takového
prodeje. Vytézek z prodeje (po odeéteni viech souvisejicich nakladd, vydaji a dalsich $kod
Pronajimatele véetné (bez omezeni) ndkladi na vyklizeni Prostor, uskladnéni a prodej
majetku Ndjemce) bude poukdzan Ndjemci bez zbyte&ného prodleni.

ZADRZOVACI PRAVO

10.1  Zadrzovaci pravo. Strany shodné prohlasujf, Ze jsou si védomy toho, Ze Pronajimatel

md ve smyslu § 2234 Obéanského zdkoniku préavo na dhradu Jakychkoli pohleddvek




10.2

11.  OZNAMENI A DORUCOVANI

vici Ndjemei zadrzet movité véci, které ma Ndjemce v Prostordch. Zadrzovaci pravo
podle predchozi véty zjistuje i nesplatny dluh Ndjemce, pokud:

10.1.1 Néjemce neposkytl Pronajimateli Zajisténi nebo jej nedoplnil ¥adné a véas,
10.1.2 Najemce prohldsil, ze dluh nesplni, nebo

10.1.3 Stane se jinak ziejmym, Ze Ndjemce dluh nesplni.

Toto zadrzovaci pravo zanikd zaplacenim dluhu Ndjemce v pIné vysi.

Vykon priva. Ndjemce se zavazuje nijak nebrénit vykonu zadrzovaciho priva pfi

naplnéni niZe uvedenych podminek a déle timto Nijemce ddva Pronajimateli
vyslovny souhlas, aby zdstupce Pronajimatele:

10.2.1 vstoupil do Prostor, po pfedchézejicim otevieni vstupnich dvefi za pouziti
dostupnych technickych prostiedkiit a pomicek (véetné pomoci
zame¢nika),

10.2.2 vykonal soupis véci nachazejicich se v Prostorach,

10.2.3 veci nachdzejici se v Prostordch po vykondni soupisu vhodnym zpiisobem

ulozil, resp. zadrzel.

Soupis. O zadrZeni véci Pronajimatel pisemné uvédomi Ndjemce (nebude-li Ndjemce
zadrZeni pfitomen) s tim, Ze piilohu upozornéni bude tvofit soupis zadrZenych véci,
ktery bude zdroven plnit funkci potvrzeni. Jestlize si Ndjemce nevyzvedne zadrzené
véci oproti Ghradé svych pohledavek Pronajimateli do tFiceti (30) dnii ode dne jejich
soupisu nebo (pokud se soupisu nezidastnil) ode dne doruéeni ozndmeni o zadrzeni
Ndjemci, zmociiuje Ndjemce Pronajimatele podpisem Smlouvy k neodkladnému
prodeji vSech zadrZenych véci. O piipravovaném prodeji uvédomi Pronajimatel
Najemce pisemné predem. Ndjemce vyslovné souhlasi s tim, aby z vyté7ku z prodeje
byly prednostné uspokojeny pohleddvky evidované Pronajimatelem za Naijemcem,
veetné ndkladi na zadrZeni a prodej zadrZenych véci.

z

1.1 Zplisob. Kazdé Oznameni musi byit:

11.1.1

11.1.2

11.1.3

pisemné;
v Ceském jazyce;

doruceno osobné nebo zaslino doporuc¢enym dopisem (a do zahranié{ leteckou
poStou) nebo e-mailem druhé Strané na adresu specifikovanou’v €lanku’Q (Ozndmeni
a dorucovdni) Smlouvy nebo na jinou adresu, k rukdm osoby nebo (5 e-mailovou
adresu, kterou tato Strana pisemné ozndmi druhé Strané ne méné ne? tfi (3) dny pred
odeslanim Ozndmeni. Bez ohledu na ustanoveni piedchozi véty plati, 7e zmény
Provozniho fidu je Pronajimatel opravnén ozndmit Ndjemci tak, e mu dorudi
emailovou zpravu o zmeéné s odkazem na internetovou adresu, na které je dostupné
nové znéni Provozniho fadu. Bez ohledu na vy$e uvedené v tomto ¢lanku 11.1.3 plati,
ze daiové doklady, pokud jsou zasiliny elektronicky, budou zasiliny vdetné
souvisejicich piiloh ve formdtu .pdf na e-mailovou adresu skenovaciho centra
Najemce, jehoZ kontaktni ddaje jsou uvedeny v ¢lanku RQ.1.2 Smlouvy nebo na jinou
adresu, k rukdm osoby nebo na e-mailovou adresu, kter G tato Strana pisemné oznami
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druhé Stran€¢ ne méné nez tfi (3) dny pied odeslanim dafiového dokladu, a to
prostiednictvim datovych zprdv, opatienych zaru¢enym elektronickym podpisem.

11.2° Vyjimky z doruéovéni e-mailem. Strany se dohodly, 7e je pifpustné dorucovani i emailem
s tim, Ze v piipadé (i) ozndmeni o zahdjeni insolvenéniho & exekuéniho fizeni, (ii) zadosti o
ndhradu Skody nebo zddosti o jakékoliv finanéni plnéni, (iii) vypovédi této Smlouvy, (iv)
Zidosti o prodlouzeni nebo ozndmeni o vykonu opce na prodlouzeni Doby ndjmu a (v)
upozornéni na porueni této Smlouvy, je takové doruéeni G&inné pouze, pokud do tif (3)
Pracovnich dnii od takového dorudeni bude Oznidmeni dorudeno také kterymkoliv jinym
zpiisobem doruceni dle ¢lanku 11.1 (Zpiisob) téchto Podminek ndjmu.

12. UKONCENI SMLOUVY

12.1  Vypovéd' Ndjemcem. Ndjemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu v tif (3) mésicni
vypovédni lhité vyluéné z ndsledujicich vypovédnich divodi:

12.1.1 Prostory se stanou bez diivodii na strané Néjemce zcela nezpiisobilé ke smluvenému
uzivani po dobu delsi nez tii (3) nepfetrzité trvajici mésice. Po dobu, kdy Najemce
Prostory nemiZe uZivat pro tdely této Smlouvy, neni Ndjemce povinen platit
Pronajimateli Ndjemné a ostatni platby dle této Smlouvy; nebo

12.1.2° Pronajimatel podd insolvenéni ndvrh na sviij majetek nebo bude podan takovy
odivodnény navrh treti stranou nebo rozhodne o svém zaniku s likvidaci:

12.1.3  Pronajimatel bezduvodné odepie udélit Ndjemci souhlas vyZadovany Smlouvu a
takovy stav nenapravi ani do tiiceti (30) dnii ode dne doruceni vyzvy Ndjemce
k ndprave takového stavu;

12.1.4 Pronajimatel bezdiivodné¢ neumoZni Ndjemci na jeho vyzvu priméfeny pfistup do
Prostor za ucelem provadéni Zafizovacich praci Ndjemce a takovy stav nenapravi ani
do tficeti (30) dnil po doruceni pisemné vyzvy Ndjemce k ndpravé takového stavu;

Pro vyloueni pochybnosti se stanovi, Ze Z4dnd Strana nenf oprdvnéna vypovedét tuto
Smlouvu z zddného divodu uvedeného v Ob&anském zdkoniku.

122 Vypovéd' Pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Smlouvou v jedno (1)
mésicni vypovedni lhité vyjma vypovédi podle ¢lanku 12.2.4, kdy se uplatni ¢trndcti (14)
denni vypoveédni lhiita, vylucné z nésledujicich vypovédnich divodi:

12.2.1 Néjemce nesplnil povinnost poskytnout Pronajimateli Zajisténi v souladu se
Smlouvou nebo v souladu se Smlouvou neudrzuje Zajisténi v predepsané vysi a
nenapravi takové poruseni do deseti (10) Pracovnich dnii po obdrZeni ozndmeni
Pronajimatele Ndjemcem o takovém porusenf;

12.2.2 Najemce si nesjednal nebo neudrzuje pojisténi podle Smlouvy a nenapravi takové
poruseni do deseti (10) Pracovnich dnii po obdrzeni oznidmeni Pronajimatele
Ndjemcem o takovém porusent;

12.2.3 Nijemce v¢as neoteviel Prostory pro vefejnost;
12.2.4 Ndjemce podal insolvenéni ndvrh na sviij majetek nebo byl podin odiivodnéné

insolvenén{ ndvrh na majetek Ndjemce tieti osobou nebo Néjemce je vipadku nebo
mu Upadek hrozi;

o
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12.2.5 Ndjemce ztratil oprdvnéni nutnd k provozovani Prostor dle Dohodnutého uZivani
v minimdlnim rozsahu dle ¢lanku 7.1.5 téchto Podminek ndjmu nebo kterékoliv z
nich;

12.2.6 Najemce neuhradil jakoukoliv platbu Najemného, Poplatku za sluzby nebo jakykoliv
jiny finanéni zdvazek v dobé splatnosti podle této Smlouvy a takové poruseni bude
trvat po dobu péti (5) Pracovnich dnii po obdrzeni ozndmeni Pronajimatele o takovém
poruseni; avSak s tim, Ze pokud Pronajimatel podal dvé (2) oznameni o poruseni
podle tohoto ¢lanku 12.2.6 v jakémkoliv dvandctimési¢nim obdobi, pak jakékoliv
nasledné neuhrazeni Ndjemného nebo jiného finan¢niho zavazku ze strany Ndjemce v
dobé splatnosti podle této Smlouvy béhem takového dvandctimésiéniho obdobi
opraviiuje Pronajimatele k podani vypovédi bez nutnosti doru¢eni jakéhokoli
oznameni o poruseni Ndjemci;

12.2.7 Néjemce proved! jakékoli Upravy v Prostordch bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele nebo v rozporu s takovym souhlasem pro kazdy jednotlivy piipad
provadéni takovych praci s tim, Ze v pifpadé prodleni s dokon¢enim Uprav i4dné a
véas ma Pronajimatel pravo vypovédét tuto Smlouvou pouze pokud trvalo takové
prodleni pét (5) nebo vice dni;

12.2.8 Prostory nebo jejich podstatnd &ast jsou trvale vyklizeny ¢i opuStény po dobu delsi
nez tii (3) dny;

12.2.9 Najemce pouZziva Prostory pro jiné nez Dohodnuté uzivani;

12.2.10 Néjemce porusil svou povinnost dodrzovat Oteviraci dobu piesto, Ze jiz difve obdrzel
oznameni Pronajimatele o takovém porusent;

12.2.11 Ndjemce porusil jakoukoliv ze svych povinnosti dle clanku 7.8 (Podndjem,
postoupeni, prevedeni prdv) téchto Podminek ndjmu (vcetné omezeni tykajici se
podndjmu Prostor, prevodu prdv a povinnosti ze Smlouvy, prodeje a prondjmu,
pachtu, vyprosy nebo vypujcky zdvodu nebo jeho &asti, pfemény nebo zmény
majoritniho vlastnika Ndjemce);

12.2.12 v dal$ich pripadech stanovenych ve Smlouve;

12.2.13 Najemce v¢as a fadné nedokonéi své Zarizovaci price dle ¢lanku 6.9 (Dokonceni)
Smlouvy; toto ustanoveni se neuplatni, pokud je prodleni zpiisobeno Pronajimatelem;

12.2.14 Najemce porusi jakoukoliv svoji povinnost v souvislosti s realizaci Zafizovacich praci
Najemce a toto poruseni nenapravi do tif (3) dnti od obdrzeni pisemného upozornéni i
Pronajimatele specifikujici toto poruseni.

12.3  Smluvni pokuta. |

12.3.1 V piipadé, ze Ndjemce porusi Smlouvu kterymkoliv zpisobem podle ¢lanku 12.2
(Vpovéd' Pronajimatelem), zaplati Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi rovnajici se ‘
dvandcti (12) Mésicnim platbdm za kazdé jednotlivé poruseni. Tato smluvni pokuta ‘
se uplatni vedle a nad rdmec piipadnych jinych smluvnich pokut vztahujicich se k ‘
:
!

l prislusnému poruseni uvedenych ve Smlouvé.

| 12.3.2 V piipade, Ze Pronajimatel porusi Smlouvu kterymkoliv zptisobem podle ¢lanku 12.1
(Vypovéd' Ndjemcem), zaplati Najemci smluvni pokutu ve vySi rovnajici se dvandcti \
! (12) Mésicnim platbam za kazdé jednotlivé poruseni. Tato smluvni pokuta se uplatni :
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vedle a nad rdmec piipadnych jinych smluvnich pokut vztahujicich se k piisluSnému
poruseni uvedenych ve Smlouve.

Splatnost pohleddvek. Pro vylouéeni pochybnosti se stanovi, ze Ndjemce je povinen hradit
viechny platby ve Smlouvé dohodnuté az do uplynuti vypovédni doby.

U&inky vypovédi. Pro vylou¢eni pochybnosti si Strany potvrzuji, Ze vypovéd’ této Smlouvy se
nedotykd naroku na nédhradu Skody vzniklé poruSenim Smlouvy, smluvnich ustanoveni
tykajicich se volby préva nebo volby zdkona, feSeni spori mezi Stranami, pInéni provedenych
kteroukoliv Stranou pied Géinnosti vypovédi, pohleddvek na finanéni plnéni vzniklych nebo
vztahujicich se k dobé pred G&innosti vypovédi ani jinych ustanovent, kterd podle projevené
viile Stran nebo vzhledem ke své povaze maji trvat i po ¢innosti vypoveédi.

Vylouéeni ustanoveni zdkona. Strany se dohodly, Ze (i) Zidnd Strana neni opravnéna tuto
Smiouvu vypovédét z jinych divodi, neZ je vyslovné uvedeno v této Smlouvé, a (ii) Zadnd
Strana neni oprivnéna od této Smlouvy odstoupit a (iii) ustanoveni §§ 1977 — 1980 a 2001 —
2005 Obé&anského zakoniku se pro Gcely této Smlouvy nepouZiji.

TECHNICKE ZHODNOCENI

Odpisovéni. Pronajimatel souhlasi stim, aby Nijemce odpisoval vydaje na dokoncené
Technické zhodnoceni ndjemce podle § 28 odst. 3 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pi{jmi,
v platném znéni. Pronajimatel se zdroven zavazuje, Ze o hodnotu tohoto Technického
zhodnoceni najemce, které bude odpisovat Ndjemce, nezvySi vstupni cenu majetku
pronajatého Nédjemcem. Pokud by vstoupila v platnost novela shora uvedeného zikona nebo
byl piijat novy zdkon tykajici se zpusobu odpisovani praci provedenych Ndjemcem, bude
zpuisob odpisovéni stanoveny v tomto Elanku 13.1 (Odpisovdni) upraven tak, aby se co
nejvice shodoval s timto ustanovenim. Strany zdroveii do deseti (10) dni od uzavieni
Smlouvy uzaviou smlouvu o odepisovani Technického zhodnoceni ndjemce ve formé a
obsahu dle Prilohy 13 Smlouvy.

Na zikladé jakéhokoliv ukonéeni této Smlouvy bude Ndjemce nejpozdéji do posledniho dne
Géinnosti této Smlouvy (piipadné v dodateéné lhité poskytnuté Pronajimatelem) povinen na
vlastni ndklady uvést Prostory do Zakladniho stava a Prostory vyklidit a opustit, nevyuZije-i ‘
Pronajimatel svého prava dle ¢lanku 13.3 téchto Podminek ndjmu. \

Pronajimatel md pravo pozadovat po Najemci, aby pied vyklizenim a opusténim Prostor v
souvislosti s ukon¢enim této Smlouvy uvedl Prostory do (i) Zikladniho stavu, nebo (ii)
Zakladniho stavu s ponechanim té&ch zmén predmétu ndjmu, ve vztahu ke kterym jsou vydaje
na jejich provedeni povazovény za Technické zhodnoceni ndjemce, a Ndjemce ma povinnost
uvést Prostory do stavu dle tohoto ur¢eni Pronajimatele.

PoruSeni povinnosti vyklidit_a opustit Prostory. Pokud Néjemce porusi nékterou svou
povinnost podle ¢lanku 9.1 (Vyklizeni a opusténi Prostor), 13.2 a/nebo 13.3 téchto Podminek
ndjmu, Pronajimatel bude mit pravo (bez omezeni ndroku Pronajimatele domdhat se néhrady
Skody):

13.4.1 neudinil-li tak Ndjemce, uvést Prostory do pozadovaného stava a poZadovat po
Néjemci ndhradu nakladu, které tak Pronajimatel vynaloZil, a

13.4.2 pozadovat po Ndjemci smluvni pokuty podle lanku 9.2 (Porusent povinnosti vyklidit
a opustit Prostory) Podminek ndjmu;

s tim, Ze na vyzvu Najemce se Pronajimatel dostavi do Prostor tfi dny pfed ukoncenim
Smlouvy a pokud jsou tyto Prostory zcela vyklizeny, provede prohlidku stavu Prostor a
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13.5

13.6

14.

14.1

oznami Ndjemci na misté pfipadné zdvady stavu Prostor. Pokud se pozdéji objevi zdvady,
ohledné kterych Ndjemce prokaZe, Ze byly Pronajimateli zjevné v dobé takové prohlidky,
Pronajimatel nenf opravnén jejich odstranéni pozadovat po Njemci ani nem4 z diivodu jejich
existence ndrok na smluvni pokuty dle ¢lanku 9.2 (Poruseni povinnosti vyklidit a opustit
Prostory) Podminek ndjmu

Vypoiddani. Pokud bude Pronajimatel poZadovat, aby ke dni ukonéeni této Smlouvy podle
Clinku 9.1 (Vyklizeni a opusténi Prostor) téchto Podminek ndjmu Nijemce ponechal v
Prostordch Technické zhodnoceni ndjemce, zaplati Pronajimatel Nijemci zistatkovou
hodnotu ndjemcem provedeného Technického zhodnoceni (nebo jeho &sti) stanovené na
zdkladé posudku znalce, Ndjemce v tomto pifpadé doruéi Pronajimateli veskeré podklady
souvisejici s odepisovanim hodnoty Technického zhodnoceni Ndjemcem pro tdéely fddného
plnéni povinnosti Pronajimatelem v souvislosti s ndslednym odepisovdnim ze strany
Pronajimatele a dalSich souvisejicich Gdetnich povinnosti.

Zadny jiny souvisejici ndrok Ndjemce. S vyjimkou ustanoveni tohoto ¢ldnku 13 (Technické
zhodnocent) neméd Ndjemce bez ohledu na jakékoliv jiné ustanoveni této Smlouvy po dobu
Smlouvy ani po jejim ukonéeni pravo na Zadné plnéni (ani na protihodnotu toho, o co se
zvySila hodnota Prostor a/nebo Centra ve smyslu § 2220 Ob&anského zakoniku), v souvislosti
s provedenim jakychkoliv Upray Néjemcem a/nebo Pronajimatelem realizovanych, byt jen
v Casti, na ndklady Ndjemce, a to at’ realizovanych pied nebo po uzavieni této Smlouvy.

PRAVNI NASTUPNICTVi

Zavaznost Smlouvy. Strany se dohodly, Ze Smlouva bude zdvazna i pro préavniho ndstupce
Nédjemce v piipadé, Ze dojde k jeho zdniku. Dile se Strany dohodly, Ze préva a povinnosti
Pronajimatele vzniklé na zdkladé této Smlouvy o ndjmu prechdzeji na pravniho nastupce
Pronajimatele.




