Cislo SMB 6324172300

cislo COMS 2024/14

SMLOUVA O PROVEDENiI DRAZBY

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vankovou

podpisem smlouvy povéfena Mgr. Nikol Wagnerova, vedouci Majetkového odboru MMB,
na zakladé usneseni schuze Rady mésta Brna R9/079 konané dne 17. 4. 2024

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Cislo uctu: 111158222/0800
Variabilni symbol: 6324172300

(déle jen jako ,SMB" nebo jako ,navrhovatel)

CD CENTRUM COMS, a.s.

ICO: 07379161

DIC: CZ207379161

se sidlem: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno

registrace: sp.zn. B 8033 vedena u Krajského soudu v Brné

zastoupena:  Mgr. Bc. lljou Kasikem, pfedsedou predstavenstva a Ing. Karin Podivinskou,
mistopfedsedkyni predstavenstva

k podpisu smlouvy oprévnéna_ feditelka spolecnosti, na zakladé

piné moci ze dne 27. 6. 2023
(déle jen jako ,,drazebnik®)

(SMB a drazebnik spole¢né jen jako ,Smluvni strany*)

Smiuvni strany dospeély ke vzajemné a uplné shodé o vSech nize uvedenych skute¢nostech a uzaviraji
niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 19 zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych
draZzbach, v platném znéni (dale jen ,drazebni zakon") tuto Smlouvu o provedeni drazby (dale také

jen jako ,.Smlouva“):

l.
Uvodni ustanoveni

Tato Smlouva se se uzavira v navaznosti na Ramcovou smlouvou o provadéni drazeb uzavienou
mezi Smiluvnimi stranami dne 9. 12. 2021 ve znéni Dodatku €. 1 uzavieného dne 20. 2. 2024
(dale jen jako ,Ramcova smlouva“). Smluvni strany prohlasuji, Ze podminky pro uzavieni této
Smlouvy sjednané v Ramcové smlouvé byly ke dni podpisu této Smlouvy naplnény. Prava a
povinnosti Smluvnich stran vyslovné neuvedena v této Smlouve se fidi Ramcovou smlouvou.



Ramcova smlouva vymezuje podminky spoluprace stran v ramci procesu dobrovolné drazby
nemovitého majetku SMB (dale také jen jako ,drazba®).

Il
Predmét drazby

Pfedmétem drazby je nemovita véc / nemovité véci ve vlastnictvi SMB:

Pozemky

- p. €. 2700/5 orna puda (ZPF) o vyméfe 66 560 m?

- p. €. 2700/11 orna plda (ZPF) o vyméfe 21544 m?

oba v k. u. Kufim, obec Kufim, okres Brno-venkov, které jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, na LV €. 1414, k. u. Kufim, obec Kufim.

(dale téz jako ,nemovita véc").

Struény popis faktického a pravniho stavu nemovité véci:
a/ Vyuziti pozemkd:
- Pfedmétné pozemky jsou nabizeny jako orna puda, ktera je v souladu s druhem pozemku
uvedenym na LV &. 1414 pro k. u. Kufim, se zplisobem ochrany - zemédélsky padni fond.
- Dle platného UP Kufim ve znéni zmén &. 1 — &. 4 (8. 4 vydana Zastupitelstvem mésta Kufim
s ucinnosti dne 18. 7. 2022) jsou tyto pozemky v k. U. Kufim vymezeny takto:

- p. & 2700/5 - situovan prevazné v rozvojové ploSe vyroby a skladovani, ¢asteCné
v rozvojové ploSe vefejnych prostranstvi, ¢asteéné v rozvojové ploSe dopravni infrastruktury a
Castecné v ploSe vefejné zelené,

- p. €& 2700/11 - situovan prevazné v rozvojové ploSe vyroby a skladovani, ¢aste¢né
v rozvojové ploSe dopravni infrastruktury.
- Dle sdéleni mésta Kufim je v pfipravé feSeni dopravniho napojeni (pfiprava dokumentace pro
spoleéné Uzemni a stavebni Fizeni), doporuduje se v této véci informovat ptimo na Ufadu mésta
Kufim.
- V ramci prodeje pozemku p. €. 5238/4 a p. €. 5238/9, oba k. u. Kufim, bylo pod cyklostezkou dle
pozadavku meésta Kufim provedeno zpevnéni konstrukce cyklostezky v mistech planovanych
dopravnich napojeni na stavajici komunikaci ul. Kninicka (vice informace na Ufadu mésta Kufim).

b/ InZenyrské sité apod.:

- Pfedmétné pozemky jsou dot&eny platnym Generelem odvodnéni mésta Kufimi s planovanym
roz$ifenim vodovodni a kanalizaéni sité¢ (doporuujeme se informovat na Ufadu mésta Kufim,
Odbor investiéni).

- Pozemky p. €. 2700/5 a p. €. 2700/11, oba k. 4. Kufim, jsou dotéeny vedenim inZzenyrskych siti,
jejichz prabéh je zobrazen v digitalni technické mapé mésta Kufim:

-V zajmovém Uzemi se nachazi stavajici elektricka zafizeni distribuéni soustavy viastnéné a
provozované spolecnosti EG.D, a.s. - podzemni a nadzemni vedeni VN, podzemni vedeni NN a
distribu¢ni trafostanice VN/NN.

- Pozemky jsou dotéeny vedenim siti elektronickych komunikaci (SEK) spolecnosti

CETIN a.s. Pozemek p. €. 2700/5 v k. 0. Kufim je dotéen vedenim SEK - metalického
podzemniho kabelu podél jizniho okraje pozemku v blizkosti nové vybudované cyklostezky a dale
podél vychodniho okraje pozemku.

- V zajmovém uzemi se na pozemku p. €. 2700/5 v k. U. Kufim nachazi provozovana
plynarenska zafizeni STL plynovod ve vlastnictvi nebo spravé spole¢nosti GasNet, s.r.o.
- Na pozemku p. €. 2700/5 v k. u. Kufim byly vybudovany soukromé vodovodni pfipojky a pfipojky
destové a splaskové kanalizace, ke kterym jsou zfizena vécna bfemena, kdy opravnéni jsou:

- Pozemek p. €. 2700/9 ve vlastnictvi spole¢nosti Dahlhausen, spol. s r.o. (LV 5184).

- Pozemky p. €. 2706/4, p. €. 2706/38 a p. €. 2706/39, vSe k. U. Kufim, ve vlastnictvi FO (LV
7208).

- Na pfedmétnych pozemcich mohou byt umistény inZenyrské sité i jinych neznamych vlastniku,
neevidované, ve vystavbé, nebo neprovozované.

¢/ Smluvni uzivani pozemki:

- Oba predmétné pozemky jsou propachtovany zemédélsky podnikajici osobé na zakladé
Pachtovni smlouvy €. 6321033826 ze dne 30. 9. 2021 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 18. 12. 2023
uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem jako propachtovatelem a zemédélsky podnikajici



fyzickou osobou jako pachtyfem, a to jako zemeédélsky pacht na dobu neur€itou
s dvanactimésic¢ni vypovédni dobou a za ucelem zemédélské vyroby. Pachtovné od 1. 10. 2024
bude ve vysi 0,67 K&/m?rok (do té doby 0,35 K&/m?rok). VySe pachtovného je kazdoro&né
valorizovano.

Tato smlouva drazbou nezanika.

- Statutarni mésto Brno uzavielo se spolednostmi STEINEX a.s. (ICO: 293 75 134) a
AGROSTYL, spol. sr.o. (ICO: 46902627) uplatnou Dohodu o umoznéni dodasné stavby &.
6316163699 ze dne 30. 9. 2016. Spole¢nosti AGROSTYL, spol. s r.o. byla dfive uZivatelem
pozemku p. & 2700/5 v k. U. Kufim. V sou€asné dobé tyto pozemky k zemédé&lské vyrobé tato
spole¢nost neuziva /viz pfedchozi odstavec/.

Dle dohody méla spole¢nost STEINEX a.s. za jednorazovou Uplatu ve vysSi 47.200 K& + 21 %
DPH (uhrazeno) pravo vybudovat a umistit komunikaci jako stavbu do€asnou na dobu 10 let od
uzavieni dohody na &asti pozemku p. ¢. 2700/5 v k. 4. Kufim o vyméfe 118 m? (v rozsahu
grafické pfilohy €. 1 dohody). Komunikace byla dle dohody vybudovana jako docasny pfijezd
k parkovisti a k arealu spolec¢nosti, ktera se napojuje na ul. Zameckou na pozemek p. ¢. 2700/54
v k. 4. Kufim. Pravo do¢asné stavby umisténi komunikace uplyne dne 30. 9. 2026.

Spole¢nost ma dle dohody pravo jednat s vlastnikem pozemku o prodlouzeni tohoto prava na
dal8i obdobi v pfipadé, Ze nebude do tohoto data realizovano alternativni napojeni aredlu dle
,Uzemni studie dopravniho FeSeni ul. Tisnovska, KuFim“ zpracované méstem Kufim z 9/2014 (&.
zak. 14_07_144) v souvislosti s navrhem studie stavby silnice R43. V rdmci této Uzemni studie
pro ul. TiSnovska ma dojit ke zruSeni dopravniho napojeni, odstranéni komunikace po zadatek
parkovacich ploch a vybudovani nového dopravniho napojeni pro areal spoleénosti.

Spole¢nost byla vyrozuména o umyslu pozemek p. €. 2700/5 v k. U. Kufim zpenézit formou
drazby a bylo ji nabidnuto, zda tuto ¢ast a vybézek parcely (celkem 330 m?) nema zajem
odkoupit, pficemz spole¢nost neprojevila zajem.

Tato dohoda drazbou nezanika.

d/ Statutarni mésto Brno neodpovida za proveditelnost vystavby, ktera je dle soucasného
Uzemniho planu Kufim na pfedmétnych pozemcich piedpokladana, ani za dal$i poZzadavky
Casové a pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu. Investor si zajisti veskera
stanoviska k proveditelnosti vystavby na vlastni naklady.

e/ Popis pfedmétu drazby:

Pfedmétné pozemky se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéné Casti obce Kufim vymezené
komunikacemi ul. Kninicka a ul. Zamecka. Oba pozemky jsou v soucasnosti soucasti vétSiho
pudniho celku zemédélsky obhospodafovaného, ktery navazuje na primyslovou zastavbu mésta
Kufim.

Na pozemcich se nenachazi Zadné stavby ani venkovni upravy.

Pozemek p. €. 2700/5 v k. u. Kufim je mirné svazity a jeho vychodni a jizni okraj pfiléhaji k vyse
uvedenym vefejnym komunikacim. Od komunikace Kninicka je oddélen zelenym pasem a
cyklostezkou, vybudovanou méstem Kufim v roce 2021.

Pfistup k pozemku p. & 2700/11 z vefejné komunikace je zajistén vécnym bfemenem pres
pozemky p. €. 2700/53 a p. €. 2700/90, oba v k. U. Kufim /viz vySe/.

V blizkosti obou pozemk(l se nachazi stavajici arealy (provozovny) podnikajicich subjektd.

Podrobnéjsi popis stavu nemovité véci je uveden ve znaleckém posudku, ktery je specifikovany
v €lanku IV. této Smiouvy.

Nemovitd véc je =zatizena nasledujicimi omezenimi vlastnického prava, ktera drazbou
nezaniknou:

- uzavfené smluvni vztahy (viz vySe odst. 2 tohoto ¢lanku),

- vécna bfemena zapsana v KN pro k. u. Kufim:

a) Ve prospéch pozemkd p. €. 2700/5 a p. €. 2700/11:

- Vécné bfemeno sluzebnost pfejezdu pres Zelezni¢ni pozemek p. €. 2700/53 z p. €. 2700/5 na
p. €. 2700/11, povinnost k p. €. 2700/53 a p. €. 2700/90, listina Pozemkova kniha €. d. 772/42
—kn. vl. 1786 z roku 1971.

b) Zatézujici pfedmétné pozemky, vse v k. U. Kufim:

- p. & 2700/5 - vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni distribuéni soustavy ve
prospéch spole€nosti EG.D, a.s. (dfive E.ON, a.s.) v rozsahu dle GP ¢. 2768-2232/2011 a



Smlouvy o zfizeni vécného bfemene ¢. 5614063790 ze dne 24. 11. 2014, pravni uginky
zapisu dne 5. 2. 2015,

- p. € 2700/11 - vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni, pravo mit na pozemku
kabelové vedeni VN a pravo vstupu za ucelem provozu, udrzby a oprav kabelového vedeni
VN ve prospéch spole¢nosti EG.D, a.s. v rozsahu dle GP ¢&. 3393-2423/2016 a Smlouvy o
zfizeni vécného bfemene &. 5617061830 ze dne 18. 5. 2017, pravni ucinky zapisu dne 1. 8.
2017,

- p. & 2700/5 - vécné bfemeno vedeni, opravnéni pro pozemek p. €. 2700/9, tj. mit na
sluzebnych pozemcich kanalizaci a vodovodni pfipojku a na sluzebné pozemky vstupovat a
vjizdét za ucelem provozu, udrzby a oprav v rozsahu dle GP &. 3481-19/2017 a na zakladé
Smlouvy o zfizeni vécného bfemene €. 5617064740 ze dne 9. 11. 2017, pravni U¢inky zapisu
dne 7. 12. 2017,

- p. €. 2700/5 - vécné bfemeno pravo mit na pozemcich pfipojky vody, destové a splaskové
kanalizace a pravo vstupovat za ucelem provozu, udrzby a oprav v rozsahu dle GP ¢. 3545-
15/2018. Pravo stavby k pozemkdm p. €. 2706/39, p. €. 2706/4, p. €. 2706/38, p. €. 4334, a to
na zékladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene €. 5618062872 ze dne 31. 8. 2018, pravni
ucinky zapisu dne 9. 10. 2018,

- p. €. 2700/5 - vécné bfemeno pravo mit na pozemcich pfipojky vody, destové a splaskové
kanalizace a pravo vstupovat na pozemek za ucelem provozu, udrzby a oprav v rozsahu dle
GP ¢&. 3546-15/2018. Pravo stavby k pozemkdm p. €. 2706/39, p. €. 2706/4, p. €. 2706/38,
p.€. 4334, a to na zadkladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene €. 5618062872 ze dne 31. 8.
2018, pravni ucinky zapisu dne 9. 10. 2018.

(dale jen omezeni vlastnického prava).

SMB prohlasuje, ze vyjma omezeni vlastnického prava uvedenych v odst. 3 tohoto ¢lanku
Smlouvy neni nemovita véc zatizena Zadnymi dluhy, zastavnim prdvem, vécnym bfemenem Ci
jinymi pravy, jez se zapisuji do katastru nemovitosti, neni ohledné ni veden vykon rozhodnuti i
exekuce, a zavazuje se tento stav zachovat az do pfechodu vlastnického prava na vydrazitele na
z4kladé drazebniho zakona.

Véc, ktera je pfedmétem drazby se prevadi ve stavu, ve kterém se budou nachazet v dobé
pfechodu vlastnického prava dle drazebniho zakona, se kterym se mél moznost Uc€astnik drazby
seznamit pfi jeji prohlidce.

K vylou€eni veskerych pochybnosti Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze drazebnik neodpovida
vuci zadné osobé za zadné vady nemovité véci.

1.
Odmeéna

Smluvni strany si ujednaly, Ze odména drazebnika ¢&ini 1,5 % z ceny nemovité véci dosazené
vydrazenim v drazbé, nejméné v3ak 35.000,- K& (slovy: tficet pét tisic korun ¢eskych) bez DPH a
nejvySe 5,000.000,- K& (slovy: pét miliont korun Ceskych) bez DPH, a to za €innosti a sluzby
specifikované v Ramcové smlouvé. V této cené jsou zahrnuty veskeré naklady, jeZ vzniknou
draZebnikovi, tj. naklady ucéelné vynaloZzené draZzebnikem na materidlni a organizacni
zabezpeceni pfipravy a prubéhu drazby. K cené bude pfipoctena DPH. Sjednana odména se
hradi z vytéZku drazby.



Podminky pro poskytnuti odmény dle odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy se fidi ustanovenimi
Ramcové smlouvy.

Iv.
Zakladni podminky provedeni drazby

Jedna se o drazbu dobrovolnou.
Nejniz8§i podani: 203.267.900 K¢, véetné 21 % DPH

Nejniz8i podani je stanoveno SMB jako cena obvykla na zakladé ,Znaleckého posudku ¢&.
008013/2024 o cené pozemk parc. €. 2700/5 a 2700/11, zapsanych na LV &. 1414 v k. 4. Kufim,
obec Kufim, okres Brno-venkov, kraj Jihomoravsky* ze dne 24. 1. 2024, ktery byl vypracovan
spolecnosti Nemovitost s.r.o., znalecka kancelar.

Dle znaleckého posudku byla stanovena cena obvykla ve vysi 167.990.000 K& bez DPH. K této
cené obvyklé se dle zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v plathém znéni,
pfipocitava 21 % DPH ve vysi 35.277.900 K¢, coz €ini celkem 203.267.900 KE.

Minimalni pfihoz: 200.000 K¢
Drazebni jistota: 12.000.000 K¢

Lhata pro sloZzeni drazebni jistoty: Zagind dnem stanovenym v draZebni vyhlasce, nejdfive v3ak
dnem zvefejnéni drazebni vyhladky na portdlu www.drazby-
brno.cz, a konci ve Ihuté dle § 14 odst. 3 drazebniho zakona.

Datum. ¢as a misto prohlidky:

Prohlidky zaijisti: draZzebnik ve spolupraci s Odborem spravy majetku MMB
Kontakin{ osoba/kontakt: R

Misto konani prohlidky: na misté samém
Datum a €as 1. prohlidky: bude stanoven drazebni vyhlaskou
Datum a €as 2. prohlidky: bude stanoven drazebni vyhlaskou

Misto, termin a forma drazby:

Misto konani drazby: www.drazby-brno.cz

Datum a ¢as zahadjeni drazby: bude stanoven drazebni vyhlaskou
Datum a ¢as ukonéeni drazby: bude stanoven drazebni vyhlaskou
Forma: elektronicka

Lhata pro zaplaceni ceny dosazZzené vydrazenim do 30 dna ode dne skonceni drazby.

V.
Zavérecna ustanoveni

Ostatni pravni vztahy mezi SMB a drazebnikem touto Smlouvou neupravené se fidi ptisludnymi
ustanovenimi Ramcové smlouvy.

Pravni vztahy mezi SMB a drazebnikem touto Smlouvou a Ramcovou smlouvou neupravené
vilbec se fidi obecn& zavaznymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména drazebnim
zakonem.

Tato Smlouva se uzavira ve Ctyfech (4) vyhotovenich, s tim, Ze SMB a drazebnik obdrzi kazdy po

dvou (2) vyhotovenich Smlouvy. Tato Smlouva muze byt uzaviena i v digitalni podobé se
zaruCenymi elektronickymi podpisy Smluvnich stran.

Drazebnik bere na védomi, Ze SMB je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb. o



svobodném pristupu k informacim, v platném znéni. Smluvni strany jsou si dale védomy, Ze se
na né vztahuje zakon ¢. 340/2015 Sb. o registru smiuv, v platném znéni, a tato Smlouva bude
prostfednictvim registru smluv povinné uverejnéna. SMB zasle uvedenou Smlouvu spravci
registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbytecného odkladu, nejpozdéji
v8ak do 30 (tficeti) dnl od uzavieni. Smluvni strany zaroveri prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v
této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obcanského
zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

5. Tato Smlouva je platna a povaZovana za uzavienou okamzikem jejiho podpisu posledni Smluvni
stranou a Gcinna dnem jejiho uverejnéni v registru smluv postupem dle odst. 4 tohoto ¢lanku
Smlouvy.

6. Jakékoli zmény této Smlouvy jsou mozZné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych
dodatku uzavienych Smluvnimi stranami.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovneé postaveni a zadna ze
smluvnich stran nejednala z pozice slabsi Smluvni strany. Smluvni strany prohladuji, Ze zakladni
podminky této Smlouvy nebyly uréeny jen jednou ze Smluvnich stran nebo podle jejich pokynu a
Ze kazda ze Smluvnich stran méla skute¢nou a faktickou moznost obsah této Smlouvy a zakladni
podminky této Smlouvy ovlivnit. Smluvni strany se navzajem uijistuji, Ze ujednani v této Smlouvé
povaZuji za ucinéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy.

8. Smluvni strany Uplnym zavérem prohladuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této Smlouvy, ze
tomuto obsahu porozumeély a nemaji vaci nému Zadnych vyhrad, pfiCemz tuto Smlouvu uzaviraji
na zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vule, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto Smlouvu své vlastnoruéni podpisy.

DOLOZKA
ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni (obecni ztizeni)

Tato Smlouva byla schvalena na R9/079. schuzi Rady mésta Brna konané dne 17. 4. 2024.

V Brné dne 29. 4. 2024

Statutarni mésto Brno
zastoupené primatorkou
JUDr. Markétou Vankovou
podpisem smlouvy povéfena
Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci Majetkového odboru MMB

V Brné dne 25. 4. 2024

CD CENTRUM COMS, a.s.
zastoupené Mgr. Bc. lljou Kasikem
pfedsedou pfedstavenstva a

Ing. Karin Podivinskou,
Mistopfedsedkyni pfedstavenstva,

k iodiisu smlouvi opravnéna

feditelka spolecnosti



