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Tato SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR je uzaviena mezi:
Galerie Santovka s.r.o.
spoleénost se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC 110 00, IC: 247 55 664, DIC: CZ

24755664, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
171682,

(dale jen ,,Pronajimatel”)
A
Ceska posta, s.p.

podnik se sidlem Praha 1, Politickych vézith 909/4, PSC 225 99, I1C: 471 14 983, DIC: CZ 47114983,
zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méestskym soudem v Praze, oddil A, vloZzka ¢. 7565,
bankovni spojeni: [ ENGGGGTNG— N ~:stoupend: Ing.
Oldiich Vytiska, povéfeny vedenim divize sprava majetku.

(dale jen , Najemce")

(spoletné ddle jen . Strany™)
1. DEFINICE
Pro acely t€¢to Smiouvy maji pojmy uvedené s politecnim velkym pismenem vyznam uvedeny
v Podminkach ndgjmu (vSeobecnych podminkach ndjmu, které tvoii Piflohu 2 této Smlouvy) nebo
v jinédm ustanoveni této Smiouvy.,
2. CENTRUM A PROSTORY

2.1 Centrum.  Pronajimatel prohlasuje, Z¢ je ke dni podpisu této Smlouvy vyluCnym

vlastnikem Budovy a md takovd vlastnickd nebo jind prava k ostatnim &astem Centra
opravijict Pronajimatele uzaviit tuto Smlouvu.

1
~

2 Povoleni k uzivini. Uziviani Budovy bylo povoleno kolaudaénim souhlasem vydanym
Magistratem mésta Olomouce, odborem stavebnim, oddélenim pozemnich staveb dne
9. 1. 2013 pod ¢islem jednacim SMOI/OPS/42/3514/2013/Mo.

2.3 Prostory.  Prostory dle této Smlouvy jsou nchytové prostory obchodu ¢, R.B.10.92

umisténého v prvnim (1) nadzemnim podlazi Budovy, jak jsou ddle specifikoviny v

Piiloze 3 Smlouvy.

2.4 Ziajem Nijemce. Najemee mid zdjem o (i) prondgjem Prostor od Pronajimatele, (i)
provedent Zaitizovacich praci Ndjemcee a (ii1) o vzivani a provozovini Prostor podle této
Smlonvy a v souladu s Dohodnutym uZzivanin.

[
5

Stay Prostor. Najemee prohlasuje, Ze je podrobné seznamen se stavem Prostor, v jakém je
prevzal, ktery joe popsan v Protokolu a Ze Prostory jsou v Fadném stavu, ktery je zphsobily
K provedeni Zatizovacich praci ndjemce a po jejich dokonéeni a ziskani Povoleni pro
otevieni Prostor k Dohodnutému uZivani.
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PREDMET SMLOUVY

Ndjem Prostor. Pronajimatel timto pronajima Ndjemci Prostory k Dohodnutému uZivini za
podminek uvedenych v této Smlouveé a Ndjemce piijimd ndjem téchto Prostor k provedeni
Zarizovacich praci Ndjemce a po jejich dokonéen{ a ziskani Povoleni pro otevieni Prostor
k Dohodnutému uzivini na Dobu ndjmu a zavazuje se provést Zafizovaci prace Nidjemce a
Prostory uZivat k Dohodnutému uZivani za podminek ve Smlouvé uvedenych.

Vyméra Prostor. Vyméra Prostor &ini 288,2 m’. Tato vyméra Prostor bude platnd a pro
Strany zdvazna po celou Dobu ndjmu bez ohledu na jakékoliv zmény, dpravy a opravy
Prostor, nebude-li mezi Stranami dohodnuto jinak.

Uzivani Prostor. Ndjemce se zavazuje uZivat Prostory k provedeni Zatizovacich praci
Nijemce a po jejich dokonéeni a ziskdni Povoleni pro otevieni Prostor uzivat Prostory
v souladu s Dohodnutym uZivanim, kterym je provozovani podty pod ndzvem Ceskd podta
s tim, Ze pokud dojde k celorepublikové zméné nazva Ceska posta na jiny nizev, pod nimz
poskytuje Najemee své sluzby, Najemce je opravnén nazev jednostranné zménit v souladu
stouto  celorepublikovou  zménou, aviak pouze za podminky, Ze zménu ozndami
Pronajimateli alespon jeden (1) mésic pfedem. Najemce se ddle zavazuje svou &innost v
Prostordch provozovat fadné a denné v Oteviraci dobé. Ndjemce zajisti, Ze Dohodnuté
uzivani nebude v rozporu s Pfedmétem podnikani.

DOBA NAJMU

Doba ndjmu. Doba nijmu dle této Smlouvy se sjednavé na dobu ur¢itou, ode Dne zahdjeni
ndjmu do uplynuti deseti (10) let ode dne, kdy skute¢né Ndjemce otevie Prostory pro
verejnost.

ZAKLADNI STAV PROSTOR; ZARIZOVACI PRACE PRONAJIMATELE

Zakladni stav Prostor. Pronajimatel vyvine maximdlni komeréné odiivodnéné usili, aby
Prostory dosahly Zdkladniho stavu Prostor fadné a véas dle této Smlouvy.

Zatizovaci price Pronajimatele. Pronajimatel na naklady Néjemce, jak je jejich vyse
uvedend v Piiloze 13 této Smlouvy, provede Zatizovaci prace Pronajimatele, kieré jsou
specifikovany v Piloze 13 této Smlouvy. Ndjemce uhradi Pronajimateli tuto tGhradu
nakladi na Zaiizovaci prace Pronajimatele do Strnacti (14) dnli ode dne obdrzeni piislusné
faktury od Pronajimatele.

Dokon¢eni Zatizovacich praci Pronajimatele. Pronajimatel dokonéi své Zafizovaci price
do otevieni Prostor pro vefejnost, s vyjimkou téch Zafizovacich praci, které nelze
technologicky dokoncit pied dokongenim viech nebo &dsti Zafizovacich praci Najemce,
pokud tyto Zatizovaci price Ndjemce neprovede Ndjemce alespoil deset (10) dnb prede
dnem otevieni Prostor pro vefejnost.

ZPRISTUPNENI PROSTOR; ZARIZOVACI PRACE NAJEMCE

Piiprava Projektoveé dokumentace. Ndjemce na své vlastni naklady pripravil Projektovou
dokumentaci pro Zatizovaci prdce Ndjemce a piedal ji Pronajimateli 6. biezna 2014,
Projektovd dokumentace byla schvilena ze strany Pronajimatele dne 2. dubna 2014,
Schvileni Projektové dokumentace tvofi Piilohu 16 této Smlouvy. Pro vylouéeni
pochybnosti se uvddi, 7e schvaleni Projektové dokumentace pro Zatizovaci prace Ndjemce
ze strany Prongjimatele slouZi vyhradné pro jeho interni déely a potieby této Smlouvy a
Pronajimatel tim nepiebira jakoukoliv odpovédnost za tuto Projektovou dokumentact,
Kterou nadale v plném rozsahu nese Nijemce. Ndjemce se timto zavazuje, 7¢ navic
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6.4

6.5

6.6

0.7

6.9

k Projektové dokumentaci pro Zafizovaci préce Ndjemce kdykoli na Zddost Pronajimatele
pieda Pronajimateli veskeré dal%f informace a/nebo poskytne soucinnost, jeZ mohou byt
nezbytné pro  zajisténi jakéhokoli spravniho souhlasu nebo povoleni ve vztahu
k Zafizovacim pracim. V pfipadé, Ze Pronajimatel tyto informace a/nebo souinnost
neziskda, ma Pronajimatel pravo, aviak nikoli povinnost, pfistoupit k podani pfisluiné
zadosti pouze na zikladé informaci, jeZ bude mit Pronajimatel k dispozici. V Zddném
piipad¢ ncbude Pronajimatel odpovédny za jakékoliv prodleni, $kodu nebo zamitavé
stanovisko ohledng vydani jakéhokoli spravniho aktu vztahujictho se k Zafizovacim
pracim.

Den zpiistopnéni Prostor. Dne 12, 5. 2014 Pronajimatel zpfistupnil Najemci Prostory
za G¢elem provadéni Zafizovacich praci Najemce.

Kontrola stave_Prostor. Strany provedly kontrolu stavu Prostor ke Dni zpiistupnéni.

Protokol. O kontrole stavu Prostor ke Dni zpfistupnéni podepsaly Strany protokol, jehoz
kopie tvori Piilohu 6 této Smlouvy (,,Protokol").

Prechod odpovédnosti. V Den zpfistupnéni piechdzi velkerd odpovédnost za stav Prostor a
majetek v nich nad rdmec Zdkladniho stavu Prostor se nachdzejici a odpovédnost viici
tietim osobdm tykajici se Prostor na Najemce.

Zafizovaci prace Najemce. Ndjemce na své ndklady provede Zafizovaci priace Najemce,
které jsou specifikovany v Pifloze 12 této Smlouvy a velkeré dalSi tpravy a vybaveni,
které jsou nezbytné nebo vhodné pro idely uZivini Prostor podle této Smlouvy.

Zadost o Povoleni pro Zaiizovaci prace a Povoleni pro otevieni. Pronajimatel podal Zidost
o Povoleni pro Zatizovaci prace. Pronajimatel podd Zadost oPovoleni pro otevieni a
s prislusnymi spravnimi organy tuto Zadost projednd, to vie na své naklady. V pfipad¢
zmén Projektové dokumentace Najemce zdivodi na stran¢ Ndjemce nahradi Nijemee
Pronajimateli veSkeré ndklady na podéni a projedndni téchto Zadosti u piisluSnych orginti.
Nijemce se limto zavazuje, ze navic k Projektové dokumentaci pro Zafizovaci price
Niijemce kdykoli na zddost Pronajimatele pieda Pronajimateli veSkeré dalsi informace a
poskytne veskerou soucinnost, jeZ mohou byt dle Pronajimatele nezbytné nebo vhodné pro
zajisieni jakéhokoli spravniho souhlasu nebo povoleni ve vztahu k Zafizovacim pracem.
V piipadé, 7¢ Pronajimatel tyto informace a/nebo soucinnost neziskd, ma Pronajimatel
pravo, aviak nikoli povinnost, pristoupit k podani piisluiné Zidosti pouze na zaklad¢
informaci, jez bude mit Pronajimatel k dispozici. V Zidném piipadé nebude Pronajimatel
odpoveédny za jakékoliv prodleni, $kodu nebo zamitavé stanovisko ohledné vydini
jakéhokoli spravaniho aktu vztahujiciho se k Zafizovacim pracem.

Omezeni Nijemee. Nidjemee nesmii jakymkoliv zplisobem uzivat Prostory, zejména nesmi
provideét jakékoliy Zafizovaci prace, pred tim, neZ Pronajimatel: (i) doruci Ndjemci Kopii
Povoleni pro Zafizovaci price Nijemce nebo vyda pokyn pro zahdjeni Zafizovacich praci
Nijemee. a (i) zpiistupni Ndjemci Prostory podle Clinku 6 (ZpFistupnéni prostor:
Zarizovaer prdee Ndjemee) této Smlouvy.

Dokonéeni. Ndjemce se zavazuje, 7e Zafizovaci prace Najemce dokonéi do 8 tydnii od
uzavieni té¢to Smlouvy, s tim, Ze tato [hita bude automaticky prodlouZena o pocet dnu, po
dobu kterych bude Nijemci Pronajimatelem zcela zabranéno v provadéni Zaiizovacich
praci Nidjemee v souladu s harmonogramem Zafizovacich praci Nijemce schvdlenych
Pronajimatelem. 'V piipadé, 7¢ Ndjemce nedokonéi Zafizovaci price Ndjemce veas, ma
Pronajimate] pravo:

v s~

6.9.1  na smuvni pokutu ve vysi rovnajici se tiem (3) Mésiénim platbam: a
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6.9.2

v

Gerpat prostiedky ze Zajistén{ na dhradu ndkladi a dalsi §kody vzniklé Pronajimatel;.

6.10  Provadeni Zaiizovacich praci Ndjemce. Ndjemce se zavazuje:

6.10.1

6.10.2

6.10.3

6.10.4

6.10.5

6.10.0

6.10.7

6.108

6.10.9

PHROUR2 FPRACHHE

smluvné zajistit pouze takové dodavatele pro Zafizovaci prace Najemce, kiefi jsou
dostateéné kvalifikovani a zkuleni a ktefi v kaZdém piipadé musi byt pojisténi
v rozsahu stanoveném v ¢lanku 7.4.3 Podminek ngjmu proti odpovédnosti za $kodu
zplisobenou v diisledku provadéni Zafizovacich praci Ndjemce a dodat Pronajimateli
scznam viech dodavateli Zafizovacich praci Ndjemce; na Zadost Pronajimatele
Nijemee predlozi Pronajimateli potvrzeni o pojisténi ve smyslu vySe uvedeném;

bez piedchoziho pisemného souhlasu  Pronajimatele  necinit  Zddné zmény
Zatizovacich praci Najemce;

bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nepouZivat Spole¢né prostory ani
neumoznit takové uzivani jinym osobdm, které budou v Budové provadét Zafizovaci
prace Najemce; Pronajimatel umozni Ndjemci a osobdm provadéjicim Zafizovact
price Najemce na zdkladé povéfeni Ndjemce piiméfeny pfistup do Prostor za Gelem
provadéni Zatizovacich praci Najemce;

neprovadét v oteviraci dobé Centra préce, které by mohly jakkoli rusit nebo omezovat
provoz v jinych obchodnich jednotkdch v Centru nebo ve Spoleénych prostorach
nebo negativng ovlivitovat vzhled jakychkoli &isti Centra (vEetné jakéhokoli ruseni
hlukem, vibracemi nebo prachem), pti¢emz Najemce bere na védomi a zavazuje se
v Oteviraci dob& Centra nijak neohroZovat prvotiidni kvalitu jakychkoli prostor
v Centry; proviadéni téchto praci mimo Oteviraci dobu Centra je moZné,

bez prodleni a v plném rozsahu splnit vefkeré pokyny a instrukce vydand
Pronajimatelem souvisejici s priibéhem Zafizovacich praci Najemce nebo i jakychkoli
jinych aktivit Ndjemee v Centru, veetné pokynti k doCasnému vyklizeni Prostor
v pifpadé nouzové situace nebo zpodobnych zdvaznych divodi a pokyni
k odstranéni vad a nedodélkt Zafizovacich praci Ndjemce, pficemZz Pronajimatel
bude pfi vydavani takového pokynu respektovat tuto Smlouvu a Pronajimatelem
odsouhlasenou Projektovou dokumentaci pro Zafizovaci price Ndjemee; Pronajimatel
na zidost Ndajemce pro kazdy jednotlivy piipad konkrétni pokyn nebo instrukci
zdtivodni;

umoZnit zastupeam Pronajimatele v plném rozsahu a neomezené pifstup do Prostor za
iéelem kontroly jejich stavu a postupu Zafizovacich praci Najemee s tim, Ze vyjma
piipadii neodkladného odvraceni nebo zmiritovani hrozici Skody je Pronajimatel
opriavnén tak uéinit pouze za Glasti zdstupce Nijemce, piicemZ pokud Pronajimatel
oznami takovy vstup do prostor Néjemei alespofi jeden (1) den piedem; Nijemcee je
povinen ticast svého zastupee zajistit, jinak miZe Pronajimate! vstoupit do Prostor i
bez zistupee Ndjence, a to za Gasti tieti nezavislé osoby s tim, Ze pokud takovou
osobou bude notar, bude nést niklady na takové notdfske sluzby Najemee:

ve viech ohledech plnit poZadavky Povoleni pro Zafizovaci prace Nijemee;

dodrzoval veskerd bezpeénostni nafizeni a dalSi povinnosti stanovené pravnim fadem
Ceské republiky:

pro prichod a pfijezd k Budové za Géclem provadéni Zafizovacich praci Ndjemce
pouzivat pouze takové cesty, které vymezi Pronajimatel; Pronajimatel vymezi
pouzivani pitslusnych komunikaci tak, aby Ndjemce mohl piiméfené provadct
Zarizovaci prace Najemcee a piitom neomezoval jakymkoliv zplisobem zadné najemce



¢i budouci ndjemce v Budové ani jiné osoby, které budou v Budové providét jiné
prace nebo uzivat Budovu; a

6.10.10 béhem své piitomnosti v Prostordch neomezovat providéni jakychkoliv  praci

6.11

6.12

6.13

Pronajimatelem nebo jakoukoliv osobou schvdlenou Pronajimatelem.

Uhrada médii_a dalSich sluzeb. Najemce se zavazuje platit viechny Castky za sluzby
(zejména vodu (vodné a sto¢né), plyn, elektfinu, teplo, osvétlen, kanalizaci a odvoz
odpadu) konzumované Ndjemcem v souvislosti s provadénim Zafizovacich praci Ndjemce.
Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze platby zahrnuté do Poplatkii za sluZby nebudou
Nijemci iétovany opakované dle tohoto ¢ldnku.

Price Pronajimatele. Pronajimatel ma privo provadét priace vné a uvniti Prostor, kter¢
souvisi s vystavbou, rekonstrukei, opravami a Gdrzbou Centra. Pronajimatel bude jednat
tak, aby Néjemcee omezoval v co nejmendim rozsahu.

Uhrada ndklad( na Zafizovaci prace Najemce. Ndjemee provede veskeré Zatizovaci prace
Najemce na své naklady.

7. OTEVRENI PROSTOR PRO VEREJNOST

7.1

Otevieni Prostor. Ndjemce je povinen oteviit Prostory pro vefejnost za ucelem
Dohodnutého uzivini desaty (10.) den po skonceni Ihity pro dokonéeni Zafizovacich praci
Nijemee podle ¢linku 6.9 (Dokondeni) této Smlouvy s tim, 7e Ndjemce je opravnén
oteviit Prostory pro vefejnost i kdykoliv dfive. Najemce je ode dne uzavieni t€to Smlouvy
povinen umistit a do dne otevieni Prostor pro veiejnost udrZovat na vykladei Prostor polep
obsahujici Oznadeni a nejpozdgji tieti den poté, co mu bude tato informace zndama, i den
otevieni Prostor pro vefejnost.

Porugeni povinnosti oteviit Prostory. V piipadé, Ze Ndjemce porusi svou povinnost oteviit
Prostory pro veiejnost za Géelem Dohodnutého uzivani v den, kdy mu vznikne povinnost
olevift Prostory pro veiejnost, uhradi Najemce Pronajimateli za kazdy den prodleni
simluvni pokutu ve vysi rovnajici se jedné tiiceting (1/30) Mési¢ni platby, a to az do dnc
otevieni Prostor pro veicjnost Ndjemcem. Dile v ptipadé, ze Ndjemce neotevic Prostory
ani do ticeti (30) kalenddinich dni po dni, kdy mu vznikne povinnost oteviil Prostory pro
vefejnost, uhradi Ndjemce Pronajimateli dalsi jednordzovou smiuvni pokutn ve vysi

vy

roviaajici se tfem (3) Mésicnim platbam.

8. NAJEMNE

8.1 Zakladni_ndjemné. Ndjemce je povinen poéinaje dnem uzavieni (élo Smlouvy platit
Pronajimateli za nidjem Prostor Zakladni ndjemné.
8.2 Vyie Zakladniho ndgjemncého.
8.2.1  Zakladni ndgjemng ¢ini 182,- K& za i Prostor/iésic plus DPH.
8.2.2  [Umysin¢ ponechédno prazdné.|
8.2.3  Strany se dohodly, 7e bez ohledu na jakékoliv jiné ustanoveni této Smlouvy (véetne
viech jejich pifloh) plati, 7e Zdkladni ndjemné nebude nikdy niz§i 7
. ) . £ ~ o3 = .
EUR/M /Prostor/mésic (bez DPH) s tim, 7e tato &dstka bude pro potieby (éto
Smlouvy vzdy k Vyroénimu dni ode dne uzavieni této Smlouvy upravovina
Pronajimatelem o navySeni Euroindexu za bezprostiedné piedchdzejici kalendaini
rok. Jakakoli tprava této minimalni Castky v curcch miiZe spocivat pouze v jejim
5
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zvySeni. V pifpadé, Ze Buroindex (i) pfestane byt publikovén, (ii) bude nahrazen
jingm indexem, (iii) dojde ke zméné  vyznamu  Euroindexu  nebo
k piistoupeni/odstoupeni &lenskych zemi EU, vyhrazoje si Pronajimate! privo
Euroindex zménit tak, aby novy index co nejblize odpovidal piivodnimu statistickému
vyznamu Euroindexu. Pronajimatel je opravnén pozadovat doplaceni rozdilu mezi
Z4kladnim najemnym stanovenym dle Eldnku 8.2.1 2 8.3 (Indexace) Smlouvy a timto
Slankem 8.2.3 zpéiné za kazdy kalenddfni rok, a to na zdkladé Pronajimatelem
vystaveného opravného dafiového dokladu.

Indexace. Vyse Zéikladniho ndjemného bude ode dne uzavieni této Smlouvy vZzdy
k Vyrotnimu dni upravovéna Pronajimatelem o navyieni Indexu za bezprostiedné
piedchizejici kalendédfni rok. V obdobi do vyhldSeni indexu zc strany Ceského
statistického  Gfadu  bude Najemcem Pronajimateli  hrazeno ndjemné ve vysi dle
predchoziho kalendéiniho roku.

Splatnost Zakladniho nijemného. Zdkladni ndgjemné (s vyjimkou prvniho) bude splatné za
kazdé kalenddini étvrtleti predem, nejpozdéji k 25. dni posledniho mésice piedchizejiciho
kalendainiho ¢tvetleti. Prvni Zakladni ndjemné (za obdobi ode Dne zahdjeni ndgjmu do
konce probihajiciho kalenddiniho Ctvrtleti) bude splatné ke dni uzavien{ tcto Smlouvy.
Pronajimatel zapoéte pohleddvku Ndjemce na vréceni pifsiugné Casti Prémie, jak je tento
pojem definovin v SOSBN, zaplacené Ndjemcem pfed uzavienim této Smlouvy na
sikladé SOSBN, piipadajici na obdobi po uzavieni této Smlouvy, ktera je odvozena od
vyie Zikladniho ndjemného dle SOSBN, proti své pohleddvee na zaplaceni prvniho
Zikladniho najemncho (za obdobi ode Dne zahdjeni najmu do konce probihajiciho
kalenddiniho Ctvrtleti).

Platby Nijemného, Kazda platba Ndjemného bude provedena v K¢ bankovnim picvodem
na bankovni Géet uréeny v této Smlouvé pro platby pislusného Najemncho, nebo na jiny
tcet, ktery Pronajimatel po uzavieni této Smlouvy Ndjemci pisemné sd&li alespofi patndcti
(15) dni pied datem splatnosti.

Dilei pingni. Zdkladni ndgjemné poskytované v kalendainim étvrtleti se povaZuje pro G&ely
sikona o DPH za diléi pinéni. KaZdé diléi plnéni sc pro ucely DPH povaZuje za
uskuteénéné 25. den posledniho mésice predchizejiciho kalendainiho Stvrtleti s vyjirnkou
prvniho diléiho plnéni, které se povaZuje za uskuteénéné Dnem zahdjeni ndgjmu.

POPLATKY

Poplatky. Najemee je povinen poéinaje dnem uzavieni t€to Smlouvy hradit Pronajimateli
Poplatky za sluzby.

Vyse Poplatku za Prostory. Poplatek za Prostory sc bude rovnat celkovym Provoznim
nakladiim na sluzby poskytované nebo zprostiedkované Pronajimatelem tykajict se Prostor
nebo souvisejici s poskytovanim takovych sluzeb, véetné téch uvedenych v Priloze 8 této
Smlouvy, piic¢em? pro vyloudeni pochyb sc uvddi, Ze mezi tato pinéni ncbudou zahrnuta
plnéni poskytnuta vyluéné ve prospéch jakéhokoli jincho najemee (¢1 ndjemcti).

Vyie Servisniho poplatku. Servisni poplatek je fixni Eastkou ve vysi uvedené v Elanku
9.6.2 éto Smlouvy predstavajici podil Najemee na icelnych a prokazatelné vynaloZenych
celkovych Provoznich ndkladech tykajicich se Centra uvedenych v Piiloze 9 této Smlouvy.
Tato ¢astka bude po celou Dobu ndajmu vzdy k Vyro¢nimu dni upravovina Pronajimatelem
pouze o navyieni Indexu za bezprostfedné predchazejict kalendéini rok. V obdobi do
vyhldgeni Indexu ze strany Ceského statistického dfadu bude Ndjemcem Pronajimateh
hrazen Servisni poplatek ve vysi dle piedchoziho kalenddiniho roku.

6
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9.4 |Umyslné ponechéno prazdné. |

9.5 [UmysIné ponechdno prazdné. )
9.6 Diléi platby. Ndjemce bude platit Pronajimateli mésiéni dilei platby na Poplatky za sluzby
v nasledujict vysi:

9.6.1  dil&i platba Poplatku za Prostory je 25,- K& za m? Prostor/mésic plus DPH,
9.6.2  dil&i platba Scrvisniho poplatku je 25,- K& za m? Prostor/mésic plus DPH.

9.7 Splatnost diléich plateb. Dilei platby Poplatkii za sluzby (s vyjimkou dil€ich plateb za
probihajici kalendaini Ctvrtleti ke dni uzavieni této Smlouvy) budou splatné za kazdé
kalendain ¢tyrtleti predem, nejpozd&ji k 25. dni posledniho mésice predchazejiciho
kalendainiho Stvrtleti. Dil&i platby Poplatki za sluzby za obdobi od uzavienf této Smilouvy
do konce probihajiciho kalendaintho &tvitleti budou splatné na zakladé Pronajimatelem
vystavencho dafiového dokladu v terminu splatnosti podle &lanku 15.9 (Fakturace) této
Smlouvy.

0.8 Novi vyse diléich plateb béhem kalenddiniho roku Doby ndjmu. Pokud se zvysi ceny
sluzeb vstupujicich do kalkulace Provoznich ndkladii, muze Pronajimatel uréit novou vyfi
diléich plateb Poplatku za Prostory na zdkladé piedpokladané nové vyse piisluSnych
Provoznich ndkladi. O této skuteSnosti bude Pronajimatel Ndjemce pfedem pisemn¢
mformovat.

9.9 Primé sluzby Najemci. Bude-li 10 technicky mozné, uzavie Ndjemce smlouvy na dodavky
a sluzby tykajici se Prostor pifmo s jejich dodavateli. V takovém piipadé bude Najemce
vyluéné odpovédny za velkeré ndklady dodavateliim téchto dodavek a sluzeb a bude je

radné platit.

9.10  DPH u Poplatki za sluZby. PInéni, za n&z Ndjemce plati Poplatky za sluZby, poskytovand
v kalenddinim Ctvrtleti, sc pro tgely DPH povazuji za dilci pinéni. Kazdé dilci pinéni sc
pro déely DPH povazuje za uskuteénéné 25. den posledniho mésice predchizejiciho
kalendainiho &vrtleti s vyjimkou prvniho dil&iho plnéni, které se povaZuje za uskuteénéné
Dnem zahdjenf ndjmu.

9.11 Vyuctovini Poplatku za Prostory. Kazdoroéné poté, co Pronajimatel od viech dodavatehi
obdrzi konedné vyictovini viech ndkladb, které vstupuji do vypoctu Poplatku za Prostory
sa predehizejici kalendding rok Doby ndjmu, nejpozdéji viak do Sesti (6) mésici po
skonceni piisluéného kalenddiniho roku Doby ndjmu, doruci Nijemci fadné pisemne
vyuctovani zaplacenyeh dilich plateb za Poplatek za Prostory. Ve vyactovani Poplatku za
Prostory je  Pronajimatel v datovém  dokladu  povinen  rozepsat jednotlivé  sluzby
v Poplatku za Prostory zahrnuté podle jejich dafiového reZimu ve vztahu k DPH. Piipadny
nedoplatek  ubradi Ndjemee  Pronajimateli na - zakladg Pronajimatclem  vystavencho
opravicho danového dokladu se splatnosti podle clanku 15.9 (Fakiurace) této Smilouvy a
piipadny pieplatek veiti Pronajimatel Ndjemei na zaklad¢ Pronajimatelem vystavencho
opravného daového dokladu do patndcti (15) dnii od data vystaveni opravnc¢ho danovcého
dokladu na bankovni ddet Ndjemee uvedeny v zdhlavi €éto Smlouvy. Jakékoli opomenuti
Pronajimatele  zahmout  do  takového  vydétovani Cdstky vynalozend v piisludncm
kidendainim roku Doby ndjmu nebrini Pronajimateli v tom, aby takovou Castku vytictoval
pozdgji. Ukonceni této Smlouvy nebude mit dopad na trvini prav a povinnosti dle tohoto
clanku .11 (Vyddtovani Poplatku za  Prostory) této Smlouvy a Strany provedon
vyuctovini za &ist posledniho kalenddiniho roku Doby ndjmu predchdzejict ukondent této
Smlouvy v souladu s nim.
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9.12  Platby Poplatkii. Kazda platba Poplatka za sluzby bude provedena v K¢ bankovnim
pievodem na bankovni Géet uréeny v této Smlouvé pro platby piislusného poplatku, nebo
na jiny ticet, ktery Pronajimatel po uzavieni této Smlouvy Najemnci pisemné sdéli alespofi
patndeti (15) dni pred datem splatnosti.

10.  ZAJISTEN]

10.1  Zajisténi. Piede dnem podpisu této Smlouvy Ndjemce poskytl Pronajimateli Zajistént,
nebo pokud tak neucinil, nejpozdgji do tiiceti (30) dnli ode dne uzavieni této Smlouvy
Nijemce poskytne Pronajimateli Zajisténi.

10.2  Vyge Zajisténi. Vyle Kauce slozené Pronajimateli v hotovosti nebo vySe ¢astky, na niZ zni
Bankovni zaruka, je rovna tiem (3) Mésiénim platbdm.

10,3 Doplnéni Zajisténi. Ndjemce je povinen po celou dobu uéinnosti této Smlouvy udrZovat
Zajisténi ve vysi stanovené v Clanku 10.2 (Vyise Zajisténi) této Smlouvy a doplnit Zajisténi
do deseti (10) dni poté, co se Zajisténi dostane pod tuto vy$i a Pronajimatel vyzve
Ndjemce k doplnéni. Pokud Nijemce porudi tuto povinnost, bude povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi rovnajici se jedné (1) Mésicni platbé. Pro vylouceni
pochybnosti se stanovi, Ze povinnost doplnit Zajisténi dle tohoto ¢lanku 10.3 (Doplnéni
Zajisténi) se vztahuje mj. také na pipady, kdy se &astka Zajidténi zvysi v disledku
indexace Zakladniho ndjemného dle ¢lanku 8.3 (Indexace) této Smlouvy, navyseni
Zakladniho ndgjemného v dasledku zmén sménného kurzu mezi K¢ a EUR dle ¢lanku 8.2.3
€10 Smlouvy, navyseni Poplatki za sluzby dle ¢lanku 9.8 (Novd vyie diléich plateb béhem
kalenddrniho roku Doby ndjmu) této Smlouvy.

104  Meéna Zajisténi. Kazda platba Kauce bude provedena v K& bankovnim pievodem na
bankovni ucet uréeny vtéto Smlouvé pro sloZeni Kauce, nebo na jiny ucet, ktery
Pronajimatel po uzavieni této Smlouvy Néajemci pisemné sdéli, a to pod variabilnim
symbolem, jimz je identifikacni ¢islo Nédjemce dle obchodniho rejstiiku. Piipadnd
Bankovni zaruka bude vystavena v K&. Pokud ma byt jakdkoliv ¢ast Zajisten{ uréena podle
Ciastky stanovend v EUR, pouZije se sménny kurs podle ¢lanku 15.2 (Ménovy prepocet)
t¢to Smiouvy platny ke dni splatnosti povinnosti poskytnout Zajisténi.

1l.  PROHLASENI A POVINNOSTI PRONAJIMATELE A NAJEMCE

1.1 ProhlaSent Pronajimatele. Pronajimatel prohladuje (a zavazuje se zajistit), Ze ke dni uzavieni
teto Simlouvy plati nasledujici prohlasent:

I.11 je obchodni spoleénosti fadné  podnikajici v souladu s pravnim  #dadem  Ceské
republiky;

VL2 je opravnén uzaviit tuto Smlouvu a zavizat se k plnéni veskerych zivazki v (éto
Smilouvé obsazenych a jeho zdvazky z této Smlouvy nebo vzniklé v souvislosti s ni
jsou platné, ucinng a vymahatelné vici nému; a

B3 nepodal imsolvenéni ndvrh na svij majetek, neni v apadku ani mu dpadek nehrozi;
zadna tieti osoba nepodala odtivodnény insolvenéni ndvrh ani exekuéni navrh na jeho
majetek; neudinil Zado€ kroky vedouci k jeho zdniku s likvidaci.

P2 ProhliSeni Nijemee.  Nijemce prohlaluje (a zavazuje se zajistit), Ze ke dni uzavieni této
Smilouvy plati nasledujict prohldgeni:

I1.2.1 je pravnim subjektem opravaénym k podnikani a Fadnd podnikajicim v souladu s
pravnim Fadem Ceské republiky;
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pred uzavienim této Smlouvy obdrZel a udrzuje v platnosti viechna Zzivnostenskd
opravaéni a jina povoleni potiebnd pro vykondvan{ aktivit Ndjemce v Prostorich
podle Najemni smlouvy;

11.2.3 je opravnén uzaviit tuto Smlouvu a zavizat se k plnéni veskerych zavazki v télo
Smlouvé obsaZenych a jeho zdvazky z této Smlouvy nebo vzniklé v souvislosti s ni
jsou platné, G¢inné a vymahatelné vici nému; a

11.2.4 nepodal insolvenéni ndvrh na sviij majetek, neni v tipadku ani mu tpadek nehrozi;
Zadni tfeti osoba nepodala odiivodnény jnsolvencni ndvrh ani exeku¢ni navrh na jeho
majetek; neuéinil Zidné kroky vedouci k jeho zédniku s likvidaci.

Informace Najemce. Pronajimatel se zavazuje Ndjemci okamZité ozndmit, Ze kterékohv
prohlaSeni dle &lanku 11.1 (ProhldSeni Pronajimatele) bylo nebo je nepravdivé neho
zavadgjici nebo Ze tato skuteSnost hrozi. Najemce se zavazuje Pronajimateli okamziié
ozndmit, e kterékoliv prohldgeni dle &lanku 11.2 (Prohldseni Ndjemce) bylo nebo je
nepravdivé nebo zaviadgjici nebo Ze tato skuteénost hrozi. Ustanoveni tohoto ¢lanku (|
(Prohldseni a povinnosti Pronajimatele a Ndjemce) v Zddném pfipadé nezbavuje Najemce
povinonosti podle ¢lanku 7.10.1 Podminek ndjmu.

Kompenzace. Strana, jeji7 prohlaSeni uvedené v tomto ¢ldnku 11 (ProhldSeni a povinnosti
Pronajimatele a Ndjemce) je nepravdivé nebo zavidéjici ke dni, k némuz bylo u€inéno, nebo
k némuZ s¢ mé za udinéné nebo zopakované, nahradi druhé Strané veskeré ndklady. vydaje,
Skodu a jinou djmu, které ji v souvislosti stakovou nepravdivosti nebo zavadéjicim
charakterem vnikly,
OZNAMENI A DORUCOVANI

Adresy. Adresy pro dorucovani Oznameni jsou nasledujici:

12.1.1 'V pfipad¢€ Pronajimatele:

- X
(a) Galerie Santovka s.1.0.

(by CBRE s.r.0.
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12.1.2 'V pripadé Najemce:

v pripadé dorucovani danovych dokladi:

v ostatnich pripadech:

Oznamovéani Spravei centra. Strany s¢ dohodly, e veskera Ozndmeni bude Néajemce
Pronajimateli zasilat pouze k rukam Spravce centra, s vyjimkou nasledujicich Oznameni,
ktera musi doruéit v originalu Spravei centra a soutasné v kopii pfimo Pronajimateli: (i)

vypoved Smlouvy a (ii) uplatnéni naroku na nahradu Skody dle této Smlouvy.

Zména adresy. Zména dorucovaci adresy bude povaZovéana za oznamenou, pokud tak bylo
u¢inéno v souladu s touto Smlouvou.

PRAVO A SPORY

Rozhodné pravo. Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravem.

Reseni sporii. Jakékoliv spory tykajici se této Smlouvy, nebo vzniklé v souvislosti s ni,
budon rozhodnuty soudy Ceské republiky. Mistné piislusnym okresnim soudem bude
Obvodni soud pro Prahu 2 a mistng pFisluinym krajskym soudem bude Mestsky soud
v Praze.

PODMINKY NAJMU

Podminky najmu. Nedilnou soucasti télo Smlouvy jsou (kromé dalSich pfiloh) Podminky
najmu.

OSTATNI

M¢na plateb. Pokud neni v 1éto Smlouvé vyslovng stanoveno jinak, budou vedker¢ platby
podle této Smlouvy provadény v K.

Ménovy piepocet. Pokud bude vyse jakékoliv ¢astky splatné na zakladé této Smlouvy
stanovena pro potieby této Smlouvy v EUR a tato ¢astka ma byt na zakladé této Smlouvy
placena v K&, pouzije se k uréeni vySe takové &astky v K¢ aktvalni kurs K&/EUR
publikovany Ceskou narodni bankou ke dni splaceni nebo splatnosti takové ¢astky (ktery
nastane difve). Ke dni, kdy se EUR stane zakonnou ménou (zakonnym platidlem) v Ceské
republice, budou veskeré platebni zavazky podle této Najermni smlouvy prevedeny
do EUR podle toho z nasledujicich sménnych kursd, jehoz vysledkem bude vy3si ¢astka
EUR splatna dle této Smlouvy: (i) sménny kurs stanoveny podle pfislusného pravniho
piedpisu upravujiciho pfechod na zdkonnou ménu EUR a (i) sménny kurs dle Clanku
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7.4.3. Podminek najmu. Do doby, nez bude v Ceské republice EUR zdkonnou ménou
(zakonnym platidlem), pro &ely DPH budou pouZiviny kurzy podie zdkona o DPH.

15.3  DPH. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, jsou veskeré ¢astky uvedené
v této Smlouvé uvedeny bez DPH. DPH bude d&tovdana a placena spolu s veSkerymi
platbami podle této Smlouvy ve vy3i stanovené piisluSnym pravnim predpisem.

154 [Umysiné ponechdno prazdné.]

15.5  Smluvni pokuty a ndhrada §kody. Ndrok na zaplaceni jakékoliv smluvni pokuty podle této
Smlouvy nevyluéuje pravo na nahradu §kody v pIn€ vysi.

15.6  Zipoget. Ndjemce neni opravnén zapoéist jakoukoliv svou pohledavku vi¢i Pronajimateli
(splatnou nebo dosud nesplatnou) proti jakékoliv pohleddvee Pronajimatele vici Ndjemci
(splatné nebo dosud nesplatné) bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, vyjma
zipottu pohleddvek Najemce vi¢i Pronajimateli pravomocné ptiznanych piisluinym
soudem. Pronajimatel je opravnén zapodist jakoukoliv svou pohleddvku viéi Ndjemci
(splatnou nebo dosud nesplatnou) proti jakékoliv pohleddvcee Ndjemce vii¢i Pronajimateli
{splatné nebo dosud nesplatné) bez dal3iho.

15.7  Ochrana osobnich tidaji. Osobni tidaje Ndjemce uvedené v této Smlouvé, piipadné dalsi
osobni udaje, které Pronajimatel ziskd od Ndjemce v souvislosti s uzavienim této
Smlouvy, budou zpracoviny v databédzi Pronajimatele a bude s nimi nakladano v souladu s
pravnimi piedpisy upravujicimi ochranu osobnich Gdaji. Tyto osobni tddaje budou
vyuzivany Pronajimatelem za d&elem plnéni této Smlouvy. Nijemce timto ud€luje
Pronajimateli  bezpodmineény souhlas se zpracovanim téchto osobnich ddaji
Pronajimatelem na dobu nejdéle 5 let ode dne skonéeni G€innosti této Smlouvy.

158  Firma a logo Najemce.

15.8.1 Logo Néjemce, které je chranéno ochrannou znamkou, je Pronajimatel oprivnén
pouZit v souvislosti s vystavbou, provozem a marketingem Centra, v barvich a ve
velikosti odpovidajici danému poméru, piicemz jeho umisténi nesmi poskozovat nebo
narusovat dobré jméno a povést Ndjemce. Na vyZzdddni Pronajimatele doda Najemce
podklady pro vyobrazeni loga dle svého platného grafického manudlu. Ndjemce timto
poskytuje nevyhradni licenci k uZiti své obchodni firmy a loga Pronajimateli
v souvislosti s vystavbou, provozem a marketingem Centra po dobu trvani této
Smlouvy a to bez teritorialniho omezeni. Tato licence se poskytuje jako netiplatna. Na
zadost  Pronajimatele mu  Ngijemce dodd své logo v elektronické formeé
v pozadovaném formdtu,

15.8.2 Najemce ma pravo na umisténi Oznaceni na priceli Prostor dle zaddni a dalSich
specifikaci Pronajimatele na misto k tomu uréené Pronajimatelem na vlastoi naklady
Ndajemce a dile v souladu s Provoznim tddem.

159 Fakturace.

15.9.1 Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze povinnost Ndjemce provést jakoukoliv
platbu dle této Smlouvy je, vyjma plateb smiuvnich pokut, podminéna obdrZzenim
daiového dokladu pro tuto platbu od Prenajimatele. Danovym dokladem je faktura
neho splitkovy kalendaf, dle volby Pronajimatele. Splatnost jakékoliv jednordzove
platby Ndjemce je dvacet (20) dnti od vystaveni piisluiného daiiového dokladu, neni-
li u jednotlivého druhu platby stanoveno jinak. Splatnost Zikladniho ndjemného,
Poplatkii za sluzby nebo jiné opakované platby, jde-li o prvni takovou platbu, je
pozdéjiim dnem z: (i) dvacet (20) dnd od vystaveni piisluiného dafiového dokladu;
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159.3

15.9.4

15.10 S oh

(1)

(i)

nebo (i) den splatnosti takové platby uveden konkrétné pro tuto platbu v jiném
¢lanku 1éto smlouvy, neZ je tento ¢ldnek 15.9.1.

Zikladni ndjemné, Poplatky za sluzby nebo jiné opakované platby uvedené v jinych
ustanovenich této Smlouvy budou hrazeny na zdkladé jednotlivych béZnych
daiiovych dokladi (faktur), nebo na zéklad¢ splitkového kalendéfe, ktery bude
vystaven Pronajimatelem. Pronajimatel je pfi kazdé zméné vySe jakékoliv opakované
platby opravnén vystavit dafiovy doklad nebo novy splitkovy kalenddf obsahujici
takto navySenou platbu,

Budou-li platby hrazeny na zdkladé splatkového kalenddre, méd se za to, Ze tento
splitkovy kalenddi je vystaven vZdy na dobu neurcitou a bude platny az do vystaveni
nového splatkového kalendate. Pipadny doplatek navy3eni plateb v souladu s touto
Smlouvou (tj. rozdil mezi navySenou platbou a vysi platby podle aktudlné platného
splatkového kalenddie) je Pronajimatel opravnén Najemci vyfakturovat formou
opravacho danového dokladu, a to i kdykoli zpétné.

Veskeré danové doklady, vystavené Pronajimatelem musi obsahovat veSkeré
naleZitosti stanovené pro daitovy doklad zdkonem o dani z pridané hodnoty v platném
Znéni, a to véetné spravné sazby DPH u jednotlivych plnéni. V pfipadé¢, Ze dafové
doklady tyto naleZitosti obsahovat nebudou, vyhrazuje si Ndjemce prdvo vritit
Pronajimateli tyto doklady k doplnéni &i opravé, s tim, Ze pokud tak u¢ini do patnicti
(15) dnii od jejich dorueni, thiita pro uhrazeni datiového dokladu nebude délc bézet a

v 7

novi lhiita splatnosti zadind béZet od data vystaveni opraveného dafiového dokladu.
ledem na Obg&ansky zdkonik si Strany vyslovné sjedndvaji nasledujici:

Vztah upraveny touto Smlouvou se v rozsahu, jeZ neni vyslovné upraven touto
Smlouvou, idi ustanovenimi Ob¢anského zdkoniku o ndjmu, a to 1 v piipadé, Ze
by tento vztah byl povazovan za pacht.

Kazda Strana na sebe piebird nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2
Obcanského zikoniku.

(in)  Naijemce nemd narok na jakoukoli nahradu za pievzeti zdkaznické zdkladny v

souvislosti s ukonéenim této Smlouvy ve smyslu § 2315 Ob&anského zakoniku.

(iv) Kazdéa Strana se v souladu s ustanovenim § 2000 odst. 2 Ob&anského zakoniku

(V)

vzdavi prava doméahat se zrufeni jakéhokoli zdvazku z této Smlouvy z divodu
zmény okolnosti, z nichZ strany ziejmé vychdzely pfi uzavieni této Smiouvy.
Zadnd Strana se neciti byt ve vztahu ke druhé Strané slabsi stranou ve smyslu
Obc¢anského zakoniku.

(vi) Strany timto sjednivaji, Ze v pravnich vztazich zalozenych touto Smlouvoun se

nepiihlizi k jakymkoli zvyklostem a zavedené praxi Stran ani k obchodnim
zvyklostem.

(vil) Kazda Strana se vzdiva jakychkoli piipadnych prav a ndrokd zaloZzenym jednanim

druhé Strany pred uzavienim této Smlouvy. Ka7zdd Strana prohlauje, Ze pii
jedndni o uzavieni Smlouvy ji byly sdéleny viechny skutkové a pravni okolnosti
tak, aby se tato Strana mohla pfesvédgit o moznosti uzaviit platnou Simlouvu a aby
J1 byl ziejmy zdjem druhé Strany Smlouvu uzavfit.

(viii) Zddné ustanoveni této Smlouvy nelze vykladat tak, 7e¢ picdem vyluéuje ncho

omezuje povinnost k ndhradé Gjmy zpuasobené &lovéku na jeho piirozenych
pravech, ancbo zpusobené imysiné ncbo z hrubé nedbalosti, anebo Ze se jim
Strana priava na takovou ndhradu vzdava.

I15.11  Varabilni symbol. Ndjemce je povinen pii kazdé platbé dle této Smlouvy uvest spravny

variabilni symbol stanoveny Pronajimatelem, jinak odpovidd za Skodu, kterd pfipadné
Pronajimateli vznikne.
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15.12  Vy&i moc. K poruseni zdvazkd ztéto Smlouvy nedojde, pokud je neplnéni danych
savazki pifmo zplsobeno zdsahem vy3& moci. Zasahem vy&&f moci se rozumi jakékoli
neotekdvana uddlost, jez nezdvisi na voli Strany odvoldvajici se na zasah vyS&i moci,
zejména zaplavy, poZar, piirodni katastrofy, nepfiznive poasi, stavky, valecné konflikty,
povsténi, leteckd netésti. Vy3§i moci se nerozumi zména hospodatské situace Ndjemce
nebo Pronajimatele (insolventnost apod.), ani zména na trhu s komoditami nebo sluzbami,
kieré Ndjemce bude v Prostordch poskytovat (napf., pokles zdjmu o komodity nebo sluzby
nabizené Ndjemcem). Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti je ujedndno, Ze vys&i moci
neni ani okolnost zptisobend porusenim pravnich pfedpisti nebo této Smiouvy.

15.13  Neuplatnéni prav, opozdéni s uplatnénim prév. Z4dné neuplatnéni, Easteéné uplatnéni ani
opozdéni Strany s uplatnénim prava nebo prostredk(i pravni ochrany se nevyklida jako
vzdani se predmétného prava. Prava udélend touto Smiouvou jsou kumulativni, kazdé lze
vykondvat samostatné nezdvisle na jiném pravu a Zadnd prava poskytovand ze zdkona jimi
nejsou dotéena, neni-li v této Smiouve explicitné stanoveno jinak.

15.14 Ciasteéni neplatnost. Je-li nékteré z ustanovenf této Smlouvy neplainé, nedcinné, zdanlivé
nebo nevynutitelné, ¢i stane-li se takovym v budoucnuy, je ¢i bude neplatné, neicinng,
7danlivé nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a nedotykd se to platnosti, Gi¢innosti,
zdanlivosti a vynutitelnosti ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Bez ohledu na vyse
uvedené se Strany zavazujf jednat v dobré vite tak, aby vadné ustanoveni bezodkladné
nahradily bezvadnym, které v nejvyS$i moZné mife bude odpovidat Gcelu a obsahu
vadného ustanoveni.

15.15 Uplnd dohoda. Tato Smlouva tvoif tiplnou dohodu mezi Stranami ohledné pfedmétu této
Smlouvy a nahrazuje vedkeré piedchozi rozhovory, jedndni a dohody mezi Stranami
tykajici se predmétu této Smlouvy. Pro vylouéeni pochybnosti se stanovi, Ze nedohodnou-
li s¢ Strany v Najemni smlouvé vyslovng jinak, uzavienim Néajemni smlouvy se ukonuje
Smlouva o smlouvé budouci ndjemni mezi Ndjemcem a Pronajimatelem ze dne 1. [1.
2013 (.,SOSBN"), aviak ndroky z ni vzniklé pfed uzavienim Ndjemni smlouvy ani priva a
povinnosti dle ¢lanku 9.5 (Uprava Prémie) SOSBN uzavienim Nijemni smlouvy
nezanikaji.

15.16  Zmény a dopliiky. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak. jakékoliv zmény
nebo doplnéni této Smlouvy Ize provést pouze pisemnym dodatkem, fadné podepsanym
obema Stranami.

15.17 Naklady a vydaje. Kazda ze Stran si uhradi své viastni ndklady (zejména odmény pravnim
sastapetim) vzniklé v souvislosti s touto Smlouvou nebo jakoukoli jinou smlouvou nebo
njednanim zde zamyslenym, nestanovi-li tato Smlouva v konkrétnim pfipadé vyslovne
jinak.

15.18  Jazyk Smlouvy. Tato Smlouva je uzaviena v Seském jazyce. V pfipadé vozporu mezi
ceskon jazykovou verzi a jakymkoli prekladem do jiného jazyka, bude rozhodujici Ceska

Jazykova verze,

15.19  Stejnopisy. Tato Smlouva je sepsana ve Styfech (4) stejnopisech, z nichz Pronajimatel
obdrzi dvé (2) vyhotoveni a Najemee obdrzi dvé (2) vyhotoveni.

15.20  Piilohy. Nasledujici piflohy jsou pfipojeny k této Smlouvé a tvofi jeji neoddélitelnou

Soucast:
Piiloha 1: [Umysiné ponechdno prdzdné]
Priloha 2: Podminky najmu
Piiloha 3: Specifikace a ptdorysny plin Prostor
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Piiloha 4: Vzor Bankovni zaruky

Piiloha 5: Provozni fad

Priloha 6: Kopie Protokolu

Priloha 7. Vypisy z obchodniho rejstiiku Stran/ Kopie zivnostenského listu Najemce
/Osvédeeni o registraci Najemece k DPH

Piiloha 8: Provozni naklady tvofici Poplatek za prostory

Ptiloha 9: Provozni naklady vstupujici do kalkulace Servisniho poplatku

Priloha 10: Pozemky

Piiloha 11: Zakladni stav Prostor (shell and core)

Piiloha [2: Zafizovaci priace Najemce .

Piiloha 13: Zatizovaci price Pronajimatele

Piiloha 14: Nikres tras pro pfepravu zboZi a materidlu do a z Prostor

Piiloha 15: Vzor smlouvy o odepisovini Technického zhodnoceni najemce

Piiloha 16: Schvileni Projektové dokumentace

V piipadé rozporu mezi jednotlivymi ustanovenimi této Smlouvy a jejimi pfilohami ma
piednost znéni uvedené v této Smlouvé (a nikoliv pfilohdch).

1521 Platnost a udinnost. Tato Smiouva nabyvéd platnosti a G&innosti dnem jejiho podpisu
posledni Stranou.

15.22  Zivéretné prohlaseni. Strany si tuto Smlouvu piedetly a timto prohladuji, Ze rozumi jejimu
obsalu a 7e ji uzaviraji na zdkladé svobodné vile, ne v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek.
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NA DUKAZ CEHOZ Strany nize uvedeného dne uzaviely a vzijemng si dorugily tuto Smlouvu.

foA .
V Praze dne DA (. .207%% V Praze dne .20%
Galerie Santovka s.ro. Ceska posta, s.p.

Podpis:

Podpis:

Jméno: IJméno: Ing. Oldfich Vyfiska
Funkce:

Funkce: povéfeny vedenim divize spriva
majetku

Podms: ___

Jméno:

Funkee:
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