Nazev:
IC:
DIC:
Sidlo:
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Mgr. Terezie Radomé¥ska, starostka

strany:

Meéstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Ufad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00

(dale jen ,,Pronajimatel* na stran¢ jedné)

a

Fyzicka osoba:

Be. Tomas Podlena

(déle jen ,,Najemce™ na strané druhé)

se v souladu se zidkonem €. 89/2012 Sb., obfansky zikonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, a na zakladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2024/0200

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

L
L.
(i)
(ii)
(iii)
(iv)
v)
2.

Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

na zakladé€ ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdé&jsich piedpisd, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z té€chto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd&jdich piedpisi, svéfen do spravy dium &. p. 133,
k. 4. Nové Mésto, Mikulandsk4 3, Praha 1 (dale jen ,, Diim™),

v Domé se v 1. podzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici podnikani (nebytova jednotka
&. 133/101) o vyméie 107,6 m2, ktery je na zaklad® Kolaudagniho rozhodnuti odboru
vystavby Ufadu méstské &asti Praha 1 &j. Vyst. 2097/050/03/3-H-2/133 ze dne 13.10.2003
urfen kuZivani jako prodejna vina s ochutnavkou (dale jen ,Nebytovy prostor).
Nebytovy prostor je vyznaten v pludorysném plénu Domu, ktery je pFilohou & 1 téio
smlouvy.

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 €. UR24 0271 ze dne 11.03.2024;

je opravnén uzavrit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek viiéi
jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce.

Nijemce timto prohlaluje, Ze je zplisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu ndjmu €innost dle 4&elu sjednaného v této smlouve.



II. PREDMET A UCEL NAJMU

L.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat N4jemci do uzivani Nebytovy prostor za u€elem prodejna vina
s ochutnavkou (misto setkdvani, kultury a vzdélavani, pofiadani workshopi, prednasek,
komornich koncerti, performaci a dalSich kulturnich akei), ktery bude Najemcem provozovan
zpisobem stanovenym dale v této smlouvé a poskytovat nebo zajistovat Ndjemci plnéni spojena
s najmem v rozsahu a zptisobem uvedenym v priloze ¢ 2 této smlouvy (dale jen ,,sluzby*).

. Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou €innost nebo meénit zpisob ¢i

podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu najmu.

Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru nijemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpisobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

Néajemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pfed podpisem této smlouvy a prohlaSuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sdm odpovidaji jeho podnikatelskému zdméru,
a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy. Pronajimatel
ruéi pouze za skryté vady pfedmétu najmu, které nebyly ziejmé ze zvefejnénych podkladi, pfi
prohlidkach, pripadné v dobé predani Nebytového prostoru.

ITI. PLATEBNI PODMINKY

A. Ndjemné

1. Najemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 37 000, -K¢& (slovy: tFicet sedm tisic korun
Ceskych) bez DPH za kalendafni mésic.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né zvySovat ndjemné
o prokdzanou miru inflace vyjadfenou pfirtistkem priimérného roéniho indexu cen trznich sluzeb
- kod 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, muze
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického tfadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndjmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné ozndmeni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného vzdy nejpozdeéji do 30. Cervna piislusného kalendarniho roku, v
opatném piipadé se ma za to, ze Pronajimatel svého prava na zvySeni najemného nevyuZil.
Pronajimatel je opravnén takto zvyS$it najemné poprvé v kalendarnim roce nasledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla Géinnosti tato smlouva. Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

4. Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendainim roce hradil predtim, nez mu Pronajimatel oznamil skute¢nou vysi
najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dnti od doru€eni oznadmeni dle ¢I. I1I., ¢ast
A., odst. 3. této smlouvy.

B. Sluiby

1. Néjemce se zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluzeb, pfi¢emz vycet téchto sluZeb, zpisob
vypoétu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi pfiloha ¢ 2 této smlouvy.
V odiivodnénych ptipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
dorudenym N4jemci upravit vysi zaloh, zejména v piipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zpiisob
jejich rozaétovani, zplisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vylictovani.

3. Jednou ro¢né doru¢i Pronajimatel Najemci pisemné vyuctovani uhrazenych zaloh podle skute¢né
spotieby ptislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésici od
dorudeni vytctovani; pripadny pteplatek bude do 4 mésicii od doruceni vytictovani zapocten proti
ptipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na Gcet
Néjemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Néjemce v€as pisemné nestanovi jiny
zpisob vyrovnani.



4, Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je pisluini
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zaklad€ zavéreéného wvyuétovani
uhrazenych zdloh podle skute&né spotieby sluZeb, které bude Néjemci Pronajimatelem doruéeno
podle z4sad tohoto &ldnku na adresu, kterou Nijemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpiisob plnéni

1. Najemné a zalohy na uhradu ndkladi na sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Néajemcem.

2. Nijemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdé&ji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery pfedchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je splatna
nejpozdéji 5 dnd od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povaiuie denl

kdi budou odiovidai ici ienéini irostt’edky pfipsany na bankovni i¢et Pronajimatele &isl

3. Zilohy na dhradu néakladi na sluzby se Néjemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendarniho mésice, za ktery se naklady na sluZby plati, pokud pfisiugné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v rdmci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nikladd na
sluzby je splatna nejpozdéji 5 dnil od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéini prostfedky pfipsany na bankovni 0&et

Sioleéenstvi vlastniki ‘Iednotek ul. Mikulandska &.p. 133/3 Praha I, IC 27257291, &islo .

4. V pfipadé prodieni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Njemce zavizan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle uhrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vy¥$e iroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici roéné vy3i repo
sazby stanovené Ceskou nérodni bankou pro prvni den kalendéatniho pololeti, v némz doglo k
prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodu.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen&zni prostiedky zaslané Ndjemcem na bankovni ity
uvedené v odst. 2. a 3. této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze Ghrada jistiny ma vZdy pfednost
pfed thradou troki z prodleni.

D. Jistota

1. _Pronajimatel tim ajemce slozil dne 11.02.2024 na jeho Gcet &islo -
penézni prostiedky ve vysi 50 000,- K& (slovy: padesdr tisic

korun Ceskych) a dne 23. 03, 2024 penézni prostiedky ve vysi 61 000 ,- K& (slovy: Sedesdt jedna

tisic korun Ceskych). Pronajimatel si na svém 0€tu ponechd ¢astku v celkové vysi 111 000, - K&

(slovy: jedno sto jedendct tisic korun ceskych) odpovidajici trojndsobku mésicni platby

najemného (dale jen , kauce™).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu téinnosti této smlouvy poneché jako
zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) uhradu dluzného najemného;

(ii) uhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) uhradu pené&Zitych sankei podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu §kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. V piipadg, Ze Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohledivky zajidténé touto kauci
o vice neZ 15 dnli po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutednosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.



4. Néajemce je povinen doplnit kauci na pivodni vysi, a to do 10 dnli ode dne dorueni pisemného

—

potvrzeni dle odst. 3. této €asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnii ode
dne, kdy Néjemce po skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fddném stavu protokolarné
preda Pronajimateli.

Néjemce souhlasi, aby ptipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
jako pau$élni thrada ndkladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, a zaroveil jeho aplikaci zcela vylucuji, a to i pro pfipad, Ze by n€které ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

Pro Glely této smlouvy se za zménu predmétu ndjmu povazuje jakykoliv zdsah Néjemce do
pfedmétu najmu, jeho soucasti, ptisluSenstvi, ptipadné spole¢nych ¢asti domu, ktery sdm o sob¢
nebo ve spojeni s dal$imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
vsak pro ucely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s €l. V. ¢asti B., odst.
1. této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale téz
jen ,,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

. Najemce muze provadét jen takové zmény predmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné

odsouhlasi a zptisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu ur¢i. Pokud Néjemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro tcely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z¢asti.

V ptipadé, ze Najemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, mize po ném
Pronajimatel poZzadovat uvedeni pronajaté véci do pivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do pivodniho stavu mozné nebo nebude-1i Pronajimatelem vyzadovano a hodnota predmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény snizila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmet
najmu naopak nedovolenymi zmeénami zhodnocen, neméa N4jemce pravo na zadnou
nahradu nakladd ani na nahradu zhodnoceni.

. Neni-li sjednano néco jiného, provadi Ndjemce zmény predmétu nadjmu vzdy na vlastni naklad.

Pronajimatel mize N4jemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

. Doslo-1i pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu ndjmu, ma Néjemce pravo na

nadhradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zaroven
k pfimétenému zvyseni najemného nebo pokud ndjemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje urCeny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej ptedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne piedani predmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odectou vSechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Najemci poskytl. V pfipad¢, ze
Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové ucinnymi odpisy, odecte se od pripadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisu.

Vysi ndhrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pti¢emz pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalct
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce ptedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliuje
podminky dle predchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Néjemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost ndhrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se pocita teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce splitujictho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

Néhrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnG od doruceni piislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Néjemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez
okamzikem, kdy Najemce ptfedd Pronajimateli podklady nutné pro tpravu hodnoty hmotného



10.

11.

majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokra¢ovani v odpisech.

V ptipadé€, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce diive, nez bylo nijemni smlouvou
ujednéno, nebo dtive, nez &inila predpoklddanad doba navratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Nijemce pravo na uthradu ucelné
vynaloZenych nakladd ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V piipadg, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné ptipadii, kdy najemni vztah
ukon&i N4jemce bez udani divodu, nema Né4jemce pravo na nadhradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouzije i v ptipadé, ze najemni smlouvu za Néjemce ukonéi stejnym zplisobem insolven¢ni
spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, ¢i nahradu tcelné vynalozenych nakladi, ve
splatkach v ptipadé, Zze pohledavka Najemce presahuje vice neZ 4 miliony korun ceskych.
V takovém piipadé se prislusna pohledavka rozlozi do splatek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiCH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uzivani

Pronajimatel je povinen piedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (Ctrnécti) dni ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (&trnacti) dn pievzit. Pronajimatel je povinen ur€it v ramci vySe uvedené lhity den a cas
predani a prevzeti Nebytového prostoru a Nijemce o tomto terminu pisemné informovat.
O predani a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav prisluSnych métidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pripadné dalsi dilezité skute¢nosti, to ve ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smluvni strana, ktera bude v prodleni se splnénim povinnosti dle tohoto ¢lanku, je povinna druhé
smluvni strané uhradit smluvni pokutu ve vysi 1/30 najemného sjednaného v této smlouvé, a to
za kazdy 1 zapocaty den prodleni.

Uzivani Nebytového prostoru

N4jemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém a funkénim stavu, ktery minimalné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V pripad€ potieb oprav Nebytového
prostoru, jeho prislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym néakladem provadét
takové opravy, které urCuje priloha ¢ 3 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude tfeba oprav, které
obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat
a umoznit mu takové opravy provést. V opacném piipadé, je N4jemce odpovédny za Skody
zpusobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu ¢i jiného uzivani treti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésict trvani najemniho vztahu, ptip. b&€zi-li vypovédni doba, je Ndjemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru ptipadnym zajemcim
o novy najemni vztah, a to vZdy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit cinnost Néajemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Nijemce tykajici se prisluSnych
bezpecnostnich a hygienickych predpisi vztahujicich se na Cinnost N4jemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavtit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni ¢i znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tretich osob, je Najemce povinen v téze lhiité uzaviit pojisténi odpoveédnosti za Skody
zplisobené svou provozni ¢innosti, popt. obdobné pojisténi odpoveédnosti. Pronajimatel za skody



10.

12.

na vnitinim zaffzeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
Cinnosti, véetné Skod zpisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pritomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zpisobend na Nebytovém prostoru Ndjemcem, jeho zamé&stnanci Ci tretimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se N4jemce zavazuje odstranit na své naklady.

N4jemce je povinen nezneéistovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zadné prfedméty.

Néijemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a treti osoby, kterym Najemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se udajh
dtlezitych pro tento nijemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
zavodu, jehoZ soudasti je tato najemni smlouva, popt. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendéinich dnti poté, kdy tato zména nastane.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némzZ se Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Najemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto
najemni smlouvou. Njemce je povinen zmenit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. zivnostenského rejstiiku do 30 dnt ode dne skonceni ndjmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V ptipad¢ poruseni této povinnosti ze strany Néjemce
je Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na N4jemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt’ i zapocaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, N4jemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstfiku. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nadhradu ptipadné vzniklé skody
ve vyS$i presahujici smluvni pokutu.

N4jemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrZzovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené plivodcim odpadii platnou pravni Upravou v oblasti ochrany
zivotniho prostredi a nakladani s odpady.

. Ndjemce upravi oznaleni provozovny s respektem k hodnotdm historického centra mésta.

Nijemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvku
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznaovani  provozoven. Tento manudl je dostupny na internetové adrese
https://kultivovana.praha.eu/

Smluvni strany si dohodly, Ze v ptipadé skonceni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema N4jemce
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012
Sb., obCansky zakonik.

Zakaz nezadoucich emisi

Néjemce je povinen svou ¢innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uzivatele Domu a
jeho okoli, ani rusit no¢ni klid a vefejny potfadek v domé a v okoli (dobou no¢niho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Néjemce neni opravnén zejména

(i) produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfimétenou mistu a asu,

(ii) upozortiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé ¢innosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele,

(iii) produkovat svou Cinnosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.


https://kultivovana.praha.eu/

. N4jemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, ktera budou dopredu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Né4jemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zarovenl se Ndjemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pficemz je povinen pfihlédnout i k doporucenim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfena a Ize je po ném spravedlivé pozadovat.

. Néjemce je povinen dodrzet provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00

hodin a ziroveri mimo tuto provozni dobu neni N4jemce opravnén uzivat Nebytovy prostor
k potadani soukromych akci, které¢ by mohly jakkoli pravo na no¢ni klid ohrozit. Nedodrzovani
provozni doby Néjemcem se povazuje za uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim ozndmeni
Najemci a za jeho pritomnosti. N4jemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Najemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v ¢asti C. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k poruSeni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypoveédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypoveédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni neékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve
vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun cCeskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba niajmu

B.

Najem Nebytového prostoru se sjednédva na dobu neurcitou.
Tato smlouva mize byt ukoncena pouze:

(1) na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i1) vypoveédi nekteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodi uvedenych vyhradné v této
smlouvé.

V ptipadé umrti Najemce neptechazi tato najemni smlouva na jeho dédice.

Vypovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba se pro
tento ucel sjednava na 6 mésict s tim, Ze zacina plynout prvnim dnem meésice nasledujicitho po
dni, kdy byla vypovéd’ doruena druhé smluvni strané.

C. Odstoupeni

L

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, Ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Néjemce;

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy;

(iii) Najemce odvola zmocnéni dle ¢l. VI. ¢ast D. odst. 2. této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Néjemci.



Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonCeni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Nijemce po skoneni najemniho vztahu fadné nepied4a vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Nédjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfiemz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni predana k poStovni piepravé za
tcéelem jejiho doruceni Najemci). Pokud Néjemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadn¢ Pronajimateli nepreda, je Pronajimatel N4jemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ndgjemce umistit po dobu minimalné€ 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocniuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd’ tohoto zmocnéni je diivodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Néjemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a ur¢it vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V ptipadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urCené lhite, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.

V ptipad€ prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt i zapolaty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni doten narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé
Skody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

VIL SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

5.

Osobou povétenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské Casti Praha 1,
tel. 221 097 365 nebo 221 097 374.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Zze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipadég, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokézat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou ¢asti Praha 1, kterd miize byt vefejné pristupna, a ktera obsahuje tdaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv vedené
méstskou Casti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neucinné anebo
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, u¢inna a vymahatelnd. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neicinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, ucinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plivodniho neplatného, neucinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha c. 1: Pudorysny plan predmétu najmu



Priloha & 2: Plnéni spojend s ndimem a zpiisob jejich uhrady
Priloha &. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Priloha c. 4: Porvrzeni o uverejnéni v registru smiuv — volnd priloha

7. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v sonladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluy, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohlasuji, e byla sepsdna na zakladg jejich svobodné viile,
uréitd, vainé a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Zze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédujici doloZka

Timto se osvédeuje v souladu s ustanovenim § 43 zékona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze,
v platném znéni, e zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. [. odst. 1 bod il této
smlouvy byl zvefejnén na lfedni desce Utadu méstské &asti Praha 1 od 12.01.2024 do 09.02.2024.
Rovnéz se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvilen Radou
méstské ¢asti Praha 1 dne 11.03.2024, usnesenim €. UR24 0271.

V Praze dne: 0 6 -05- 202& V Praze dne: U 6 -05- 2024,

Meéstska ¢ast Praha 1 Be. Tomas Podlena
Mgr. Terezie Radoms&iska, starostka
Pronajimatel Ndjemce
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Pfiloha €. 2 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru
¢. 133/101, €.p. 133 Mikulandska 3, Praha 1 - Nové Mésto

l.
1.

Vycet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)
Pronajimatel v souladu s ¢asti B €. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné/stoéné 1600 K¢

Celkem zaloha za sluzby: 1600 K¢

Pravidla pro rozuctovani sluzeb

Pronajimatel pro rozdctovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximdainé
v3ak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spoleéenstvim vlastnik( jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluzeb,
pro které neni zplsob rozdctovani takto stanoven, se rozuctuji na zdkladé dohody meszi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou ndjemct v domé. Nedojde-li k dohod&, rozuétuji
se ceny sluZeb podle podiahovych ploch bytt.

Vyse zélohy na Uhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, tGctuje pronajimatel najemci mésiéni zilohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z piredpokladanych cen
béiného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vy3i zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvy$ené i snizené spotiebé
ze strany Ndjemce.

Mésicni zélohu ve vy3i zménéné podle odstavce 4. mizZe pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zalohy ndjemci. Zména
vySe mésicni zalohy musi byt v ozndmeni fddné odlvodnéna, jinak ke zvy3eni nedojde.

Na zékladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluZeb,
zplQsob jejich rozuctovani, zplsob stanoveni vySe zédloh a provedeni vyuétovéni podle této
polozky.



Piiloha &. 3 Smlouvy o néjmu nebytovych prostor

PROVADENT A UHRADA UDRZBY A OPRAV

e  Nijemce nese veskeré naklady spojené s béZnou ddribou pfedmétu nijmu.
BéZnou Yidr¥bou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovini Nebytového prostoru,
véetné oprav omitek, tapetovini, &isténi podlah a obkladd stén, idrzba a &sténi zafizovacich
predmétd, ¢isténi zanesenych odpadi aZ ke stoupacce a obnova vnitfnich nétérd. .

¢  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vistev podlah, opravy podlahovych krytin a #jmény praht a list;

- opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soucistl, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinadl, zdsuvek, jistic§, zvonkl, osvétlovacich téles a domicich telefont véetné
elektrickych zamkd;

- vymény uzaviracich kohout u rozvodu plynu s vfjimkou hlavniho uzivéru pro Nebytovy
prostot;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacd tuky;

- opravy méficd tepla a teplé vody. '
Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzivérek,
odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovady,
kuchyfiskych sporikd, vaficd, kuchyfiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro
vytidpéni se za drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné
opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnjch souddsti vySe uvedenych stavebnich dild,
zafizovacich pfedméth a technickyjch zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢  Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rudivé tvarem,
batvou & jinjmi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovin jednotny pohled do
fasady dom.






’. MESTSKA CAST PRAHA 1
' Odbor technické a majetkové spravy
PRAHA1

URAD MESTSKE CASTI PID

PLNA MOC

vedouci Odboru technické a majetkové spravy Ufadu Méstské &asti Praha 1
na zakladé plné moci ev. &. 99/22 ze dne 19.12.2022 jménem

} Meéstské Casti Praha 1
1C: 00063410, se sidlem Vodi¢kova 18, Praha 1

udéluje plnou moc pro

Be. Tomas Podlena,_

najemce nebytové jednotky ¢. 133/101 v domé &, p. 133, k.i. Nové Mésto, Mikulandska 3 Praha 1
k tomu, aby

e  hradil zalohy za pIn&ni poskytovani spolu s uzivanim vy$e uvedené jednotky, pfimo na 0<et

Spoletenstvi viastnikii jednotek ul. Mikulandska &.p. 133/3 Praha 1, IC 27257291, éislo-

— pfijimal jménem zastoupen¢ho vylétovani téchto zaloh, a to

poéinaje zu&tovacim obdobim 2024

e podaval vi¢i tomuto vyaétovani namitky dle ustanoveni § 7 zdkona & 67/2013 Sb.,
o sluzbach,

e hradil nedoplatky zpGsobem a ve lhitach stanovenych poskytovatelem sluzeb.

Tato plna moc je platna po dobu trvani ndjemniho vztahu dle smlouvy &. 2024/0067, piipadné do doby,
kdy nedinnosti zastupce dojde k prodleni v ihradach sluzeb delsimu nez 2 mésice.

Zastoupeny: 0 6 -0 02

V Praze dne cooeoveeeeiiiciiiiiiiiicnnns

Mgr. Petr
véfeny zaméstnanec
&stské Casti Praha 1

Zmocnéni v celém rozsahu piijimam:

0 6 -05- 2026

V Prazedne ..o 0

Be. Tomas Podlena



