





g) na predmétu najmu dodrzovat hlukové limity a no¢ni klid dle pfislusnych platnych a G¢innych
pravnich predpisi,

h) na predmétu ndgjmu plnit povinnosti pivodce odpadi dle ust. § 15 zakona ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjsich piedpisi. Nejpozdéji do 24 hodin po nabyti ufinnosti této
smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbérna nadoba na smésny komunalni odpad,
separaéni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu Zivnostenské cinnosti
vznikaji, pokud neni pivodce odpadi na zakladé pisemné smlouvy zapojen do systému
organizovanému HMP aj.) a zaroveii dodrzovat usneseni Rady hl. m. Prahy ¢. 2832 ze dne 16.
12. 2019 ,kzavedeni opatieni respektujicich principy predchazeni vzniku odpadi
a minimalizace pouZzivani jednorazovych obalii a vyrobki®,

i) jednat v technickych vécech, tj. zejména o nutnosti oprav a Gdrzby prfedmétu najmu, pouze se
spravcem,

j) provadét na své vlastni ndklady bé&znou Gdrzbu a drobné opravy na pfedmétu najmu, pficemz se
béznou idrzbou rozumi: provadéni Cinnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddéleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zejména uklid (¢isténi), malovani (zdi), natirani (dvefi
atd.), revize (elektro, plynu atd.), dile drobné opravy (zamecnické, sklenaiské, truhlaiské a
elektroinstalace),

k) uzivat predmét najmu v souladu se vSemi souvisejicimi platnymi a ucinnymi pravnimi piedpisy
Ceské republiky. Veskera ¢innost provozovana na piedmétu najmu bude provozovéna na vlastni
odpovédnost a riziko najemce,

1) umistovat poutace, tj. zejména §tity, navésni a podobna znameni, pouze ve vnitini ¢asti pfedmétu
najmu, a to dle pokyni pronajimatele. Jiné umistovani poutacii je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele.

m) po celou dobu najmu dodrzovat nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepiiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisi,

n) po&inat si tak, aby svym jednanim na pfedmétu najmu nezpisobil ujmu na zdravi, $kodu na
majetku a Zivotnim prostiedi, a aby nezavdal pfi¢inu vzniku pozaru, neohrozil Zivot a zdravi
osob, zvifata a majetek dle zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich
predpisti. ZvySenou pozornost je pak najemce povinen vénovat zajisténi bezpecnosti pfi akcich
na piedmétu najmu, u nichz hrozi nebezpeci vzniku pozaru nebo kde dojde ke shromazd'ovani
vétsiho mnozstvi osob,

0) zajistit si ochranu veskerého zatizeni a techniky umisténych na piedmétu najmu,

p) pii skonéeni najmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny predat pronajimateli, resp. spravci ve
stavu, v jakém se nachazel v dobé nabyti u¢innosti této smlouvy, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pii fadném uzivani. Najemce je povinen uvést predmét najmu do pivodniho stavu,
a zajistit vymalbu pfedmétu najmu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O pfedani pfedmétu
najmu bude pofizen predavaci protokol, ve kterém bude uveden zejména popis predmétu najmu,
jeho aktualni stav, popf. zavady.

4. Najemce je povinen:

a) pecovat o to, aby na piedmétu nagjmu nevznikla Skoda, piip. odstranit veskeré vady na predmétu
najmu, které zpisobil najemce nebo ostatni osoby prodlévajici na predmétu najmu se souhlasem
najemce, popi. nahradit pronajimateli takto zpasobenou Skodu,

b) umoznit po predchozim oznameni pronajimateli, resp. spravci, vstup na predmét ngjmu za Gcelem
prohlidky, kontroly stavu a zplsobu jeho uzivani, provedeni potfebné opravy nebo tdrzby
pfedmétu najmu apod. Predchozi oznameni pronajimatele, resp. spravce, se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit $kod& (napi. havarie, pozar na predmétu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeci
z prodleni; ke vstupu je pronajimatel, resp. spravce, opravnén iv nepiitomnosti najemce. V
piipadé vzniklych zavad pronajimatel, resp. spravce, tyto zavady zdokumentuje a prokazatelnym
zptisobem oznami najemci a stanovi mu lhiitu k odstranéni téchto zjisténych zavad. Najemce je
povinen takto zjisténé a oznamené vady odstranit,
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Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti ¢i souhlasu pfislusného stavebniho
Gfadu nesmi najemce na predmétu najmu provadét zmeény, nebo pro zamyslené uzivani predmétu
najmu potiebné stavebni a ostatni upravy, opravy presahujici ramec bézné udrzby, predevsim pokud
pirekracuji stav predani nebo se od néj jinak odchyluji. Takové zmény na predmétu ndjmu, stavebni ¢i
jiné upravy ¢&i opravy provedené s pissmnym souhlasem pronajimatele presahujici ramec bézné Gdrzby
provadi najemce na svij naklad. Provede-li njemce jakoukoliv zménu na pfedmétu najmu, stavebni ¢i
ostatni Gpravy, opravy piesahujici ramec bézné Gdrzby, a to bez ptechoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a rozhodnuti ¢i souhlasu piislusného stavebniho tfadu, je povinen predmét ndjmu uvést
do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdé&ji pii skon¢eni ndjmu, neucini-li tak, je
pronajimatel opravnén predmét najmu uvést do piivodniho stavu na naklady najemce.

Néjemce nesmi ziidit tfeti osobé k predmétu najmu uzivaci pravo bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadé, ze bude najemce zadat o souhlas ke zfizeni uzivaciho prava,
piedlozi pronajimateli v jednom vytisku navrh textu podnajemni ¢i jiné smlouvy. Uhrada za uzivaci
pravo pfitom nebude pievysovat ngjemné dle ¢l. IV. této smlouvy.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, ze najemci po dobu trvani najmu i po skonceni najmu
nenalezi narok na poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prostfedky vlozené do realizace
jakychkoliv zmén pfedmétu najmu, tedy ani narok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila
hodnota predmétu najmu. Najemce je povinen po skonceni najmu bezuplatné prevést zistatkovou
hodnotu technického zhodnoceni predmétu najmu na pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace § 2315 obcanského zakoniku. Najemce tak nema
pravo pozadovat nahradu za pievzeti zakaznické zakladny spocivajici ve vyhodé pronajimatele, nebo
nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym
najemcem.

Najemce je povinen na sviij naklad pojistit pfedmeét najmu pro pripad jeho poskozeni, zniceni, nebo
jinych skod. Najemce je povinen mit pojistény predmét najmu dle predchozi véty po celou dobu trvani
najmu, pii¢emz ptislusnou pojistnou smlouvu se ndjemce zavazuje predlozit pronajimateli.

Pripadné ujmy na zdravi a $kody na majetku vzniklé na pfedmétu najmu budou piipsany k tizi
najemce.

Nepieda-li najemce pii skonceni najmu vyklizeny predmet najmu pronajimateli, resp. spravci, postard
se pronajimatel, resp. spravce, o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, ze patii najemci, ve
prospéch najemce a na jeho cet. Nepievezme-li ndjemce tyto véci bez zbytecného odkladu, vznika
pronajimateli pravo véci po pfedchozim upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zpisobem prodat
poté, co poskytne dodatecnou piiméfenou lhitu k prevzeti. Predchozi véty se nepouziji, pokud se
jedna o véci, které najemce zjevné opustil.

Najemce je opravnén provadét dariové i ucetni odpisy investi¢nich prostiedkii vlozenych do predmétu
najmu v souladu s predchozimi odstavci po celou dobu trvani této smlouvy, a to za piedpokladu
splnéni podminek dle odst. 5 tohoto ¢lanku a dale za podminky, Ze najemce pronajimateli pied
zapoCetim provadéni danovych a ucetnich odpist dolozi finalni detailni prehled provedenych praci,
véetné jejich ocenéni (skutecné néklady) a plan provedenych zmen.

VII. Vypovéd’ smlouvy a skonceni najmu

Pronajimatel i ndgjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu v tiimésicni
vypovédni dobé.

Pronajimatel je opravnén, po predchozim upozornéni najemce, obsahujicim nahradni lhitu k plnéni,
ktera nesmi byt krat$i nez 7 dni, vypovédét tuto smlouvu v jednomési¢ni vypovédni dobé v piipadé
prodleni najemce s placenim najemného nebo tihrad za sluzby spojené s uzivanim predmeétu najmu Ci
jakékoliv jejich ¢asti po dobu delsi nez jeden mésic.

Pronajimatel je téz opravnén vypoveédét tuto smlouvu v jednomési¢ni vypovédni dobé v piipadé, ze
najemce porusi podminky této smlouvy, nebo uziva-li najemce pifedmét ndjmu v rozporu
s dohodnutym ugelem najmu, a nezjedna napravu do 30 dnti ode dne doruceni pisemného upozornéni
pronajimatele.



Ucinnost této najemni smlouvy lze ukondit i v dalsich pfipadech stanovenych ob&anskym zakonikem,
neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

Vypovédni doby pocinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’
dorucena druhé smluvni strané.

VIII. Dorucovani

Veskeré pisemnosti, vyzvy, vypovédi a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy ¢i do datové schranky druhé smluvni strany, a to i v ptipadé, ze ke
ziizeni datové schranky dojde v pribehu trvani této najemni smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této
smlouvy dojde ke zméné adresy ¢i datové schranky nekterého z ti€astnik smlouvy, je povinen tento
Gcastnik neprodlené pisemné oznamit druhému ucastnikovi tuto zménu, a to zpiisobem dle predchozi
véty.

Smluvni strany sjednavaji, ze doruCovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele postovnich
sluzeb se tidi § 573 ob&anského zakoniku.

IX. Smluvni pokuty

Za poruseni nize uvedenych smluvnich povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto

smluvni pokuty:

a) za uzivani predmétu najmu v rozporu s ucelem najmu dle ¢l. II. této smlouvy smluvni pokutu
ve vysi 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych), a to za kazdy i jen zapocaty den, v némz
bude toto poruSeni povinnosti trvat,

b) za nepredani vyklizeného pfedmétu ndjmu protokolarné pronajimateli, a to nejpozdéji ke dni
skonceni najmu smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy
ijen zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho predani
predmétu najmu,

c) v piipadé, ze najemné a/nebo thrada za sluzby ¢i jakakoliv jejich ¢ast nebude fadné zaplaceno do
30 dnti ode dne terminu splatnosti smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i jen
zapocaty den prodleni, minimalné vSak 300 K¢ (slovy: t#i sta korun ¢eskych),

d) za poruseni povinnosti oznamit misto doru¢ovani korespondence podle ¢l. VIII. odst. 1 véty druhé
této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ (slovy: jedno sto korun ¢eskych) za kazdy i jen
zapocaty den, v némz bude toto poruseni povinnosti trvat,

€) za poruseni povinnosti pojistit predmeét najmu dle ¢l. VI. odst. 9 této smlouvy smluvni pokutu ve
vysi 100 K¢ (slovy: jedno sto korun ¢eskych) za kazdy i jen zapo€aty den, v némz bude poruseni
této povinnosti najemcem trvat,

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na nahradu $kody
vic¢i najemei a lze je pozadovat kumulativné.

X. Zavérecna ujednani

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se Fidi piisluSnymi
ustanovenimi obCanského zakoniku a ostatnimi platnymi a u¢innymi pravnimi predpisy.

V souladu s § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich piedpisi,
timto pronajimatel potvrzuje, ze uzavieni této smlouvy schvalila Rada hl. m. Prahy usn. &. 581 ze
dne 2. 4. 2024. Zamér prondjmu byl zverfejnén na ufedni desce Magistratu hl. m. Prahy pod ¢.j.
MHMP 87714/2024 od 22. 1. 2024 do 6. 2. 2024.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem
¢ijinym piisluSnym orgdnem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

Obsah této smlouvy miZze byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkii k této smlouvé podepsanych obéma smluvnimi stranami, nebo
jednostranné formou nového vymeéru tykajiciho se najemného dle ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy.





https://www.praha.eu/jnp/cz/omeste/magistrat/gdpr/index.html

PRILOHA ¢&. 1

PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCE VE VZTAHU K NAJEMCI

Spravce je zejména opravnén a povinen:

- predavat a prejimat predmét najmu,

- stanovovat vySi zaloh na thradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu, provadeét jejich vyuctovani, vybirat a vymahat piislusné ¢astky véetné
poplatkt z prodleni a smluvnich pokut, a to i soudné,

- vymdbhat, a to i soudné na ngjemcich (ptip. jejich pravnich nastupcich) splnéni povinnosti
odstranit Skody na pfedmétu najmu a ve spole¢nych prostorach domu, v nichZ se predmét

najmu nachazi, za néZ najemce odpovida a plnéni povinnosti provadét béznou udrzbu,

- po piedchozim upozornéni vstupovat do vSech prostor predmétu ndjmu za ucelem
kontroly stavu a zptsobu jejich uzivani,

- veSkera podani, zadosti a navrhy ¢ini ndjemce pronajimateli prostfednictvim spravce,

- zajiStovat a provadét opravy pfedmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele.

Pro styk s ndjemcem je ur€eno pracovisté spravce:

VAS v.o.s.

se sidlem: Hilmarova 979/2, 152 00 Praha 5 - Hluboc¢epy
telefon: 251 819 411

vas(@vas-vos.cz

https://www.vas-vos.cz/





