SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI & 2024179

podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskeho zakoniku, ve spojeni s ust. § 27 zakona €. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovanim v pravnich vztazich, ve znéni pozdé;sich
predpist (dale jen ,,smlouva“).

1. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel:

Spole¢nost:

Sidlo spole¢nosti:
IC:

DIC:

Hamzova odborna lécebna pro déti a dospélé
Luze, KoSumberk 80

00183024

CZz00183024

statni piispévkova organizace MZCR, samostatny pravni subjekt, zizovaci listina MZCR

229.5.2012, ¢.j. 17268-V1/2012

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:
Zastoupena:

CNB Praha,
13731531/0710

D . Feditelem

Osoby opravnéné jednat ve vécech obchodnich:

Telefon:
E-mail:

Osoby opravnéné jednat ve vécech technickych:

T, vedouci TO

Telefon:
E-mail:

Telefon:
E-mail:

(déle jen ,,Pronajimatel)

a

1.2 Najemce:

Spolecnost:

Sidlo spolec¢nosti:
IC:

DIC:

Zapsana:

Telefon:

E-mail:

Bankovni spojeni:

C. uétu:

JejimZ jménem jedna

(dale jen “Najemce”)

T, naméstek HTS

[T, vedouci TEC

EPP ENERGO, a.s.

Milady Horékové 1957/13, Cerna Pole, 602 00 Brno
28262085

CZ28262085

u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 5362

Ceskoslovenska obchodni banka a.s.
289331360/0300

[ Clen piedstavenstva
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2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

Predmét smlouvy

Pronajimatel timto pienechava Najemci k uzivani dohodnuté prostory slouZici k podnikani,
konkrétné cast nemovitosti:

- st. pozemku p. ¢. 471, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe stanovené v grafickém
planu — ptiloha ¢.1

- budovy ¢&. p. 53 (v¢etné stavebniho technologického vybaveni) na p. ¢. 471, o vyméte
stanovené v grafickém planu — ptiloha ¢.1

- pozemku p. ¢. 1146/13, ostatni plocha, (misto pro akumula¢ni nadrz a misto pro trafostanici),
o vyméte stanovené v grafickém planu — priloha ¢.1

zapsanych u Katastralniho Gradu Chrudim, katastralni pracovisté Chrudim na LV 79 pro obec
Luze, katastralni izemi Luze, a to vCetné piisluSenstvi, které je specifikovano v pfiloze €. 2
této smlouvy (,,pfFedmét najmu).

Graficky plan pronajatych prostor véetné vymeér v m?, rozsahu rozvodu tepla a elektrické energie
je podrobné zpracovan v piiloze ¢€.1., ktera je nedilnou souéasti této smlouvy.

Néjemce predmét najmu od Pronajimatele do svého uzivani pfijimd a zavazuje se zaplatit
Pronajimateli za uzivani dohodnuté najemné a cenu sluzeb spojenych s uzivanim predmétu
najmu.

Smluvni strany se vzajemné dohodly, Ze vSechny touto smlouvou uvedené smluvni vztahy spolu
vzajemné souvisi a existence jednoho z nich je samoziejmym piedpokladem pro existenci v§ech
vztahi ostatnich.

Smluvni strany pofidi o pfedani a pfevzeti predmétu najmu protokol podepsany obéma stranami,
ve kterém bude zejména podrobné popsan stav a vybavenost ¢asti objektii a pozemkd, které jsou
predmétem ndjmu. Pfedavaci protokol tvoii prilohu ¢.2 této smlouvy.

Pronajimatel je pfislusny hospodafit s majetkem statu ve smyslu z.¢.219/2000 Sb., 0 majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjich piedpist (,,zakon
0 majetku‘) na zakladé hospodarské smlouvy o pievodu prava hospodareni narodniho majetku
Cis. prav.002/91 ze dne 5. 2. 1991. Pronajimatel je tedy pfislusny hospodafit s nemovitym
majetkem (budovami a pozemky, vse dale pouze ,,Nemovitosti) zapsanymi u Katastralniho
uradu Chrudim, katastralni pracovisté Chrudimna LV 79 pro obec Luze, katastralni uzemi Luze,
mezi které nalezi i predmét najmu.

Uéel najmu

Pronajimatel uzavira tuto smlouvu s cilem ucelné a hospodarné pronajmout Najemci nemovité
prostory Kk zajisténi jeho podnikatelské ¢innosti.

Néjemce uzavira tuto smlouvu k vyuziti pronajatych prostor pro instalaci kogeneracnich
jednotek (dila) a jejich uziti s cilem provozovani podnikatelské ¢innosti — vyroba a prodej tepla
a elektrické energie tfetim stranam.

Predmét najmu je najemci pronajiman vyhradné pro ucely stanovené timto ¢lankem smlouvy.
Kogeneracni jednotka

Néajemce prohlaSuje, ze na zakladé predchoziho ujednani stran provozuje v predmétu najmu
kogeneracni jednotku, kterd neni soucasti pfedmétu najmu a je ve vyluéném vlastnictvi
Néjemce. Veskeré naklady na technické zhodnoceni predmétu najmu, spocivajici v udrzbé
a opravach predmétu najmu, provedenych v souvislosti s provozem kogenera¢ni jednotky, hradi
Néajemce.

Veskeré investice, které provede Najemce na predmétu najmu, vcetné potizeni veSkerého
zafizeni a movitych véci nachdzejicich se v pfedmétu ndjmu, zalezi pouze na rozhodnuti
Najemce. Musi byt vSak v souladu s platnymi pravnimi normami a nesmi branit provozu
Pronajimatele.
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4.3.

44.

5.1

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.6.1.
5.6.2.
5.6.3.

5.6.4.

5.6.5.

5.6.6.
5.6.7.

5.7.

5.7.1.
5.7.2.
5.7.3.
5.7.4.

5.8.

V ptipadé technického zhodnoceni predmétu ndjmu je Najemce opravnén predmét ndjmu cetne
odepisovat dle zakonné pravni Gpravy.

Po uplynuti najemni doby je Pronajimatel na zaklad¢ samostatné smlouvy opravnén odkoupit
investice vynalozené Najemcem v souvislosti S provozovanim kogeneracni jednotky.

Doba trvani najmu

Tato najemni Smlouva se uzavira na dobu urcitou 4 let s ucinnosti ode dne podpisu této
smlouvy.

V piipadé, Ze smluvni strany projevi zajem pokracovat v tomto smluvnim vztahui po
uplynuti doby, na kterou je tato smlouva uzaviena, Ize uzivani predmetu smlouvy prodlouzit
ve smyslu § 27, z.¢.219/2000 Sb. dohodou tak, Ze celkova doba uzivani predmétu najmu
nepfesahne 8§ let.

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika uplynutim sjednané doby najmu a pted jejim
uplynutim dohodou smluvnich stran, vypovédi, nebo odstoupenim od této smlouvy.

Tato smlouva mize byt zruSena dohodou smluvnich stran v pisemné forme, pti¢emz ucinky
zru$eni této smlouvy nastanou k okamziku, stanoveném v takovéto dohodé. Nebude-li takovyto
okamzik dohodou stanoven, pak tyto ti¢inky nastanou ke dni uzavieni takovéto dohody.

Tato Smlouva miize byt vypovézena pred uplynutim sjednané lhity kteroukoliv ze smluvnich
stran pouze z nasledujicich duvodu:
Pronajimatel mize pisemné vypovédet tuto Smlouvu pred uplynutim sjednané doby, jestlize:
Néjemce ztrati zptisobilost k provozovani kogeneracni jednotky
Néajemce uziva predmét najmu v rozporu s touto Smlouvou,

Néjemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s ndjmem, a pronajimatel pisemné najemce upozornil na porusovani
této Smlouvy s tim, Ze nedojde-li k odstranéni zavadného stavu ve 1hite, ktera nesmi byt kratsi
ttech (3) tydnt, mize tuto Smlouvu vypovedét,

Najemce ptes pisemné upozornéni hrubé porusuje klid nebo potradek (porusenim klidu neni
hluk zptisobeny béznym provozem),

bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uzivani predmétu
najmu,
kdykoliv bez udani dtivodu,
ptrestanou byt plnény podminky pro pfenechani nebytovych prostor do uzivani jiné osob¢ ve
smyslu ustanoveni § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Néjemce mize pisemné vypovedét tuto Smlouvu pied uplynutim sjednané doby, jestlize:
ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu pronajal,
pfedmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezpusobilym ke smluvenému uzivani,
kdykoliv bez udani divodu,
Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti stanovené touto Smlouvou.

Vypovéd musi byt podana pisemné, formou doporuc¢eného dopisu. Vypovédni lhita ¢ini Sest

(6) mésict a poCina bézet prvnim dnem mesice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhému
ucastniku této Smlouvy. Za rozhodné datum je povazovano datum doruceni.
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5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Pronajimatel je opravnén odstoupit V piipadé, ze zjakéhokoliv divodu prestanou platit
podminky § 27 zikona o majetku CR, za kterych je Pronajimatel opravnén pienechat predmét
najmu do uZzivani Néjemci; v takovém pfipadé najem konc¢i uplynutim kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruc¢eni oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Kazdé odstoupeni od této smlouvy musi mit pisemnou formu. Uginky odstoupeni od této
smlouvy nastanou okamzikem doruceni pisemného projevu vile odstoupit od smlouvy druhé
smluvni stran¢.

V pfipadé pred¢asného ukonceni této smlouvy jsou si smluvni strany povinny poskytnout
nezbytnou soucinnost tak, aby druhé smluvni stran€ nevznikla skoda.

Odstoupeni od smlouvy ¢&i jeji vypovézeni se nedotkne pfipadného naroku na nahradu Skody
vzniklé porusenim smlouvy nebo naroku na zaplaceni smluvnich pokut ¢i urokt z prodleni.

Néijemné

Najemce je povinen platit ngjemné v dohodnuté vysi 1.050.000,-K¢ za jeden rok. Takto
stanovené najemné bude hrazeno mési¢nimi splatkami ve vysi 87.500,-K¢.

Néjemné v uvedené vysi je najemce povinen platit od doby tcinnosti této smlouvy.

Néjemné nezahrnuje naklady na elektrickou energii, plyn, vodné a stocné, odvoz odpadkii
a dalsi ptipadné naklady, které vzniknou v souvislosti s uzivanim predmétu najmu. [

Néklady podle odst. 6.3. tohoto ¢lanku bude Najemce hradit samostatné podle skutecnych
nakladi a spotfeby. Spotieba jednotlivych médii bude uctovana podle skutecné spotieby.

Najemné dle bodu 6.1. této smlouvy bude placeno najemcem v mésiénich splatkach, splatnych
nejpozdéji K 15.dni daného mésice, za které najemné pfislusi, na podkladé vystaveného
datiového dokladu Pronajimatelem. Splatnost faktury je 15 dnil ode dne jejiho vystaveni.

Uhrazeni najemného se rozumi piipsani ¢astky na et Pronajimatele.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je povinen po dobu n4jmu a na své naklady pojistit veSkeré potizené zatizeni a inventat
proti zivelnim pohromam a kradezi vloupanim.

Najemce bude dbat, aby pfedmét najmu, v¢etné technickych zafizeni a instalaci, po dobu trvani
najmu odpovidal stanovenym obecné platnym a internim piedpistim, vztahujicim se k predmétu
najmu.

Najemce je opravnén provadét stavebni upravy predmétu najmu pouze po pisemném
odsouhlaseni Pronajimatele, v rozsahu schvalené projektové dokumentace a podminek této
Smlouvy.

Néjemce se zavazuje s pfedmétem najmu zachazet s péci fadného hospodare, provadét béznou
udrzbu a drobné opravy vyplyvajici z provozu tak, aby zabranil vzniku S$kod z provozu
kogeneracni jednotky a souvisejici technologie na pfedmétu najmu.

Skody na pfedmétu najmu a zavady na zafizeni je Ndjemce povinen bez zbyteéného odkladu
hlasit Pronajimateli tak, aby mohlo byt zabranéno nasledné vzniku dalsi Skody. Pokud tuto
povinnost nesplni, nese odpoveédnost za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti Pronajimateli
vznikla.

Najemce odpovida za Skody, které vzniknou na pfedmétu najmu zavinénim Najemce, jeho
zameéstnanctl, navstévnikd, jimz umoznil Najemce ptistup apod.
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7.7.

7.8.

7.9.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1

10.

10.1.

11.

11.1.

Po skonceni najemniho vztahu, je Najemce povinen odevzdat piedmét najmu Pronajimateli ve
stavu, na jakém se obé smluvni strany dohodnou, nedohodnou-li se, pak ve stavu v jakém jej
Néjemce pievzal pfi podpisu najemni smlouvy dne 28. 4. 2014, s ptihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Ndjemce ma narok na nahradu zhodnoceni predmétu najmu, ke kterému doslo po
dobu trvani najmu a které je Pronajimatelem dale vyuZitelné. Zhodnoceni bude vypotadano
nejpozdéji do tif mésict ode dne predani predmétu najmu zpét Pronajimateli, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak..

O piedani predmétu najmu bude sepsan protokol o ptedani a pievzeti pfedmétu najmu ve smyslu
¢l. 2.5. této smlouvy. V tomto protokolu budou uvedeny piipadné nedostatky a zavazky spolu
S terminy jejich odstranéni.

Z dtivodu dodrzeni no¢niho klidu je najemce opravnén provozovat kogeneracni jednotku pouze
v dobé od 06,00 hod. do 22,00 hodin. V ptipad€, Ze nijemce bude provozovat kogeneracni
jednotku v dob¢ od 22,00 hodin do 06,00 hod. musi splnit hlukové a hygienické limity pro dané
misto a ¢as provozu (no¢ni provoz).

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je opravnén provést i bez souhlasu Najemce pouze takové opravy a stavebni
zmény, které jsou nutné k odvraceni hrozicich nebezpe¢i nebo k odstranéni skod. Najemce je
povinen umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym osobam piistup do pronajatych prostor za
ucelem provedeni takovych praci. Tyto prace nemohou byt Pronajimateli znemoznovany nebo
zdrzovany.

Pronajimatel je povinen informovat Najemce o jakychkoliv vyznamnych skute¢nostech, které
maji vliv na provoz predmétu najmu a kogeneracni jednotky, a to pisemnou formou nejméné tii
pracovni dny pifedem. Pfedevsim se jedna o technické upravy, opravy, revize, pozarni cviceni,
nebo jiné planované zasahy provadéné v predmétu najmu nebo jeho blizkosti, nebo konani akeci,
které ovlivni vstup do pfedmétu najmu a jakékoliv jiné situace, které ovliviiuji bézny provoz
predmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje, ze umozni zaméstnancim Najemce a jejich zastupcim, uvedenym
V seznamu 0sob s pravem vstupu, neomezeny piistup do predmétu najmu, véetné neomezeného

pouziti pfistupovych komunikaci.

Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci po celou dobu trvani najmu bezplatné nejméné dveé
parkovaci mista v arealu Pronajimatele pro jeho zaméstnance a navstévniky.

Pronajimatel umozni N4jemci, aby na predmétu najmu i uvnit vhodnym zptisobem oznacil svou

firmu. Formu a velikost takového oznaceni vSak je najemce povinen piedem projednat
S pronajimatelem.

Podnijem

Néjemce neni opravnén bez piedchoziho souhlasu Pronajimatele pfenechat predmét najmu do
podnajmu tieti osobé. To se netyka povéieni k obsluhovani kogeneracéni jednotky.

Odbér tepla

Pronajimatel uzavira nasledné k této smlouveé s Najemcem Kupni smlouvu o dodavkach tepla,
na zakladé¢ které bude odebirat teplo pro zasobovani svych odbérnych mist po dobu platnosti a
ucinnosti této najemni smlouvy.

Zavérecna ujednani

Néjemce muize s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele pfevést prava a povinnosti

plynouci ztéto smlouvy na v budoucnu nové vzniklou spolecnost zalozenou za ucelem
vykonavani pfevedenych prav a povinnosti plynoucich z této smlouvy.
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11.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze se pfed uzavienim této Smlouvy podrobné seznamily s jejim
obsahem, Zze smlouva vyjadiuje pfesné, urCité a srozumitelné jejich svobodnou vili, a Zze jim
nejsou znamy zadné skuteCnosti, které by branily jejimu uzavieni.

11.3. Smlouvu lze ménit pouze dohodou smluvnich stran, formou pisemnych a ¢islovanych dodatkd.

11.4. Tato smlouva se fidi obecné€ zdvaznymi pravnimi predpisy CR, zejména obcanskym zdkonikem
V platném znéni.

11.5. Zadny zucastnikti této Smlouvy neni opravnén jakoukoli formou piedavat informace
nepovolanym tfetim osobam o obsahu, pravech a povinnostech vyplyvajicich pro kazdého
z nich z této Smlouvy, nebude-li v této otazce mezi nimi vyslovné ujednano jinak. Prokazatelné
poruseni této povinnosti zaklada dotCenému ucCastnikovi pravo domadhat se prokazatelné
nahrady skody takovymto jednanim vzniklé.

11.6. Prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy prechazeji i na pfipadné pravni nastupce
smluvnich stran. Pronajimatel je povinen v piipadé pievodu ¢i pfechodu vlastnictvi objektd —
odbérnych mist specifikovanych v Kupni smlouvé (smlouvé o dodavkach tepla) zcela ¢i z¢asti
na jinou osobu, zajistit rovnéz odpovidajici pfevod ¢i pfechod prav a povinnosti vyplyvajici
Z této Smlouvy na tuto jinou osobu.

11.7. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a G¢innosti dnem jejiho uvetejnéni
v registru smluv dle zak.¢. 340/2015Sb., o registru smluv.

11.8. Podminkou tcinnosti této Smlouvy je dale uzavieni Kupni smlouvy o dodavkéch tepla mezi
najemcem jako dodavatelem a Pronajimatelem jako Odbératelem.

11.9. Tato Smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich a kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno
kompletni vyhotoveni Smlouvy.
11.10. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou ptilohy:
Ptiloha ¢.1 - Plan pronajatych prostor
Ptiloha ¢.2 - Protokol o piedani a prevzeti predmétu najmu

V Brn¢ dne 25.4.2024 V Luzi dne 25.4.2024
Za najemce : Za pronajimatele :
I
¢len predstavenstva feditel
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