Smlouva o najmu nemovitosti
SNPCS 03035/2024

Ceska republika — Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko
se sidlem: Prazska 52, 407 46 Krasna Lipa
zastoupena: Ing. Petrem Kfizem, feditelem
ICO: 06342477
DIC: CZ06342477
bankovni spojeni: 5331431/0710, CNB Usti nad Labem
- dale jen ,pronajimatel*
a

Marcela Zdrahalova ,
trvale bytem: Doubice 161, 407 51 Rybnisté
- dale jen ,najemce"

uzaviraji podle § 2235 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a
v souladu s ustanovenim § 27 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu
tuto
smlouvu o najmu nemovitosti:

..
Predmeét a ucel najmu

1) Ceska republika je vlastnikem a Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko je
podle smlouvy ze dne 16.10.2001 o bezuplatném prevodu nemovitosti ze spravy
nemovitosti PF CR do prava hospodareni pfislusna hospodafit s majetkem statu, a to
s budovou €.p. 161 na pozemku st.p..260/2, s pozemkem st.p.€.260/2 o vymére 57
m2 a podle smlouvy o bezuplatném prevodu prava hospodareni ze dne 1.3.2000 je
pfislusna hospodafit s majetkem statu, a to s pozemkem p.p.¢.1296/2 o vyméie 983
m2 , vSe k..Doubice.

2) Predmétné nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Rumburk, na listu vlastnictvi ¢.300,
katastralni uzemi Doubice, obec Doubice.

3) Ugelem této smlouvy je upravit vzajemna prava a povinnosti cbou smluvnich stran
vyplyvajici z najmu dale specifikovaného bytu a pozemku.



4) Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci byt ve vySe uvedené budové o
velikosti 5+1 s pfisluSenstvim a zafizovacimi pfedméty o celkové vyméfe podlahové
plochy 125,65 m2, ktery je blize specifikovan v evidenénim listu (pfiloha ¢.1).
Soucasné s bytem pronajima pronajimatel najemci ¢ast p.p.6.1296/2 o vymére 494
m2, na které je situovan dvir a zahrada pfiléhajici k domu &.p.161. Pozemek je
2akreslen v piiloze €. 2 této smlouvy. Priloha & 2 tvofi nedilnou soucCast této
smlouvy.

.
Doba trvani smlouvy a ukonceni smlouvy

1) Tato smlouva se uzavira na dobu urCitou, a to od 1. 6. 2024 do 31. 5. 2028.

2) Tato smlouva zanika uplynutim sjednané doby a pied jejim uplynutim je mozno ji
ukonéit pisemnou dohodou smliuvnich stran nebo vypovédi dle § 2286 a
nasledujicich ob&anského zakoniku. Vypovédni lhita se sjednava tiimésicéni.

3) Pokracovani najmu podle § 2285 a 2230 ob¢anského zakoniku se vylucuje.

M.
Cena za uzivani predmétu najmu

1) Najemce a pronajimatel se vzajemné dohodli, Ze najemce za uzivani bytu,
zafizovacich pfedmétu a pozemku bude platit smiuvni najemné (dale jen ,najemng")
ve vysi 7.007,- K¢ (slovy: sedmtisicsedm korun d&eskych) mésicné na ucet
pronajimatele CNB 5331431/0710 v.s. 243035. Podrobny vypocet najemného je
uveden v evidenénim listu pro vypocet najemneho.

2) Najemce se zavazuje nad ramec stanoveného ndjemného uhradit v plné vysi
sluzby spojené s uzivanim bytu, tj,, vodné, likvidaci odpadii z COV (&isténi kall),
rozbory vzork(l odpadnich vod z COV, &iténi a revize kominl. Na zakladé faktur
vystavenych poskytovateli sluzeb a dodavateli jednotlivych médii pronajimateli bude
pronajimatelem provedeno vyuctovani poskytnutych sluzeb a vystavena faktura pro
uhradu finanénich nakladi najemcem. Zaslana faktura je splatna do 14 dnd po jejim
dorudeni najemci. Pfislusné finanéni naklady za sluzbu budou pronajimatelem
najemci popsany a jednotlivé vygisleny.

3) Smiuvni strany se dohodly na tom, ze najemné bude hrazeno meésicné, a to
nejpozdéji do patnacteho dne pfislusného kalendafniho mésice na (et
pronajimatele, ktery je uveden v zahlavi této smlouvy.



4) Dnem splatnosti najemného a sluzeb spojenych s uzivanim bytu je den piipsani
uvedene ¢astky na ucet pronajimatele.

5) Najemce se zavazuje pfi podpisu najemni smlouvy uhradit hotové pronajimateli
jistotu ve vysi dvojnasobku mésiéniho najemného. Tato jistota bude najemci vracena
po skonceni najmu, resp. po zaslani a uhrazeni posledniho vyuétovani sluzeb, a to
v piné vysi pokud predmét najmu bude pfedan pronajimateli zpét pouze v bézném
opotiebeni bez zjevnych zavad zplsobenych najemcem. V opacném piipadé muze
byt jistota pouzita na pokryti nakladu spojenych s opravami po$kozenych nemovitosti
nebo zafizovacich pfedmétl. Rovnéz bude jistota pouZita na pfipadné neuhrazené
najemne nebo neuhrazené sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu.

6) Pronajimatel mize kazdorocné s Géinnosti od 1. ledna 2017 upravit vysi
najemného v zavislosti na rustu spotiebitelskych cen v prfedchozim kalendainim
roce. VySe najemného za uzivani bytu se vtakovém pfipadé upravi podle
nasledujiciho vzorce:

N¢t+1) = Nt x ([/100)

Kde
Ne+1) je vyse najemného v bézném kalendarnim roce,
Nt je vySe najemného v pfedchozim kalendainim roce, a

It je pramérny rocni index spotiebitelskych cen za predchozi kalendafini rok
zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem a vyjadfeny v procentech

6) Upravenou vysi najemného pronajimatel uplatrfiuje pisemnym oznamenim najemci.
Mésicéni splatky najemného nasleduijici po doruéeni oznameni jsou splatné jiz ve vysi
odpovidajici upravené vySi najemného. Rozdil mezi vySi mésinich splatek
najemného na obdobi od 1. ledna roku, vnémz pronajimatel uplatnil tpravu vyse
najemného, zaplacenymi pfed doru€enim oznameni a vys$i mésicnich splatek
odpovidajici upravené vysi najemného je splatny samostatné po doruéeni oznameni
v nejbliz§im nasledujicim fadném terminu splatnosti najemného.

Iv.
Prava a povinnosti

Prava a povinnosti pronajimatele:
1) Zajistit najemci fadné a nerusené uzivani pfedmétu smlouvy.
2) Zajistit, aby pfedmét smlouvy byl ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani.

3) Sdélit najemci nejmeéné 30 dnu pfedem nutnost provedeni vétsich oprav, pii nichz
by bylo zasazeno do ¢innosti najemce.



Prava a povinnosti najemce:
1) Uzivat byt a zarizeni bytu a domu v souladu s dobrymi mravy.

2) Platit ve sjednanych Ihatach dohodnuté najemné a fadné a vCas provadét vsechny
platby, jejichz uhrada mu dle této smlouvy pris|usi.

3) Hradit ze svych prostiedkl drobné opravy v byté, véetné zafizovacich pfedméta,
a na vlastni naklady zajiStovat jeho b&znou udrzbu v souladu s nafizenim vlady
¢.308/2015 Sb., ze dne 26.10.2015, kterym se s Gcinnosti od 1.1.2016 vymezuji
pojmy bézna udrZba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Na vlastni naklady
je rovnéz povinen odstranit zavady a poskozeni, které sam zpisobil. Najemce rovnéz
na vlastni naklady bude provadét fadnou udrzbu pronajatého pozemku

4) Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav
v byté, které ma nést pronajimatel, a umoznit mu jejich provedeni.

5) Najemce neni opravnén pfenechat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu tfetim
osobam.

6) Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provadét v byté stavebni Gpravy nebo podstatné zmeény, stejné tak neni opravnén
bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét na pronajaté casti pozemku
jakékoliv vétsi terénni upravy a umistovat na pozemek stavby podlehajici ohlaseni
popi. povoleni mistné prislusného stavebniho uradu.

7) Po ukonéeni najemniho vztahu je najemce povinen piedat predmét smlouvy
pronajimateli, a to ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotrebeni, uklizeny a zcela
vyklizeny, kompletné vymalovany bilou barvou s funkcénimi a neposkozenymi
zafizovacimi pfedméty. V pfipadé, Ze tak neucini, zavazuje se uhradit pronajimateli
vesSkeré skuteéné vynalozené naklady spojené s uvedenim predmétu smiouvy do
odpovidajiciho stavu. O predani bytu a pozemku bude proveden pisemny zapis.

V.
Ostatni ujednani

1) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavreni a ucinnosti dnem 1.6. 2024.

2) Veskeré zmeény a doplnéni této smlouvy lze provadét jen formou pisemnych a
ocislovanych dodatk( s podpisy obou smluvnich stran.

3) Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi prisluSnymi pravnimi predpisy,
zejména obcanskym zakonikem a zakonem ¢&. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisq.



4) Obé smiluvni strany prohlasuji, Ze si text smlouvy pied jejim podpisem predetly, ze
smlouva byla uzaviena vaziné, uréité a srozumitelné, se znénim smlouvy a
s podminkami zde uvedenymi pIné souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

5) Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost
originalu a jedno vyhotoveni obdrzi najemce a jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

7 Aoky

V Krasné Lipé dne.....

Marcefa Zdrahalova






