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PŘÍKAZNÍ SMLOUVA O OBSTARÁVÁNÍ SPRÁVY NEMOVITOSTI
uzavřená podle § 2430 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, kterou níže uvedeného data uzavřely níže podepsané smluvní strany takto:

Smluvní strany
Senior centrum UH, příspěvková organizace,
se sídlem: Kollárova 1243, 686 01 Uherské Hradiště   

IČ: 70819173
zapsaná v Obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně pod sp. zn. Pr 175  

bankovní spojení: ČSOB Uherské Hradiště  

číslo účtu: 165006929/0300
zastoupená: Mgr. Josefem Botkem, ředitelem
(dále jen „Příkazce“) 

a

Společnost: EDUHA, s.r.o. 
se sídlem: Studentské náměstí 1535, 686 01 Uherské Hradiště 

IČ: 27680657

DIČ: CZ27680657

zapsaná v Obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně, oddíl C, vložka 51592
bankovní spojení: Česká spořitelna, spořitelna a. s., pobočka Uherské Hradiště 
číslo účtu: 1418239339/0800
zastoupená: Ing. Liborem Karáskem, jednatelem

(dále jen „Příkazník“) 

Výše uvedení zástupci Příkazce a Příkazníka prohlašují, že jsou oprávněni tuto Smlouvu podepsat a k platnosti Smlouvy není potřeba podpisu jiných osob. Současně zástupce Příkazce a zástupce Příkazníka prohlašují, že pokud je k uzavření této Smlouvy vyžadován souhlas jakýchkoliv orgánů nebo osob, že tento souhlas byl udělen. 
Příkazce dále prohlašuje, že je oprávněn pro účely této Smlouvy nakládat s nemovitostmi specifikovanými v Příloze č. 1 této Smlouvy a že mu nejsou známy žádné jiné skutečnosti, které by mohly způsobit neplatnost nebo neúčinnost této Smlouvy nebo v jejich důsledku by mu mohlo být zabráněno v nakládání s těmito nemovitostmi. 

Smluvní strany uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto Příkazní smlouvu o obstarávání správy nemovitosti následovně: 
I. Předmět smlouvy
1. Předmětem této Smlouvy je úplatné obstarávání správy, vč. vedení účetnictví, výkonu práv a povinností vyplývajících ze soukromoprávních a veřejnoprávních vztahů k nemovitostem uvedeným v Příloze č. 1 této Smlouvy.
2. Obstaravatelská činnost podle odstavce 1. zahrnuje právní jednání i praktické činnosti, které činí Příkazník jménem Příkazce a na náklad Příkazce a právní jednání i praktické činnosti, které činí Příkazník vlastním jménem a na vlastní účet v souladu s Přílohou č. 2, která je nedílnou součástí této Smlouvy. 
3. Smluvní strany se zavazují poskytovat si potřebnou součinnost při realizaci předmětu Smlouvy a závazků z této vyplývající.
II. Oprávnění Příkazníka 
1. Příkazník je dle pokynu Příkazce oprávněn k následujícím jednáním a činnostem na účet Příkazce: 
a) uzavírání nájemních smluv k jednotlivým spravovaným nemovitostem, včetně jednotlivých smluv ve spravovaných nemovitostech,
b) inkasování sjednaného nájemného a vymáhání dlužného nájemného od nájemců spravovaných nemovitostí,
c) sjednávání smluv o dodávce služeb spojených s užíváním spravovaných nemovitostí,
d) ukončování nájemních smluv vztahujících se ke spravovaným nemovitostem,
e) uzavírání a ukončování nájemních smluv či smluv o výpůjčce na spravované nemovitosti na dobu určitou nepřesahující 29 po sobě následujících kalendářních dnů v jednom kalendářním roce v případě budovy č.p. 1243 na ulici Kollárova, kdy stavba stojí na pozemku p.č.st. 2502 v obci Uherské Hradiště v katastrálním území Uherské Hradiště (LV č. 10001),
f) doručování oznámení o zvýšení nájemného podle platných právních předpisů, 

g) zastupování Příkazce při jednáních o provádění úprav, oprav a rekonstrukcí vztahujících se k jednotlivým spravovaným nemovitostem a dále při jednáních s dodavateli prací, 

h) sjednání smluv o dodávce služeb spojených s užíváním pro komodity zemní plyn a elektřina ve spravovaných nemovitostech:

· sjednávání a uzavírání smluv o sdružených službách dodávky komodit pro odběrná místa ve správě Příkazce, 

· ukončování smluv o sdružených službách dodávky komodit pro odběrná místa ve správce Příkazce, 

· projednávání změny v odběru i podmínkách smluv s účinky pro Příkazce,
· uzavírání smluv o připojení k distribuční soustavě,
· činit veškerá právní jednání směrující k ukončení konkrétní smlouvy o připojení,
· oprávnění udělit plnou moc v rozsahu oprávnění podle čl. II/1 písm. h) této Smlouvy jiné osobě,
2. Plná moc pro provádění činností, které plnou moc vyžadují, je přiložena v Příloze č. 3.
3. Příkazník je povinen vykonávat činnost podle této Smlouvy prostřednictvím svých zaměstnanců na základě Plné moci od Příkazce. 

4. Pokud z této Smlouvy nevyplývá něco jiného, může Příkazník ke splnění závazků vyplývajících z této Smlouvy použít jiné osoby. Učiní-li tak, odpovídá jako by záležitost obstaral sám.
5. Smluvní strany berou na vědomí, že k vymezeným praktickým činnostem Příkazníka, jakými je např. vedení evidence nemovitostí, včetně technické, evidence uživatelů, předávání a převzetí bytových a ostatních jednotek, provádění kontrol užívání atd., není plné moci potřeba. 
III. Práva a povinnosti Příkazníka
1. Příkazník je povinen zejména:
a) zajišťovat odstranění havárií (voda, plyn, topení, elektro) ve spravovaných nemovitostech – nejnutnější zásah pro odstranění havárie. Příkazník neručí za škody vzniklé havarijním stavem objektu, které nebylo možno předpokládat, ani jim nebylo možno zabránit, případně je Příkazce přes upozornění Příkazníka neodstranil. Rovněž neručí za škody způsobené živelnými pohromami a úmyslným poškozením uživatelem a třetími osobami. 
b) oznámit Příkazci povinnost zajistit v daném období předepsané kontroly, zkoušky a revize technických zařízení ve společných částech domů. 

2. Na úseku obstarávání služeb je Příkazník povinen: 
a) zajistit poskytování běžných služeb, jakými jsou dodávky elektrické energie, tepla, teplé užitkové vody, plynu atd., 
b) zajistit poskytování dalších služeb, které nejsou běžné, jen na základě vzájemné dohody mezi Příkazníkem a Příkazcem, 
c) zajistit předpis a evidenci záloh na služby, vyúčtování a rozúčtování nákladů na služby mezi uživatele jednotek. 

3. Příkazník je povinen zajistit, aby spravované nemovitosti byly předávány nájemcům neprodleně ve stavu způsobilém k řádnému užívání dle uzavřené nájemní smlouvy a současně je povinen zajistit nájemcům po dobu nájemního vztahu pořádek obvyklý podle místních poměrů.
4. Příkazník je oprávněn v souladu se zvláštními právními předpisy kontrolovat stav spravovaných nemovitostí a požadovat, aby nájemce řádně užíval pronajatou nemovitost a její zařízení či její část v souladu s nájemní smlouvou, aby po dobu nájmu dodržoval pravidla obvyklá pro chování v domě a rozumné pokyny Příkazníka pro zachování náležitého pořádku obvyklého podle místních  poměrů, aby včas platil nájemné, jakož i úhrady za plnění spojená s užíváním pronajaté nemovitosti ve smyslu příslušné nájemní smlouvy.

5. Při ukončení nájemní smlouvy je Příkazník povinen zajistit převzetí spravovaných nemovitostí od dosavadního nájemce a zajistit uvedení pronajaté spravované nemovitosti do řádného uživatelského stavu. V případě nevyklizení a nepředání pronajaté nemovitosti po skončení nájmu dosavadním nájemcem Příkazník na základě pokynu Příkazce zajistí vyklizení konkrétní spravované nemovitosti nebo její části, a to v souladu se zvláštními právními předpisy a na náklady Příkazce s následným vymáháním po nájemci.
6. Příkazník poskytne nezbytnou součinnost při přihlášení a odhlášení osoby ke službám spojeným s užíváním pronajaté nemovitosti.

7. Povinnosti Příkazníka při předepisování a inkasování nájemného a plateb za splnění spojená s nájmem:

a) při předpisu a inkasu nájemného zajistit evidenci, předpis a inkaso nájemného z pronajatých spravovaných nemovitostí,
b) zajistit evidenci, předpis a vybírání záloh a konečné vyúčtování nákladů nájemcům ze všech plnění poskytovaných v souvislosti s užíváním spravovaných nemovitostí,
c) vést účetnictví dle účetní osnovy schválené Příkazcem a akceptovat její úpravy v průběhu roku,
d) dle pokynu Příkazce povinnost zpracovat a oznámit nájemcům změny nájemného,
e) nejpozději do 20. dne každého měsíce předkládat Příkazci seznam neplatičů nájemného ve spravovaných nemovitostech a úhrad za plnění spojená s nájmem, v případě, že se jedná o dlužníky k poslednímu dni předchozího měsíce. Za splnění této povinnosti se považuje i zaslání sestavy emailem.

8. Povinnosti Příkazníka při zajišťování provozu a obstarávání plnění spojených s užíváním spravovaných nemovitostí jsou následující:

a) uzavřít nové nájemní smlouvy bez zbytečného odkladu po obdržení pokynu od Příkazce a potřebných podkladů od nájemce,
b) zajišťovat dodávku služeb spojených s nájmem spravovaných nemovitostí, zejména elektrické energie, plynu, vody, tepla a teplé užitkové vody, dále odvod odpadních vod
c) v souladu s platnými a účinnými právními předpisy zajišťovat další činnosti, zejména čištění komínů, revize výtahů, společných televizních antén, pravidelné čištění odpadních jímek, odvoz odpadu apod.,
d) zajišťovat další povinné revize zařízení spravovaných nemovitostí dle platných a účinných právních předpisů v rámci poskytnutých finančních prostředků Příkazcem,
e) po předchozím pokynu Příkazce zajišťovat opravy a jiné stavební úpravy v rámci stanoveného objemu finančních prostředků, a to v zájmu zhodnocení spravovaných nemovitostí a zajišťovat údržbu spravovaných nemovitostí,
f) zajišťovat provoz domovních kotelen, výměníkových stanic a dalších zařízení tepelného hospodářství pro spravované nemovitosti,
g) na základě pokynu Příkazce zajistit provádění deratizace, desinfekce a dezinsekce,
h) stanovovat nájemcům spravovaných nemovitostí zálohy na plnění poskytovaná s užíváním spravovaných nemovitostí, zejména za dodávku tepla a teplé vody, vodné a stočné, osvětlení společných prostor v domě, odvoz odpadu, odvod odpadních vod a čištění odpadních jímek, odvod srážkové vody, užívání výtahů, kontrolu a čištění komínů, vybavení bytu, společné televizní antény a další služby, a je povinen provádět jejich vyúčtování dle zvláštních předpisů.
9. Povinnosti Příkazníka při zabezpečování údržby a oprav:
a) systematicky vést a aktualizovat evidenci stavebního, technického a uživatelského stavu spravovaných nemovitostí (pasportizace) a na základě pokynu Příkazce předávat tyto informace a zaznamenávat je do SW FaMa,
b) při zadávání veřejných zakázek malého rozsahu postupovat v souladu se zákonem č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek ve znění pozdějších předpisů a pokynu Příkazce,
c) zajistit řádnou funkčnost spravovaných nemovitostí prostřednictvím údržby a oprav všeho druhu z prostředků za tímto účelem mu poskytnutých Příkazcem, a to zejména:

· operativně zajišťovat údržbu a veškeré opravy spravovaných nemovitostí v rozsahu vyplývajícím z příslušných platných a účinných právních předpisů, přitom je povinen dbát maximální úspornosti a kvality práce, vyjma případů běžné údržby a drobné opravy ve smyslu nařízení vlády č. 308/2015 Sb., o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním bytu, které činí a hradí nájemce,
· posuzovat odůvodněnost požadavků na výměny zařizovacích předmětů ve spravovaných nemovitostech a postupovat podle pokynů Příkazce,
· držet nepřetržitou havarijní službu v režimu 7/24 a operativně zajišťovat odstranění havárií a poruch, zejména při dodávkách tepla, vody a teplé užitkové vody, elektrické energie, poruchy výtahů atd.,
· při provádění úprav, oprav a rekonstrukcí zastupovat Příkazce při jednáních, vystupovat v obchodních jednáních s dodavateli prací, 
· po ukončení rekonstrukce nebo modernizace domu předat Příkazci podklady nutné pro zjištění zvýšení užitné hodnoty nemovitosti, 
· vždy předem informovat zástupce Příkazce o nutnosti oprav, údržby, rekonstrukce a výměně zařizovacích předmětů. O haváriích bude zástupce Příkazce informován následně, a to první pracovní den po vzniku havárie.
10. Povinnosti Příkazníka při provádění dalších souvisejících činností: 

a) kontrolovat rozsah a kvalitu prováděných dodavatelských prací a jejich fakturace, včetně vedení reklamačních řízení, přičemž je povinen podat Příkazci zprávu o ukončení reklamačního řízení v případě akcí v hodnotě nad 50 000 Kč bez DPH,
b) zajišťovat pro Příkazce montáž měřících a regulačních zařízení pro dodávku tepla, studené a teplé užitkové vody do jednotlivých spravovaných nemovitostí v termínech stanovených platnými zákony a vyhláškami, a to na základě pokynu Příkazce,
c) zajišťovat inženýrskou činnost (včetně činnosti projektové) pro konkrétní akce vztahující se ke spravovaným nemovitostem,
d) v případě vzniku škody na spravovaných nemovitostech nahlásit tuto škodu zástupci Příkazce uvedenému v Příloze č. 4 této Smlouvy. Příkazník   pořídí fotodokumentaci, zabrání šíření této škody, zajistí opravu a následně po provedené opravě doručí zástupci Příkazce v písemné podobě fotodokumentaci a faktury za opravu, aby bylo možné škodu předložit k likvidaci příslušné pojišťovně. V případě, že bude škoda spáchána třetí osobou, oznámí navíc tuto škodní událost na Policii České republiky a informace, které dostane od Policie České republiky předá dále zástupci Příkazce,
e) zajišťovat požární bezpečnost ve spravovaných nemovitostech, a to v souladu s platnými a účinnými právními předpisy a v rozsahu Příkazcem stanovených finančních prostředků.
11.Povinnosti Příkazníka, k nimž se zavazuje:
a) vykonávat činnosti uvedené výše řádně a včas na účet Příkazce,
b) předkládat Příkazci na základě jeho pokynu návrh ročního plánu oprav a údržby včetně návrhu investičních akcí pro následující rok nejpozději do 30. června kalendářního roku,
c) archivovat veškeré písemnosti vzniklé činností Příkazce podle této Smlouvy, a to podle pokynu Příkazce,
d) ke každému vyúčtování odměny podle této Smlouvy přiložit přehled spravovaných nemovitostí, které pro Příkazce v daném účetním období spravoval.
12. Příkazník není oprávněn nakládat se spravovanými nemovitostmi jiným způsobem, než jak je dohodnuto v této Smlouvě. Právní úkony v rozporu s touto Smlouvou budou považovány od počátku za neplatné.
13.Příkazník bere na vědomí, že stavební úpravy a opravy spravovaných nemovitostí, jejichž hodnota převyšuje částku 50 000 Kč bez DPH podléhají předchozímu souhlasu Příkazce. 

14. Příkazník odpovídá za jím způsobenou škodu na věcech, které mu byly svěřeny pro uskutečnění správy dle této Smlouvy, za škody způsobené živelnými pohromami nebo třetími osobami neodpovídá.
15. Příkazník se zavazuje zveřejňovat uzavírané smlouvy nebo objednávky v souladu se zákonem č. 340/015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv v registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění předpisů následujících.
IV. Povinnosti Příkazce
1. Příkazce je povinen:
a) oznámit Příkazníkovi každou skutečnost rozhodnou pro změnu sjednaných záloh a rozúčtování nákladů na služby, v případě, že tak neučiní, odpovídá za škody, které tím vzniknou ostatním uživatelům.
b) předávat Příkazníkovi kopie zpráv předepsaných kontrol, zkoušek a revizí technických zařízení, které si zajistil Příkazce, a to do 1 měsíce ode dne jejich provedení. 
2. Případné sankce za porušení smluvních povinností vyplývajících z uzavřených smluv na dodávky služeb (vodné, stočné, el. energie, teplo atd.) nese Příkazce.
3. Příkazce se zavazuje:
a) umožnit Příkazníkovi přístup do všech částí spravovaných nemovitostí tak, aby mohl plnit veškeré povinnosti vyplývající pro něj z této Smlouvy, a poskytnout Příkazníkovi potřebnou součinnost a veškeré nezbytné informace,
b) umožnit Příkazníkovi vstup do budov a k technologickým zařízením, aby mohl neprodleně zasáhnout v případě havárie,

c) uhrazovat podle čl. V./1 této Smlouvy odměnu za sjednanou činnost ve sjednané výši a termínech splatnosti.
V. Odměna
1. Odměna za činnost Příkazníka se stanovuje ve výši 27.670 Kč bez DPH a měsíc, která se skládá z odměny  ve výši 205,- Kč bez DPH za bytovou jednotku a měsíc a odměny za ostatní jednotky 375,- Kč bez DPH za měsíc, dle aktuálního seznamu jednotek uvedených v Příloze č. 1 této Smlouvy. 
2. Příkazník za poskytnuté úkony vystaví Příkazci fakturu s náležitostmi řádného daňového a účetního dokladu vždy k poslednímu dni daného měsíce. Splatnost faktury je do 30 ti dnů od jejího vystavení.
3. Odměna bude zasílána na bankovní účet Příkazníka uvedeného v záhlaví této Smlouvy na základě jím řádně vystavené a Příkazci doručené faktury. Příkazník se zavazuje, že v případě změny čísla bankovního účtu je povinen tuto skutečnost s předstihem nahlásit Příkazci a že při nesplnění této povinnosti Příkazce nenese žádnou odpovědnost za nedoručení úplaty za činnost Příkazníka na jeho aktuální účet. 
4. Smluvní strany se dohodly, že cena za plnění poskytnuté podle této smlouvy stanovená v bodu č. 1 tohoto článku bude každoročně navyšována o procento odpovídající kladnému procentu meziroční inflace vyhlášené Českým statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok, a to vždy automaticky (bez nutnosti oznámení tohoto navýšení) s účinností od prvního měsíce následujícího po měsíci, v němž bude takovéto vyhlášení oficiálně učiněno. Takto nově vypočtená hodnota plnění podle této Smlouvy bude vzata za základ pro výpočet inflačního zvýšení hodnoty plnění v následujícím kalendářním roce ve smyslu předcházející věty.

VI. Porušení smluvních povinností
1. Smluvní strany si sjednávají pro případ, že Příkazník poruší jakoukoliv povinnost uvedenou v článku III. této Smlouvy a Příkazci tím vznikne prokazatelná škoda, povinnost Příkazníka zaplatit Příkazci smluvní pokutu ve výši 5 000 Kč za každý případ porušení povinnosti. 
2. Smluvní pokuta je splatná do 30 dnů od doručení výzvy.
3. Při nedodržení dob splatnosti dohodnutých v této Smlouvě v čl. V/1 a VI/1 je smluvní strana, která je v prodlení, povinna platit poplatek z prodlení nebo úroky z prodlení podle platných právních předpisů. 

4. Vznikne-li v důsledku porušení smluvní povinnosti druhé straně škoda, použijí se ustanovení občanského zákoníku o odpovědnosti za škodu. 

VII. Povinnost mlčenlivosti
1. Smluvní strany se zavazují nevyužít vzájemně předaných údajů ani těch, o nichž se dozvěděly v důsledku jejich vztahu založeného touto Smlouvou pro sebe či pro jiného, ani neumožnit jejich využití třetím osobám jinak než za účelem řádného plnění závazku zřízeného touto Smlouvou.

2. Tyto povinnosti trvají i po skončení účinnosti této Smlouvy.

VIII. Osoby zmocněné Příkazcem a Příkazníkem
1. Ve věcech smluvních, technických a ekonomických zastupují Příkazce osoby uvedené v Příloze č. 4, bodu I.
2. Ve věcech smluvních, technických a ekonomických zastupují Příkazníka osoby uvedené v Příloze č. 4, bodu II. 

IX. Platnost smlouvy
1. Tato Smlouva se uzavírá od 1. 6. 2024 na dobu  n e u r č i t o u.   

2. Smlouva nabývá platnosti podpisem obou stran, účinnosti dnem zveřejnění v registru smluv v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv. 
X. Ukončení smlouvy
1. Tato Smlouva končí uplynutím doby.

2. Tuto Smlouvu je možno ukončit dohodou smluvních stran. 
3. Nejpozději do 3 měsíců od data ukončení Smlouvy je Příkazník povinen provést vyúčtování záloh za služby spojené s užíváním bytů a prostor sloužících či nesloužících podnikání, poskytnutých nájemci a provést závěrečné vyúčtování vůči Příkazci. Za provedení prací uvedených v tomto bodě náleží Příkazníkovi odměna ve výši 70% z tříměsíční aktuální měsíční odměny ke dni ukončení Smlouvy.

XI. Společná a závěrečná ustanovení
1. Práva a povinnosti v této Smlouvě výslovně neuvedené se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku.
2. Tuto Smlouvu lze měnit pouze písemnými postupně číslovanými dodatky podepsanými oběma smluvními stranami.

3. Příkazník bere na vědomí, že tato Smlouva a případně i její budoucí dodatky mohou být Příkazcem uveřejněny ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některý smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv ve znění předpisů následujících.
4. Současně s touto Smlouvou bude podepsána i Smlouva o zpracování osobních údajů ve smyslu čl. 28 Nařízení Evropského parlamentu a Rady (EU) č. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů a o zrušení směrnice 95/46/ES (obecné nařízení o ochraně osobních údajů). Smlouva o zpracování osobních údajů je Přílohou č. 5 této Smlouvy. 
5. Tato Smlouva obsahuje 9 stran textu a 5 příloh. Je vyhotovena ve 2 stejnopisech, každý o síle originálu. Příkazník i Příkazce obdrží po 1vyhotovení Smlouvy se všemi přílohami. 

6. Obě smluvní strany prohlašují, že se seznámily a souhlasí s obsahem Smlouvy, že Smlouva nebyla uzavřena v tísni, ani za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz souhlasu připojují podpisy svých statutárních zástupců.

V Uherském Hradišti dne 22. 4. 2024                    V Uherském Hradišti dne 11.4.2024
Příkazce:                                                                         Příkazník:
Příloha č. 1 Seznam jednotek

Příloha č. 2 Specifikace obstaravatelské činnosti
Příloha č. 3 Plná moc
Příloha č. 4 Seznam zmocněných osob a kontakty
Příloha č. 5 Smlouva o zpracování osobních údajů 
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