7 PODNAJEMNI SMLOUVA
cislo: 35/04/HB

METROPOL,spol. s r.o., Senovazné nam.&.2, 370 21 Ceské Budéjovice
zapsana v OR u Krajského soudu v C . Budgjovicich oddil C, vio7ka 2164

zastoupena: p.PhDr.Jaromirem SCHELEM, jednatelem spolecnosti

IC. 47237473

DIC: CZ47237473

(dale najemce)

JIHOCESKE DIVADLO, Dr.Stejskala 23, 370 47 Ceské Bud&jovice
zastoupené: p.Jifim Sestakem, feditelem

IC: 00073482

DIC: neplatce

(dale podnajemce)
uzaviraji v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zak.¢.116/1990 SB., o najmu a podnajmu

nebytovych prostor ve znéni pozdéjSich zmén a dopliikt

tuto smlouvu o0 najmu

Clanek 1
Predmét smlouvy

Nijemce je podle Najemni smlouvy uzaviené s odborovymi svazy zastoupenymi OS KOVO
(vétsinovym vlastnikem), nam W.Churchilla ¢.2, Praha 3 v nemovitosti €¢.p.248 na pozemku
par.§.426, nemovitosti bez &.p. na parcelach &islo 425/1.427/2 a 439/3 a pozemkid
parc.¢.425/1,425/4,426,427/2, 439/1,439/2 a 439/3 vSe zapsané v katastru nemovitostg na LV
&. 3707 a dale pozemku parc.¢. 425/6 na LV &.3594 vedené u Katastralniho ufadu v Ceskych
Budgjovicich, k.u. Ceské Bud&jovice 6, opravnén uzavirat najemni smlouvy za podminek dale
uvedenych.




1))

2)

3)

4)

5)

6)

Clanek I1
Vymezeni predmétu najmu

Najemce prohlasuje, Ze je opravnén pienechat nebytové prostory v domé uvedeném
vodst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy do najmu podnajemci ve smyslu ust.§ 3 odst.2
zak ¢.116/1990 Sb.ve znéni pozdéjsich zmén a dopliku.

Najemce pienechava do najmu nebytové prostory v domé uvedeném v odst.l tohoto
¢lanku smlouvy, v Hlavni budové Metropolu, spol. s r.0. a to: Divadelni areal

pronajaté prostory jsou specifikovany v priloze ¢.1 této smlouvy

dale po dobu trvani najmu movité véci (zafizeniinventar) které jsou specifikované
v priloze ¢.2 této smlouvy.

Nebytové prostory se davaji do najmu za ucelem: provozovani opernich a baletnich
predstaveni a ¢innosti s tim souvisejicich (nastudovani, zkousky apod.)

Pronajem pro potieby zkousek a predstaveni se sjednava podle potieby smluvnich stran a
obecné plati, ze jevisté, sal a k nim pfislusné prostory slouzici ke zkouskam a
pfedstavenim uziva podnajemce trvale po dobu platnosti smlouvy s tim, ze se podnajemce
zaroven zavazuje prizpusobit svou cinnost v divadelnim arealu Metropolu potiebam
najemce, ktery zde nepravidelné provadi vlastni programy. Koordinaci této soucinnosti
zajistuji kompetentni zastupci obou smluvnich stran.

V pfipadé€ Saten, rekvizitaren, skladi a technickych prostor, které vymezuje priloha této
smlouvy jde o pronajem celorocni. Z titulu celoroéniho pronajmu vyplyva odpovédnost
podnajemce za kompletni béZnou Gdrzbu, uklid a pozarni bezpecnost téchto prostor (PO
viz ¢L.1V_,0d.2.,3.a 4).

Najemce prohlasuje, ze predmét najmu je podle svého stavebné technického urceni
vhodny pro G¢el najmu shora uvedeného a toto uzivani odpovida charakteru predmétu

pronajmu.

Podnajemce po seznameni s najimanym prostorem, jeho u(pravou a prostorovymi

dispozicemi prohlasuje, Ze jeho potiebam vyhovuje.

1)

2)

3)

Clanek I11
Doba trvani nijmu

Najemné se sjednava na dobu neurcitou, a to pocinaje dnem: 01.05.2004

Vypovédni doba je 6 mésici. Vypovéd i1 bez .uvedeni davodu vypovédi, mohou dat oba
ucastnici smiouvy, a to k 31.12.pfislusného roku.

Vypovédni lhita zaCina bézet prvniho dne mésice nasledujictho po dorudeni vypovédi
druhé stran€. Najemce ma pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze podnijemce je
v prodleni s tthradou najemného nebo Ghrad za poskytované sluzby o vice jak tficet dni.




1)

2)

3)

4)

3)

6)

7

V tomto pfipadé najemni smlouva skonéi dnem doruceni pisemného oznameni najemce o
odstoupeni od smlouvy s uvedenim podminek a lhuty k vyklizeni.

Clanek IV
Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce se zavazuje, Ze bude pronajaty majetek uZzivat fadnym a obvyklym zpisobem
pro €innost specifikovanou v ¢LI1 odst.3 této smlouvy a nezbytnou pro zajiSténi jeho
predmétu podnikani.

Podnajemce neni opravnén provadét v pronajatém majetku Upravy nebo jiné podstatné
zmény, opravy nebo investice, s vyjimkou jeho zavazku k bézné udrzbé a drobnym
opravam. Pfipadné stavebni upravy ve smyslu vySe vtomto €lanku uvedeném, budou
projednany a v pfipadé souhlasu s upravami podnajemce, bude vztahy stim spojené
upravovat dodatek ke smlouvé. Podnajemce hradi naklady spojené s béznym udrzovanim
a opravami nebytovych prostor v rozsahu uvedenim ve vyhl.¢.258/1995.

Podnajemce hradi tdrzbu elektro a béznou Gdrzbu v¢. jednotlivych zavad zjiSténych revizi
do vyse S tis. K¢ Udrzbu nad 5 tis.K¢ hradi najemce.

Najemce zajiStuje a hradi revize silnoproudu, svételné a zvukové techniky, revize
jevistniho takového zafizeni, revize pozarnich vodovodu, hasicich pfistroji, pozarnich a
dymovych klapek, vodni clony, EPS revize vytahu.

Podnajemce urci kontaktni osobu odpovidajici za bezpecnost prace a pozarni ochranu.

Za dodrzovani bezpecnostnich a protipozarnich piedpisi v dobé vyuzivani predmétu
najmu odpovida podnajemce bezvyhradné. Podnajemce je povinen vyskolit personal
divadla za udelem dodrzovani prepisti bezpecnosti prace a PO, jakoz i instruovat personal
k fadnému uzivani majetku najemce. Najemce je opravnén kdykoliv sam nebo kontrolni
sluzbou, provést kontrolu dodrzovani predpisi bezpeCnosti prace a PO. Podnajemce je
povinen kontrolni akci strpét. Najemce je povinen udrzovat v bezvadném technickém
chodu systém pozarni signalizace a obnovovat jej.

Podnajemce se zavazuje pro manipulaci a skladovani materialu divadla uzivat prostory
véetné chodeb a nakladniho vytahu tak, aby nevzniklo riziko pozarniho nebezpeci.
Ponechat dostatecné Siroké unikové cesty v souladu s predpisy PO, uzaviené protipozarni
uzavéry a nakladni vytah nesmi slouzit jako skladovaci prostor.

Podnajemce odpovida za zniCeni, znehodnoceni Ci jiné poskozeni véci nalézajicich se
v pfedmétu najmu. Za ztratu véci podnajemce odpovida, pokud je prevzal k vyluénému
uzivani, anebo pokud ke ztraté doslo pfi vyuzivani predmétu najmu.

Timto ujednanim neni dotcena jina odpovédnost podnajemce, nebo prava najemce.

Podnajemce se zavazuje umoZnit najemci pristup do pronajatych prostor za ucelem
kontroly, zda podnajemce uziva predmétu najmu v souladu se smlouvou.

Podnajemce je povinen sjednat pojisténi vlastniho majetku v pronajatych prostorach
v¢.pojisténi odpovédnosti za skody zpusobené vlastnim provozem.



8)

9)

Podnajemce neni opravnén dat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tietim osobam
bez pisemného souhlasu najemce.

Podnajemce je povinen vyklidit po skonéeni najmu nebytové prostory a vyklizené je
odevzdat najemci ve stavu odpovidajicim béznému opotiebeni. V pfipadé prodleni
s vyklizenim nebytovych prostor je podnajemce povinen zaplatit najemci smluvni pokutu
ve vysi odpovidajici dosud platnému najemnému zvySenému o 20% + sluzby.

10) Podnajemce je povinen zdrzovat se jakychkoliv zasahii do prav najemce nad ramec

dohodnuty ve smlouvé.

10) Udrzbu a malovani v prostorach, které podnajemce vyuziva samostatné, si tento zajistuje
vlastnim nakladem. Uklid, malovani a bé&znou udrzbu v prostorach pouzivanych spolecné
zaji$t'uji obé strany dle situace v rozsahu dohodnutém statutarnimi zastupci, pokud toto neni
ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

2)

3)

4)

3)

)

Clanek V
Zavazky najemce

Najemce je povinen umoznit podnajemci uzivani nebytovych prostor v souladu s touto
smlouvou.

Najemce je povinen poskytovat podnajemci sluzby spojené s njymem nebytovych prostor
(dodavka el energie, vody, pary apod.).

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu po oznameni pozadavku podnajemce
provadét bezplatné opravy presahujici ramec bézné adrzby.

Najemce se zavazuje obnovovat technické zafizeni a udrzovat je ve stavu umozitujici jeho
chod.

Najemce se zavazuje k dodrZzovani provozniho radu divadelniho provozu podnajemce a
v souvislosti s tim respektovat nutnost uzaviit smlouvu s pracovniky zodpovédnymi za
provoz svételné a zvukové kabiny v¢. zafizeni k nim nalezejicimu, pii akcich které porada
najemce.

’ Clinek VI
Uhrada niajemného a sluzeb

Najemné za pronajaté prostory je stanoveno dohodou ve vysi: 520.000,--K¢&/rok
(slovy:pétsctdvacettisickorunceskych)
V pripadé,ze je najjemce platce DPH uctuje se platné DPH k cené.



2) Najemce se zavazuje poskytovat podnajemci sluzby spojené s pronajmem (teplo,
el energii, vodu, odvod uzitkové vody, odvoz TDO, uklid a udrzbu vstupnich prostor do
objektu, sluzby telef ustiedny, podatelny, ostrahu objektu apod.) za smluvni cenu:

Uhrada za sluzby bez el.energie zakladni sazba DPH ¢ini: 430.000,--Ké&/rok + platné DPH
(slovy:Ctyfistatficettisickoruneskyach) + platné DPH

Uhrada za sluzby snizena sazba DPH &ini: 860,.000,—-K¢/rok + platné DPH
(§lovy:osmstéedcséllisickomnécsk)’/ch) + platn¢ DPH
Uhrada za pronajem zafizeni: 50.000,--K¢/rok + platné DPH

(stovy:padesattisickorun¢eskych) + platné DPH

Elektricka energie bude fakturovana podle skuteéné spotieby zjisténé na podruzném méfidle
snizené o 10% (dny kdy prostory pouziva Metropol). Fakturace bude provadéna Ctvrtletné.

3) Najemné a thrada sluzeb jsou splatné na zakladé faktury (danového dokladu) vystaveného
najemcem v poloviné tfetiho mésice Ctvrtleti se splatnosti 21 dni od vystaveni faktury
(dariového dokladu) na ucet najemce u , C.uctu

Dnem zdanitelného plnéni je den vystaveni dariového dokladu.

4) V piipadé prodleni s placenim dle odst.3 tohoto ¢lanku je podnajemce povinen zaplatit za
kazdy den prodleni arok z prodleni 0,03% p.a. z dluzné Castky.

Clanek VII
Zvlastni ujednani

1) Najemné bude valorizovano pocinaje najemnym za rok 2005. Najemce zvysi rocni
najemné o tolik procent, kolik ¢ini vySe primémého ro¢niho indexu spotfebitelskych cen
za domacnosti celkem, vyhlageného Ceskym statistickym tfadem za uplynuly kalendaini
rok. Valorizované najemné bude splatné pocinaje prvni mésicni splatkou po obdrzeni
vypocteného zvyseni najemného najemcem.

2) Najemné bude zvySeno s ucinnosti od prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni
pisemného oznameni o Upravé najemného podnajemci.

3) Najemce je opravnén jednostranné, primérené upravit vysi thrady za sluzby spojené

s uzivanim nebytovych prostor, pokud dodavatelé medii zvySi své odbytové ceny.
Najemce oznami pisemné podnajemci novou cenu sluzeb zpravidla jeden mésic pred
zamyslenou upravou.
V piipadé€, ze by podnajemce novou cenu sluzeb neakceptoval je najemce opravnén dat
podnajemci vypovéd s jednomésiéni vypovédni Ihitou, bézici od prvniho dne
nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi. Samostatné budou dohodnuty podminky a
Ihiaty k vyklizeni pronajatych prostor.

Clanek VIII
Ostatni ustanoveni-provozni vztahy



1)Uklid je provadén najemcem i podnajemcem a to:

- vSechny prostory pouzivané navstévniky (tj. pfed oponou), vstupni hala, hledisté, schodiste,
WC ve vstupni hale atd. uklizi najemce denné. Dale uklizi WC u Saten (l.patro), které ma
trvale v uzivani.

- prostor za oponou, jevi§té, Satny v¢. pfislusenstvi, chodby, schodisté, rekvizitarnu apod.
uklizi podnajemce denné.

2) obsluzny personal pro zaji$téni predstaveni, nastudovani a zkousky zajiStuje podnajemce
na vlastni naklady (zvukafi, osvétlovadi, jevistni personal, Satnarky, uvadéci apod.).

3) Najemce je povinen pro kazdé piedstaveni podnajemce zprovoznit divadelni kavarnu.

4) Zabezpeceni svého i pronajatého majetku a poradku v pronajatych prostorach zabezpecuje
podnajemce na vlastni naklad. Ostrahu vstupu do objektu, ramcovy dohled nad pohybem osob
zajistuje najemce prostiednictvim nepfetrzité sluzby vratnych ve vratnici divadle.

5) Presné a zavazné terminy vyuZiti pfedmétu najmu tykajici se jevisté sdéli podnajemce
najemci v zajmu koordinace umozZziujici pripadné vyuziti divadelniho salu najemcem.
Zavazné terminy obou uzivatelG dohaduji jimi povéreni pracovnict v dostatecném casovém
predstihu.

6) Podnajemce bere na védomi, Ze najemce, sohledem na vySi najemného sjednaného
s prihlédnutim k mozZnostem podnajemce, vyuziva ve dnech, kdy predmét najmu neni
vyhrazen podnajemci, divadelni sal a prilehlé prostory ke kulturnimu a spole¢enskému vyuziti
jako jsou dovéazena divadelni predstaveni a jiné kulturni porady.

7) Podnajemce si je védom zvySeného pozarniho nebezpeci, které by mohlo vzniknout
nepifiméfenym skladovanim kulis a kostymu v prostorach, které nejsou k tomuto ucelu uréeny
a vyda proto v zajmu pozarni prevence, formou pokynu feditele divadla, pravidla a ustanoveni
o osobni odpovédnosti vztahujici se k této otazce.

Kopii téchto pokynt preda najemci.

Clanek 1X
Zavéreéna ustanoveni

1) Zmény provedené na pronajatém majetku bez souhlasu najemce nezakladaji pravo k Gpravé
nakladi s nimi spojenych v pripadé skonCeni najmu, vtakovém pripadé je podnajemce
povinen pronajaty majetek uvést vlastnim nakiadem do puvodniho stavu, nebude-li dohodnuto
jinak.

2) Pokud vtéto smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici
pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢€.116/1990 Sb. O najmu a podnajmu nebytovych prostor ve
znéni pozdéjsich zmén a dopliiki a dalSich obecné zavaznych pravnich predpisu.




3) Smiouvu je mozno ménit ¢i dopliiovat pisemnymi ocislovanymi dodatky ke smlouve
odsouhlasenymi obéma smluvnimi stranami.

4) Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom
podepsaném vyhotoveni smlouvy.

5) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami s Géinnosti od 1.5.2004.
6) Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a

srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

AutentiCnost této smlouvy potvrzuji svymi podpisy.

Ceské Budé&jovice, dne: 24.9.2004

najemce pednajemce



