Ndjemni smlouva

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisq, (dale jen ,,smlouva“), nize uvedeného roku, mésice a dne mezi smluvnimi stranami:

Domov mladeZe, internat a skolni jidelna, Hradec Kralové, Vocelova 1469/5
se sidlem Vocelova 1469/5, 500 02 Hradec Kralové

zastoupeny feditelkou organizace

ICO: 00528315

DIC: CZ00528315

bankovni spojeni:

¢. uctu:

(dale jen ,pronajimatel”)

a

mojedoktorka s.r.o.
se sidlem Zamecdek 442/19, Trebes, 500 08 Hradec Kralové
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové odd. C, vlozka 39751

zastoupena jednatelkou
ICO: 06183361

(dale jen ,,najemce”)

(pronajimatel a najemce oba spolecné dale jako ,smluvni strany”)

MUDr. Gayerova, s. r. o.

se sidlem Husova 778, 500 08, Hradec Kralové - Trebes

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové odd. C, vlozka 314 03
zastoupenad jednatelkou

ICO: 28856465

jako vedlejsi ucastnik

Cl 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma na zakladé zfizovaci listiny ¢.j. 14684/SM/2009 ze dne 10. 9. 2009
svéfenu k hospodareni budovu, na adrese Jana Masaryka 632/28, 500 12 Hradec Kralové, ktera je

zapsana na listu vlastnictvi ¢. 20858 u Katastralniho Urfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracovisté Novy Hradec Kralové.

Pronajimatel dale prohlasuje, ze v budové ¢p. 632/28 blize popsané v odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy,
se nachazeji v I. nadzemnim podlaZi bloku B nebytové prostory, které se skladaji ze dvou mistnosti,
Cekarny, Satny, WC, zadvefi a dvou lodZii o celkové vymére 55,5 m?, jak je uvedeno v pfiloze &. 1, kterd
je nedilnou soucasti smlouvy (dale jen ,, pfedmét najmu”).

cL .
Pfedmét a ucel smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva predmét ndjmu k uZivani ndjemci, a to za Ucelem
provozovani zdravotnického zafizeni — ordinace praktického lékafe; ndjemce se zavazuje platit
najemné a uzivat predmét najmu v souladu se zakonem a touto smlouvou.



Cl. .
Doba najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou s Ucinnosti ode dne 1. 5. 2024 do 31. 12. 2028.

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo vypovédét najem s Sestimésicni vypovédni dobou pro pfipad,
Ze bude predmét najmu a souvisejici prostory potfebovat pro svou cinnost dle zfizovaci listiny
ze dne 10. 9. 2009, pfipadné téz pro zdjmy zfizovatele. Najemci je tato skutecnost dobie zndama
a vyslovné takové prdvo pronajimatele akceptuje. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti
ve shodé uvadéji, Zze tento vypovédni dlvod povaZuji za zavainy ddvod pro vypovézeni najmu
ve smyslu ustanoveni § 2229 obcanského zakoniku.

Cl.Iv.
Ndjemné a Uhrada souvisejicich sluzeb

Najemce se zavazuje platit pronajimateli mési¢ni ndjemné ve vysi 10 101 K¢ (slovy: desettisicstojedna
korun ceskych).

Vedle najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se ndjemce zavazuje zaplatit také mésicni zalohy
na plnéni a sluzby spojené s uzivanim predmeétu ndjmu: zalohu za vodné a stoc¢né a odvadéni odpadnich
vod ve vysi 100 K¢, zalohu na doddvku tepla a teplé uzZitkové vody ve vysi 330 K¢, zalohu na
spotfebovanou elektrickou energii ve vysi 550 K¢ a zalohu na komunalni odpad ve vysi 80 K¢. Celkova
mésicni zaloha za sluzby je ve vysi 1 060 K¢ s DPH. Vyuctovani téchto sluzeb bude provedeno 1 x za
rok, a to vzdy v nasledujicim kalendafnim roce.

Najemné a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu jsou splatné vidy do 15. dne daného
kalendafniho mésice, za ktery se plati ndgjemné, a to bezhotovostnim prevodem na tcet pronajimatele

¢. , pod variabilnim symbolem dle platebniho kalendare, vedenym u
Komercni banky, a.s.. Pro véasnost platby je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén provést kazdorocné jednostranné zménu vyse najemného v pfipadé nardstu
inflace vyjadrené ptirGstkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen dle sdéleni Ceského
statistického urfadu. Ndjemné je pronajimatel opravnén zvysit aZz o 100 % indexu narUstu
spottebitelskych cen vidy od 1. 7. pfislusného kalendafniho roku. Zmeénu ve vysi ndjemného ozndmi
pronajimatel ndjemci pisemnou formou nejpozdéji do 30. 4. pfislusného kalendarniho roku.

CL V.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel ma v{ci najemci za prenechani predmétu ndjmu k uzivani pro ucel vymezeny dle ¢l. II.
odst. 1. smlouvy narok na uhradu ndjemného.

. Pronajimatel se zavazuje predat najemci predmét ndjmu ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani a je
povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivdnim pfedmétu najmu
a souvisejicich prostor, véetné sluzeb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu v rozsahu stanoveném v
¢l. IV. odst. 2. této smlouvy.

. Pronajimatel nebo jim povérend osoba je opravnén/a ke vstupu do predmétu najmu za ucelem
prohlidky a kontroly predmétu najmu, a to po predchozi dohodé s najemcem s vyjimkou havarijni
situace.

. Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni Ukony na technickych zafizenich v budové. Tato
povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, naradi a elektrickych spotfebic,
které jsou majetkem ndjemce s tim, Ze tuto povinnost ma najemce.

. Pronajimatel je povinen odstranit vady ¢i poskozeni, které mu najemce ozndmi bez zbytecného
odkladu a za které sam neodpovida, neprodlené a na svlj naklad. V pfipadé, Ze pronajimatel tyto
vCasné oznamené vady ¢i poskozeni bez zbytec¢ného odkladu neodstrani, je povinen nahradit najemci
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odlvodnéné naklady, které ndjemce vynaloZil sdm na odstranéni této vady ¢i posSkozeni. Pokud by se
jednalo o vady nebo poskozeni podstatného charakteru, které by se dotkly moZnosti radného uzivani
predmétu najmu ze strany ndjemce, je pronajimatel povinen poskytnout ndjemcii pfimérenou slevu z
najemného za dobu, po kterou vady ¢i poskozeni predmétu najmu trvaly.

Cl. V1.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmeét najmu a soucasné v nezbytném rozsahu souvisejici prostory
v budové (napf. pfistupové schodisté, chodba), kde se pfedmét ndjmu nachazi, pficemz je povinen
zejména respektovat ¢innost pronajimatele a zdrzet se veskerého jednani, kterym by tuto Cinnost
omezil, a dale nahradit pronajimateli veskeré skody, které svym uzivanim zpUlsobil, pfipadné téz osoby,
kterym do budovy umoznil pfistup.

Najemce hradi ndklady spojené s béznou udrzbou a drobné opravy pfedmétu ndjmu nepresahujici
jednotlivym nakladem c¢astku 5 000 Kc.

Nadjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které je
povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak ndjemce odpovida za skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé, Ze pronajimatel neodstrani vady nebo poskozeni, které
mu ndjemce vcas ozndmi, bez zbytecného odkladu a fadné, je ndjemce oprdvnén je odstranit sam a
poZzadovat po pronajimateli ndhradu vSech nakladu, které divodné na jejich odstranéni vynaloZil.
Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni podstatného charakteru, které se dotkly moZnosti radného
uzivani predmétu najmu, ma pravo vici pronajimateli uplatnit narok na poskytnuti pfimérené slevy z
najemného za dobu, po kterou vady ¢i poskozeni pfedmétu ndjmu trvaly.

Ndjemce nesmi provadét ve vztahu k predmétu ndjmu stavebni dpravy ani podstatné zmény
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad.

Ndjemce je opravnén umistit pfi vstupu do budovy oznaceni zdravotnického zafizeni, pfipadné
s dalSimi identifika¢nimi udaji. Najemce je ddle opravnén uzivat jednu dopisni schranku v budové.

Najemce je povinen umozZnit pronajimateli nebo jim povérené osobé vstup do predmétu najmu za
ucelem prohlidky a kontroly predmétu najmu, a to po predchozi dohodé s pronajimatelem s vyjimkou
havarijni situace.

Nadjemce je povinen umoznit montaz a odecet méridel v pronajatych prostorach pro stanoveni
spotfeby el. energie, tepla, teplé a studené vody. Ddle je povinen umozZnit kontrolu téchto méfidel a
jejich vyménu v pripadé poruchy, cejchovani a uhradit naklady na jejich instalaci po predloZeni doklad(i
ze strany pronajimatele.

Ndjemce je povinen nakladdat s odpady vsouladu s jejich charakterem dle zdkona o odpadech
v platném znéni a jeho provadécimi vyhlaskami.

Nadjemce je povinen dodrZovat poZarni fad pronajimatele, zejména je zakdzana manipulace
s otevienym ohném a zdkaz koureni v prostorach pronajimatele, tzn. i v prostorach pronajatych
nebytovych prostor v¢. 2 lodzii.

Najemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu do uzivani tfeti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a pokud neni dale uvedeno jinak.



¢l vil.
Zanik najmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou muZe zaniknout kdykoliv pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a ndjemcem nebo pisemnou vypovédi zdlvodl a za podminek uvedenych
v obcanském zakoniku, zejména pak s vyhradou dle €l. Ill. odst. 2. této smlouvy. Vypovédni doba Cini
Sest mésicli, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, a zacina béZet 1. dnem nasledujiciho mésice.

Pti zaniku najmu je najemce povinen predmét ndjmu a souvisejici prostory vyklidit, a to do 15 dn(i ode
dne zédniku najmu, a predat ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni
pfi béZném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Ohledné preddani pfedmétu
najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

¢l vi.
Zavérecna ustanoveni

. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi obcanského zakoniku.

. Pronajimatel udéluje souhlas s poskytnutim predmétu najmu do podnajmu ve prospéch spole¢nosti
MUDTr. Gayerova, s. r. 0., se sidlem Husova 778, 500 08, Hradec Kralové — Trebe$, ICO: 28856465

. Touto smlouvou se rusi ndjemni smlouva ze dne 18. 12. 2023 uzavienad mezi pronajimatelem a
najemcem MUDr. Gayerovd, s. r. 0., se sidlem Husova 778, 500 08, Hradec Kralové — Trebes,
ICO: 28856465

. Tato smlouva je vypracovana ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazda ze
smluvnich stran a vedlejsi U¢astnik obdrzi po jednom stejnopisu.

. Tuto smlouvu je mozZno ménit pouze formou ¢islovanych pisemnych dodatk( odsouhlasenych obéma
smluvnimi stranami.

. Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetli,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé
a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

V Hradci Kralové dne 23. 4. 2024

Za najemce: pronajimatele:

jednatelka feditelka organizace

Vedlejsi ucastnik:

jednatelka



Priloha ¢. 1

Pfedmétem najmu dle Cl. I. odstavce 2 ndjemni smlouvy jsou nebytové prostory, vyuZivané za Gcelem
ordinace praktického lékare, které se skladaji z:

. Ordinace praktického Iékare 18,7 m?

e lodZie u ordinace 3,2m?

e ordinace zdravotni sestry 11,0 m?

e lodZie u sestry 3,2 m?

° cekarny 12,0 m?

e WC s umyvadlem, Satna s umyvarnou 4,1 m?

e % zadvefi (vchod do budovy) 3,3m?
Celkem uzivana plocha 55,5 m?



