SMLOUVA O PODNAJMU

Tuto smlouvu o podnajmu (dale jen ,,Smlouva“) uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku

SMLUVNi STRANY:

1)

2)

1.1.

2.1.

STEZA Zlin, spol. s r.o.

ICO: 262 70 986,

se sidlem Zlin, Hradsk4 888, PSC 76001

vedend u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C41176
bankovni spojeni:

(dale jen ,Najemce”)

SIMDIG s.r.o.

ICO: 074 62 476

DIC: CZ07462476

se sidlem ndm. T. G. Masaryka 1281, 760 01 Zlin

(dale jen ,Podndjemce”)

(Najemce a Podndjemce budou v této Smlouvé oznacovani jednotlivé jako ,Smluvni strana“
a spolecné jako ,,Smluvni strany®)

UVODNI USTANOVENI

Pfedmét podnajmu

Najemce je na zakladé najemni smlouvy uzaviené se statutarnim méstem Zlin, 1ICO: 00283924,
se sidlem ndmésti Miru 12, Zlin, PSC 761 40, ndjemcem s pravem uZivani a poZivani:

a. stavby bez C.p. nebo €. ev., objekt ob¢anské vybavenosti stojici na pozemku parc. €. st.
8409, stavby bez €.p. nebo ev. €., zastavéna plocha a nadvofi, stojici na pozemku parc.
¢. st. 8453, pozemku parc. ¢. 3238/1, ostatni plocha, pozemku parc. ¢. 3238/2, ostatni
plocha, pozemku parc. ¢. 3285/15, ostatni plocha, které funkéné nalezi ke koupalisti

Zelené.
Najemce je opravnén prenechat uvedené pozemky a stavby ¢i jejich ¢ast do uzivani treti osoby.

Pfedmét podnajmu je Smluvnimi stranami specifikovdn v pfiloze €. 1 k této Smlouvé (ddle jen
,PFfedmét podnajmu”).

PREDMET SMLOUVY A UCEL PODNAJMU

Predmét Smlouvy

Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Najemce docasné prenechat Podndjemci do uZivani
Pfedmét podndjmu a poskytnout mu sluzby spojené s podnajmem dle této Smlouvy a zdvazek
Podnajemce platit Najemci za podndjem podndjemné a cenu sluZeb spojenych s podnajmem.



2.2.

3.1

3.2.

3.3.

4.1.

-

Ucel podnajmu

Ndjemce prenechdvd Podnajemci Pfedmét podndjmu k uzivani za ucelem specifikovanym
v priloze €. 1 k této Smlouvé.

DOBA PODNAJMU A UKONCENi SMLOUVY
Doba podndjmu
Tato Smlouva je uzaviena na 10 let, tj. do roku 2033, s moznosti prodlouzeni smlouvy dodatky.

Skuteény termin zahajeni a ukoncéeni provozu rychlého obcerstveni bude kaZzdorocné
specifikovan Cislovanymi dodatky k dané sezéné.

Ukonceni Smlouvy

Tato Smlouva muZe byt vypovézena i bez udani divodu jakoukoli Smluvni stranou. Vypovédni
doba ¢ini 3 mésice a pocind bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po uplynuti
kalendarniho mésice, v némz byla vypovéd dorucena druhé Smluvni strané. Nevyzvedne-li si
adresat zasilku do 15 dnl od uloZeni, povaZuje se posledni den této lhity za den doruceni, i kdyz
se adresat o uloZeni nedozvédél. Odmitne-li adresat zasilku prevzit, povazuje se den odmitnuti
za den doruceni.

Vyklizeni Predmétu podnajmu

Podnajemce se zavazuje, Ze v pfipadé ukoncéeni podndjmu vrati Predmét podndjmu vyklizeny ve
stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k jeho béZnému opotiebeni, ledaze nebude dohodnuto
jinak, a to ke dni skonéeni podndjmu.

Najemce je opravnén pozadovat od Podndjemce smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ za kaZzdy den
prodleni nasledujici po stanoveném terminu vyklizeni. Pokud Prfedmét podnajmu nebude
Podnajemcem vyklizen do 10-ti kalendarnich dnli po stanoveném terminu, je Najemce opravnén
za pritomnosti svédka do Pfedmétu podndjmu vstoupit, svépomoci dosahnout jeho vyklizeni,
vyklizené véci uskladnit, a to na naklady a nebezpeci Podnajemce, k ¢emuz Podnajemce udéluje
souhlas.

PODNAJEMNE A NAKLADY NA SLUZBY

Podndjemné

Sjednand vyse a kalkulace ceny podndjemného je uvedena v pfiloze €. 2 této Smlouvy. K cené
podnajemného bude pri¢teno DPH.

Najemce je opravnén Podndjemné zvySovat vidy k 1. lednu kazdého kalendainiho roku, a to o
miru inflace percentudlné vyjadrenou pfirlstkem priimérného rocniho indexu spotiebitelskych
cen (tj. procentni zména prlimérné cenové hladiny za poslednich 12 mésicd proti priméru 12
predchozich mésicl), vyhlasované Ceskym statistickym ufadem (déle jen ,Index“). Jestlize by
Index nebyl v budoucnu dale zvefejnovan, je rozhodujici index nahrazujici vySe uvedeny Index.
Jestlize nebude zverejiiovan ani tento ndhradni index, pak plati jako zaklad podobna hodnota
vypoclitana podle stejnych zdsad. Zakladem takového zvySeni bude predchozi vyse
Podnajemného. Dojde-li ke zvySeni Podndjemného, Najemce vypocte novou castku



4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

Podndjemného a oznami ji Podnajemci nejpozdéji do 30. dubna kalendarniho roku, pro ktery
bude Podnajemné zvyseno, a sou¢asné mu za obdobi od ledna kalendarniho roku douctuje rozdil
mezi plvodni vysi a nové stanovenou vysi Podnajemného.

Sluzby

Ndjemce se zavazuje poskytovat sluzby specifikované v pfiloze ¢. 2 této Smlouvy (dale jen
,Sluzby“), a to za ceny a v Cetnosti specifikované rovnéz v priloze ¢. 2 této Smlouvy.

V pfipadé navyseni ceny pfislusného média o vice jak 10 % ze strany dodavateld médii, je
Najemce opravnén jednostranné navysit Uhrady za Sluzby o toto navyseni.

Platebni podminky

Podnajemce se zavazuje hradit cenu za podnajem a sluzby dle pfilohy €. 2 této smlouvy mésicné
na zakladé STEZOU vystavené faktury-danového dokladu s DUZP vzdy k poslednimu dni kazdého
mésice a v terminu splatnosti uvedeném na tomto dokladu.

Vyjimkou jsou mésice cerven (pocatek sezdny) a zafi (konec sezdny), kdy bude platba za
podnajem a sluzby feSena pomérové za dny, kdy bude skutecné otevieno. Podkladem pro platbu
bude dokument z vstupniho systému spolec¢nosti COMINFO.

V pfipadé prodleni s Uhradou faktury za podndjemné i Sluzby je Podndjemce povinen uhradit
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni nasledujici po uplynuti deseti
dn( po splatnosti faktury. Mimo tuto smluvni pokutu je Najemce opravnén pozadovat nahradu
Skody zplsobenou pozdni thradou faktury.

OSTATNIi UJEDNANI

Povinnosti a odpovédnost Najemce

Najemce je povinen:

5.1.1. zpfistupnit Podnajemci Pfedmétu podndjmu ve sjednanou dobu ke sjednanému ucelu.
Za tim Ucelem predd Podndjemci vcas klice od uzivanych prostor;

5.1.2. zajistit poskytnuti SluZeb;
5.1.3. umoZnit podnajemci vyuZivat toalety a Satny v rdmci aredlu letniho koupalisté.
Najemce neodpovida za Skody na vécech a zatizeni Podndjemce ani tfeti osoby.

Povinnosti a odpovédnost Podnajemce

Podnajemce je povinen:

5.2.1. uzivat Pfedmét podnajmu pouze ke smluvenému Ucelu. Podnajemce prohlasuje, Ze se
s Pfedmétem podndjmu mél moZnost seznamit a Ze stav Pfedmétu podnajmu vyhovuje
ucelu podnajmu;



5.3.

5.4,

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

dodrZovat bezpecnostni, hygienické, pozarni a ekologické predpisy s tim, Ze za dlsledky
jejich porusovani nese plnou zodpovédnost a rovnéz je srozumén s tim, Ze za pfipadné
sankce a postihy uvedeného dlvodu odpovida pouze on a zavazuje se je uhradit;

zajistit si na vlastni naklady dle platnych pravnich predpisl revize el. spotiebicl,
popfripadé jinych zatizeni, ktera si do prostor umisti;

na svoje naklady uhradit poskozeni, které zpUsobil na Predmétu podnajmu v dlsledku
uzivani Predmétu podndjmu. Pokud v pribéhu uzivani Pfedmétu podndjmu vznikne na
Predmétu podnajmu skoda, tato bude uhrazena Podndjemcem nejpozdéji do 10-ti dnl
od jejich zjisténi a uplatnéni Najemcem vici Podnajemci;

neumoznit uzivani Predmétu podnajmu ani jeho ¢asti tfeti osobé s vyjimkou zakaznik(

¢i dodavateld Podnajemce;

umoznit Najemci v nezbytné nutném rozsahu pfistup Pfredmétu podnajmu za Gcelem
jeho kontroly;

vstupovat do predmétu najmu pouze v dobé sezénniho provozu, tj. od kvétna do zafi
(v€etné). V pfipadé nutnosti vstupu mimo uvedené obdobi tak mize ucinit pouze za
pfitomnosti zastupce najemce.

Podnajemce odpovida:

5.2.8.

5.2.9.

5.2.10.

za zabezpeceni pozarni ochrany a bezpecnosti osob v Pfedmétu podnajmu podle
pravnich predpist vztahujicich se k poZarni ochrané a bezpecnosti prace;

za Skody na majetku i zdravi tfetich osob, které vzniknou pfi ¢innostech provozovanych
v ramci uzivani Pfedmétu podnajmu;

za ztratu véci odloZenych nebo vnesenych na Pfedmét podnajmu v dobé, kdy Pfedmét
podnajmu uzival a pfipadnou Skodu takto zplsobenou na vlastni naklady nahradi.

Podnajemce se zavazuje Najemce odskodnit v plném rozsahu v pfipadé jakychkoli narok tretich

osob, které by vznikly pfi ¢innostech provozovanych v ramci uZivani Pfedmétu podnajmu nebo

byly uplatnény v souvislosti s témito ¢innostmi, ledaZze jde o odpovédnost Najemce.

Vyhrada Ndjemce

Ndjemce si vyhrazuje prdvo omezit uzivani Predmétu podndjmu Podndjemcem ¢i ho

v nezbytnych pripadech vyloucit, budou-li na Pfedmétu podnajmu realizovany stavebni Gpravy

¢i rekonstrukce. Pro pfipad uplatnéni tohoto prdva Najemcem Smluvni strany pro vylouceni

jakychkoli pochybnosti sjedndvaji, Ze Najemce neni odpovédny za jakoukoli Gjmu vUci

Podnajemci, ktera by Podnajemci v souvislosti s omezenim ¢i vyloucenim uZivani Pfedmétu

podnajmu vznikla.

Ostatni povinnosti

Pfipadné dalsi povinnosti Smluvnich stran budou sjednany v pfiloze €. 3 této Smlouvy.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

ZAVERECNA USTANOVENI

Zmény Smlouvy

Jakékoli zmény ¢i dodatky k této Smlouvé je tfeba ucinit pisemné a musi byt podepsany obéma
Smluvnimi stranami.

Stejnopisy

Tato Smlouva je sepsdana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdd Smluvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

Uéinnost Smlouvy

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podepsani obéma Smluvnimi stranami a Gc¢innosti dnem
uverejnéni Smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
predpisQ.

Prilohy

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji ptilohy:

Pfiloha ¢. 1. Vymezeni Pfedmétu podndjmu a Ucelu podnajmu a harmonogram
Pfiloha ¢. 2. Kalkulace podndjemného a Sluzeb
Pfiloha €. 3. Ostatni povinnosti

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné a vazné viile

prosté tisné, Ze rozumi a souhlasi s obsahem této Smlouvy a zavazuji se k jejimu pInéni, na diikaz

Cehoz pripojuji své podpisy.

Ve Zliné dne 3.5.2024 Ve Zliné dne 6.5.2024

STEZA Zlin, spol. s r.o. SIMDIG s.r.o.

, feditel , jednatelka



PRILOHA C. 1
ke smlouvé o podnajmu

STEZA Zlin, spol. s r.o.

SIMDIG s.r.o.

Ucel podnéjmu: Pfedmét podndjmu je ddn Podndjemci do podndjmu za ucelem
provozovani rychlého obcerstveni na koupalisti Zelené. Ucel podnajmu
neni mozno bez souhlasu Najemce zménit.

Pfedmét podnajmu: Objekt rychlého obcerstveni o celkové vymére 22 m?, ¢&imz se rozumi

prostor prodejny a skladu potravin.

PriloZen situacni nakres: 0 ANO

M NE
Pfistupnost M nepoutzije se
(harmonogram):

ve dnech:

v Case:

jiné vymezeni:

Najemce Podnajemce



PRILOHA C. 2
ke smlouvé o podnajmu

STEZA Zlin, spol. s r.o.
SIMDIG s.r.o.

Kalkulace podnajemného

Podnajemné se sjednava ve vysi 68 000,- K¢ (slovy Sedesatosmtisic korun ¢eskych) mésicné.

Sluzby

EL. ENERGIE Mdle mési¢nich naméfenych hodnot méfidel
[ zélohova platba
O pausalni ¢astka

VODNE, STOCNE | M dle mési¢nich naméienych hodnot métidel
[ zélohova platba
O pausalni ¢astka

ODSTRANEN( O dle mési¢nich namé&fenych hodnot méfidel
KOMUNALNIHO | O zalohov4 platba ¢astka pausalu 2 500,- K& mésicné
ODPADU M pausalni ¢astka

Najemce Podnajemce



PRILOHA C. 3
ke smlouvé o podnajmu

STEZA Zlin, spol. s r.o.
SIMDIG s.r.o.

1.

Podndjemce se zavazuje:

1.1. uzivat Pfedmét podndjmu pro Ucel, pro ktery ke urcéen, tj. provoz rychlého obcerstveni
prodej zmrzliny, to¢eného piva 10° a nealkoholickych napoji do kelimkl (ne do skla),
cukrovinek a doplikového sortimentu rychlého teplého a studeného obcerstveni - nabizeny
sortiment bude prodavan v béznych cenach;

1.2. provozovat rychlé obcerstveni v Case otevieni a provozu koupalisté Zelené dle oteviraci
doby v zavislosti na pocasi: Cerven, zafi: 13 - 19 hod - vSedni dny
cerven, zafi: 10 - 19 hod - vikend a svatky
cervenec, srpen: 9 - 19 hod - vSedni dny, vikendy, svatky;

1.3. zasobovat rychlé obcerstveni v dopolednich hodindch 30 minut pred oteviraci dobou
koupalisté tak, aby nebyl omezen jeho provoz;

1.4. dodrzovat navstévni rad arealu letniho koupalisté Zelené.

Podndjemce prohlasuje, zZe:

2.1. ma vytizeny veskeré formality a povoleni k provozovani ¢innosti vymezené Smlouvou.
Podndjemce se zavazuje:

3.1. hradit béZzné a drobné opravy souvisejici s uzivanim Pfedmétu podnajmu a naklady
spojené s jeho obvyklym udrZovanim a fadnym provozem véetné jeho uklidu;

3.2. uZivat Pfedmét podndjmu s péci fddného hospodare tak, aby Najemci ani tfetim osobam
nevznikla $koda. Pfipadna skoda, ktera vznikne v dlsledku ¢innosti Podnajemce, musi jim
byt odstranéna nebo finan¢né odskodnéna;

3.3. v pfipadé havarie nebo podobné skute¢nosti ucinit veSkerd nutna opatfeni smérujici k
zabranéni vzniku dalsich Skod;

3.4. dodriovat obecné zdvazné pravni pfedpisy, zejména v oblasti protipoZarni, bezpecnosti
prace, ochrany Zivotniho prostredi (ovzdusi, voda, odpadové hospodafstvi). Podnajemce
se zavazuje provadét kontrolu stavu Pfedmétu podndjmu z hlediska protipozarni
prevence, bezpecnosti prace a ochrany Zivotniho prostredi.

Podndjemce je opravnén:

4.1. po dohodé s Najemcem oznadit prostory svym obchodnim nazvem na misté k tomu ucelu
vhodném a pfipustném;

4.2. provést na svlj naklad vybaveni a zafizeni Pfedmétu podndjmu zplsobem odpovidajicim
Ucelu podnajmu a podnikatelské ¢innosti Podndjemce.

Najemce Podnajemce



