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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZicicH
K PODNIKANI

v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., Obé. zak.

Mésto Cesky Brod

se sidlem namé&sti Husovo 70, 282 01 Cesky Brod
ICO: 00235334

bankovni spojeni: KB, ¢. G¢tu: 9294920267/0100
zastoupené starostou Bc. Jakubem Nekolnym
(jako pronajimatel)

Omnilab s.r.o. _

se sidlem Jeseniova 780/101, Praha 3
ICO: 64574245

zastoupena jednatelem Janem Zivalem
{(iako najemce)

uzavreli dnesniho dne tuto
smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek I.
Pfedmét smlouvy, vymezeni pfedmétu najmu a tiel ndjmu

1. Mésto Cesky Brod prohlaiuje, Ze je vylu&nym vlastnikem budovy ¢. p. 282, ktera je souéasti st. p. &.
341/1 vkatastrdlnim Gzemi Cesky Brod, vedenych Katastralnim dradem pro Stfedolesky kraj,
katastralnim pracovi$§tém Kolin na LV €. 10001.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci niZe uvedené prostory: v budové &. p. 282 v prizemi
ve spojovaci chodbé tieti mistnost vpravo od vytahu - laboratof (21,41 m?). Prvni mistnost - ndbérova
mistnost (12,28m’), druha mistnost - laborato¥ (10,7m?) a tFetf mistnost - denni mistnost (9,95 m?),
¢tvrtd mistnost — socidlni zafizeni (3,12m?) to vie naproti vytahu a jedna mistnost - $atna (6,27 m?) pod
schodistém vpravo, vietné uZivani spolenych chodeb. Celkové vyméra prostor 63,73 m>

3. Za ucelem provozovani zdravotnického zafizeni a zdravotnickych sluzeb.

Clének II.
Cena najmu a platebni podminky

1. Najemné za uZivani nebytovych prostor se sjednava dohodou smluvnich stran a &ini celkem 49.327 K&
ro¢né, (slovy: Ctyficetdevéttisictiistadvacesedmkorunéeskych). Uvedené najemné neobsahuje cenu
sluzeb poskytovanych ndjemci v souvislosti s ndgjmem nebytovych prostor podle této smlouvy.

2. Najemné se kaZdorocné upravi o primérnou ro&ni miru inflace vyjadFenou pfiriistkem pramérného
ro¢niho indexu (CPI) spotiebitelsky cen, vyjadiujici procentni zménu primérné cenové hladiny za 12
poslednich mésict proti priméru 12ti pfedchozich mésic stanovenou Ceskym statistickym Gfadem
s ucinnosti od 1. dubna daného roku.
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Ndjemce se zavazuje hradit najemné pronajimateli na zékladé ¢tvrtletnd vystavené faktury
pronajimatelem na Géet pronajimatele £.9294920267/0100, vedeny u Komeréni banky Kolin a to
pocinaje dnem t&innosti této smlouvy.

Najemce neni platcem DPH. P¥ipadnou zménu této skute¢nosti je povinen bez odkiadu pisemné
oznamit pronajimateli.

Pokud najemné nebude placeno véas a ve sjednané vysi, uhradi najemce pronajimateli kromé dluzné
Castky arok z prodieni podle naf. vl. & 142/1994 Sh.

Vy3e uroku z prodleni ¢ini ro&né dvojndsobek diskontni sazby, stanovené Ceskou nérodni bankou a
platné kprvnimu dni prodleni s pinénim penéZitého dluhu. V pfipadé zmény predpisu bude
postupovano dle platné pravni tpravy. V odlvodnénych pfipadech mize pronajimatel na pisemnou
Zadost ndjemce, upustit od vymahani Grokd z prodleni.

V pfipadé zmény prévnich pFedpist vztahuijicich se k ndjmu, zavazuje se pronajimatel zpracovat zménu
smlouvy formou dodatku a pfedloZit tento ndjemci. Najemce se zavazuje k uzavieni vySe uvedeného
dodatku za predpokladu skute¢né prokazanych zmén pravnich predpisd.

- Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci sluZby a to elektrickou energii a studenou vodu. Najemce

je povinen od 01.05.2015 hradit spotfebu studené vody na zékladé vystavenych faktur
pronajimatelem. Elektrickou energii mésiéné zalohové dle piflohy této smlouvy, pfitem? bude ziloha
vydtovdna do 30ti dnd, kdy bude pronajimateli doru€eno vyaétovani od dodavatele. Vyse
spotfebovanych slufeb bude rozdG&tovdno dle poméru odpovidajicimu poméru podlahové plochy
pronajatého prostoru. V pfipadé, ¥e dojde v budoucnu k osazeni pronajatych prostor podruZnymi
vodoméry a elektroméry, pak bude vyd&tovano na zaklade skutecné spot¥eby zjisténé z téchto méidel.
V pfipadé rozdilu stavu na hlavnim vodoméru a elektroméru a souétu podruznych vodomérd a
elektromérd, bude tento rozdil vyaétovan podilem podiahové plochy.

1.
UZivani pfedmétu najmu

Obé strany konstatuji, Ze ke dni uzavieni této smlouvy jsou nebytové prostory ve stavu zplsobilém
k obvyklému uZivéni ke stanovenému ugelu. Pronajimatel se zavazuje, 7e je bude v tomto stavu svym
ndkiadem udriovat a zabezpe&ovat Fadné poskytovani sluZeb a obsluZnych &innosti, jejichZ poskytovani
je s uzivénim nebytového prostoru spojeno.

Nédjemce je oprdvnén uzivat nebytové prostory k Glelu a v rozsahu dohodnutém ve smiouvé. Zavazuje
se hradit ndklady spojené sobvyklym udriovénim nebytového prostoru. Je déle povinen bez
zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které mé pronajimatel provést a umoznit mu
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak ndjemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla pronajimateli nebo tieti osobé.

Stavebni dpravy, & rekonstrukce na pfedmétu ndjmu je moiné provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Nadjemce vSak neni opravnén provést jednostranny zépocet z titulu
pfipadnych nakladd vzniklych v souvislosti s ndjmem prostor.

Nédjemce se zavazuje pecovat o to, aby nevznikla $koda na majetku, a Zavazuje se pojistit si obecnou
i zvladtni odpovédnost z provozu své Einnosti, ve. pojisténi vlastniho vneseného movitého majetku
a pristrojd. Pronajimatel neodpovids za $kody na vnesenych a odloZenych vécech pacientd najemce.
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Pronajimatel zajisti pojiSténi nemovitosti na vlastni ndklady. Pojiténi se nevztahuje na inventdr,
vybaveni pronajimanych prostor a véci odloZené.

5. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipoZérni
prevence a bezpecnosti price a plnit tkoly poZarni ochrany vyplyvajici z platnych pravnich pFedpisi.
Déle je ndjemce povinen vybavit pronajaté prostory hasicimi pfistroji a provadét pravidelné revize
hasicich pFistroji a revize elektroinstalace v pronajatych prostoréch.

6. Najemce odpovidd za zniéeni, odcizeni a za znehodnoceni véci nachazejicich se v pronajatém prostoru
podle obecné zavaznych prévnich pfedpisa.

7. Néjemce neni oprévnén dat pfedmét ndjmu do podndjmu tfeti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

8. Néjemce se zavazuje oznamit neprodlené pronajimateli viechny skute&nosti rozhodné pro rozsah a
zpusob uZivéni nebytovych prostor.

9. Pronajimatel je opravnén Cinit prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou pronajatych v pfitomnosti
ndjemce a to za G¢elem kontroly zda ndjemce uZivd nebytové prostory fadnym zplisobem a ndjemce
se zavazuje umozZnit pfistup pronajimateli do pronajatych prostor na jeho po?adani. Planované kontroly
budou najemci ozndmeny pisemné alespoii 3 dny pred jejich konanim.

10. Najemce souhlasi, aby 1 kli¢ od pronajatych nebytovych prostor byl vzapeteténé obdlce uloen v
trezoru pronajimatele a to jen pro pfipad havérii. Pronajimatel v téchto pfipadech nejprve uvédomi
najemce, nebude-li k zastiZeni, bude pouZit tento nahradnf kli¢. O pouZiti nahradniho kli¢e a vniknuti
do pronajatych prostor bez souhlasu ndjemce je pronajimatel povinen informovat ndjemce neodkladné.

V.
Doba ndjmu, zénik ndjmu, odstoupeni od smlouvy

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou ode dne 01.05.2015. Vypov&dni Ihiita je 3 mésice.

1. Najem sjednany na dobu neurtitou skonéi pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran nebo dohodou
smiuvnich stran.

2. Pronajimatei ma prévo od této smiouvy odstoupit v pfipadé, Ze:
- by ndjemce provédél v pronajatych prostorich stavebni Upravy bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele,
~ by najemce podnajal pfedmét ndjmu tieti osobé bez predchoziho souhlasu pronajimatele
by ndjemce provozoval v pronajatych prostorach &nnost v rozporu s ugelem, ke
kterému byly pronajaty

3. Smlouva pozbude platnosti a ndjem zanikd, pokud dojde k zéniku pfedmétu najmu.

4.  Pfi skonceni platnosti smlouvy maji G¢astnici smlouvy povinnost vzdjemné vypofidat své zavazky, a to
ve |hiité do 30ti kalendainich dnd.

5. Néjemce je povinen pfi skonéeni ndjmu jakymkoliv zplisobem vyklidit nebytové prostory nejpozdéji
do posledniho dne nédjmu. Pro pfipad nesplnéni této povinnosti je nijemce povinen uhradit

pronajimateli smluvni pokutu ve vyii 5 % mé&si¢niho ndjemného dle ¢l. lll. bodu 1. této smlouvy za
kaZdy den aZ do doby odevzdéni prostor. Pro pfipad skonéeni nijmu je najemce povinen vratit
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pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni,
resp. Upravdam provedenym se souhlasem pronajimatele b&hem podndjmu. Nedodrieni této
povinnosti zaklada povinnost najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 10.000 K¢, atodo
15ti dnd ode dne skonéeni ndjemniho vztahu.

V.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti dne 01.05.2015.

2. Zmény smlouvy jsou platné a G&inné jen na zikladé pisemnych, oboustranné odsouhlasenych
a chronologicky Cislovanych dodatk.

3. Smiouva o ndjmu je vyhotovena ve étyfech stejnopisech o Etyfech strandch, z nich? kazd4 strana obdri
po dvou vyhotovenich.

4. Pfilohy, které jsou nedilnou soué4sti smlouvy:
1. situacni planky s vyznaéenym pfedmétem prondjmu
2. kalkulace k najemni smlouvé

Uéastnici této smlouvy potvrzuji svymi vlastnorucnimi podpisy platnost této smlouvy, prohlaiuji, Ze si tuto
smlouvu precetli, Ze byla uzaviena po vzdjemném projednéni nikoli v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek.

V Ceském Brodé dne 29.04.2015




Dolozka: Qpy JF£ 5 L0705 WS A res
potvrzuje se, Ze podminky podmitiujict
platnost tohoto pravniho Uxenu gbee
podic § 41 z3kena & 18
jsnu spinény.

Datum: ¥ ¢ Zezs~ Pod
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Kalkulace k ndjemni smlouvé Omnilab s.r.o. Hlavni budova

m2 K&/m2/rok

laborator 21,41 774| 16 571,34 K¢
nébérova mistnost 12,28 774 9504,72 K¢
laborato¥ 10,7 774 81281,80 K¢

denni mistnost Iékaf{ 9,95 774 7701,30 K¢
socialni zafizeni 3,12 774| 2 414,88 K¢
Satna 6,27 774| 4 852,98 K¢

celkem 63,73| 49327,02




