SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Zakladni $kola Frydek-Mistek, Ceskoslovenské armady 570
zastoupena Mgr. Katefinou Kubickovou, Feditelkou Skoly

se sidlem: Ceskoslovenské armady 570, Frydek - Mistek, 738 01
IC: 60803550

¢. u. : 19-3756000207/0100

(dale jen ,pronajimatel”)

Miroslav Kresta

se sidlem: Mirova 825, Paskov 739 21
IC: 65175662

na strané druhé jako najemce

(dale jen ,najemce”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor

v souladu s ustanovenimi ObZanského zakoniku o najmu prostoru slouziciho podnikani, tj. § 2302 a

nasl. Ob¢anského zakoniku. Pro vylou€eni pochybnosti, § 2332 a nasl. ObCanského zakoniku se na

vztahy zalozené touto Smlouvou neuplatni

I. PROHLASENiI PRONAJIMATELE

Pronajimatel prohlaSuje, ze je opravnén, na zakladé Zfizovaci listiny Skoly ze dne 15. 12. 2021 v¢etné

jejich dodatk(, pronajimat nebytové prostory v arealu Zakladni koly Frydek — Mistek, Ceskoslovenské

armady 570 (dale jen ,nemovitosti*).

II. PREDMET NAJMU

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do uzivani nebytovy prostor v pfizemi

objektu vySe uvedené zakladni Skoly o rozloze 15,5 m?, specifikované v planku, ktery tvori

prilohu €. 1 této smlouvy (dale jen ,nebytové prostory®).

ll. UCEL SMLOUVY



1. N&jemce je opravnén uzivat nebytovy prostor, a to dle podminek uvedenych v této najemni
smlouvé vyluéné jako Skolni bufet.
2. Najemce prohlaSuje, ze se plné seznamil se stavem nebytovych prostor pfed podpisem této

smlouvy a prohlasuje, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu.

IV. DOBA NAJMU

Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou od 1. kvétna 2024.

V. NAJEMNE A POPLATKY ZA SLUZBY

1. VysSe najemného nebytovych prostor ¢ini 820,- K& za m?/ 1 rok. Budou pronajimatelem
uctovany ctvrtletné tzn., Ze Ctvrtletni Uhrada za uzivani nebytovych prostor ¢ini 3 177,50,-K€. Prvni
uhrada najemného bude uctovana za meésice kvéten-Cerven 2024. Najemné je splatné na zakladé

vystavené faktury pronajimatelem, nejpozdéji véak do 15 dnu od jejiho vystaveni.

2. Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit kazdoro¢né vysi najemného o tolik %, kolik % &ini rast
inflace vypoctené primérem % ruUstu inflace v jednotlivych mésicich za uplynuly kalendaini rok.
Najemné se automaticky zvySuje prvnim dnem nasledujiciho kalendafniho roku. PFi stanoveni % rlstu
inflace v jednotlivych mésicich kalendarniho roku se vychazi z oficialniho Udaje organu statni statistiky,

popf. CNB. Vychazi se pfitom ze zéakladu, kterym je procento inflace platné k 1. dni sledovaného roku.

3. V najemném nejsou zahrnuty poplatky za sluzby poskytované pronajimatelem, jako jsou poplatky
za vodné a stocné, elektfinu a odvoz odpadkul, TUV a topeni tj. naklady spojené s provozem Skoly.
Tyto poplatky budou uctovany:

- za dodavku elektrické energie bude hrazena ¢tvrtletné dle skuteéného odbéru kWh véetné DPH ve
vysi zakonem stanovené sazby platné v dobé vystaveni faktury pronajimatelem

-vodné a sto¢né bude hrazeno ¢tvrtletné dle skuteéného odbéru m® véetné DPH ve vysi zakonem
stanovené sazby platné v dobé vystaveni faktury pronajimatelem

- za dodavku tepla a odpad ¢tvrtletné pausalné ve vysi 500,- K€ véetné DPH za Etvrtleti

4. Najemné, pausalni poplatek za sluzby, odbér elektrické energie a vody se zavazuje najemce platit
Ctvrtletné na Ucet pronajimatele €. u. 19-3756000207/0100.
5. V pfipadé prodleni s platbou najemného a pausalni platby za poplatky je pronajimatel opravnén

pozadovat urok z prodleni ve vysi 0,2 % z neuhrazené Castky za kazdy den prodleni.



VI. PREDANi NEBYTOVYCH PROSTOR

1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a prohlasuje, Ze splfiuji

pozadavky prodeje ob&erstveni pro zaky Skoly.

2. Najemce se zavazuje po skon&eni najmu predat prostory a vybaveni ve stavu, v jakém je pfevzal,

s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

VIl. DALSi PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
1. Najemce je povinen fadné a vcas platit pronajimateli sjednané najemné a poplatky za poskytované
sluzby (Cl. V odst.3).
2. Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory k dohodnutému ucelu, a ze nebude prodavat
cocacolové napoje, zvykacky a nebalené cukrovinky. Soucasné prohlasuje, Ze mu nejsou znamy
prekazky jakéhokoliv druhu, které by branily anebo nepfiméfené stézovaly vykon prav z této smlouvy.
3. Najemce se zavazuje peCovat o pronajaté nebytové prostory, chranit je pfed poSkozenim, bez
zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoz i hrozici $kodu, jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.
4. Najemce se zavazuje nést ze svého naklady drobnych oprav a naklady spojené s uzivanim
nebytovych prostor.
5. Najemce je povinen zpfistupnit pronajaté prostory pronajimateli, nebo tfetim osobam po pfedchozim
oznameni a za uCasti najemce nebo osoby nim povérfené za ucelem udrzby a oprav, kontroly ucelu
uzivani a vyuziti nebytovych prostor.
6. Najemce nema pravo prenechat nebytové prostory uvedené v této smlouvé jinym subjektam.
7. Najemce je povinen pojistit vybaveni umisténé v pronajatém nebytovém prostoru. Najemce je
povinen provést fadné ohlaseni provozovny se vdemi nalezitostmi.
8. Najemce se zavazuje provadét pravidelné kontroly a revize rozvodu a zafizeni tvoficich soucast
nebytového prostoru.
9. Najemce je povinen v pfipadé provadéni jakychkoliv zasaht do pronajatého nebytového prostoru
z titulu udrzby, oprav nebo zmén pfedmétu najmu tuto skutecnost projednat pfed zapocetim praci
s pronajimatelem a uzavfit s nim dohodu popf. dodatek ke smlouvé. V pfipadé poruseni této povinnosti
nebude pronajimatel povazovat provedené zasahy do pfedmétu najmu za odsouhlasené a nebude
hradit najemci jakékoliv naklady vynalozené najemcem, a to ani formou zapoctu na najemném.
10. Najemce se zavazuje v pfipadé doruceni vypovédi ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor
nejpozdéji ke dni skon€eni najemniho vztahu vyklidit a vratit pronajimateli nebytovy prostor v pdvodnim

stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. V pfipadé, ze najemce pronajaté nebytové prostory



k tomuto dni nevyklidi je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vySi
2000,- K¢ za kazdy den prodleni.
11. Pronajimatel je povinen udrZzovat nemovitost a spole¢né prostory v dobrém stavu zpUsobilém k

fadnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

VIll. UKONCENi NAJEMNi SMLOUVY

1. Kterakoli ze smluvnich stran muzZe tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s tfimésicni
vypovédni Ihitou. Vypovédni Ihata zacina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

2. Najemce je povinen vyklidit nebytové prostory ke dni ukonéeni najmu.

3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo ukoncit smluvni vztah s jednomési¢ni vypovédni IhGtou pouze
z nasledujicich divodu:

(a) Najemce je v prodleni s plnénim financniho zdvazku splatného na zakladé této Smlouvy o vice nez
15 (patnact) kalendarnich dni a tento zavazek nesplni ani po pisemném upozornéni pronajimatele ve
Ihaté 14 kalendarnich dnl podinaje ode dne doruéeni upozornéni pronajimatele najemci; anebo

(b) Najemce vstoupi do likvidace, poda insolvencni navrh nebo insolvenéni soud vyda rozhodnuti o
Upadku ndjemce nebo insolvenéni ndvrh bude zamitnut z divodu nedostatku majetku najemce; anebo
(c) Nadjemce uZivd pronajaté prostory zpUsobem porusujicim tuto Smlouvu nebo podstatnym
zpUsobem porusi tuto Smlouvu a takové poruseni neodstrani do péti (5) pracovnich dnli po doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele; anebo

(d) Najemce dale podnajme pronajaté prostory zcela nebo z¢asti (bezuplatné nebo za uUplatu) treti
osobé nebo dojde k pfevodu nebo se ndjemce pokusi realizovat prevod bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele (ledaze takovy souhlas neni dle Smlouvy poZadovan); anebo

(e) Ndjemce provede zdsahy do stavebnich konstrukci a technologickych zafizeni budovy bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a neodstrani takové zmény do péti (5) dnl po
doruceni pisemné vyzvy pronajimatele; anebo

(f) Najemce nebo osoby uzivajici pronajaté prostory opakované hrubé narusuji klid a poradek navzdory
predchozimu pisemnému upozornéni pronajimatele; anebo (g) Najemce nesplni zavazek vyplyvajici z

této Smlouvy ani do 15 (patnacti) dnl po obdrzeni pisemné upominky pronajimatele.

IX. DALSI UJEDNANI
1. Najemce je opravnén na svUij naklad provadét opravy nebytovych prostor, nezbytnych pro dohodnuty

ucel uzivani.



2. Najemce se zavazuje zabezpecit nebytovy prostor proti vioupani, dodrzovat v pronajatém nebytovém
prostoru protipozarni opatfeni (zakon €. 133/85 Sb.,zakon 203/1994 Sb., zakon 91/1995 Sb. a
nasledujici).

3. Najemce zodpovida za sklenénou vypli okna. V pfipadé poSkozeni, rozbiti, hradi opravy na vlastni

naklady.

X. ZAVERECNA USTANOVENI
1. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.
2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran.

3. Smluvni strany na diukaz svého souhlasu s celym obsahem smlouvy pFipojuji své podpisy.

Ve Frydku — Mistku dne 30. dubna 2024 Ve Frydku—Mistku dne 30. dubna 2024

Mgr. Katefina Kubickova, feditelka Skoly Miroslav Kresta, najemce



