Mésto Cesky Brod , se sidlem Cesky Brod, Husovo nam.70, PSC 282 24
zastoupené starostou Jaromirem Fischerem

1C:00235334

bankovni spojeni: Komer¢ni banka , a.s., pob. Kolin

&.4¢.: 9294920267/0100

dale jen jako“ pronajimatel” na strané jedné

a

PeadDr. NadéZzda Pécalova, I i e
1CO:

jako ,,ndjemce* na stran& druhé

uzaviraji dnesniho dne

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

podle zdkona &. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnéjmu nebytovych prostor a ob&anského zikonfku, ve znéni novel.
evidenéni &fslo : <47 2007/ OSM

L
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaiuje, Ze je vlastnikem nebytovych prostor, které se nachdzi v budové zubni polikliniky v Ceském Brodé
bez.&.p. na pozemku st p.¢.1623, zapsané na LV &.10001 u Katastrdlntho dfadu pro Stredodesky kraj, Katastraln{
pracovi§té Kolin.

1I
Predmét a tiéel ndjmu

1. Néjemce je na ziklad® rozhodnuti o registraci nestétntho zdravotnického zatizeni, vydaného referdtem zdravotnictvi
Okresniho ttadu v Kolin& dne 28.11.1996 &j. Reg. 629/1996. provozovatelem nestitniho zdravotnického zatizent,

2. Pronajimatel touto smlouvou predéva ndjemci do ngjmu nebytové prostory situované v 1.patfe budovy zubni polikliniky
bez.&p. o vymée 16 m’, jejich¥ presnd specifikace je uvedena v ptiloze & 3 této smlouvy, kiera je nedilnou soud4sti
smlouvy s prvem uZivat spole&né prostory ( chodba, WC).

3. Pronajimatel pronajfmé uvedené nebytové prostory pro uely poskytovani zdravotnickych sluzeb jen toho druhu a v tom
rozsahu, jak je poskytovani zdravotni pé&e stanoveno rozhodnutim o registraci,

4. Néajemce je sezndmen se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je prevzal.

L
Cena ndjmu

1. Néjemné za uZivani nebytovych prostor se sjednévé dohodou smluvnich stran a &ni celkem 22 400,- K¢ rotng,
(slovy: Dvacetdvatisicettyfistakorundeskych). Uvedené najermné neobsahuje cenu sluZeb poskytovanych nijemci
v souvislosti s ndgjmem nebytovych prostor podle této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel stanovi kazdy rok novou vy3i ndgjemného s ohledem na miru inflace vyhl4senou

CSU. Uprava najemného bude njemci oznimena dopisem pronajimatele, zaslanym nejpozdé&ji do 31.3. toho kterého roku

stim, Ze vySe ndjemného se bude upravovat s éinnosti od 1.4. téhoZ roku. Zakladem pro stanoveni inflace je vy3e

najemného v predchizejicim roce.

2. Ndéjemce se zavazuje hradit pronajimateli toto dohodnuté nsjemné.
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.
Platebn{ a sankén{ ujedndinit

Néjemce se zavazuje hradit ndjemné pronajimateli ve tvrtletnich platbdch ve vysi 5600,- K& splatnych vidy
do 15.dne prvého mésice toho kterého &tvrtleti na videt Gdtu pronajimatele &.9294920267/0100, v.s.49534815 (1Co)
vedeny u Komeréni banky Kolin a to po¢inaje dnem Gi&innosti této smlouvy.

Pokud ndjemné nebude placeno véas a ve sjednané vysi, uhradi ndjemce pronajimateli krom& dluzné &astky trok z prodleni
podle naf.vl. & 142/1994 Sb.

Vy3e uroku z prodleni &inf rotn& dvojnésobek diskontni sazby, stanovené Ceskou nérodni bankou a platné k prvnimu dni
prodleni s pinénim pen&Zit¢ho dluhu. V pfipadé zme&ny predpisu, dle platné prévni dpravy. V odivodnénych pfipadech
miiZe pronajimatel na pisemnou %4dost nijemce, upustit od vymahéni Groki z prodlen.

V ptipad® zmény prévnich pfedpist vztahujicich se k ndjmu, zavazuje se pronajimatel zpracovat zm&nu smlouvy formou
dodatku a predloZit tento ndjemci. Ndjemce se zavazuje k uzavfeni vy$e uvedeného dodatku za predpokladu skutedné
prokédzanych zmén pravnich pfedpisi.

V.
U#ivdni predmétu ndjmu

Obg strany konstatuji, Ze ke dni uzavienf této smlouvy jsou nebytové prostory ve stavu zpiisobilém k obvyklému uZivéni
ke stanovenému Gelu. Pronajimatel se zavazuje, Ze je bude v tomto stavu svym nékladem udrZovat a zabezpeovat fidné
poskytovéni sluZeb a obsluZnych €innosti, jejichZ poskytovan{ je s uZivéanim nebytového prostoru spojeno.

Ndjemce je opravn€n uZivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé. Zavazuje se hradit naklady spojené
s obvyklym udrZovénim nebytového prostoru. Je déle povinen bez zbytetného odkladu oznimit pronajimateli potfebu
oprav, které m4 pronajimatel provést a umoZnit mu provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav. Jinak nijemce odpovida
za 8kodu, ktera nespIn&nim této povinnosti vznikla pronajimateli nebo treti osobé.

Pronajimatel zabezpei téZ ndjemcem poZadované opravy nebo lpravy nebytového prostoru a jeho piisludenstvi nad rozsah
predaného stavu, a to na zdklad¥ objednavky a za uplatu.

Stavebni Upravy, &i rekonstrukce na predmétu ndjmu je moZné provaddt pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

Néjemce se zavazuje pe€ovat o to, aby nevznikla na majetku $koda a zavazuje se pojistit si obecnou i zvl4stni odpov&dnost
z provozu své &innosti, v&. pojidtén{ vlastntho vnesené¢ho movitého majetku a p¥istrojii. Pronajimatel neodpovida za $kody
na vnesenych a odloZenych v&cech pacientii ndjemce. Pronajimatel  zajisti poji¥t&ni nemovitosti na vlastni naklady.
PojiSténi se nevztahuje na invent4¥, vybaveni pronajimanych prostor a vé&ci odloZené.

Nédjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipoZarni prevence
a bezpecnosti prace a plnit tikoly poZérni ochrany vyplyvajici z platnych pravnich pfedpisi. Pokyn pronajimatele ve vici
poZami ochrany a v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii préci, je p¥flohou &.2 této smlouvy.

Najemce odpovidd za znifeni, odcizenf a za znehodnoceni v&ci nachézejicich se v pronajatém prostoru podle obecn&
zavaznych pravnich pfedpisi.

Néjemce neni opravnén dat pfedmét nijmu do podndjmu tfeti osob& bez souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje oznamit neprodlené pronajimateli v3echny skute¢nosti rozhodné pro rozsah n zpfisob uZivéni
nebytovych prostor.

Pronajimatel je opravnén ¢init prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou pronajatych v pfitomnosti nijemce
ato za ielem kontroly zda ndjemce uZiva nebytové prostory Fadnym zpiisobem a nédjemce se zavazuje umoznit piistup
pronajimateli na jeho poZ4dani. Planované kontroly budou néjemci ozndmeny alespoii 3 dny pted jejich kondnim.

. Najemce souhlasi, aby 1 kli¢ od pronajatych nebytovych prostor byl v zape&et&né obdlce uloZen u pronajimatele- kancelaf

vedouci odboru spravy majetku mésta , a to jen pro pfipad havarii. Pronajimatel v t&chto pfipadech nejprve uv&domi
ndjemce, nebude-li k zastiZeni, bude pouZit tento ndhradni kli€¢. O pouZit{ ndhradnfho kli¢e a vniknuti do pronajatych
prostor bez souhlasu ndjemce je pronajimatel povinen informovat najemce neodkladng.

Néjemce neni opradvné&n provést bez pisemného pfedchoziho souhlasu pronajimatele vymé&nu zdmka.

Stranzt 2 teeikam 3y



VL
Doba ndjmu

1. Tato smiouva se uzavird na dobu neurditou. Ob& smiuvni strany mohou pisemng vypove&dét tuto smlouvu uzavienou
na dobu neurtitou za podminek uvedenych v §9 zdk. 116/1990 Sb. v platném zn¥ni s tFimési&ni vypovédni lhiitou.

2. Smlouva pozbude platnosti a ndjem zanika:
dnem, kdy nabylo prévni moci rozhodnuti o zruleni registrace podle zdkona o zdravotni pé&i v nestatnich
zdravotnickych zatizenich v platmém zn&ni
» zénikem pfedmé&tu najmu,
» pokud ndjemce ze zdvainych zdravotnich, provoznich & osobnich divodd ukon&i poskytovani zdravotni péle,
a to dnem, ktery bude uveden v pisemném oznameni této skutenosti pronajimateli,
> smrti ndjemce.
Pti skonteni platnosti Smlouvy maji ob& smhuvni strany povinnost vz4jemns vyporadat své zavazky, a to ve Ihiit& do 30ti
kalendatnich dnfi.

3. Néjemce je povinen pfi skonteni ndjmu jakymkoliv zpiisobem vyklidit nebytové prostory nejpozdé&ji do posledniho dne
ndjmu. Pro ptipad nespingni této povinnosti je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy¥i 5 %
mésitniho ndjemného dle &l. I1L bodu 1. této smlouvy za kaZdy den a% do doby odevzdani prostor.

4. Pro pfipad skon€eni néjmu je ndjemce povinen vrétit pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je pfevzal
s prihlédnutim k obvyklému opottebeni, resp. tipravam provedenym se souhlasem pronajimatele b&hem podnédjmu.
NedodrZeni této povinnosti zaklddd povinnost nijemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi  10.000,-- K¢,
ato do 15-ti dnii ode dne skon&eni ndjemniho vztahu.

VIL
Zdvérednd ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva planosti a i&innosti dnem podpisu této smlouvy smluvnimi stranami

2.Zmeny smlouvy jsou platné a G¢inné jen na zéklad® pisemnych, oboustranng odsouhlasenych a chronologicky &islovanych
dodatkd.

3.Smlouva o nagjmu je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz ka?d4 strana obdri po dvou
4. Ptilohy €.1-3 jsou nedilnou soudésti této smlouvy.

Ukastnici této smlouvy potvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy platnost této smlouvy, prohlasuji, e si tuto smlouvu ptedetli
Ze byla uzaviena po vzijemném projednani nikoli v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

V Ceském Brodé dne 2.7.2007
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SOUKROMA
LOGOPEDICKA AMBULANCE

PHlohy, které jsou nedilnou souddsti smlouvy:

1. Kalkulace komplexniho najemného
2. Pokyn ve v&ci poZimi ochrany a bezpe&nosti prace
3. Zjednodu3ena projektova dokumentace




Kalkulace komplexniho ndjemného

Priloha
c.1
Mésto Cesky Brod

Vyuziti prostor ve dnech: 5,0 Néajemce: PaeDr.Nadézda Pacalova
tj. koeficient : 1,0 Logopedicka ambulance
Budova-mistnost 208
koef.vyuziti m2 K&/m2 |&astka véetné DPH
ordinace, pfipravna-aktivni plochy 16,00 1000,-. 16.000,-
spoleéné  prostory pas.pl. 16,00 400,-- 6400,-
Celkem 22.400,-




P¥iloha ¢.2
Pokyn ve véci poZzdirni ochrany a bezpe&nosti prace

1. V oblasti poZzarni ochrany:

Néjemce bere na védomi, Ze provozuje svoji &innost v objektu se zvySenym nebezpedim

vzniku a Sifeni poZaru — objekt se ztiZenymi podminkami pro zdsah a se ztiZenymi

podminkami pro evakuaci osob. Néjemce je povinen plnit povinnosti uloZené pravnimi

pfedpisy na useku poZarni ochrany zejména dle zékona 67/2001 Sb. tplné zn&ni zikona o

poZérni ochran¥, vyhl. MV CR &.246/2001 Sb. o poZérni preven01 a dal3imi souvisejicimi

piedpisy v&etn€ ustanoveni platnych norem. Néjemce je povinen po&inat si tak, aby nezavdal

pfi¢inu ke vzniku poZaru, neohrozil Zivot a zdravi jinych osob a majetek, pfi zdol4véani poZart

a jinych mimofddnych udalosti je povinen poskytnout pfimé&fenou osobni nebo vécnou

pomoc. V této souvislosti je povinen zejména:

- dodrZovat zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohn&m v celém aredlu nemocnice
ohléasit kazdy poZar aj. mimo¥adnou uddlost na ohla¥ovnu poZari nemocnice

- neprodleng informovat pronajimatele M&sto Cesky Brod o viech skutenostech, které jsou
spojeny s poZarni ochranou — ttvar spravce nemocnice

- zajistit pro sebe a své zaméstnance popf. spolupracujici osoby 3koleni z predpist
0 poZéarni ochrang

- vypracovat dokumentaci pozérni ochrany dle vy$e uvedenych pravnich predpist

- provadét revize a kontroly jim provozovanych technickych zafizeni, s vyjimkou
technickych zafizeni, které jsou v majetku pronajimatele a jsou trvalou souasti objektu

- neinstalovat a nepouZivat bez souhlasu pronajimatele tepelné spottebice a zdroje tepla

- neuklddat a nepouZivat v pronajatych prostorich hotflavé kapaliny aj. nebezpe&né litky
a materidly nad limitni hodnoty stanovené pravnimi predpisy a platnymi normami
a v rozsahu vét§im, neZ je obvyklé pro jim provozovanou &innost

Meésto Cesky Brod zajistuje i pro potieby najemce:

- Vybaveni objektu prostfedky pro zdolavani poZart vEetng jejich revizi, nijemce je povinen
znét jejich umisténi a pouZiti

- revize a kontroly technickych zafizeni, které jsou trvalou soudasti objektu
nepfetrZitou funkci ohlaSovny poZart (linka 801,802,803)
zvefejnéni dokumentace poZarni ochrany v rozsahu poZérnich poplachovych smérnic —
ustanoveni obsaZené v této dokumentaci jsou pro njemce zdvazna

2. V oblasti bezpecnostl a ochrany zdravi pii prici:
Néjemce je povinen plnit povinnosti uloZené pravnimi pfedpisy na tseku bezpednosti
aochrany zdravi zejména dle ustanoveni zdkona &.65/1965 Sb. zdkonik prace v platném
znéni a dalSimi souvisejicimi pfedpisy v&etn& ustanoveni platnych norem. N4jemce je povinen
pocinat si tak, aby neohrozil Zivot a zdravi jinych osob a majetek. N4jemce potvrzuje, Ze byl
pfi podpisu nédjemni smlouvy sezndmen s riziky moZného ohroZeni Zivota a zdravi v&etnd
opatfeni pfed jejich pisobenim. Néjemce je povinen pisemné informovat pronajimatele
orizicich moZného ohroZeni Zivota a zdravi vletn& opatfeni pred jejich piisobenim
vyplyvajicich z jeho €innosti provozované v objektu nemocnice.

V Ceském Brod# dne

27 SOUKROMA
Né LOGOPEDICK.aAﬂ AM?GU;.ANCE p .
s 22 afgrazim {
gemee 168 | podsoraay, tel.: 325 625 424 ronajimate
150: 44 534815
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