SMLOUVA
o najmu nebytovycech prostorxr

I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Mé&sto Frenstat pod Radho$tém
Sidlo: Frens$tat pod Radho$tém
I1CO: 297852
bank. spojeni: KB exp. FrenStat p. R.
éiSlO nctu P e S ATy
zastoupeny: Ing.Karel Midek, starosta mésta

Najemce: Jindra Sykorova

Sidlo: PMMISTEE 696 15 oAy
1C0 Egisf o el
bank. spojeni : B G e

¢islo uctu

Uzaviraji v souladu s wustanovenim par.720 ob¢. zakoniku, podle
ustanoveni par.3 zadk. ¢.116/90 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych
prostor ve znéni pozdéjs$ich zmén a dopliikl, tuto smlouvu o najmu
nebytovych prostor.
1I1.
Predmét smlouvy

1/ Pronajimatel je vyluénym vlastnikem domu ¢&.p. 504 na ul.
Dolni ve Frenstate p. R.

2/ Pronajimatel prohlafuje, Ze je opravnén pfenechat nebytoveé
prostory do nadjmu najemci ve smyslu 3 odst. 2 zak. ¢. 116/90 Sb.
v platném znéni.

3/ Pronajimatel prenechava do uzivani ndjemci 2 mistnosti
a chodbu v suterénu domu o celkové vymére 38 m2. Dale pronajimatel
prenechava ndjemci do spoluuzivani VC v pifizemi a samostatny vchod
z ulice, ktery bude zbudovan najemcem.

4/ Nebytové prostory se davaji do najmu za Gc¢elem jejich
vyuziti jako podnikové prodejny vinafskych produktd a doprovodného
sortimentu,

5/ Pronajimatel odevzdal nebytové prostory ve stavu, se
kterym je nadjemce sezndmen. O odevzdani a prevzeti nebytovych
prostor bude sepsan protokol, ktery bude podepsan smluvnimi
stranami.

I11
Doba najmu

1/ Tato smlouva je uzaviena na dobu neurc¢itou a to pocCinaje
dnem 1. 3. 2000. Vypovédni 1lhita je 6 mésich, pocina beézet od
prvého dne mésice nésledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni
strané.
Najemce se =zavazuje, Ze ke dni ukondeni najemni smlouvy vyklidi
nebytové prostory a tyto do péti dnd od tohoto data preda
pronajimateli v fadném stavu t.j. neposkozené, ¢isté a vyklizené.

2/ V pripadé, Ze k uvedenému datu ndjemce nevyklidi predmétné
nebytové prostory, souhlasi s jejich vyklizenim pronajimatelem do
provizornich néhradnich prostor. Naklady spojené s vyklizenim
zajis$ténym pronajimatelem hradi najemce.
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3/ V pripad¢ nepredani nebytovych prostor v posledni den
1hdty bude najemce hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi
5000,- K¢ za kazdy i zapocaty tyden az do doby odevzdani prostor.
Tim neni dotéeno pravo pronajimatele vymahat nahradu sSkody
vzniklou porusenim povinnosti stanovenych touto smlouvou.

1Vv.
Cena najmu
1/ Cena najmu (najemné) c¢ini 420, - Ké/mzfrnk a je stanovena
dohodou.
2/ Celkova cena najemného za rok pronajmu ¢ini 15.960,- K¢ a
bude splacena najemcem v mésicnich splatkach po 1.330,- K¢& za

jeden mésic vzdy do 5. dne mésice predchazejiciho mésici, za ktery
je najemné hrazeno na Udéet pronajimatele u KB exp. Frens$tat p.R.
¢.0.: 1724-801/0100 v.s. 0166000065. Najemné za mésice 03/2000 a
04/2000 bude zaplaceno do 10. 3. 2000.

3/ V 1dhradé =za najem neni zahrnuta Uhrada =za dodavku
elektrické energie, vodné,stocné. Za tyto bude pronajimatel
uctovat najemci pomeérny dil nakladi pripadajici na uzivané
nebytové prostory. Najemce si na své naklady =zajisti odpocdtové
m¢feni elektrické energie a vodného. Najemce se zavazuje hradit
tyto naklady nasledovné:

zaloha na vhradu rocné mesicneé

el. energie 4.800,- K¢ 400, - K¢
vodné, stocné, 1.800,- K¢ 150,- K¢
celkem 6.600,- K¢ 550,- K¢

Najemce bude hradit tyto zalohy v mésicénich splatkach po 550, -
K¢ na ucet pronajimatele ¢.1724-801/0100 VS 0166000065 ve stejném
terminu spolu s bézZnym najemnym.

Vyuc¢tovani zaloh probéhne vzdy 1x ro¢éné na =zakladé odec¢tu z
prislusnych meéridel. Pronajimatel toto vyuctovani zasle néajemci
fakturou, splatnost faktury je 14 dnd od jejiho doruceni.
Pronajimatel je opravnén zménit uvedené platby vzdy, kdy dojde
obecné =zavaznym pravnim aktem ke 2zméné cen dodavanych energii,
vodného a stoc¢ného . Zménéné platby budou provadény od terminu
zaslani plateb nasledujiciho po pisemném vyrozuméni najemce
o zvySeni cen a budou upraveny dodatkem ke smlouve.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1/ Najemce je povinen v pronajatych prostorach provadét na
vlastni ndklady uklid, bé&Znou uGdrzbu a opravy.

BézZnou udrzbou se rozumi zajisténi a hrazeni nakladd na Gdrzbu a
opravy, které souviseji s provozem a podnikatelskou Cinnosti
najemce, a které jsou uvedeny v priloze této smlouvy.

2/ Zmény na pronajaté véci - stavebni ¢i interiérové upravy,
je najemce opravneén provadeét jen S pisemnym souhlasem
pronajimatele. Upravy, které podléhaji +tizeni dle stavebniho
zakona lze rovneéz zahajit az po udéleni souhlasu pronajimatele.
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3/ Uhradu néakladd spojenych se zménami dle odst.2) miZe
najemce pozadovat od pronajimatele az po skon¢eni mnajmu, po
odedteni znehodnoceni zmén, k némuz v mezidobi na predm¢tu najmu
do&lo v diisledku uzivani véci, mimo bézZné opotrebeni, a pouze
v pripadé, 2Ze se pronajimatel k této thradé pisemné zavazal.
V pripadé, Ze se tak nestane a pronajimatel se nezavaze k dhrade
nakladd, zavazuje se najemce po skonéeni najmu bezuplatné prevést
pripadné zhodnoceni predmétu najmu na pronajimatele.

4/ Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych
prostor z hlediska protipozarni prevence a bezpec¢nosti prace.
Najemce zajistuje pravidelné revize hasicich pristrojt na vlastni
naklady, revize elektro v pronajatych prostorach.

5/ Najemce si zajisti na vlastni ndklady pronajaté prostory
pred vloupanim.

6/ Najemce hradi naklady na pojisténi objektu, a to pomérnym
dilem pfipadajicim na wuzivané nebytové prostory. Uhrada bude
provedena na zakladé faktury pronajimatele se splatnosti 14 dn od
doruc¢eni faktury.

7/ Najemce se zavazuje, ze nebude pozemek prilehly k budove a
spole&né prostory znecistovat a zaplnovat rhznymi materialy
a predméty. Pokud se tak stane, bude znec¢isténi odstranéno na
naklady najemce.

8/ Najemce se =zavazuje pecCovat o poradek a cCistotu na
chodnicich pi#ilehlych k nebytovému prostoru. Odvoz domovniho
odpadu si zaji$tuje a hradi na své ndklady najemce.

9/ Najemce je povinen poc¢inat si tak, aby na pronajatych
nebytovych prostorach nedochazelo ke vzniku skod.
Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytec¢ného odkladu

pot¥eby oprav na pronajatém majetku tak, aby nedochazelo ke
zbytednym Skodam. PFi poruseni této povinnosti odpovida najemce za
$kodu tim zplsobenou.

10/ Najemce se zavazuje umozZnit pristup povérenym osobam
pronajimatele na jeho pozadani ke Kkontrole dodrzovani najemni
smlouvy a to za pritomnosti zastupce najemce v ptredem dohodnutém
terminu.

11/ Zméni-1li se podminky rozhodné pro vysi najemného v
zavislosti na roastu miry inflace, mozném pohybu cen a mistni
Gpravé najemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve vysi
najemného oznamenim pronajimatele o zmeéne podminek. Najemce se
zavazuje akceptovat zvyseni najemného v souvislosti se zménou
podminek. Zménou podminek v zdvislosti na rastu miry inflace se
rozumi procento inflace podle promérné ro¢ni wmiry inflace
vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem. O tento narQist se ndjemné
zveda v plné vysi. Zvyseni najemného o inflaci vyhlasenou Ceskym
statistickym uradem nastane od pocatku mésice ledna roku
nasledujiciho po roce, za ktery byla ~inflace zvefejnéna. Najemce
se zavazuje doplatit rozdil pri dGhradé v meésici nasledujicim po
dorudeni ozhameni. Neakceptovani zvySeni najemného je hrubym
porusenim smlouvy a pronajimatel ma pravo od smlouvy odstoupit.

12/ Najemce nesmi prenechat nebytové prostory nebo jejich
¢ast do podnajmu jinému bez souhlasu pronajimatele a je povinen
uzivat nebytové prostory jen pro ucely jak je uvedeno v c¢lanku
11 odst. 4. Zména ucelu a prenechani do podnajmu je hrubym
porusenim smlouvy a pronajimatel ma pravo od smlouvy odstoupit.



13/ Smluvni pokuta za nedodrzeni splatnosti zavazkid najemce
vyplyvajicich z této smlouvy ¢ini 0,05 % z dluzné castky za kazdy
den prodleni.

14/ Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v
pitipadé, Ze ndjemce je v prodleni s thradou najemného po dobu vice
jak 30 dnfi.

15/ Ostatni préava a povinnosti, vyplyvajici =z této smlouvy,
pokud nejsou uvedeny v této smlouvé se ridi obcanskym zakonikem a
zdk. ¢. 116/90 Sb. o najmu a podndjmu nebytovych prostor.

16/ Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim
podpisem piredetly, Ze byla uzavfena po vzajemném projednani podle
jejich pravée a svobodné viile, urc¢ité, vazné a srozumitelné,
nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

18/ Tato smlouva je provedena ve Ctyfech vyhotovenich a méZe
byt m&néna dodatky na zakladé dohody obou smluvnich stran.

" Mésto
4401 FRENSTAT p, Rapy
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Ve Frendtaté p.R. dne 21. 3. 2000



