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_ SPRAVA ,Modernizace trati Praha-Bubny (vCetné) — Praha-Vystavisté (vcetné)"

¢. smlouvy: E618-5-1784/2024, &j. 6076/2024-52-SSZ-OMV

z 2ELEZN Ic Cislo smlauvy protistrana: .............ceeeeee

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, v platném
znéni (dale jen ,Obcansky zakonik")

Smluvni strany:

Bubny Development, s.r.o.

sivdlo: Purkynova 2121/3, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

I1C: 274 47 031 DIC: CZ27447031

Spisova znacka OR: Méstsky soud v Praze oddil C, vlozka 113574
zastoupena Zdenkem Havelkou, jednatelem

Cislo Gctu: INEG—_—

(dale téz ,Pronajimatel")
a

Sprava Zeleznic, statni organizace 5

sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, DIazdénd 1003/7, PSC 11000

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

Spisova znacka OR: A 48384 vedena u Méstského soudu v Praze

zastoupend I <ditclem Stavebni spravy zapad

Adresa pro dorucovani:

Sprava Zeleznic, statni organizace
Stavebni sprava zapad

Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8

Adresa pro zaslani danového dokladu: ePodatelnaCFU@spravazeleznic.cz

(dale téz ,Najemce")

uzaviraji tuto Najemni smlouvu pro potieby realizace verejné prospésné stavby s nazvem
~Modernizace trati Praha-Bubny (véetné) - Praha-Vystavisté (vcetné)"

(dale téz ,Smlouva"“):

1. UVODNI USTANOVENI

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nize uvedeného pozemku, ktery je
zapsan na prisludném listu vlastnictvi vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovisté Praha:

Obec Katastr. Uzemi Parc. C. Druh pozemku Vyméra LV &.
Praha HoleSovice 2415/35 ostatni plocha, jina plocha 774 5500

(dale téz ,Predmétny pozemek").

2. Pronajimatel prohladuje, Ze nepozbyl vlastnické pravo k Pfedmétnému pozemku
prevodem na jinou osobu nebo jinym zplsobem, ktery by nebyl patrny z vypisu z katastru
nemovitosti, a je opravnén k tomuto pravnimu jednani. Pronajimatel ddle prohlasuje, ze
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v den uzavreni této Smlouvy neni s Pronajimatelem, jako G&astnikem, vedeno 7adné
takove fizeni, které by se jakymkoli zpusobem dotykalo nebo mohlo dotknout moznosti
pronajimat Predmetny pozemek, tedy zejména fizeni exekuéni &i insolvenéni

PREDMET NAIMU

Touto Smlouvou prenechava Pronajimatel Najemci k dodasnémuy uzivani Predmétny
pozemek v nasledujicim rozsahu ke stanovenému ucelu:

Plocha )
Parc. €. doéasného | Ucel najmu Doba trvani
zaboru m?
e T - 6.3.2024 -
SO 01-50-03 Kanalizacni pripojka koleji 31.7.2024
2415/35 774 SO 01-50-04 Splaskova kanalizace, Praha-Bubny
SO 01-50-05 Destova kanalizace, Praha-Bubny 1.3.2025 -
31.7.2025

(dale téz ,Predmét najmu").
PFedmét najmu je vyznacen na snimku katastralni mapy, ktery je pfilohou ¢. 1 a nedilnou

soucasti této Smlouvy. Predmét ndjmu bude ndsledné pfesné vymezen v protokolu o
pfedani a prevzeti pofizeném podle ¢lanku 3 odst. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel pfenechava Najemci k doCasnému uzivani Pfredmét najmu pouze a vyluéné
pro stavbu ,Modernizace trati Praha-Bubny (véetné) - Praha-Vystavisté
(véetné)" (dale téz ,PFredmétna stavba drahy") za ucelem uvedenym v odst. 1 tohoto
¢lanku Smiouvy.

Zhotoveni Pfedmétné stavby drahy se predpoklada v terminu od 01/2023 do 02/2026.

Pronajimatel i Ndjemce prohladuji, Ze PFedmét najmu je zplsobily ke smluvenému Géelu
uzivani.

DOBA NAJMU

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to s ucinnosti od protokolarniho predani a prevzeti
PFfedmétu ndjmu do docCasného uzivani (dale téz ,Doba najmu") tak, jak je uvedeno
v ¢lanku 2 odst. 1 Smiouvy.

K predani Predmétu ndajmu mezi Pronajimatelem a Najemcem doslo ke dni 6.3.2024.

O predani a prevzeti Predmétu najmu zpét Pronajimateli bude sepsan protokol o vraceni,
v némz budou oznadeny pripadné zjisténé zavady nebo zplsobené $kody, eventudlné jiné
skutecnosti souvisejici se stavebni ¢innosti Najemce v ramci Pfredmétné stavby drahy.
Vyhotoveni tohoto protokolu obdrzi kazdéa smluvni strana.

V pripadé, Zze Pfredmét najmu bude potfebny pro Gcely realizace Predmétné stavby drahy
po dobu del&i, neZ je smluvena Doba najmu, smluvni strany m{zou uzavfit dodatek k této
Smlouvé, jimz bude Doba najmu prodlouzena v potfebném rozsahu.

NAJEMNE

Smluvni strany se dohodly na nadjemném za Predmét najmu ve vysi lll,- K&/m?/mésic,
jak bylo stanoveno znaleckym posudkem ¢. 35/2022 ze dne 5.10.2022. K najemnému
bude pfipocteno DPH dle zakonné vyse.

Najemce uhradi Pronajimateli najemné za jednotliva obdobi trvani najmu ve vysi dle
pfedchoziho odstavce na zdakladé danového dokladu, ktery Pronajimatel vystavi a
dorudi Ndjemci bez zbyfe¢ného odkladu poté, kdy tato Smlouva nabude Géinnosti.
Danovy doklad bude obsahovat Cislo této Smlouvy a nazev stavby, jak je uveden v
¢ldnku 2 odst. 3 Smlouvy ¢i v jejim zahlavi. Splatnost dafiového dokladu, jakoz i jeho
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daldi pripadné nalezitosti, budou upfesnény v predavacim protokolu, ktery bude
smluvnimi stranami sepsan pri predani predmétu najmu do uzivani Najemci. Danovy
doklad bude splatny do 60 dni ode dne jeho doruéeni Najemci.

Darovy doklad Pronajimatel doruc¢i Najemci nékterym z nize uvedenych zplsobl:

e v listinné podobé na adresu Sprava Zeleznic, statni organizace, Centralni financni
uctarna Cechy, Nameésti Jana Pernera 217, 530 02 Pardubice, nebo

e v elektronické podobé na e-mailovou adresu: ePodatelnaCFU@spravazeleznic.cz,
nebo

e datovou zpravou na identifikator datové schranky: uccchjm.

Dojde-li k postoupeni Smlouvy na zhotovitele nebo nékterého ze zhotovitelt Predmétné
stavby drahy (dale jen ,Zhotovitel") podle ¢lanku 6. této Smlouvy, doruci Pronajimatel
danovy doklad Zhotoviteli na jeho adresu uvedenou v oznameni i prokdzani postoupeni
podle ¢lanku 6 odst. 2.

Bude-li Uplata dle této Smlouvy hrazena prevodem na ucet Pronajimatele, je mozno ji
uhradit pouze pfevodem na ucet uvedeny v zahlavi Smlouvy. V pfipadé pozadavku
Pronajimatele na zménu bankovniho Gétu je Pronajimatel povinen dorucit Najemci
Zzddost o zménu bud prostfednictvim datové schranky Najemce s vyuzitim datové
schranky Pronajimatele, nebo v listinné formé s ufedné ovérenym podpisem
Pronajimatele nebo jeho statutdrniho organu. Zména bankovniho spojeni je pak ucinna
dnem uzavfeni dodatku ke Smlouvé. Uvedeni jiného Gctu v dafnovém dokladu nez toho,
jez je uveden v zdhlavi této Smlouvy nebo jejich dodatcich, je diivodem pro vraceni
danového dokladu.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Ndjemce se zavazuje PFedmét najmu uzivat radné v souladu s dohodnutym ucelem najmu
a udrzovat jej v dobrém stavu odpovidajicimu radné udrzbé.

Najemce se zavazuje, Ze pFi stavebnich pracich bude chranit zajmy a prava Pronajimatele.

Nadjemce se zavazuje pfedem projednat s Pronajimatelem veskeré pripadné zmény
Pfedmétné stavby drahy, které se tykaji Pfredmétu najmu.

N&jemce se zavazuje k uhrazeni vedkerych $kod, které v disledku realizace Pfedmétné
stavby drahy nebo jakékoliv dalsi jeho Cinnosti na Predmétu nadjmu ¢i jiném majetku
Pronajimatele vzniknou.

Pronajimatel prohladuje, Ze dle jeho védomi na Pfedmétu ndjmu nevdznou vécna
bFemena - sluZzebnosti ani jiné pravni povinnosti, které by branily uzivani Predmétu najmu
k dohodnutému Gé&elu, a Ze po dobu trvani této Smlouvy PFredmét ndjmu nezatizi vécnym
bfemenem - sluZebnosti ani jinou pravni povinnosti, které by branily uzivani Predmétu
najmu k dohodnutému ucelu.

Ma-li byt na Pfedmétu ndjmu kdcena mimolesni zelen pro ucely realizace Predmétné
stavby drahy, souhlasi Pronajimatel s takovymto kacenim. Ndjemce je v takovém pripadé
povinen na svij naklad zajistit souhlas pfisludného sprdvniho orgéanu s kécenim
a Pronajimateli nahradit Skodu, kterd Pronajimateli v souvislosti s kacenim vznikne.

Ochrana osobnich Gdaji u Spravy Zeleznic je zajisténa v souladu s GDPR a informace
o zpracovani osobnich idajd pro vefejnost jsou zvefejnény na www.spravazeleznic.cz.

Najemce je povinny do konce Doby najmu, ¢i do dne ucinnosti pfipadného pred¢asného
ukon&eni nadjmu, uvést Pfedmét najmu do plvodniho stavu, vyjma véci, ¢ uprav, ke
kterym dal Pronajimatel souhlas ve stavebnim Fizeni, a pfip. ke kterym déa Pronajimatel
souhlas dodatecné.
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SOUHLAS S POSTOUPENIM SMLOUVY

V souladu s § 1895 a nasl. Obdanského zakoniku souhlasi Pronajimatel s postoupenim
této Smlouvy Zhotoviteli, kterého Najemce vybere ve vybérovém fizeni.

Postoupeni Smlouvy je vi& Pronajimateli G¢inné okamzikem, kdy mu Najemce
postoupeni Smlouvy oznami nebo kdy mu postoupeni Smlouvy Zhotovitel prokdze napr.
predlozenim smlouvy o postoupeni, kterou uzavrel s Ndjemcem. Jako soucdst oznameni
¢i prokazani postoupeni budou Pronajimateli oznameny i identifikaéni Gdaje Zhotovitele.

Okamzikem ucinnosti postoupeni Smlouvy prechazeji prava a povinnosti ze Smlouvy na
Zhotovitele.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva je uzaviena ve dvou (2) vyhotovenich, v pisemné formé a Ize ji zménit
v wvr . v . ’ ’ o
pouze ve formé Cislovanych uzavrenych pisemnych dodatku.

Tato Smlouva podléha uverejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv
a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpisi. Smluvni strany berou na védomi, Ze
tato Smlouva bude v registru smluv uverejnéna. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim
Udajt o identifikaci smluvnich stran, pfedmétu Smlouvy, jeho cené & hodnoté a datu
uzavreni této Smlouvy. Zaslani Smlouvy spravci registru smluv k uverejnéni v registru
smluv zajistuje Najemce, v pripadé prodleni Najemce s uvefejnénim v registru smluv je
opravnény zaslat Smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv rovnéz
Pronajimatel. Nebude-li tato Smlouva =zaslana k uverejnéni a/nebo uverejnéna
prostfednictvim registru smluv, neni zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po
druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné Ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla
nebo vzniknout mohla. Osoby uzavirajici tuto Smlouvu za smluvni strany souhlasi
s uvefejnénim svych osobnich udajd, které jsou uvedeny v této Smlouvé, spolu se
Smlouvou v registru smluv. Tento souhlas je udélen na dobu neurcitou. Tato Smlouva
nabyva platnosti podpisem posledniho z opravnénych zastupcl obou smluvnich stran
a ucinnosti dle ¢lanku 3. odst. 1 této Smlouvy, pficemz predpokladem ucinnosti je
predchozi uverejnéni Smlouvy v registru smiuv.

Smluvni strany se dohodly uzavfit tuto Smlouvu s nasledujicimi rozvazovacimi
podminkami:

e PFedmétna stavba drahy nebude zahdjena ani do dvou let ode dne uplynuti
predpokladaného terminu jejiho zhotoveni, jak je uveden v ¢lanku 2 odst. 4
Smlouvy;

e Zhotovitel Pfedmétné stavby drahy nebude Predmeét najmu k jejimu zhotoveni
potfebovat. O této skutecnosti je povinen Najemce nebo Zhotovitel Pronajimatele
informovat.

Nastane-li néktera z uvedenych podminek, tato Smlouva zanika a smluvni strany nejsou
nadale touto Smlouvou vazany.

Tato Smlouva zavazuje i pfipadné pravni nastupce smluvnich stran. Pronajimatel se pro
pfipad prevodu vlastnického prava k Predmétnému pozemku zavazuje prevést na
nabyvatele PFedmétného pozemku zaroven prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy
a Najemce se zavazuje k tomuto prevodu prav a povinnosti z této Smlouvy poskytnout
veskerou nezbytnou soucinnost. Pronajimatel si je védom, Ze porusenim zavazku preveést
prava a povinnosti plynouci z této Smlouvy na nabyvatele Pfedmétného pozemku zaklada
Najemci pravo na nahradu Skody, pokud tato Skoda vznikne v pfi¢inné souvislosti s
uvedenym poruSenim této Smlouvy.
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Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsdana na zdakladé jejich pravé a
svobodné vile a na dlikaz souhlasu s jejim obsahem ptipojuji své podpisy.

Compliance dolozka a etické zasady

Smluvni strany stvrzuji, ze pfi uzavirani této Smlouvy jednaly a postupovaly Cestné a
transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi pInéni této Smlouvy a veskerych &innostech
s ni souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zdsadami,
hodnotami a cili compliance programl a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize
témito dokumenty dotéené smluvni strany disponuji, a jsou uverejnény na webovych
strankach smluvnich stran (spole¢nosti).

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby
v pfipadé, Ze se Ndjemce, skute¢ny majitel Ndjemce nebo jina osoba ve vlastnické nebo
Fidici struktufe Ndjemce stane subjektem, na ktery se vztahuji mezinarodni sankce ve
smyslu ustanoveni § 3 pism. b) zdkona ¢. 69/2006 Sb., o provadéni mezinarodnich
sankci, v platném znéni (nebo v pfipadé jakékoliv legislativni zmény jiného obdobného
ustanoveni Ci prévniho pFedpisu), nebo ktery bude zafazen na jakykoliv narodni sankcni
seznam zejména statl Evropské unie, statl Evropského hospodaiského prostoru,
Svycarska Spojeného krdlovstvi Velké Britdnie a Severniho Irska nebo Spojenych statd
americkych.

Pronajimatel Najemce

V Praze dne

. )
é' 5. LO2T \ Praze dne

Ing. Zdenék Havelka |
jednatel feditel Stavebni spravy zapad
Bubny Development, s.r.o. Sprava zelezhic, statni organizace
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Priloha €. 1 — Snimek katastralni mapy

233172

Obrézek 1 Pozemek parc. ¢ 2415/35, k. U. HoleSovice
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Sprava zelezni€ni dopravni cesty, statni organizace
t Generalni feditelstvi
. Dlazd&na 1003/7

Sprava 2eleznién] dopravnf casly 110 00 PRAHA 1 -~ Nové Mésto

POVERENI ¢ 2448

Povétuji

datum narozeni I, zaméstnance Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty, stimi organizace (déle
té%,,SZDCY), ve funkei feditele organizaéni jednotky Stavebnf sprava zapad, aby v souladu s ustanovenim §
30 odst. 1 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni i4d, ve spojeni s ustanovenim § 21 odst. 1 p15m b) zékona ¢&.
99/1963 Sb., obcansky soudn{ ¥4d, aby SZDC zastupoval a jejim jménem jednal pred spravnimi tfady a
orgdny Gzemni samospravy a &inil za ni pravni jedndni a tkony stim spojené, a to ve viech vécech
tykajicich se organizaéni jednotky Stavebni sprava zépad. Jmenovany vedouci zaméstnanec je takto
opravnén SZDC zastupovat a za ni jednat zejména ve viech spravnich fizenich pfed stavebnimi ufady,
draZnimi Gfady, katastralnimi Gfady, silninimi spravnimi G¥ady, vodopravnimi urady, orgény ochrany
zivotniho prostiedi a dalsimi organy vykonévajicimi pisobnost v oblasti vefejné spravy a jednat s organy
uzemni samospravy

Ve smyslu § 33 odst. 3 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni ¥4d, je povéieny zaméstnanec opravnén udélit
plnou moc jiné osobg, aby misto ného za SZDC jednala v rozsahu shora uvedeného opravagni.

Jmenovaného zaméstnance dale pov&fuji, aby SZDC zastupoval a za ni jednal a €inil pravni jednani a
tikony v jednanich se tietimi osobami ve vécech souvisejicich s investiéni vystavbou v ramci modernizace
a rozvoje Zelezniénf dopravni cesty.

Jmenovany zaméstnanec je oprdvnén ve smyslu ustanoveni § 430 a nasl. zékona &. 89/2012 Sb,,
obtansky zikonik, za SZDC v souvislosti sinvestiéni vystavbou &init ni%e uvedend pravni jednani
majetkopravniho charaktera: :

—  sjednévat a uzavirat smlouvy o beziplatném nebo tiplatném nabyti nemovitého majetku do vyse kupni
ceny 5.000.000,- K& (v&etné pfevodii prva hospodatit s majetkem stéatu),

—  sjednavat a uzavirat smlouvy o z¥izeni vécného bfemene na cizim majetku do vySe uplaty za ziizeni
vécného bfemene 500.000,- K&,

—  sjedn4vat a uzavirat smlouvy o budoucich smlouvach ve smyslu pfedchazejicich dvou bodi,

—  podepisovat ndvrhy na zépis prdv do katastru nemovitosti ve vécech smluv uzavienych dle tohoto
pov&fen a &init préavni dkony s tim spojené.

Déle jmenovaného zam&stnance zmociiuji, aby:

- pro jim ifzenou organizaéni jednotku zajistil plnéni zavazku zaméstnavatele - stravovani zaméstnanci
formou stravenek na odbér teplého jidla — ndkupem stravenek. Nakup stravenek bude uskuteénén v souladu
s internimi normami SZDC upravujicimi oblast péée o zaméstnance a oblast zadévani vetejnych zakdzek a
v souladu s ramcovou smlouvou na dod4vku stravenek uzavienou z firovng generélniho feditelstvi S7ZDC.

- v souladu s pravnimi piedpisy upravujicimi pracovaépravni vztahy a vnitinfmi pfedpisy SZDC,
véetné podnikové kolektivni smlouvy, upravujicimi problematiku odpovédnosti zaméstnancti za

Sprava Zeleznigni dopravni cesly, stalnl organizace S(dlo: Praha 1-Nové Mésto, Dlazdana 1003/7, 110 00
zapsan4 v obchodnim rejstilku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vioZka 48384 160: 70994 234  DIC: C2Z 709 94 234
www.szdc.cz
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Skodu zplisobenou zamé&stnavateli projednaval v ramci své fidlcl ptisobnosti tyto pfipady 8kodnich
udélostf.

Povéfeni je udéleno po dobu yykonu funkce feditele organizaéni jednotky Stavebni sprava zépad.

V Praze dne:  0%. 05. 2018

..........................

Be. Jiii Svoboda, MBA
generaldi feditel

ahu pfijimam:

feditel organizadni
Stavebni sprava zapad

OVERENI - LEGALIZACE

Bé2né &islo ovéfovaci knihy 0 VII 717/2018-~—====
--------- ovéfuji, %e niZe uvedend osobaj===~mm=m=a=
N - - - - ~ - - -~~~ - ===~~~ =
bydi1ses I - - - - - -

uznala pfede mnou podpis na listing za vlastni.---
Totofnost uvedené ogoby byla prokdzéna.----~=--~---
Not&Y¥ provedenim legalizace neodpovidad za
listiny.

V Praze dne 23.05.2018

not&rska tajemnice

nota¥em v Pragze

Spréva zelezniéni dopravni cesly, statnf organizace Sidlo: Praha 1-Nové Mésto, Dlaidéna 1003/7, 11000

zapsana v obchodnim rejstiiku u M&stského soudu v Praze, oddl(l A, viozka 48384 1CO: 709 04 234 DIC: CZ 709 94 234
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Dolozka konverze do dokumentu obsaZeného v datové zpravé

Tento dokument, ktery vznikl prevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické pod
poradovym &fslem 108372451-260-180606121903, sklddajici se z 2 listd, se doslovné shoduje s

obsahem vstupu.
Zajistovac{ prvek: vodoznak

Jméno a piijmeni osoby, ktera konverzi provedla: ]

Vystavil: Méstska ¢ast Praha 9
Pracovisté: Méstska &ast Praha 9
Vystavil: Méstska ¢ast Praha 9 dne 06.06.2018
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108372451-260-180606121903




