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Smiouva o najmu nebytovych prostor

TATO NAJEMNi SMLOUVA (DALE JEN ,SMLOUVA*“) BYLA UZAVRENA CDf
NiZE UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU MEZI TEMITO SMLUVNIMI
STRANAMI

Zakladni $kola Kunratice, Praha 4, Pfedskolni 420
ICO: 62931377

Sidlo: Pfedskolni 420/5 Praha 4 - Kunratice, 148 00
Jejimz jménem jedna: Mgr. Ing. Vit Beran

Bankovni spojeni: 000000-2016970051/6000, PPF Banka
E-mail: ekonom@zskunratice.cz

(déle jako ,Pronajimatel”)

Firma: Designex Food s.r.o.

ICO: 06416268

Sidlo: Dube&ska 73/6, 100 00 Praha 10 - Strasnice
Kterou zastupuje: Mgr. Lucie Remer, jednatelka
Telefon: +420 774 378 976

E-mail: lucie@dxgroup.cz

(dale jako ,Najemce®)

( Pronajimatel a Najemce dale téZ spole¢né jako ,Smluvni strany” a kazdy
jednotlivé jako ,Smluvni strana®)

SMLUVNi STRANY UJEDNAVAJiI NASLEDUJICI:
Definice

V této Smiouvé ,Véc“ znamend prostor slouzici podnikani &islo 2f.1.03, 2f.1.03a
a 2f.1.04 o vyméte 24,97 m2, nachazejici se v 1. nadzemnim podlaZi budovy
420/5, v ulici Pfedskolni, Praha - Kunratice.
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Prohlaseni

Pronajimatel prohlasuje, Ze mé plné pravo platné pronajmout Véc Najemci touto
Smlouvou. Pronajimateli byla budova svéfena do uZivani viastnikem, kterym je
Méstska ¢ast Praha-Kunratice, K Libu$i 7, 148 00, Praha 4, I1C: 00231134,
zfizovaci listinou.

Najemce prohladuje, Ze si pfed uzavienim této Smiouvy Véc prohléd| a seznamil
se se stavem Véci a v tomto stavu Véc do najmu piebira.

Pronajimatel prohlasuje, Zze Véc je bez vad.
Predmét Smiouvy

Pronajimatel se timto zavazuje pfenechat Najemci Véc véetné véech soucéasti a
pfisluSenstvi k do¢asnému uZivani a Najemce se zavazuje platit za to
Pronajimateli Najemné.

Uéel najmu
Véc je pronajata za Gcelem podnikani.

Pfedmétem podnikani v pronajatych prostorach (Véci) bude provoz $kolniho
kiosku s obcerstvenim v rdmci Najemcova konceptu ReFresh Bistro, ktery bude
urcen primarne pro potfeby studentll a personalu $koly, resp. Pronajimatele.

Trvani Smlouvy
Né&jem Véci je ujednan na dobu uréitou, a to do 30. 10. 2024.
Najem Véci zac¢ina dne 1. 5. 2024.

Smluvni strany sjednavaiji, Ze pokud ani jedna se stran pisemné nevypovi
Smlouvu nejpozdéji k poslednimu dni trvani dle odst. 5.1. této Smiouvy, dojde
k automatickému prodlouZeni o stejné obdobi nasledujiciho kolniho roku, tedy
od 1.9. do 31.8.

Smlouva se na zakladé odst. 5.3. automaticky prodiuzuje opakované do
vypovézeni jedné ze Smiuvnich stran, které Ize uskuteénit kdykoliv v prib&hu
trvani Smiouvy.

Najemné

Najemce se zavazuje platit za najem Véci najemné ve vysi 8 000 CZK v&. DPH
(Slovy: osm tisic korun eskych) za kazdy mésic trvani najmu.
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Pronajimatel méa pravo zvysovat Najemné o ¢astku odpovidajici inflaci vyhlasené
csu.

Obé& smluvni strany maji pravo navrhnout zménu vyse najemného, a to pisemnou
formou nejméné tii mésice pred datem Upravy. V pfipadé dohody na nové vysi
najemného bude vyse najemného stanovena v pisemném dodatku k najemni
smlouve.

Smiuvni strany ujednavaji, ze ¢astka za sluzby spojené s najmem Veci je
soudasti Najemného (tj. &astky jsou slougeny do jedné pausalni castky), pficemz
¢astka za sluzby spojené s najmem Véci je ujednana nize v této Smiouve.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen platit pojisténi za pronajaté nemovitosti.

Pronajimatel je povinen ptipadné opravy &i rekonstrukce nemovitosti provadet
mimo dobu podnikani najemce nebo najemce o tomto informovat s patficnym
pfedstinem pfed zapocetim praci.

Najemce je povinen po dobu trvani najmu umoznit pronajimateli pfistup do
pronajatych prostor.

Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpdsobilem ke
smluvenému Gcelu najmu.

Najemce je povinen maximéainé Setfit pronajaté prostory, zajistovat Uklid a
udrzovat pofadek.

Najemce neni opravnén na pfedmétu najmu provadét jakékoliv stavebni upravy a
opravy nad ramec bé&zné drzby bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Najemce je povinen respektovat pokyny Pronajimatele ohledné zabezpedeni
budovy koly a pohybu v ni, zejména je povinen fadné zamykat a zajistovat Véc
Elektronickym zabezped&ovacim systémem, pokud do objektu vstupuje mimo jeho
bé&znou provozni dobu.

Najemce se povinen po celou dobu trvani smlouvy pronajmu mit sjednéano u
nékteré pojistovaci spolegnosti pojisténi majetku a odpovédnosti za Skodu,
popfipadé dalsi pfipojisténi dle svého uvazeni.

Sluzby souvisejici s najmem
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Dodavky elektfiny zajiStuje Pronajimatel a Najemce se zavazuje hradit naklady
za dodavky elektfiny ve formé pausalni ¢astky zahrnuté v ¢astce najemného.

Dodavky vody a odvadéni odpadnich vod zajistuje Pronajimatel a Najemce se
zavazuje hradit naklady za dodavky vody a odvadéni odpadnich vod ve formé
pausalni ¢astky zahrnuté v ¢astce najemného.

Sluzby spojené se spole¢nymi ¢astmi budovy vietné Gdrzby, &isténi, osvétleni a
provozu zafizeni a svoz odpadu zaji$tuje Pronajimatel Najemce se zavazuje
hradit naklady za sluzby spojené se spolec¢nymi ¢astmi budovy jsou sou&asti
najemného.

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli veskeré nedoplatky za sluzby
zajistované Pronajimatelem a Pronajimatel se zavazuje vratit veskeré preplatky
za sluzby zajistované Pronajimatelem. Nedoplatky a pFeplatky zaloh za sluzby
zajistované Pronajimatelem jsou splatné ve Ihité 90 dnti od dorudeni vytétovani
za dané sluzby Najemci.

Platebni podminky

Najemce se zavazuje platit Najemné bankovnim pfevodem na zakladé
vystaveného dariového dokladu, jehoz splatnost je miniméainé 15 dni od dne
vystaveni.

Pronajimatel se zavazuje doruc¢ovat dariové doklady a dal$i vyzvy k Ghradam
vyhradné v elektronické podobé na emailovou adresu fakturace@dxgroup.cz

Pevné cena za sluzby uvedené v ¢lanku 8 této Smiouvy jsou splatné spolu s
Najemnym a budou placeny spolu s Najemnym za dany kalendafni mésic.

Vsechna financni pinéni placena bankovnim pfevodem ve prospéch
Pronajimatele budou zaplacena na bankovni U¢et Pronajimatele, ktery je uveden
ve vystaveném danovém dokladu.

Zaplacenim jakéhokoliv finanéniho pinéni bankovnim pfevodem se rozumi
pfipsani celé prislusné ¢astky na vy$e uvedeny bankovni Gget.

Prevzeti Véci Najemcem

Pronajimatel je povinen pfedat Véc Najemci ve |hdité 14 dnd od uzavieni této
Smlouvy.

O predani a pfevzeti Véci bude Smiuvnimi stranami sepsén a podepsan
pfedavaci protokol nebo jiny dokument potvrzujici predani Véci Najemci.
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Pfedani Véci zpét Pronajimateli

Najemce je povinen pfedat Véc Pronajimateli nejpozdéji posledni den najmu
podle této Smiouvy.

O pedani a prevzeti Véci bude Smiuvnimi stranami sepsan a podepsan
predavaci protokol nebo jiny dokument potvrzujici pfedani Véci Pronajimateli.

v

Piedavaci protokol nebo jiny dokument bude obsahovat stavy mefic energii a
vody.

Najemce spolu s Véci pfeda Pronajimateli veSkeré klice k Véci.

Nepteda-li Najemce Véc zpét Pronajimateli nejpozdéji posledni den trvani najmu,
mé& Pronajimatel pravo do Vé&ci vstoupit, a to i pokud mu v tom brani pfekazka,
zejména ma Pronajimatel pravo otevit uzaméené dvefe, vystéhovat veci
Néajemce a vyménit zamky u dvefi, k éemuz timto Najemce Pronajimatele
vyslovné opravriuje.

Vypovéd najmu

Vypovédni doba &ini 3 mésice a pocina béZet 1. den nasledujiciho mésice po
mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé Smiuvni strané.
Najem Vé&ci konéi uplynutim vypovédni doby.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét Smlouvu pfed uplynutim sjednané
doby, jestlize:

- je Najemce po dobu delsi nez dva mésice v prodieni s placenim
najemného nebo sluzeb

- Najemce hrubé porusuje své povinnosti vii¢i Pronajimateli vyplyvajici ze
zékona nebo této Smiouvy

Najemce je opravnén pisemné vypovédét Smlouvu pfed uplynutim sjednane
doby, jestlize:

- prestane-li byt Véc z objektivnich divodd zpisobila k vykonu ¢innosti,
k niz byla uréena

- Pronajimatel hrubé& porusuje své povinnosti vici Najemci
Podnajem

Najemce nema pravo zfidit tieti osobé k Véci uzivaci pravo (podnajem).
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DalSi prava a povinnosti

Spolu s Véci pfedava Pronajimatel Najemci k uZivani vybaveni prostoru, které je
zapséano jako soucast prfedavaciho protokolu.

Rozhodné pravo

Tato Smlouva se fidi pravnim Fadem Ceské republiky, zejména ust. 2201 a nasl.
z&k. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Zavéreéna ustanoveni

V této Smlouvé, pokud z kontextu jasné nevyplyva jinak, zahrnuje vyznam slova
v jednotném Cisle rovnéz vyznam daného slova v mnoZném &isle a naopak,
vyznam slova vyjadfujiciho urcity rod zahrnuje rovnéz ostatni rody. Nadpisy jsou
uvadény pouze pro pfehlednost a nemaji viiv na vyklad této Smiouvy.

Nevymahatelnost i neplatnost kteréhokoliv ustanoveni této Smlouvy nema vliv
na vymahatelnost & platnost zbyvajicich ustanoveni této Smiouvy, pokud z
povahy nebo obsahu takového ustanoveni nevyplyva, ze nemdze byt oddéleno
od ostatniho obsahu této Smlouvy.

Tato Smlouva pfedstavuje Gplné ujednani mezi Smluvnimi stranami ve vztahu k
pfedmétu této Smiouvy a nahrazuje veskera pfedchozi ujednani ohledné
pfedmétu této Smiouvy.

Tato Smlouva mdZe byt zménéna pisemnymi dodatky podepsanymi véemi
Smiuvnimi stranami.

Tato Smlouva je vyhotovena v 2 stejnopisech. Kazda Smiuvni strana obdrzi 1
stejnopis této Smiouvy.

Kazda ze Smluvnich stran nese své vlastni naklady vzniklé v disledku uzavirani
této Smiouvy.

Tato Smiouva nabyva platnosti a Géinnosti v okamziku jejiho podpisu véemi
Smluvnimi stranami.

Smiluvni strany si tuto Smiouvu pfecetly, souhlasi s jejim obsahem a prohladuiji,
Ze je ujednana svobodné.
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