LESY

o

PACHTOVNI SMLOUVA - POZEMKY
VE SPORTOVNIM AREALU

¢. 6505/2024

dle ustanoveni § 2332 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik*)

SML-00039-2024-165

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové¢, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny Ing. Daliborem Safaiikem, Ph.D., generdlnim feditelem
bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s., poboc¢ka Rychnov nad Knéznou
¢islo uctu: 19-1363930287/0100

(déle jako ,,propachtovatel*) na stran¢ jedné

Obec Orlické Zahori

se sidlem Orlické Zahoii €. p. 34, 517 64 Orlické Zahoti
ICO: 002 75 204

neni platce DPH

zastoupena Vojtéchem Spinlerem, starostou

(dale jako ,,pachtyr*‘) na strané druhé
(propachtovatel a pachtyt dale téz spolecné jako ,.smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Pachtovni smlouvu (dale jen ,,smlouva®):

L.
Piedmét pachtu

1. Propachtovatel prohlaSuje, ze mu svéd¢i pravo hospodafit k nize uvedenému pozemku,
ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:
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Parcelni Druh Vyméra | Propachtovavana | Katastralni
& 2 . 2 . LV Obec
Cislo pozemku vm vyméra v m uzemi
3045 |lesni pozemek | 27 117 27 117 Jadrna 228 | Orlické Zahoti
Celkem: 27117

Uvedeny pozemek (dale jen ,,pFedmétny pozemek* nebo ,,pFedmét pachtu®) je zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracovisté Rychnov nad Knéznou, k. 0. Jadrna.

Predmétny pozemek je na zdkladé rozhodnuti Krajského uradu Kralovéhradeckého kraje,
odbor zivotniho prostfedi a zemé&d¢lstvi, €. j.: KUKHK-14826/ZP/2019-2, ze dne 7. 6.
2019, s nabytim pravni moci dne 5. 7. 2019, doCasné odiat z pozemk urcenych k plnéni
funkeci lesa, ato do 31. 12. 2050. Toto rozhodnuti je jako ptiloha €. 1 nedilnou soucasti této
smlouvy.

Propachtovatel se zavazuje prenechat na zaklad¢ této smlouvy pachtyii pfedmét pachtu
v rozsahu propachtovdvané vyméry uvedené v odst. 1. tohoto clanku smlouvy,
tj. 27 117 m?, k doGasnému tplatnému uzivani a pozivani.

Smluvni strany prohlasuji, ze hranice pfedmétu pachtu jsou jim spolehlivé znamy
a nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

Pachtyi prohlasuje, ze se se stavem piredmétu pachtu fadné a dostatecné seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této smlouvy zptsobilym k ujednanému tcelu. Snimek ortofoto
mapy s piesnym zakresem predmétu pachtu je jako piiloha ¢. 2 nedilnou soucésti této
smlouvy.

Z pachtu je vynato pravo vykonu myslivosti, rybarské pravo a pravo t€zby nerosti.
Smluvni strany ujednaly, Ze pfedmétem pachtu dle této smlouvy nejsou trvalé porosty
nachézejici se na predmétu pachtu.

Pravo pachtu dle této smlouvy nezaklada pachtyti jakékoliv prava k trvalym porostim
nachazejicim se na predmétu pachtu. Pachtyif je povinen upozornit propachtovatele
zejména na kalamitu, Skodu na porostech apod.

Narok na nahrady dle zvlastnich pravnich ptfedpist, napt. v pfipadech, na néz dopada
vyhlaSka Ministerstva zemédélstvi ¢. 55/1999 Sb., o zplsobu vypoctu vySe ujmy nebo
Skody zplisobené na lesich, ve znéni pozdéjsich predpisti, nalezi propachtovateli.

IL.
Ulel pachtu

Pachtyt se zavazuje predmét pachtu uvedeny v Clanku I. odst. 1. této smlouvy uzivat
apozivat vyluéné k podnikatelskym ucelim, konkrétné¢ za ucelem provozovani
lyZarského arealu Skiareal Orlické Zahori, konkrétné sjezdové traté.

Veskeré véci, zalezitosti ¢i jednani souvisejici s vyuzitim pfedmétu pachtu za sjednanym
ucelem je povinen obstarat pachtyf, a to na svilj naklad a v mezich stanovenych touto
smlouvou.
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I11.
Pachtovné

1. Pachtyt se zavazuje platit propachtovateli za uzivani predmétu pachtu pachtovné ve vysi
- K¢ bez DPH/m?/rok. Celkové ro¢ni pachtovné tak ¢ini - K¢ (slovy: -
I orun Ceskych) bez DPH. Takto ujednané
pachtovné se sjednava po dobu zkusebniho provozu lyzaiského aredlu Skiareal Orlické
Zahoti.

2. Od data nabyti pravni moci kolauda¢niho souhlasu se stavbou lanové drahy v lyzarském
arealu se pachtyi zavazuje platit za predmét pachtu pachtovné ve vysi - K¢
bez DPH/m?/rok. Celkové ro¢ni pachtovné tak ¢ini - K¢ (slovy: _
B o un Ceskych) bez DPH. Takto ujednané pachtovné bude navyseno
o miru inflace, kterda bude zndma za rok 2024 a nasledujici. Pachtyf se zavazuje
bezodkladné propachtovateli predat vyhotoveni kolauda¢niho souhlasu s dolozkou nabyti
pravni moci.

3. Pachtovné dle pfedchozich odstavct tohoto ¢lanku je bez dan€ z ptidané hodnoty. Pachtyt
timto vyslovné prohlaSuje, Ze neni registrovdn u financniho Ufadu jako platce DPH.
Pro ptipad, Ze dojde ke zméné této skutecnosti (tj. pachtyi bude zaregistrovan jako platce
DPH), se pachtyt zavazuje do 30 dnli oznamit tuto skutecnost propachtovateli.

4. Propachtovatel bude pachtovné fakturovat dvakrat ro¢né, a to vzdy k 30. 6. a 15. 12.
bézného roku a toto datum je zaroven i datem uskutecnéni zdanitelného plnéni. Lhita
splatnosti faktury ¢ini 15 kalendarnich dnti ode dne jejiho vystaveni. Dnem uhrady se
rozumi den piipsani fakturované ¢astky v jeji pIné vysi ve prospéch uctu propachtovatele.
Uhrada pachtovného bude provadéna ve prospéch uétu organizacni jednotky
propachtovatele uvedené¢ho v zdhlavi této smlouvy. V pifipadé ukonceni pachtovniho
vztahu zaloZeného touto smlouvou v pribéhu roku bude vySe celkového roc¢niho
pachtovného pomérné upravena.

5. Faktura je fadné vystavena, pokud splituje veskeré nalezitosti danového a tcetniho dokladu
podle prislusnych pravnich predpisti a dalsi nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednany. V pfipad¢, Ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni
strana, které je faktura urena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhiité 5 pracovnich dnti ode
dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych ¢i chybéjicich naleZitosti. Pokud bude faktura
v uvedené lhit€ vracena opravnéné, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve lhité 5
pracovnich dnli ode dne jejiho vraceni. Nova lhlta splatnosti pocind béZet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.

6. Pachtyf bere na védomi, Ze v piipadé, Ze se stane platcem DPH, bude propachtovatel
uplatiovat na vztah zaloZzeny touto smlouvou, tj. pacht pozemku, dan z ptidané hodnoty,
ato ve smyslu zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpisi.

7. Pachtovné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktudlniho kalendéainiho
roku podle skutecné dosazené miry inflace vyjadfené piirtistkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za 12 poslednich meésicti predchazejiciho kalendainiho roku
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zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem. Pachtovné bude automaticky upravovano bez
pisemného oznameni pachtyfi. K prvnimu zvySeni pachtovného o inflaci takto dojde
s u¢innosti od 1. 1. 2025.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pachtyft je povinen uzivat a pozivat ptedmét pachtu v souladu s ujednanimi této smlouvy
a v souladu s u¢innymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi organti vetejné moci.

Pachtyft se zavazuje platit propachtovateli pachtovné v souladu s touto smlouvou, zejména
fadné a vcas.

Pachtyi se zavazuje na svij naklad fadn¢ udrzovat predméty a zatizeni nachazejici se
na predmétu pachtu, jedna-li se o bézné zalezitosti spojené s jeho uzivanim a pozivanim.
Pachtyi se zavazuje neprovadét zadné Gpravy predmétu pachtu ¢i na predmétu pachtu bez
piedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele.

Pachtyt je povinen umoznit propachtovateli vstup na pfedmét pachtu za ucelem zjisténi
jeho stavu a kontroly jeho uzivani pachtyfem v souladu s touto smlouvou.

Pachtyt neni opravnén umistit na pfedmétu pachtu jakékoli stavby bez piedchoziho
pisemného souhlasu propachtovatele.

Propachtovatel je opravnén kontrolovat, jak pachtyt plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji
z této smlouvy.

Rozhodne-li piislusny organ vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o ulozeni pokuty
propachtovateli v souvislosti s porusenim zakonnych povinnosti, k némuz doslo konanim
nebo opomenutim pachtyie, je pachtyi povinen zaplatit propachtovateli ¢astku ve vysi
ulozené pokuty vcetné piipadnych dalSich nakladii propachtovatele s timto spojenych,
zejména pak nakladi fizeni, a to vS8e do 5 pracovnich dnli od doruceni pisemné vyzvy
propachtovatele k tthrad¢.

Pachtyt neni opravnén pienechat predmét pachtu nebo jeho ¢ast do uzivani tfeti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele.

Pachtyt se zavazuje na vlastni naklady odstranit Gjmu, kterd na pfedmétu pachtu jeho
¢innosti nebo ¢innosti tietich osob vznikne, a to nejpozdéji ve 1hité 30 kalendainich dni
od doruceni pisemné vyzvy propachtovatele k odstranéni ujmy.

Pachtyt se zavazuje neuskladiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho cinnosti nebo
¢innosti tfetich osob na predmétu pachtu. Za odvoz odpadu z pfedmétu pachtu a jeho
naslednou likvidaci odpovidd vyluéné€ pachtyi. Odvoz a likvidaci provede pachtyt
na vlastni néklady nejpozdéji do 7 kalendainich dnti od zjiSténi zdvadného stavu.

Pachtyt se zavazuje, Ze zabezpeci provozovani lyzarského arealu tak, aby nedochazelo
k ajmé na okolnich porostech nachdzejicich se na pozemcich, které nejsou soucasti
piredmétu pachtu, a déle rovnéz tak, aby nebyly dotCeny zajmy ochrany ptirody.

Pachtyt nese plnou odpovédnost za veskerou jmu, kterd jim provadénou Einnosti nebo
porusenim jeho povinnosti zaloZené touto smlouvou ¢i pravnim piedpisem vznikne
propachtovateli ¢i tfetim osobam, a to 1 v ptipadé, Ze by takova jma vznikla v disledku
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¢innosti pachtyfem povétenych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou

¢innosti.

Pachtyi se zavazuje mit po celou dobu trvani pachtu uzavienu platnou a u¢innou pojistnou

smlouvu pokryvajici skodu zpiisobenou propachtovateli ¢i tfetim osobam (jeho) ¢innosti

dle této smlouvy, a to minimalné na ¢astkul | K.

Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava pachtu dle této smlouvy do vefejného seznamu se

vylucuje.

Pachtyft se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadieni tietim osobam k dotceni ¢i omezeni

ve vyuzivani pfedmétu pachtu nebo jeho Casti.

Propachtovatel povazuje cenova ujednani obsazena v této smlouvé za daveérné informace,

které jsou soucasti obchodniho tajemstvi, coz pachtyi timto bere na védomi. Pachtyt se

ve vztahu k cenovym ujednanim zavazuje zejména:

a) zachovavat ml¢enlivost ve vztahu ke tietim osobam, zajistit nalezité ochranu takovych
udajt, a to véetn¢ ochrany pted jejich zneuzitim,

b) nepiedat ¢i nesd¢lit udaje tfetim osobdm ani vlastnim zaméstnancim a zéastupctm,
s vyjimkou téch, ktefi s nimi musi byt sezndmeni, pouze vSak v rozsahu nezbytné
nutném za Ucelem fadného splnéni zavazki z této smlouvy,

c) zajistit, aby udaje nebyly zpfistupnény tfetim osobam,

d) wuzit udaji pouze za ucelem fadného plnéni této smlouvy,

a to vse s vyjimkou poskytnuti: svym ucetnim, danovym ¢i pravnim poradciim, vazanych

povinnosti mlc¢enlivosti, tfadiim a soudiim, pokud je to vyzadovano pfislusSnymi pravnimi

piedpisy.

V.

Sank¢ni ujednani
Pro ptipad prodleni s thradou pachtovného se pachtyt zavazuje zaplatit propachtovateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i1 zapocaty den prodleni.
Pro ptipad poruSeni kterékoli z povinnosti uvedenych v ¢lanku IV. odst. 17. této smlouvy
se pachtyt zavazuje zaplatit propachtovateli smluvni pokutu ve vysi [l K¢ za kazdy
jednotlivy ptipad poruseni povinnosti.
Pro piipad poruseni kterékoli z povinnosti uvedenych v ¢lanku IV. této smlouvy,
s vyjimkou pfipadii uvedenych v odst. 1. a odst. 2. tohoto ¢lanku smlouvy, se pachtyt
zavazuje zaplatit propachtovateli smluvni pokutu ve vySi 10 % aktudlniho ro¢niho
pachtovného, a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.
Vznikem povinnosti pachtyie zaplatit propachtovateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dotéeno ani jinak omezeno pravo propachtovatele na nahradu Skody vzniklé
poruSenim povinnosti, jejiz splnéni je smluvni pokutou zajisténo, a to v plném rozsahu.
Smluvni pokuta je splatnd nejpozdéji do 15 dnii ode dne jejiho uplatnéni.

VI
Trvani pachtu
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1. Propachtovatel touto smlouvou pienechava pachtyii a pachtyt od propachtovatele piebira
do docasného uplatného uzivani a pozivani predmet pachtu uvedeny v €l. 1. odst. 1. této
smlouvy o celkové vymeéte 27 117 m?, a to na dobu urcitou od 1. 7. 2024 do 30. 6. 2029.

2. Pacht dle této smlouvy skonci:

a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovédi dle odst. 3. ¢i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba
v takovém piipadé Cini 3 mésice a pocina bézet prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

3. Ptred uplynutim sjednané doby trvani pachtu lze tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany
propachtovatele v ptipad¢, ze:

a) pachtyt je v prodleni s thradou pachtovného o dobu delsi nez 30 kalendainich dnd,
a to 1 pfes pisemné upozornéni propachtovatele,

b) pachtyt uziva predmét pachtu v rozporu s touto smlouvou, a to i ptes pisemnou vyzvu
propachtovatele k odstranéni zdvadného stavu a zjednani napravy,

c) pachtyi pfenechal pfedmét pachtu nebo jeho ¢ast do uzivani jinému bez pfedchoziho
pisemného souhlasu propachtovatele,

d) pachtyt porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravu, a to i ptes pisemné upozornéni propachtovatele,

e) pachtyi na predmétu pachtu umistil jakékoli stavby bez predchoziho pisemného
souhlasu propachtovatele,

f) pachtyi ztratil opravnéni k provozovani Cinnosti, pro kterou si predmét pachtu
propachtoval,

g) predmét pachtu piestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel pachtu.

4. Pted uplynutim sjednané doby trvani pachtu lze tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany
pachtyie v piipadé, Ze:

a) pachtyt ztratil opravnéni k provozovani Cinnosti, pro kterou si pfedmét pachtu
propachtoval,

b) propachtovatel opakované¢ porusil své povinnosti viac¢i pachtyii vyplyvajici z této
smlouvy, a to 1 pfes pisemné upozornéni pachtyfte,

c) predmét pachtu prestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel pachtu.

5. Ke dni skon€eni pachtu je pachtyf povinen odevzdat propachtovateli predmét pachtu
ve stavu odpovidajicimu zpiisobu vyuZiti pro Gcel dle ¢l. II. této smlouvy, resp. odevzdat
jej ve stavu, vjakém jej ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném
uzivani. O pfedani a pfevzeti pfedmétu pachtu bude sepséan pisemny protokol opatfeny
datem a podpisy opravnénych zastupcti smluvnich stran.

VIIL.
Criminal Compliance dolozka

1. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v prub¢hu vyjednavani o této smlouve
vzdy jednaly a postupovaly cestné, transparentné a v souladu s veskerymi pravnimi
ptedpisy, a Ze takto budou jednat 1 pfi jejim plnéni.
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2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni Gsili, aby
z4dné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle piislusnych
pravnich ptedpist.

3. Pachtyrt prohlasuje, Ze se sezndmil se zdsadami, hodnotami a cili definovanymi Criminal
Compliance Programem Lesti Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz/ccp), a Ze tyto bude

-----

VIIL
Zavérefna ujednani

1. Pokud neni v této smlouve ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména ob¢anskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatki podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Pro platnost této smlouvy je vsouladu se Statutem propachtovatele, zakonem
¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zdkon o statnim
podniku®), nutny souhlas Ministerstva zemé&délstvi Ceské republiky jako zakladatele
propachtovatele (dale jen ,,zakladatel”), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zédkona
o statnim podniku.

4. Zakladatel udé@lil propachtovateli dle zidkona o statnim podniku ptedchozi souhlas
k nakladani s urCenym majetkem prostfednictvim Statutu propachtovatele ze dne
19. 10. 2022, ¢. j. MZE-57984/2022-16221, bod 6.5.3. Statutu.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Tato
smlouva podléha povinnosti uvetejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvléastnich
podminkach Gcinnosti neékterych smluv, uvetejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zdkonem, nejdiive vSak dnem 1. 7. 2024; smluvni strany
pro tyto pfipady vyjadfuji sviij souhlas suvefejnénim celého znéni smlouvy vcetné
metadat, a to v rozsahu a zpisobem stanovenym zakonem.

6. Tato smlouva je vyhotovena v poctu Ctyt stejnopist, z nichZ po dvou vyhotovenich obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjaddienim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Ptiloha €. 1 - rozhodnuti Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédé€lstvi, €. j.: KUKHK-14826/ZP/2019-2, ze dne 7. 6. 2019,
Ptiloha €. 2 - snimek ortofoto mapy s pfesnym zékresem pifedmétu pachtu.
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V Hradci Kralové dne ................ V Orlickém Zéhotidne ................
Za propachtovatele: Za pachtyie:

Ing. Dalibor Safa¥ik, Ph.D. Vojtéch Spinler

generalni feditel starosta

Lesy Ceské republiky, s.p. Obec Orlické Zahoti
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