Lysa
L nad
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NiZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Mésto Lysa nad Labem 3
Husovo nameésti 23, Lysa nad Labem, PSC: 289 22
I1C: 00239402

CZ00239402

zastoupena starostou mésta, Mgr. Karlem Markem
(dale jen ,Mésto Lysa nad Labem")

a

HEKO Park s.r.o.

se sidlem Recka 1107, 250 81 Nehvizdy

IC: 14220393

spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka
362251

jejimz jménem jedna jednatel spole¢nosti Ing. Jaroslav HEJHAL

(dale jen ,HEKO Park")

v souladu s § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, a pfislusnymi
pravnimi piedpisy souvisejicimi s touto smlouvou uzavrely tuto

SMLOUVU O SPOLUPRACI €. 2024 — 0183/SM
Preambule

Spole¢nost HEKO Park se zabyva zejména projekéni a inzenyrskou €innosti v investiéni vystavbé véetné
¢innosti spojenych s izemnim planovanim a developmentem.

Smluvni strany spoleéné prohlasuji, Ze maji spoleé¢ny zajem na fizené a koordinované pfipravé uzemi
nalezejiciho do katastru mésta Lysa nad Labem, jehoZ vymezeni je nedilnou pfilohou &. 1 této smlouvy (dale
jen ,Lokalita Priumyslova zéna"), pro zastavbu, a z tohoto divodu se dohodly na vzajemné spolupraci.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich zajmem je vytvorit podminky pro

e efektivni vyuziti a rozvoj daného Uzemi pfi respektovani principl pfimérenosti a udrzitelnosti,

e rozvoj primyslu, vyroby a sluzeb, védy, vyzkumu a inovaci v daném uzemi,

e vznik pracovnich mist a zvySeni konkurenceschopnosti mésta Lysa nad Labem, a to nejen v ramci
StfedoCeského kraje, ale také ve vztahu k Hlavnimu méstu Praha, pfi¢emz dosazeni tohoto cile povazuji
smluvni strany za verejny zgjem.

Clanek 1.
Predmét smlouvy

1.1. Pfedmétem této smlouvy je stanoveni zakladnich pravidel vzajemné spoluprace obou smluvnich stran
pfi pfipravé Lokality Primyslova zéna pro zastavbu, realizaci zastavby a jeji vedeni, véetné stanoveni
finan€nich zavazkl a vymezeni pravidel finanéni spolutcasti.

1.2. Cilem vzajemné spoluprace je =zajisténi koordinované pfipravy a realizace zastavby Lokality
Primyslova zona — plocha pro vyrobu 19 a 20, specifikované Uzemnim planem mésta Lysa nad
Labem ve znéni platném ke dni podpisu této smlouvy, a to zplsobem a v rozsahu v této smlouvé
vymezenym.

Clanek 2.
Predmét spoluprace

2.1. V zajmu koordinace postupu dosazeni cile touto smlouvou presumované spolecnost HEKO
Park:
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(i) je touto smlouvou ustanovena ,Garantem fizené pfipravy Uzemi a zastavby Lokality Primyslova
zdna, a z této pozice bude zajistovat zpracovani pripravy Gzemi a zastavby Lokality Primyslova
zéna,

(i) zavazuje se, ze bude Lokalitu Priimyslova zéna rozvijet v navaznosti na planované zmeény
Uzemniho planu tak, aby zde byla umisténa zejména zastavba pro provozy lehké primyslové
vyroby, objekty pro administrativu, védu a vyzkum, vyrobni a servisni sluzby, Skolstvi, atd, jak
vyplyva z pfilohy €. 2 této smlouvy - prezentace Priimyslové zény Lysa nad Labem, kdy maximalni
vyska budov v plose 19 bude 15 metrli nad Grovni terénu a v plo$e 20 bude 13 metr(i nad urovni
terénu, maximaini zastavéna plocha objekti na 60 % a minimaini plocha zelené na 20 % a
v pfipadé realizace skladovych objektll tyto mohou byt realizovany jako doplikové stavby
k objektiim Primyslové zény a v pfipadé samostatnych objektd maximalné do vymeéry 30%
z celkové vyméry zastavby. SouCasné se zavazuje, Zze Uzemni studie, ktera bude pro danou
lokalitu zpracovana, bude predloZzena zastupitelstvu Méstu Lysa nad Labem k souhlasnému
vyjadieni, pokud by tato studie nebyla predioZzena zastupitelstvu Méstu Lysa nad Labem
k vyjadfeni nebo nebylo zastupitelstvem Méstu Lysa nad Labem vydano souhlasné vyjadrfeni, je
Mésto Lysa nad Labem opravnéno od této smlouvy odstoupit.

(i) mésto nema zajem, aby v Lokalité Primyslova zéna byly umistény stavby a provozy s timto
vyuzitim:

= objekty pro bydleni a kontejnerova prekladisté

= sklady s rychloobratkovym zbozim

= vyroba energie (s vyjimkou solarnich ¢lankl a FVE aplikovanych na stavebnich objektech)

= stavby pro ubytovani sezénnich délnikl

= stavby pro zemédeélskou zivo€isnou vyrobu,
provozy (objekty, sklady atd.), které by svoji €innosti vyraznou mérou zhorSovaly zivotni
prostiedi nad pfipustnou miru a nerespektovaly vyhlasena ochranna a bezpecénostni pasma,

(iv) v ramci své cinnosti bude opravnéna jednat s dotéenymi organy statni spravy a organizacemi
za UCelem pfipravy zastavby uUzemi a projednavat umisténi jednotlivych staveb a nasledné tyto
stavby realizovat,

(v) umisténi jiz konkrétnich investicnich zamér( investorl bude projednavat s vedenim mésta Lysa
nad Labem za u€elem souladu vystavby se zajmy mésta,

(vi) v souladu s Uzemnim planem mésta Lysa nad Labem vypracuje na vlastni naklady Uzemni studii,
jejiz soucasti budou Regulativy fizené zastavby, jako zavazny podklad pro umistovani konkrétnich
investicnich zaméra do Lokality Primyslova zéna. Zadani uzemni studie a jeji vypracovani bude
projednano v organech meésta Lysa nad Labem. Podminky a pfipominky organli mésta Lysa
nad Labem spole¢nost HEKO Park zapracuje do uzemni studie,

(viijbude pravidelné, nejméné jedenkrat za meésic, informovat vedeni mésta Lysa nad Labem
o postupu realizace zaméru,

(viii) nebude na meéstu Lysa nad Labem pozadovat finan¢ni spolupodileni na pfipravé, zastavbé
arealizaci Prlimyslové zoény s vyjimkou, kdy by se smluvni strany vzajemné vyslovné dohodly
jinak.

(ix) zavazuje, Ze jednotlivé arealy Primyslové zény nebudou uvedeny do provozu dfive, nez bude do

provozu uveden obchvat mésta 11/272 Lysa nad Labem — Litol.

2.2. Mésto Lysa nad Labem:

(i) poskytne spole¢nosti HEKO Park nezbytnou soucinnost v ramci realizace zaméru touto smlouvou
presumovaného a bude jej aktivné podporovat,

(i) vlastni v Lokalité Prumyslova zbéna pozemky — pozemkove parcely p. €. 552/42 o vyméfe 1 177 m?,
3472/8 o vyméfe 317 m? 3651 0 vymére 196 m? 552/48 o0 vyméte 348 m?, 3622/5 o vyméFe 2 344
m?, 3621/1 0 vyméfe 582 m?, 3431/2 o vyméte 1 876 m?a 3414/81 o} vymér"e 2504 m’véevk U a
obc1 Lysa nad Labem, _]eJIChZ vyméra &ini celkem 9 344 m? smluvni strany konstatuji, Ze pozemky
p. €. 552/42, 552/48 3621/1, 3431/2, cast pozemku p. & 3622/5 o vyméie 1 500 m? a &ast
pozemku p. 3414/81 0 vymére 1 503 m2 jejichz celkova vyméra je 6 986 m’, se nachazeji
v Lokalité Prumyslove zbna, pficemz jejich umisténi je vyznaceno v Priloze €. 3 teto smlouvy (dale
jen ,Pozemky mésta“),

(iif) nema zajem o prodej Pozemkl mésta, je v8ak pfipraveno je ve smyslu odstavce 2.4. tohoto ¢lanku
smeénit, pfi€emz rozhodnuti o sméné nalezi vyluéné do pravomoci Zastupitelstva mésta Lysa
nad Labem, pficemz ke sméné muze dojit nejdfive, az bude uveden do provozu obchvat mésta
11/272 Lysa nad Labem - Litol.

(iv) pokud se Mésto Lysa nad Labem stane v dobé platnosti této smlouvy vliastnikem nékterého dal$iho
pozemku v Lokalité Primyslova zéna, bude tento do seznamu pozemki viastnénych Méstem Lysa
nad Labem dle odrazky (ii) tohoto odstavce zahrnut; ujednani dle véty pred stfednikem této odrazky
se netyka pozemku, u kterych se Mésto Lysa nad Labem stane vlastnikem za ucelem realizace
Obchvatu Mésta Lysa nad Labem

(v) po dobu platnosti této smlouvy odkaze jiné mozné zpracovatele Lokality Prlimyslova zéna,
developerské spolecnosti, realitni zprostfedkovatele ¢i dalsi osoby majici zajem o Lokalitu
Primyslova zéna s odkazem na ujednanou exkluzivitu na Garanta fizené pripravy Uzemi
a zastavby Lokality Primyslova zéna.
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2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

41.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

Smluvni strany pro vylou€eni pochybnosti shodné konstatuji, ze tato smlouva nepredstavuje verejnou
nabidku, verejny pfislib, smlouvu o smlouvé budouci kupni ani jiné ujednani ve vztahu k vlastnictvi
mésta Lysa nad Labem k pozemkim v Lokalit¢ Primyslové zoény, o jejichz pfipadném prevodu
a podminkam povedou smluvni strany samostatné jednani.

Smluvni strany se dohodly, Ze schvali-li Zastupitelstvo mésta Lysa nad Labem sménu Pozemkd mésta,
bude ze strany HEKO Park nabidnut ke sméné ve prospéch Mésta Lysa nad Labem pozemek
situovany v Lokalit¢ Primyslova zéna Lysa nad Labem v ¢asti uvedené v Priloze ¢ 3 Smiouvy,
pficemz jeho vyméra bude odpovidat vymére pozemkl poskytnutych Méstem Lysa nad Labem ke
sméné. Smiuvni stany konstatuji, Ze v dobé& podpisu této smlouvy se prfedpoklada sména pozemkl o
vymeéie 6 986 mZ.

Clanek 3.

Finanéni plnéni

HEKO Park se zavazuje hradit Méstu Lysa nad Labem fixni podil na zisku z Lokality Primyslova zéna,
a to v rozsahu a na zakladé podminek nize uvedenych.

VySe podilu Mésta Lysa nad Labem na zisku Lokality Primyslova zéna, k jehoz platbé se HEKO Park
zavazuje dle ¢l. 3.1. této smlouvy, ¢ini ¢astku 50,- K¢ (slovy: padesat korun ¢eskych) z kazdého m?
pozemku spadajiciho do Lokality Primyslova zéna, ktery bude ze strany HEKO Park prodan finalnimu
investorovi za ucelem vystavby jeho zameru (dale jen ,Podil‘), a to v rozsahu plochy, ktera bude
Uzemni studii Lokality Primyslova zéna a/nebo Uzemnim rozhodnutim uréena jako arealové
zastavitelna plocha (dale jen ,Zobchodovatelny pozemek"). Pro odstranéni pfipadnych pochybnosti
smluvni strany uvadgji, Ze zavazek uhrady Podilu mésta Lysd nad Labem se nevztahuje na ty
pozemky, které budou uréeny na vystavbu ochrannych valQ, verfejnych prostranstvi a verejné zelené.
Narok na Uhradu Podilu vznika méstu Lysa nad Labem v okamziku, kdy dojde k nabyti pravni moci
rozhodnuti pfislusného katastralniho urfadu o povoleni vkladu vlastnického prava finainiho investora
k Pozemku. Podil mésta Lysa nad Labem je splatny 30. dnem po spinéni vy$e uvedené podminky, a to
na zakladé faktury mésta Lysa nad Labem obsahujici vSechny nalezitosti fadného dariového dokladu
dorué¢ené HEKO Park. Pro Ucely vystaveni faktury se HEKO Park zavazuje mésto Lysa nad Labem
vzdy v dostate¢né |haté informovat o tom, Ze nastaly podminky pro thradu Podilu, véetné konkretizace
vymeéry pro ucely vypoctu vySe Podilu.

Smluvni strany si sjednavaji, ze Méstu Lysa nad Labem vznika narok na uhradu Podilu také v pripadé,
Ze do 2 let od vydani kolaudaéniho rozhodnuti, kolaudaéniho souhlasu nebo jiného rozhodnuti
opraviujiciho uzivani konkrétni stavby v Lokalité Primyslové zény nedojde k prevodu vlastnického
prava k Pozemku ¢€i jeho ¢asti na finalniho investora. Nastane-li takova situace, je Podil Mésta Lysa
nad Labem splatny 30. dnem po uplynuti Ihiity 2 let od vydani kolaudaéniho rozhodnuti, kolaudacniho
souhlasu nebo jiného rozhodnuti opravriujiciho uzivani konkrétni stavby v Lokalité Primyslové zdny.
Smluvni strany se dohodly, Ze vySe Podilu se bude kazdoro¢né zvySovat v souladu s mirou inflace
vyhlasené Ceskym statistickym Gradem, a to s G&innosti k 1.4. daného kalendafniho roku.

Tim neni dotéena povinnost HEKO Park nebo jakéhokoliv jiného pfipadného investora dané lokality
fidit se Zasadami pro poskytovani prispévkl na technickou, dopravni a vefejnou infrastrukturu pfi
realizaci bytové a nebytové vystavby na uzemi mésta Lysa nad Labem uzavirat s Méstem Lysa nad
Labem Dohody o poskytnuti investi¢niho pfispévku.

Clanek 4.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva zcela nahrazuje smlouvu o spolupraci uzavifenou mezi Méstem Lysa nad Labem
a spole¢nosti ARl PROJEKT s.r.o. dne 12.5.2021 (ktera byla na spole¢nost HEKO Park postoupena
dodatkem ¢&. 1 ze dne 30. 3. 2022, pfic¢emz podpisem této smlouvy se plivodni smlouva o spolupraci
rusi a smluvni strany potvrzuji Ze vii¢i sob& nemaiji na jejim zakladé zadné naroky a pohledavky.

V piipadé, Ze se nékteré ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo neuginnym, zbyvajici
ustanoveni této smlouvy zUstavaji platné a Gc¢inné. Smluvni strany nahradi takové neplatné nebo
neucinné ustanoveni ustanovenim platnym a G¢innym, co nejvice podobnym plvodnimu neplatnému
nebo nedcinnému ustanoveni; pfihlédnou pfitom k pfedmétu smlouvy, k jejimu Gcelu a k zaméru
Smluvnich stran.

Tato smlouva je platna dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a je vyhotovena ve &tyfech
vyhotovenich, a to v jazyce c&eském, pficemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou
stejnopisech. Uginnosti smlouva nabyva okamzikem zverejnéni v registru smiuv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb.

Ménit ¢i doplfiovat tuto smlouvu je mozné pouze pisemnymi o€islovanymi a ob&éma smluvnimi stranami
podepsanymi dodatky.

Tato smlouva je uzaviena na dobu ur€itou, a to do 31.12.2028 stim, Ze v pfipadé takové
rozpracovanosti Projektu, ktera bude svédcit o realnosti zastavby Primyslové zény dle této smiouvy,
ma spole¢nost HEKO Park s.r.o. opravnéni vyzvat Mésto Lysa nad Labem k uzavfeni Dodatku této
smlouvy ktery prodlouzi platnost smlouvy do 31.12 2030 a obé smluvni strany se zavazuji, Ze tento
Dodatek smlouvy podepisi. V pfipadé, ze dojde po podpisu této smlouvy k rozsifeni izemi podiazené

Mésto Lysa nad Labem Husovo namésti 23/1 289 22 Lysa nad Labem www.mestolysa.cz 3



4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

pod tuto smiouvu, dohodly se smluvni strany, Ze se tato smlouva vztahuje i na pozemky zahrnuté
do takto rozsifeného Uzemi. Dojde-li po podpisu této smlouvy ke ztZeni rozsahu Gzemi podfazené
pod tuto smlouvu, dohodly se smiluvni strany, Ze se tato smlouva nevztahuje na pozemky, které byly
v disledku tohoto zuzZeni z Lokality Primyslova zéna vyjmuty.

Smluvni strany maji pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé podstatného porudeni ustanoveni této
smlouvy.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, Ze predstavuje svobodny a vazny projev vile
smluvnich stran, a Ze ji neuzavfely v tisni ¢i za napadné nevyhodnych nebo jinak nepfiznivych
podminek, na diikaz ¢ehoZ pfipojuji nize své vlastnoruéni ovéfené podpisy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v prehledu nazvaném
»Smlouvy uzavfené mestem" vedeném méstem Lysa nad Labem, ktery obsahuje Gdaje o smluvnich
stranach, predmétu smlouvy, Ciselném oznageni smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
vyslovné souhlasi, ze tato smlouva miZe byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna na oficialnich
webovych strankach mésta Lysa nad Labem (www.mestolysa.cz), a to véetn& v&ech pFipadnych pfiloh
a dodatkl. Smiuvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.
Smluvni strany berou na védomi, ze smlouva bude zvefejnéna v registru smluv v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv, v platném znéni. Zvefejnéni provede odpovédny zaméstnanec
Mésta Lysa nad Labem ve Ih(té 15 dnl ode dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou. Do 3 dni
pak protistranu informuje o spinéni této povinnosti a o pfipadnych zménach a opravach provedenych
v registru smiuv.

Osoba podepisujici tuto smlouvu za stranu mésta Lysa nad Labem prohlasuje, Ze je opravnéna tuto
smlouvu uzaviit, a v pfipadé, je-li pro jeji uzavieni nutné predchozi schvaleni v prislugném organu
mesta, Ze timto schvalenim disponuje.

Zastupitelstvo mésta Lysa nad Labem usnesenim &islo 58 ze dne 24.4.2024 schvalilo uzavfeni této
smlouvy.

V Lysé nad Labem dne & V- o&C00L &
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Ing. Jaroslav Hejhal,
jednatel HEKO Park s.r.0. starosta Mésta Lysa nad Labem

Mgr. Karel Marek,



