Smlouva o najmu pozemku

Mésto Frenstat pod Radhostém

se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Frenstat pod Radhostém
zastoupené: Ing. Janem Rejmanem, starostou

1ICO: 00297852

DIC: CZ00297852

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
(dale jen , pronajimatel )

KB, a.s., pobocka Frenstat pod RadhoStém

Autocentrum Lukas s.r.o.

se sidlem: Masarykova 752, Krasno nad Be¢vou, 757 01, Valasské
Mezitici

zastoupené: Ing. Liborem Holym a Janem Krupickou, jednateli

1CO: 26824108

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

¢islo uctu.: I

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 26795
(dale jen ,,najemce")

spole¢né také ,, smluvni strany ™

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu 0 nijmu pozemku
podle § 2202 a nasl. zak.¢. 89/2012 Sh. ob¢ansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpisii
(dale jen ,,ob¢ansky zakonik*)
(dale jen ,,smlouva )

L

Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nésledujicich pozemkl p.¢. 2714/2, ostatni plocha,
ostatni komunikace o vyméie 12208 m? a 2732/1, ostatni plocha, ostatni komunikace o
vyméie 10317 m? v obei a k.G. Frenitat pod Radhostém, vedenych u Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi$té Novy Ji¢in na LV ¢.10001 pro
obec a k.i. Frenstat pod Radhostém.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani ¢ast mistni komunikace II1. tfidy MK984 na
pozemku p.¢. 2714/2, ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 164 m? a &ast
hlavniho chodniku CH116P, umisténého na ¢asti pozemku p.€. 2732/1, ostatni plocha,
ostatni komunikace o vyméfe 15 m?. Celkova vyméra pronajatych pozemki ¢ini 179
m?. Bliz§i specifikace vymezeni piedmétu najmu je uvedena v piiloze ¢. 1, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy, dédle jen , pfedmét najmu®.

II.

Doba najmu

1. Smluvni strany sjednavaji najem piredmétu najmu podle této smlouvy na dobu neurdéitou,
pocCinaje dnem 1. 5. 2024,



111.
VySe najmu a jeho splatnost

Vyse najmu ¢ini 76,34 K&m?*/rok bez DPH. Cena je stanovena dohodou. Celkové cena
najemného za jeden rok prondjmu c¢ini 13.665,00 K&/celkova vyméra/rok bez DPH
(zaokrouhleno). K cené najemného bude piipo¢tena DPH dle sazeb platnych k datu
uskutecnéni zdanitelného plnéni. Variabilni symbol platby je: 9019021524.

Najemné bude splaceno ndjemcem 1x roéné na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem vzdy v 1. étvrtleti prisluSného kalendainiho roku. Splatnost faktury
¢ini 14 dndi. Pomérna ¢ast najemného za rok 2024 bude najemcem zaplacena na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem do 30 dni od podpisu této smlouvy posledni ze
smluvnich stran.

Najemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli skute¢nost, od kdy se stava platcem
DPH, a to do 15. dnti od data podani ptihlasky k registraci.

Najemce je povinen nahlasit pisemnée pronajimateli ukonceni registrace, kdy prestava byt
platcem DPH, a to do 15. dnii od data ukonceni registrace.

Pokud skutec¢nosti uvedené v ¢l. III., odst. 3 a 4 najemce pronajimateli prokazatelné
neoznami a bude mu vystaven za pronajem danovy doklad, zavazuje se ndjemné uhradit
véetné DPH.

Ndjemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojeného s provozem predmétu naymu
sam na vlastni naklady.

Smluvni pokuta za nedodrzeni splatnosti zavazk ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy
¢ini 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do jejiho uplného zaplaceni.
Zméni-li se podminky rozhodné pro vysi najemného v zavislosti na ristu miry inflace,
mozném pohybu cen a mistni Gpravé najemného, dohodly se smluvni strany na zméné
ve vySi najemného oznamenim pronajimatele o zméné podminek. Najemce se
zavazuje akceptovat zvySeni ndjemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou
podminek v zavislosti na ristu miry inflace se rozumi procento inflace podle primérné
roéni miry inflace vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem. O tento narlist se ndjemné
zvedd v pIné vysi. Zvyseni najemného o inflaci vyhlagenou Ceskym statistickym tfadem
nastane od pocCatku mésice ledna roku nasledujiciho po roce, za ktery byla inflace
zvefejnéna.

IVv.

Ucel najmu a prohlaseni smluvnich stran

Predmét najmu se najemci predava do najmu za Gcelem jeho vyuziti jako venkovni plochy
urcené k odstavnému parkovani firemnich vozidel a vozidel zdkaznikii a pro umisténi
svételné reklamy a reklamniho poutaée ndjemce - spole¢nosti Autocentrum Lukas s.r.o.
Néajemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpiisob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu, bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Pronajimatel je povinen zajistit ndgjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
piedmétu naymu.

V.
P¥edani a prevzeti pfedmétu ndjmu

Pfedmét najmu bude pronajimatelem piredan a najemcem pievzat pisemnym protokolem.
Ndjemce se zavazuje po skonceni ndjmu piedat predmét ndjmu ve stavu, vjakém je
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani bude sepsan predavaci
protokol.
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VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje, ze po celou dobu platnosti této smlouvy bude piedmét najmu
udrzovat na sviij ndklad ve stavu zplsobilém k jeho Ucelu uZivani, v fadném stavu, a i
jinak s nim nakladat jako dobry hospodat.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedo$lo ke Skod¢ na pfedmétu najmu nebo ke
Skod¢ na majetku sousedicim s predmétem ndjmu, ani ke zhorSeni pomérti uzivani
sousedniho majetku ¢i k omezeni uzivani sousedniho majetku nad pfimérenou miru. Dale
se najemce zavazuje vlastnimi silami a na vlastni naklady provadét Oklid uzivaného
predmétu najmu.

Ndjemce je povinen provadét na svilj ucet okamzité odstranovani havarii, b€znou udrzbu a
veskeré drobné opravy predmétu naymu. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo ucinit
tak na sviij ndklad sam namisto ndjemce a pozadovat od najemce nahradu vynalozenych
nakladd. Diéle je téZ najemce povinen provadét na své naklady veSkeré opravy predmétu
najmu ¢i jej uvést do ptivodniho stavu, pokud pfedmét najmu poskodil.

Ndajemce je povinen pisemn¢ oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen
provést pronajimatel a umoZnit provedeni té€chto 1 jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyluéné v souladu s touto smlouvou. Soucasné
prohlasuje, Ze mu nejsou znamy piekazky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepiiméiené stéZzovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Najemce je opravnén prenechat predmeét najmu do podnajmu ¢i jiného uzivani tieti osob¢
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady
meésta FrenStat pod RadhoStém, a to vSe pod sankci neplatnosti podndjmu. Pfi udéleni
souhlasu pronajimatele s podndjmem pfedmétu najmu je najemce povinen stanovit
podnajemné tak, aby jeho vySe nepfesahla najemné sjednane dle této smlouvy a do 15 dnt
od doruceni pisemné¢ho souhlasu doloZit pronajimateli kopii uzaviené podnajemni
smlouvy.

Najemce je povinen pojistit si piipadné vybaveni a uskladnény ¢i umistény majetek na
predmétu najmu.

Po celou dobu trvani ndgjmu je ndjemce povinen udrzovat pojisténi odpovédnosti za Skody
zpusobené tretim osobam, véetné Skod zplisobenych na majetku pronajimatele. Najemce
ptedlozi pronajimateli na jeho zadost doklad o existenci a rozsahu takového pojisténi.
Oznami-li to pronajimatel pfedem v pifiméfené dob€, umozni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i pfistup na néj za ucelem provedeni potfebné
opravy nebo Udrzby. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢
nebo hrozi-li nebezpe¢i z prodleni. Najemce nema narok na prominuti nebo slevu
najemného po dobu uprav, oprav nebo rekonstrukce pfedmétu ndjmu a dale v piipadé
planovanych nebo havarijnich oprav provadénych pronajimatelem.

Jakékoli stavebni Upravy mulze najemce provést pouze po piedchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem.

Umisténi reklamy ¢i jinych informacnich tabuli na predmétu najmu miZe najemce provést
pouze po predchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem; soucésti zadosti musi byt
graficky ndvrh a ndkres situaéniho umisténi na predmétu ndjmu. Pii skoneni ndjmu
odstrani najemce tabule, které na nemovité véci umistil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité
véci do pivodniho stavu.

Pronajimatel je povinen udrzovat predmét najmu v dobrém stavu zplsobilém
k fadnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

K provadéni Gprav na predmétu ndjmu je ndjemce opravnén pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Pted zapocetim jednotlivych uprav se smluvni strany
dohodnou pisemné na piesné specifikaci Uprav, zejména na jejich rozsahu,
piedpokladanych ndkladech a dobé realizace. Uhradu nakladii spojenych se zménami dle
tohoto odstavce, muze najemce pozadovat od pronajimatele az po skonceni najmu, po
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odecteni znehodnoceni zmén, k némuz v mezidobi na pfedmétu najmu doslo v disledku
uzivani véci nad ramec béZného opotiebeni a pouze v pripadé, Ze se pronajimatel k této
uhrad¢ pisemné¢ zavazal.

Ve spornych pfipadech se ma za to, Ze predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni uprav je zapotiebi ke vSem upravam, jimiz se zasahne do stavebni a
architektonickeé podstaty predmétu ndjmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahim do elektrickych, plynovych a vodovodnich vedeni ¢i kanalizace.
Najemce je povinen pisemné ohlasit veskeré zmény subjektu najemce vztahujici se k této
smlouvé, jako napi. zmeénu jména, sidla, apod., a to nejpozdéji do 15 dnli ode dne, kdy
tato zména nastala, a dolozit potiebné doklady, které zménu prokazuji.

Najemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 1.000,00 K& za kazdé
jednotlivé poruSeni této najemni smlouvy.

VII.
Ukonceni smlouvy

Najemce nesmi prevést najem v souvislosti s pievodem své podnikatelské ¢innosti.
Najemni vztah muze skonc¢it dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem, a to ke
kterémukoli datu.

Kterdkoli smluvni strana ma priavo ndjemni vztah vypovédét v tFimési¢ni vypovédni
dobé bez udani divodu. Vypovédni doba za¢ne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho
po dni doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd’
za platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

PoruSuje-li strana zvla3t’ zivaZnym zpiisobem své povinnosti, a tim piisobi zna¢nou
ujmu druhé strané, ma dotéena strana priavo vypovédét nidjem bez vypovédni doby.
Za zvIlast zavazné poruseni povinnosti se povazuje zejména neplaceni najemného po dobu
déle nez jeden mésic, uzivani prostor v rozporu s uicelem smlouvy, poskozovani predmétu
najmu vyrazné nad ramec bézného opotiebeni, prenechani predmétu najmu nebo jeho
¢asti do uzivani tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele, vyhlaSeni konkursu na ndjemce,
prokazana trestna Cinnost najemce souvisejici s podnikanim, chovani najemce vaci
pronajimateli v rozporu s dobrymi mravy.

Obdobné miize vypovédét kterakoli smluvni strana najem bez vypovédni doby v ptipadeé,
Ze najemce ztrati opravnéni k podnikani.

V dobé tii mesict pred skoncenim najmu, je-li stranam den skonceni ndjmu znam, umozni
najemce novému zajemci o ndjem predmétu najmu piistup do néj v nezbytném rozsahu za
ucelem prohlidky v pfitomnosti najemce a pronajimatele; pronajimatel oznami najemci
navs§tévu v piiméfené dobé predem.

Pronajimatel ma pravo na thradu pohledavky viici najemci zadrzet movité véci, které ma
najemce v pfedmétu ndjmu nebo na ném.

Pii skon¢eni najmu je najemce povinen predat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny a
ve stavu, vjakém mu byl pii zapocCeti ndjmu preddn, s prihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a provedenym i rozpracovanym upravam, které byly provedeny se souhlasem
pronajimalele. Nesplni-li najemce ke dni skonceni naymu zavazek k vyklizeni predmétu
najmu za podminek piedchazejici véty, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
1.000,00 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni najemce s vyklizenim prostor. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany domdhat se nahrady
zpusobené Skody, a to i v pfipadé, ze by smluvni pokuta v thrnu pievySovala vzniklou
Skodu v plné vysi.

Pronajimatel s najemcem ujednali, Ze po zaniku ndjemniho vztahu, tedy za dobu, od které
bude najemce povinen predmét najmu vyklidit az do jeho faktického pfedani, se najemce
zavazuje vydat pronajimateli bezdivodné obohaceni ve vysSi aktudln¢ stanoveného
najemného a Uhrad za plnéni poskytovana spolu s uzivanim pfedmétu najmu. Takto
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vzniklé bezdivodné obohaceni se ndjemce zavazuje nasledné vydavat bez toho, aby musel
byt pronajimatelem k vydani jednotlivych ¢astek bezdivodného obohaceni (ve vysi
meési¢niho najemného a thrad za plnéni poskytovana spolu s uzivanim predmétu najmu)
vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za kterych je ndjemce povinen dle této smlouvy
hradit pfedmétné najemné a Ghrady za plnéni poskytovana spolu s uzivanim piedmétu
najmu.

VIIL
Vyporadani bezdiivodného obohaceni

Najemce prohlasuje, Ze uzival v obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 4. 2024 bez pravniho divodu
Casti pozemkl uvedenych v odst. 2 ¢lanku I. smlouvy, ¢imz doSlo k jeho bezdivodnému
obohaceni.

Smluvni strany se dohodly na vyporadani bezdivodného obohaceni ndjemce uvedené¢ho
vodst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy tak, Ze ndjemce uhradi pronajimateli z titulu
bezdivodného obohaceni c¢astku ve vysi 4.555,00 K¢ bez DPH. Tato castka bude
uhrazena na zaklad¢ faktury vystavené Pronajimatelem se splatnosti 14 dnii ode dne jejiho
vystaveni. Ptedmét plnéni dle tohoto ustanoveni smlouvy podléha DPH.

Smluvni strany prohlasuji, ze podpisem této smlouvy a uhrazenim castky dle ¢l. VIIL.,
odst. 2 této smlouvy jsou narovnana jejich veskera vzajemna prava tykajici se uzivani
pozemku uvedenych v €l. 1., odst. 2 této smlouvy bez pravniho divodu za vyse uvedené
obdobi.

O uplatnéni prava na vydani plnéni z bezdivodného obohaceni rozhodla Rada mésta
Frenstat pod Radhostém na svém jednani dne 8. 4. 2024 usnesenim ¢. 824/40/RM/202411.

IX.
Zavérefna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a i¢innosti dnem zvefejnéni
dle zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv,
uveiejiovani t€chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozd¢jSich predpist.

Smluvni strany jsou si plné védomy zakonné povinnosti uvefejnit dle zakona o registru
smluv ¢. 340/2015 Sb., tuto smlouvu a vSechny pfipadné dodatky a dohody, kterymi se
tato smlouva dopliuje, méni, nahrazuje nebo rusi, a to prostiednictvim registru smluv.
Smluvni strany se ddle dohodly, Ze tyto dokumenty zaSle spravci registru smluv k
uvefejnéni prostrednictvim registru smluv pronajimatel. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze
smlouva neupravuje obchodni tajemstvi.

Smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi chronologicky oc¢islovanymi dodatky, za
dodatky této smlouvy vyslovné oznac¢ené, na zakladé dohody obou smluvnich stran.
Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z té¢to smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se fidi obcanskym zakonikem. Smluvni strany si v8ak vylucuji aplikaci
ustanoveni § 2230, § 2307 a § 2315 obcanskcého zakoniku.

Tato smlouva je sepsana ve tiech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany vyslovné prohlaSuji, Ze si smlouvu pieCetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani a podle jejich pravé a svobodné viile, urCité a srozumitelné,
nikoliv za napadné nevyhodnych podminek, a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
svymi podpisy.

Pronajimatel v souladu s ust. § 41 odst.1 zdk. ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozd¢jSich predpist stvrzuje, ze zamer pronajimatele pronajmout predmét najmu dle
této smlouvy byl vyvésen na uredni desce obce v terminu od 20. 12. 2023 do 5. 1. 2024.



12. Tato smlouva byla uzaviena v souladu s usnesenim Rady mésta Frenstat pod RadhoStém
Cislo 824/40/RM/2024, schvalenym na jeji 40. schiizi dne 8. 4. 2024,

Seznam p¥iloh:

Ptiloha ¢. 1: Blizsi specifikace pfedmétu najmu

Ve Frenstaté pod Radhostém dne..........

Digitalné podepsal Ing. Jan Rejman
Datum: 29.04.2024 15:46:58 +02:00

za pronajimatele
Ing. Jan Rejman, starosta

Ve Frenstaté pod Radhostém dne ..........

Digitélné podepsal Ing.
Ing‘ Jan Jan Krupicka

Krupi&ka Datum: 2024.04.25

15:00:18 +02'00°

Digitalné podepsal

Ing LI bor Ing. Libor Holy

Datum: 2024.04.25

r
Holy 15:31:37 +0200°

za najemce
Ing. Libor Holy, Jan Krupicka
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