PLANOVACIi SMLOUVA
Preambule

Dlivodem uzavieni této smlouvy je investi¢ni zdmér Zadatele realizovat v Nymburce v lokalité dle
uzemniho planu oznacené BH (bydleni v bytovych domech) na pozemcich v této smlouvé specifiko-
vanych vystavbu tfi bytovych dom (objektl pro bydleni), véetné technické a dopravni infrastruktury
(dale jen ,Projekt”). Mésto ma zajem na realizaci Projektu, nebot reaguje na zvySovani poptavky po
bydleni v predmétné lokalité. Realizace Projektu klade takové pozadavky na technickou a dopravni
infrastrukturu, Ze jej neni mozné realizovat bez vybudovani pfislusnych novych staveb a zatizeni nebo
Upravy stdvajicich staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury. Smluvni strany uzaviraji tuto
smlouvu za Uéelem podpory a umoznéni realizace Projektu.

I.  Smluvni strany

Rezidence U Pocetky s.r.o., se sidlem Zelezni¢ni 281, 289 12 Trebestovice zapsana v obch. rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 352426

ICO: 11655887

zastoupend Michalem Svobodou, jednatelem

(ddle jen Zadatel)

Mésto Nymburk, Namésti Pfemyslovcd 163/20, 288 28 Nymburk
ICO: 00239500

zastoupené Ing. Tomasem Machem, Ph.D., starostou

(ddle jen mésto).

II.  Udaje o dotéenych pozemcich

1. Projekt bude realizovan na nasledujicich pozemcich:
a) seznam pozemkd v aredlu Projektu:

st.p.€. 2097 zastavéna plocha a nadvori, 1387 m2 (Rezidence U Pocetky s.r.0)
st.p.¢. 4389 zastavéna plocha a nadvofi, 84 m2 (Rezidence U Pocetky s.r.o)
st.p.C. 4486 zastavéna plocha a nadvofi, 397 m2 (Rezidence U Pocetky s.r.0)
st.p.€. 3180 zastavéna plocha a nadvofi, 646 m2 (Rezidence U Pocetky s.r.0)
p.p.¢. 968/5 ostatni plocha, 461 m2 (Rezidence U Pocetky s.r.o)
p.p.¢. 968/6 ostatni plocha, 2372 m2 (Rezidence U Pocetky s.r.o)
p.p.¢. 968/21 ostatni plocha, 1844 m2 (Rezidence U Pocetky s.r.o)
p.p.¢. 968/22 ostatni plocha, 641 m2 (Rezidence U Pocetky s.r.o)
st.p.¢. 2741 zastavéna plocha a nadvori, 38 m2 (Rezidence U Pocetky s.r.o)

b) seznam okolnich pozemki dotéenych vystavbou:
p.p.€. 967/27 ostatni plocha, 705 m2 (Mésto Nymburk)

p.p.€. 968/1 ostatni plocha, 7392 m2 (Mésto Nymburk)
p.p.€. 968/3 ostatni plocha, 3677 m2 (Mésto Nymburk)
p.p.€. 968/17 ostatni plocha, 1101 m2 (Mésto Nymburk)
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p.p.€. 968/20 ostatni plocha, 54 m2 (Mésto Nymburk)
p.p.€. 508/4 ostatni plocha, 2323 m2 (Mésto Nymburk)
p.p.C. 968/18 ostatni plocha, 268 m2 (Mésto Nymburk).

lll.  PoZadovany rozsah infrastruktury

1. Za ucelem realizace Projektu musi byt vybudovana ndsledujici technickd a dopravni infrastruktu-
ra (dale jen ,infrastruktura“):

a. Vybudovani verejnych ¢asti obsluzné pozemni komunikace véetné jednostranného chod-
niku pfipojené pfijezdovou pozemni komunikaci k mistni komunikaci véetné odvodnéni
zpevnénych ploch vsakovanim a svedenim do jednotné kanalizace;

b. Verejné osvétleni nové vybudovanych pozemnich komunikaci, parkovacich stani a chod-
niku, které bude napojené na stdvajici vefejné osvétleni mésta;

c. Verejny vodovodni fad napojeny na stavajici fady véetné pripojek k jednotlivym objek-
tom;

d. Ptipojky splaskové kanalizace z bytovych domi, které budou napojené na verejny kanali-
zadni rad;

e. Destova kanalizace napojena na stavajici vedeni jednotné kanalizace, ktera bude zajisto-
vat odvodnéni zpevnénych ploch komunikaci, a dale destova kanalizace z jednotlivych by-
tovych domd.

f. Rozvody elektroinstalace (elektro VN a NN) — preloZeni a napojeni na stavajici sité véetné

pripojek k jednotlivym objektlm;

Sdélovaci a telefonni pfipojeni véetné pripojek k jednotlivym objektlim;

Verejny rozhlas umistény na nové vybudovaném vefejném osvétleni véetné montaze re-

produktor(l. Verejny rozhlas bude vybudovan dle pozadavku mésta Nymburk v souladu

s feSenim protipovodriového planu;

i. Vybudovani stanovisté pro sbér separovaného odpadu.
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2. Zmeény, rozsifeni a umisténi vyse uvedené infrastruktury jsou (v€etné stanoveni napojovacich
bod(l) znazornény v situacnich vykresech v¢. legendy, jenz jsou pfilohou této smlouvy.

IV.  Zavazky zadatele

1. Zadatel se zavazuje pro pozadovanou infrastrukturu dle €l. Ill této smlouvy (s vyjimkou prelozek
dle €l. 11l odst. 1 pism. f této smlouvy, které si zajistuje CEZ samostatné) zpracovat na vlastni na-
klady projektovou dokumentaci v souladu s poZadavky vznesenymi méstem, vlastniky, spravci
nebo provozovateli stavajici infrastruktury, na kterou se nové budovana lokalita bude pfipojovat,
a v souladu s pozadavky vznesenymi dotéenymi organy a DI Policie CR, a to v rozsahu potiebném
pro Uzemni fizeni a stavebni fizeni. Projektova dokumentace pro Uzemni fizeni bude zpracovana
v pfedpokladaném terminu do 30. 11. 2024 a projektova dokumentace pro stavebni fizeni bude
zpracovand v predpoklddaném terminu do 31. 12. 2025. Zadatel spIni svou povinnost zpracovat
projektovou dokumentaci tim, Ze pfeda méstu pfislusnou projektovou dokumentaci, kterd bude
splfiovat nalezZitosti pFislusnych pravnich pfedpis (vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci sta-
veb). Zadatel neni povinen predat projektovou dokumentaci dfive nez v predpokladaném termi-
nu. Zadatel dale neni povinen predat projektovou dokumentaci méstu dfive, nez ve lhGté 90 dni
ode dne, kdy ziska uzemni rozhodnuti, respektive stavebni povoleni. Mésto mUze vyzvat Zadate-
le, aby predal projektovou dokumentace, pokud tato nebude pfedana ve vyse uvedenych termi-
nech. V takovém pfipadé ma Zadatel IhGtu 90 dnl k predani, a to ode dne zaslani vyzvy ze strany
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mésta. Je-li to v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy nutné, zavazuje se zadatel po provedeni
infrastruktury zpracovat a pfedat méstu (pfipadné pfislusSnému spravci) dokumentaci skutecného
provedeni infrastruktury dle €l. Il této smlouvy (s vyjimkou prelozek dle €l. lll odst. 1 pism. f této
smlouvy, které si zaji$tuje CEZ samostatné) véetné geodetického zaméfeni.

Zadatel se zavazuje vybudovat infrastrukturu minimalné v rozsahu dle &l. Ill této smlouvy na své
naklady nejpozdéji do péti let od nabyti pravni moci stavebniho povoleni pro stavbu vsech ¢asti
infrastruktury, pripadné do péti let od prvniho prodlouzeni platnosti stavebniho povoleni na
vsechny ¢asti infrastruktury. Tento zdvazek je Zadatel povinen splnit pouze v pfipadé, Ze ziska
pravomocné stavebni povoleni pro realizaci Projektu (pfipadné dalsi rozhodnuti potfebna pro
Uspésnou realizaci Projektu). Infrastruktura bude vybudovana tak, aby po vydani kolaudacéniho
souhlasu mohla byt bez omezeni uZivana a provozovana.

Zadatel se zavazuje prevést na mésto bezlplatné pozemky, piipadné ¢asti pozemka, stavby po-
zemnich komunikaci a chodnik(l véetné pozemkd pod nimi, vefejného osvétleni, odvodnéni ko-
munikaci, verejného rozhlasu a stanovisté pro sbér separovaného odpadu véetné pripadnych slu-
Zebnosti zfizenych pro jejich uloZzeni do pozemki, které nejsou/nebudou ve vlastnictvi mésta,
v predpokladaném rozsahu dle pfilohy €. 4 této smlouvy, a to za splnéni podminky dle ¢l. V. odst.
8 této smlouvy. Tento prevod bude dale realizovan za podminek a ve Ih(té dle ¢l. V odst. 4. této
smlouvy.

Provozovani a prevzeti ostatni vybudované infrastruktury (vodovod, splaskova kanalizace, elek-
trické vedeni a sdélovaci a telefonni pripojeni) si zajistuje sdm Zadatel s pfislusnymi vlastniky,
spravci nebo provozovateli téchto rozvodu (siti). Mésto se k tomu zavazuje poskytnout nezbyt-
nou soucinnost.

Uprava vefejnych zelenych ploch (vefejna zelerl) bude provedena urovndnim pfislugné vrstvy
orné pldy s osevem travniho semene, pfipadné bude osdzena trvalymi porosty v souladu s plat-
nou a odsouhlasenou projektovou dokumentaci zpracovanou dle ¢l. IV odst. 1 této smlouvy.
S ohledem na budouci provadénou udrzbu strojni se¢i bude pouZita vhodnd plda vcéetné vhod-
nych terénnich Uprav téchto ploch (vylouceno poufZiti stavebni suté, kamenité plady apod.).

Navriené feSeni dopravy vklidu vramci prostoru verejné ¢asti komunikace bude feSeno
v souladu se situa¢nim vykresem, jenz je pfilohou této smlouvy.

Napojeni vefejného osvétleni a destové kanalizace bude provedeno na stavajici rozvody
v majetku mésta Nymburk.

Zadatel se déle zavazuje, v souladu s usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 49 (spolutcast na pofize-
ni potrebné verejné infrastruktury; dale , usneseni zastupitelstva mésta“) ze dne 22.6.2022, po-
skytnout méstu prispévek na obcanskou vybavenost a na posileni stavajici infrastruktury mésta
(dale jen , pFispévek”), jehoZ vyse bude cinit 30.000,- K¢ za jednu bytovou jednotku vybudovanou
v ramci Projektu. Splatnost pfispévku by méla byt predmétem metodického pokynu k postupu pfi
spoluticasti na potizeni potrfebné verejné infrastruktury a dalSich provadéci dokumentl (dale jen
,manual“) (viz bod 3. usneseni zastupitelstva mésta). Pokud manual nebude uGc¢inny do pravni
moci prvniho Uzemniho rozhodnuti, které se bude tykat byt ¢asti dotéené lokality, ve které bude
umoznéno umisténi bytového domu dle Projektu, bude splatnost prispévku nasledujici: prvni ¢ast
prispévku ve vysi 300.000, - K¢ bude splatna do 30 dnli ode dne nabyti pravni moci Uzemniho
rozhodnuti, které se bude tykat byt ¢asti dotéené lokality, ve které bude umoznéno umisténi by-
tového domu ¢i bytovych dom dle Projektu; dalsi ¢asti pFispévku budou postupné splatné do 30
dn( od vydani kolaudaéniho souhlasu, k tém bytovym jednotkam, za néz nebyl pfispévek uhrazen
v rdmci prvni ¢asti pfispévku.

3z6



10.

11.

Zadatel se timto zavazuje dale poskytnout méstu &astku ve vysi 50.000,- K& za kazdou bytovou
jednotku vybudovanou v ramci Projektu, a to nad rdmec pfispévku sjednaného v ¢l. IV. odst. 8 té-
to smlouvy (,dobrovolny prispévek”). Splatnost dobrovolného prispévku se sjednava stejnym
zpUsobem jako splatnost prispévku poskytovaného dle ¢l. IV. odst. 8 této smlouvy. Celkova vyse
pfispévku a dobrovolného ptispévku je 80.000,- K¢ za kazdou bytovou jednotku vybudovanou
v rdmci Projektu.

Zadatel se zavazuje po dokonceni Projektu uvést mistni komunikaci, ktera vede ulici U Pocetky,
do stavu zfotodokumentovaném Zadatelem pred zahdjenim stavebnich praci, a to s pfihlédnutim
k nové vybudované technické a dopravni infrastruktufe. Smluvni strany se dohodly, Ze bezpro-
stfedné pred zahdjenim stavebnich praci Zadatel provede fotodokumentaci skutecného stavu
okolnich nemovitosti a komunikaci (zejména stavu mistni komunikace v ulici U Pocetky), které
mohou byt ovlivnény stavebni Cinnosti Zadatele a tuto fotodokumentaci na Zaddost Mésta bez
zbytecného odkladu Méstu predlozi.

Zadatel se zavazuje realizovat Projekt v rozsahu nejvyse 96 bytovych jednotek.

V.  Zavazky mésta

Mésto se zavazuje souhlasit s vystavbou infrastruktury uvedenou v ¢l. Il této smlouvy dle platné
a odsouhlasené projektové dokumentace zpracované dle ¢l. IV odst. 1 této smlouvy za podminek
dodrzeni pfislusnych predpist a nafizeni a v rozsahu, jak vyplyva ze situacniho vykresu v¢. legen-
dy, ktery je pfilohou této smlouvy, zejména z pozice osoby opravnéné k majetkopravni dispozici
s dotéenou nemovitosti nebo zafizenim. Tento souhlas s realizaci projektu v prislusSném sprav-
nim Fizeni bude udélen rovnéz dle ust. § 86, § 110 a § 184a zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho
zdkona, ve znéni pozdéjsich predpist, a dle zdkona ¢. 254/2001 Sb., vodniho zdkona, ve znéni
pozdéjsich predpisd, pripadné dle pravnich predpisli tato ustanoveni nahrazujicich.

Mésto se zavazuje souhlasit s napojenim nové budované infrastruktury na stdvajici infrastruktu-
ru v majetku mésta a umozni vybudovani pripojeni bytovych domU na elektrické sité a datové
rozvody. Mésto se zavazuje souhlasit s pokacenim dfevin na pozemku mésta za ucelem vybudo-
vani infrastruktury vsouladu se situacnim wvykresem, ktery je pfilohou této smlouvy a
s vysazenim novych drevin dle situac¢niho vykresu.

Mésto se zavazuje poskytnout Zadateli v souladu se zdkonem nezbytnou soucinnost pro Uspés-
nou realizaci Projektu. Mésto se zejména zavazuje, Ze nezméni Uzemni pldn mésta Nymburk ani
nevyda zadné rozhodnuti v ramci své samostatné plsobnosti, které by mélo za nasledek nemoz-
nost realizovat Projekt nebo jeho realizaci ztizilo. Mésto se dale zavazuje, Ze nebude podnikat
kroky, které by mafily realizaci Projektu, zejména se zavazuje, Ze nebude v pfrislusnych spravnich
fizenich (v ramci své samostatné plsobnosti) bezdlivodné uplatiovat namitky ¢i opravné pro-
stredky, které by mohly zmafit realizaci Projektu.

Mésto se zavazuje od Zadatele pfijmout a prevzit do svého vlastnictvi pozemky a stavby
v predpokladaném rozsahu dle pfilohy €. 4 této smlouvy, a to pozemky, ptipadné ¢asti pozemkd,
nové vybudovanou a zkolaudovanou infrastrukturu uvedenou v ¢l. lll odst. 1 pism. a (pozemni
komunikace a chodniky), pism. b (verejné osvétleni), pism. e (destova kanalizace z komunikaci),
pism. h (vefejny rozhlas), pism. i (stanovisté pro sbér separovaného odpadu) této smlouvy (s vy-
jimkou vedeni infrastruktury uvnitf arealu Projektu) véetné pripadnych pozemkd, resp. ¢asti po-
zemkd, priéemz prevod bude realizovan v rozsahu specifikovaném pfislusnou dokumentaci po
skutec¢ném provedeni a zaméreni stavby, v fadném stavu bez vad a nedodélkd, a to nejpozdéji
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10.

do 120 dnl od vydani kolaudaéniho souhlasu pro stavbu infrastruktury. Ode dne prevzeti in-
frastruktury ma mésto povinnost zajistovat jeji provoz. Tento pfevod bude uskuteénén bez-
Uplatné darovanim.

Mésto se zavazuje pro pfipad, Ze bude budovdna infrastruktura, kterd nebude prevadéna do
vlastnictvi mésta (vodovod, splaskova kanalizace, elektrické vedeni a sdélovaci a telefonni pfipo-
jeni) v pozemcich ve vlastnictvi mésta nebo v pozemcich, které budou nasledné na mésto preve-
deny, zfidit ve prospéch vlastnika takové infrastruktury sluzebnost inZzenyrskych siti, a to za Upla-
tu 1,- K¢ (bez DPH) za kazdy druh infrastruktury, ledaZe takova sluzebnost bude jiz v dobé prevo-
du zfizena.

Mésto se zavazuje zfidit ve prospéch Zadatele sluzebnost inZenyrské sité pro ucely zfizeni a pro-
vozovani infrastruktury na pozemcich mésta v souladu s pfilozenym situacnim vykresem, a to
nejpozdéji ve Ihaté 90 dnl ode dne, kdy k tomu Zadatel mésto pisemné vyzve, a to za Uplatu 1,-
K¢ (bez DPH) za kazdy druh infrastruktury.

Mésto se zavazuje umoznit a souhlasit se zfizenim vodorovného a svislého dopravniho znaéeni
v podobé, k niz bude Zadatelem dolozeno kladné stanovisko nebo souhlas dopravniho inspekto-
ratu Policie Ceské republiky.

Mésto se zavazuje umoznit a souhlasit s umisténim a vybudovanim parkovacich stani dle pfilohy
¢. 2 této smlouvy zfizovanych pro potreby Zadatele, a umozZnit pfipojeni téchto parkovacich na

pozemni komunikace v rozsahu potfebném a efektivnim pro realizaci Projektu.

Mésto se zavazuje ulinit veskeré nezbytné kroky potfebné pro splnéni zavazku dle tohoto ¢lanku
smlouvy.

Mésto neni opravnéno pouZit nebo jakkoliv nakladat s projektovou dokumentaci zpracovanou
Zadatelem dle této smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Zadatele.

VI.  Zavérecna ustanoveni
Mésto nemd povinnost zachovavat mlcenlivost o skutecnostech sjednanych touto smlouvou,
jakoZ i o skute¢nostech, které vyplyvaji z naplfiovani této smlouvy v pfipadech, kdy se jedna o

poskytovani informaci v souladu se zdkonem ¢. 106/1999 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a Gcinnosti dnem zverejnéni v registru smluv
v souladu s pfislusnym pravnim predpisem, cozZ se zavazuje zajistit mésto jakoZto povinna osoba.

Pfipadné postoupeni této smlouvy se fidi ust. § 1895 a nasl. obc¢. zak.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi dvé
(2) vyhotoveni.

Veskeré zmény a doplriky této smlouvy vyzaduji pisemnou formu.
Smluvni strany se zavazuji, Ze pisemné oznami a prokazatelné doruci druhé smluvni strané sku-

tec¢nosti majici vliv na kterékoliv ustanoveni této smlouvy, a to nejpozdéji do 15 dni po vzniku
predmétné skutecnosti.
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7. Uzavieni této smlouvy bylo schvdleno usnesenim Zastupitelstva mésta Nymburk €. 33 ze dne 10.
4.2024

8. Tato smlouva obsahuje nasledujici pfilohy:
= Pfiloha ¢. 1 - Legenda pfiloh
*  Priloha ¢. 2 — Celkova situace
= Pfiloha ¢. 3 — Stavby mimo pozemek investora
= Priloha ¢. 4 — Pfevadéni pozemkd( a staveb

V Nymburce dne 30.4.2024

Zadatel Mésto
Rezidence U Pocetky s.r.o. Mésto Nymburk
Michal Svoboda, jednatel Ing. Tomas Mach, Ph. D., starosta
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