' NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev Méstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské Easti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00
Datova schranka: b4eb2my

Zastoupena: Mgr. Terezii Radomeéiskou, starostkou

(dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

d

Nazev: TextilEco a.s.

IC: 28101766

Datové schranka: xu7f22y

Sidlo: Palackého 715/15, Praha 1, PSC 110 00

Zastoupena: Mgr. Lucii BeneZovou, na zikladé plné moci ze dne 14.03.2024, ktera je

pfipojena k této smlouvé jako pFiloha ¢. 1

(dale jen ,,Ndjemce" na strané druh€)

se v souladu se zikonem &. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, a na zaklads

IL

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢.2024/0217

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

(i)

(i)

(i)

(iv)
(v}

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjéich predpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahit vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgj§ich predpist, svéfen do spravy dim &. p. 1894,
k. 0. Nové Mésto, Na Pofici 46, Praha 1 (dale jen ,, Dim™);

v Domé se v 1. nadzemnim a v 1. podzemnim podlaZi nachézi prostor slowZici podnikani
(nebytova jednotka ¢. 1894/101) o vyméfe 632,9 m?, ktery je stavebné uréen k uzivani jako
stravovaci zafizeni (dale jen ,Nebytovy prostor). Nebytovy prostor je vyznaen Vv
pidorysném planu Domu, ktery je pfiohou ¢&. 2 této smlouvy;

je opravnén pfenechat touto smlouvon Nebytovy prostor do uZivani Néajemci na ziklade
usneseni Rady méstské casti Praha 1 €. UR24_0147 ze dne 13.02.2024;

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrini Zadny zavazek viici
jiné osob& & pravo nebo narok stitu, finanéniho ufadu nebo jiné instituce.

Néjemce timto prohlasuje, Ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu Cinnost dle 0¢elu sjednaného v této smiouvé.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pienechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za dOcelem
maloobchodni prodej pouZitého textilu a dophikového zboZi typu prodej knih, bytovych
dopliikii, hracek, malého sportovniho vybaveni a vydejna e-shopu, ktery bude Néjemcem
provozovan zplisobem stanovenym dale v této smlouvé a poskytovat nebo zajiStovat Najemci
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—

pInéni spojena s ndjmem v rozsahu a zptisobem uvedenym v p#iloze ¢ 3 této smlouvy (dale jen
»Sluzby™).

Néajemce nemé pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo meénit zptisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu najmu.

Néajemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a hrady za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, Ze stavebni uréeni pfedmétu nagjmu neni v souladu s uéelem uZivani,
ktery je v této smlouvé sjednan. N4jemce se proto zavazuje, ze neza¢ne predmét najmu vyuZzivat
ke sjednanému ucelu dfive, nez na své naklady zajisti zménu stavebniho uréeni. Pronajimatel se
na druhé strané zavazuje poskytnout veskerou soucinnost k realizaci zmény stavebniho urceni.
Bude-li Najemce vyuzivat Nebytovy prostor v souladu se sjednanym tcelem uzivani, avsak pied
zajiSténim zmeény stavebniho uréeni Nebytového prostoru, je Pronajimatel opravnén pozadovat
po Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun Eeskych) za kazdy zapocaty
mésic. Najemce bere na védomi, ze uzivani Nebytového prostoru v rozporu s jeho stavebnim
uréenim je porusenim smluvnich podminek, a tudiz diivodem k vypovédi ze strany Pronajimatele.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné
Néjemné za uzivani Nebytového prostoru €ini 275.000 K¢ (slovy: dvé sté sedmdesdt pét korun
Ceskych) bez DPH za kalendaini mésic.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoroéné zvySovat ndjemné
o prokazanou miru inflace vyjadienou pfiristkem primérného roéniho indexu cen trznich sluzeb
- kéd 682 , Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického wGfadu (CZ-CPA) za ptedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, muiZze
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné ozndmeni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem najemného vzdy nejpozdeji do 30. Cervna pfislusného kalendainiho roku, v
opa¢ném piipadé se ma za to, ze Pronajimatel svého prava na zvySeni ndjemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvySit najemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

N4jemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skutecnou vysi
najemného po zapogitani takové valorizace, a to do 30 dnii od doruc¢eni oznameni dle ¢l. III., ¢ast
A., odst. 3. této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zalohy na uhradu ceny sluzeb, pfi¢emz vycet téchto sluzeb, zplsob
vypoltu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi pFiloha ¢ 3 této smlouvy.
V odivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
dorugenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvy$ené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zpisob
jejich rozadtovani, zpisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vytctovani.

Jednou ro&né doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyuctovani uhrazenych zaloh podle skutecné
spotieby prislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésict od
dorudeni vyaétovani; piipadny preplatek bude do 4 mésicti od doruceni vytiétovani zapoCten proti
piipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na tcet
Najemce, z n&hoZz poukazuje platby najemného, pokud Najemce v€as pisemné nestanovi jiny
zpusob vyrovnani.



Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéreiného vyOétovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spotieby sluZeb, které bude Ndjemci Pronajimatelem doruéeno
podle zisad tohoto élanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpisob plnéni

Najemné a zalohy na thradu nakladl na sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery pfedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se nijemné plati. Prvni platba nijemného je splatna

nejpozdé&ji 5 dnu od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povaiu'ie den,

kdi budou odiovida'l ici ienéini irostfedky pfipsany na bankovni uéet Pronajimatele &isl

Zalohy na uhradu ndkladii na sluiby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pFisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladu na
sluzby je splatna nejpozdéji 5 dnii od pievzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni
se povaZzuje den, kdy budou odpovidajici penéini prostfedky pfipsdny na bankovni Gdet
Spoletenstvi vlastniki Na poiéi 1894/46 Praha 1, IC: 27190251, islo/

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle dhrady dluZné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vyse uroku z prodleni neni
uriena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany urok edpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doglo k
prodleni, zvysené o osm procentnich bodi.

Néajemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Nijemcem na bankovni ucty
uvedené v odst. 2. a 3. této &asti smlouvy budou ptednostné pouZity na umoreni téch pohledavek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze tihrada jistiny ma vzdy pfednost
pired dhradou urokt z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, %e Nijemce slozil dne 18.01.2024 na jeho et &islo | i
penéZni prostiredky ve vy§i 400.000 K¢ (slovy: éoyFi sta tisic
korun Seskych) a dne 28.02.2024 penéini prostiedky ve vysi 425.000 K& (slovy: étyfi sta dvacet
pét tisic korun éeskych), tj. penéini prostfedky v celkové vysi 825.000 K¢ (slovy: osm set dvacet
pét tisic korun Seskych) odpovidajici trojnasobku mési€ni platby ndjemného (dale jen ,.kauce®).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu Géinnosti této smlouvy ponecha jako
zajidténi Uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) tihradu dluzného najemného;

(ii) uhradu dluznych zdloh na sluzby;

(ii1) tihradu penéZitych sankcei podle této smlouvy (vEetné smluvnich pokut);
(iv) ndhradu 3kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V piipadé, Ze Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnil po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute¢nosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Néjemce je povinen doplnit kauci na plivodni vys$i, a to do 10 dnti ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této Casti smlouvy.
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Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnii ode
dne, kdy Né4jemce po skonceni ndgjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pfeda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
jako pausélni uhrada nékladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zékona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, a zaroveni jeho aplikaci zcela vylucuji, a toipro piipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro tdely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zdsah Néjemce do
pfedmétu najmu, jeho soucasti, pfislusenstvi, pripadné spolecnych &asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dal§imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
vSak pro ucely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s ¢l. V. &asti B.,
odst. 1. této smlouvy na vlastni ndklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu ndjmu (dale
téz jen ,,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce muze provadét jen takové zmény predmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu ur¢i. Pokud N4jemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této smlouvy, ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z¢asti.

V pfipadé, Ze Najemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, miize po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do ptivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do ptivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény snizila, je N4jemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
nagjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Néijemce prdvo na Zadnou
nahradu nakladt ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel mtize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v ptipadé, Ze v souvislosti stimto zhodnocenim doslo zarover
k pfiméfenému zvyseni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje urceny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej predal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne predani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se ode€tou vSechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskytl. V ptipad€, Zze Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiov€ ucinnymi odpisy, odecte
se od pripadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisu.

Vysi ndhrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalch
Pronajimatele. Pokud tedy Néjemce piedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle predchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se podita teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od dorueni pfislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez
okamzikem, kdy Néjemce pieda Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu piipadné pokra¢ovani v odpisech.

V piipadé, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce dfive, neZ bylo najemni smlouvou



10.

11.

ujednano, nebo drive, nez Cinila pfedpokladana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény piedmétu najmu, ma Najemce pravo na uhradu ucelné
vynaloZenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestaéil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V piipadé, Ze najemni vztah skonc¢ibez zavinéni Pronajimatele, véetné pripadi, kdy najemni
vztah ukonéi Néjemce bez udani diivodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouzije i v pfipadé, Zze najemni smlouvu za Nédjemce ukonéi stejnym zptisobem
insolvencni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, ¢i nahradu ucelné vynalozenych nakladi, ve
splatkach v ptipadé, ze pohledavka Néjemce presahuje vice nez 4 miliony korun ceskych.
V takovém pfipadé se pfislusna pohledavka rozlozi do splatek azna dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uzivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (Etrnacti) dnii ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (Ctrnacti) dnt pievzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramci vyse uvedené lhity den a Cas
pfedani a prevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat.
O predani a prevzeti Nebytového prostoru sepiSi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych méftidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pripadné dalsi dilezité skutecnosti, to vSe ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smluvni strana, ktera bude v prodleni se splnénim povinnosti dle tohoto ¢lanku, je povinna druhé
smluvni strané uhradit smluvni pokutu ve vysi 1/30 najemného sjednaného v této smlouvé, a to
za kazdy i zapocCaty den prodleni.

Uzivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém a funkénim stavu, ktery minimalné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V pripadé potieb oprav Nebytového
prostoru, jeho prisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét
takové opravy, které uréuje priloha ¢ 4 této smlouvy. V piipadé, Zze bude tfeba oprav, které
obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat
a umoznit mu takové opravy provést. V opacném piipadé, je Najemce odpovédny za Skody
zpusobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢€i jiného uZzivani tfeti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésicti trvani ndjemniho vztahu, pfip. bézi-1i vypoveédni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemcim
0 novy najemni vztah, a to vzdy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zadjemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se piisluSnych
bezpecnostnich a hygienickych predpisi vztahujicich se na ¢innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Nédjemcovu odpovédnost za poSkozeni €i zniCeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze lhité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpusobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.
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Néajemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zplisobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tietich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢éinnosti Néjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zptiisobend na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i téetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néajemce je povinen neznecistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urcena (napf. kontejnery na odpad v Domé), zadné predméty.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se wdajt
dulezitych pro tento ndjemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
zavodu, jehoz soucasti je tato najemni smlouva, popf. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dnii poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Najemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zalozeného touto
najemni smlouvou. Najemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstitku do 30 dni ode dne skonceni nijmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pripadé poruSeni této povinnosti ze strany Najemce
je Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani ndpravy opravnén uplatnit na Néjemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapocaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, N4jemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé Skody
ve vysi presahujici smluvni pokutu.

Najemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené pivodcim odpadi platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostredi a nakladani s odpady.

Néjemce upravi oznafeni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Néjemce se zavazuje vnéj§i vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvka
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznalovani  provozoven. Tento manual je dostupny na internetové adrese
https://kultivovana.praha.eu/.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonéeni najmu ze strany Pronajimatele, neméa Najemce
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zékladny podle ustanoveni § 2315 zékona ¢. 89/2012
Sb., obéansky zakonik.

Zikaz neziadoucich emisi

Najemce je povinen svou ¢innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uzivatele Domu a
jeho okoli, ani rusit no¢ni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou no¢niho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemce neni opravnén zejména

(i) produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu,

(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé €innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas Pronajimatele,

(iii) produkovat svou ¢&innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

Néjemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopfedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Ndjemce povinen na
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vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroven se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfi€emz je povinen ptihlédnout i k doporu¢enim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfimeéfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

Najemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin
do 22:00 hodin a zaroveni mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Nebytovy
prostor k porddani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na no¢ni klid ohrozit.
Nedodrzovani provozni doby Ndjemcem se povazuje za uzivani Nebytového prostoru v rozporu
se smlouvou.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
N4ajemci a za jeho pritomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Najemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v ¢asti C. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve
vys$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu
Néjem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neur¢itou.

Tato smlouva miiZze byt ukoncéena pouze:
(i) na zéakladé€ pisemné dohody obou smluvnich stran;
(ii) vypoveédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivod uvedenych vyhradné v této
smlouvé.

Vypovéd’

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukongéit vypovédi bez udani diivodu. Vypovédni doba se pro
tento ucel sjednava na 6 mésicd s tim, Ze za¢ina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dni, kdy byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v ptipadé, Ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce;

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této

smlouvy;
(iii) Najemce odvola zmocnéni dle ¢l. VI. ¢ast D. odst. 2. této smlouvy.

Utinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem dorugeni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Né4jemci.
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Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni ndjmu Nebytového prostoru je Néjemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsan piedavaci protokol.

Pokud Najemce po skonceni ndjemniho vztahu radn€ nepreda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skonceni ndjmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pripadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiCemz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k posStovni piepravé za
ucelem jejiho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepieda, je Pronajimate]l N4jemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnti v jiném
uzamykatelném prostoru, to vSe na naklady Najemce. S timto vyse uvedenym postupem Néjemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je diivodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen N4jemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a urcit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, Ze si Ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne v urené 1hité, je Pronajimatel bez dalSiho
opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V ptipadé prodleni N4jemce s vyklizenim a fddnym piedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt i zapolaty den prodleni s vyklizenim a predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu piipadné vzniklé
$kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské Casti Praha 1,
tel. 221 097 548.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze né&kterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipadé, ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou &asti Praha 1, ktera miize byt vefejné pfistupnd, a ktera obsahuje idaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdé&jsich piedpisii, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
méstskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neucinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platn, i€inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neuinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, u¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu piivodniho neplatného, neucinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soudasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Priloha c. 1: Plnd moc pro Mgr. Lucii BeneSovou ze dne 14.03.2024



PFiloha é. 2: Pudorysny pldn pFedméru ndjmu
Priloha &. 3. Pinéni spojend s ndimem a zpiuisob jejich tthrady
Priloha ¢ 4. Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Priloha c. 5: Potvrzeni o uveFejnéni v registru smiuv — volnd pfiloha
7. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a #&innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nich jeden
stejnopis obdrZi Najemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné viile,
urlité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze,
v platném znéni, Z¢ zdmér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €. L odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na dfedni desce Ufadu méstské &asti Praha 1 od 19.12.2023 do 19.01.2024.
RovnéZ se osvéd&uje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvilen Radou
méstské ¢asti Praha 1 dne 13.02.2024, usnesenim ¢. UR24 0147,

V Prazedne: ............... V Praze dne: :Q:)-L‘bll“l

Méstska cast Praha 1 TextilEco a.s.
Mgr. Terezie Radométska, starostka Mgr. Lucie BeneSova, na zdkladé plné moci
Pronajimatel Ndjemce




Piiloha é. 1

PLNA MOC

TextilEco a.s.

IC 28101766,

se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15, PSC 110 00,
zapsany u OR vedeného MS v Praze oddil B, vlozka 1555

za kterou jedna

Jméno a pfijmeni:  Anna Smoli¢kovi, pfedseda pfedstavenstva

zmochuje advokata Mgr. Lucii BeneSovou, advokzita,_
advokatni kancelaf Praha 1 -Nové Mésto, Palackého 715/15, PSC 110 00

aby tuto spolecnost

obhajovala, resp. ve vech pravnich v&€cech zastupovala, aby vykonavala ve§keré \ikony s tim
souvisejici, zejména piijimala dorudované pisemnosti, podavala navrhy a Zidosti, uzavirala
smiry a narovnani, uznavala uplatnéné mnaroky, zdivala se narokd, podavala opravné
prostfedky, namitky nebo rozklad a vzdavala se jich, vymahala naroky, pln&ni naroku
ptijimala, jejich plné€né potvrzovala, dédictvi odmitala nebo neodmitala, to vie i tehdy, kdy#
je podle pravnich ptedpisi zapotiebi zvlastni plné moci.

Zmocnény advokat je dile oprivnén uzaviit za zmocnénce jako nmajemce, Najemni
smlouvu s Méstskou &asti Praha 1 (jako:povéfenym vlastnikem) jejimZ pFedmétem je
nijem nebytovych prostor na adrese Na Pori¢i 1894/46, Praha 1.

Beru na védomi, Ze zmocnény advokat je opravnén za sebe ustanovit zastupce a pokud jich
ustanovi vice, souhlasim, aby kazdy z nich jednal samostatné. Je mi zndmo, Ze podle smlouvy
ptikazni naleZi advokatovi odména za poskytnutou pravni pomoc a nahrada hotovych vyloh,
popiipadé nahrada za ztratu ¢asu.

Zavazuji se tuto odménu a ndhradu zaplatit, kdykoliv mi bude vyfétovana, spoletné a
nerozdilné s témi, ktefi spoleéné se¢ mnou:udélili zmocnéni, bez ohledu na to, zda a v jaké
vy§i byla pnsouzena viidj odprci. -

Zavazuji se sloZit pitmeétenou zalohu podle postupu praci.

V Boskogialahadag: 24

Pfijimam zmocnén{ a zmociiuji dale ve stejném rozsahu:

Megr. Lucie Benegova, advokat



Priloha ¢. 2
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Priloha ¢. 2

Bytové a nebytovs jadnotiy a pifslufenstvi C.p.1894
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Priloha ¢. 3

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby) VS 9157

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B ¢l. Ill ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Uhradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Meésicni zaloha sjednana pFi podpisu smlouvy

Vodné a sto¢né 600,- K¢

Vytapéni 2 000,- K¢

Dodavka teplé uZitkové vody 1 000,- K¢

Uklid spole&nych prostor domu 320,- K&

Odvoz tuhého domovniho odpadu 170,- K¢

Provoz Vytahu 0,- K¢

Dodavka elektrické energie ve spolecnych 50,- K&

prostorach domu

Kontrola a ¢isténi komint 0,- K&

Spolec¢na TV a rozhlasova anténa 0,- K¢

Celkem zaloha za sluzby: 4 140,- K¢

Pravidla pro rozuctovani sluzeb

Pronajimatel pro rozuctovdni pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné vsak cenu obvyklou v misté a case plnéni zjiSténou podle jiného pravniho
pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spolecenstvim vlastnikl jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro které neni zpUsob rozuctovdni takto stanoven, se rozuctuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsSinou najemclt v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch byta.

Vyse zélohy na uhradu cen sluZeb poskytovanych s uzivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, Utuje pronajimatel ndjemci mési¢ni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mési¢ni podil z pfedpoklddané rocni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zuétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen béZného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vy3i zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvy3ené ¢i sniZené spotfebé
ze strany Najemce.

Mési¢ni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 4 muZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vy3e zalohy najemci. Zména
vy$e mésiéni zalohy musi byt v oznameni fadné oddvodnéna, jinak ke zvy3eni nedojde.

Na zdkladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluzeb, zptisob jejich rozG&tovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyactovani podle
této polozky.




Priloha ¢. 4

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojené s béznou udrzbou predmétu najmu.

Béznou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladl stén, udrzba a CiSté€ni zafizovacich predméti,
¢isténi zanesenych odpadli az ke stoupadce a obnova vnitfnich natérii. Pod b&znou Gdrzbu
Nebytového prostoru spada také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, ¢isténi a opravu
kotle.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

opravy jednotlivych casti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzif;

vymény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonki, osvétlovacich téles a domécich telefond véetné
elektrickych zamka;

vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii a lapact tuki;

opravy méricu tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavacu
par, digestori, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovadt, kuchyiskych
sporakd, varic, kuchyiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymeény drobnych soucasti vyse uvedenych stavebnich dill, zafizovacich predméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusSivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domu.



