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Narodni pamatkovy Ustav, statni prispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Vald$tejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mald Strana,
zastoupen: PhDr. Milosem Kadlecem, feditelem UPS na Sychrové,
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, ¢. 400004-60039011/0710

Dorucovaci adresa:
Narodni pamatkovy Ustav, sprava statniho zamku Sychrov
Zamek Sychrov €.p. 1, 463 44 Sychrov

tel.: I

(dale jen ,pronajimatel”)

a
p. Ales Drasnar

ICO 11160756, DIC CZ6510201764

se sidlem Slavoriov 87, 549 01 Nové Mésto nad Metuji

tel.: I

(dale jen ,,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,ndajemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Prdnajimatel je prislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu, aredlem Stdtniho zamku
Sychrov, resp. ¢p. 4 (byvalda konirna v pfizemi), na st. p. ¢. 207 v k. . Radostin u Sychrova
zapsanym na LV 257, kterd je predmétem najmu.

2. Pronajimatel konstatuje, Ze pronajmem niZe specifikovanych prostor v nemovitosti, uvedené
v ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy, bude dosaZeno UcelnéjsSiho nebo hospodarnéjsiho vyuZiti véci
pfi zachovéni hlavniho Géelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem na povahu pfedmétu
najmu, nebyl pfedmét najmu nabizen organizacnim slozkam a ostatnim.

3.  Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpisd, a to zejména zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpis, na této smlouveé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek II.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechavd najemci v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy k doCasnému uzivani pfedmét najmu a ndjemce predmét ndjmu v souladu s touto
smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uzivani a
zavazuje se za to pronajimateli platit ndjemné. Pfedmétem ndjmu, upraveného touto najemni
smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se nachdzeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této
smlouvy (déle jen ,pfedmét najmu”).
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Spolu s predmétem najmu uvedenymi v &l. Il., odst. 1 této smlouvy neposkytuje pronajimatel
ndjemci na dobu najmu Zadné movité véci.
Clanek 11
Uéel najmu
1. Pfedmét najmu bude uZivan vylu¢né za ucelem provozovani podnikatelské €innosti spocivajici v
usporadani vystavniho projektu ,,Princezny a Certi“.
2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy takovyto pripad.
3. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam a v takovémto stavu jej k do¢asnému
uzivani prijima.
4. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob thrady

Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v Case obvyklé.

2. Ndjemné bylo stanoveno dohodou mezi obéma smluvnimi stranami s ohledem na edukativni
charakter vystavniho projektu na ¢astku 80.000 K¢ (slovy: osmdesattisickorun ¢eskych).

3. Najemné je splatné na zdkladé dafového dokladu-faktury wvystavené pronajimatelem se
splatnosti 10 dn(i ve dvou splatkach:
- do01.07.2024 40.000 K¢
- do01.08.2024 40.000 K¢

4. Najemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky ndjemného na Gcet pronajimatele. V
pripadé prodleni s platbami ndjemného ¢i sluZeb je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve
vysi 0,25 % z dluzné castky vCetné DPH za kazdy zapocaty den prodleni.

5. 'V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen hradit najemné az do okamziku vyklizeni
a predani pfedmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

1. Vsouvislosti s ndjmem neposkytuje pronajimatel ndjemci sluzby souvisejici s ndjmem.

Clanek V1.
Podndjem

1. Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu dalSi osobé,
s vyjimkou pfipadu predchoziho pissmného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody.
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Clanek VII.

Clanek I.
Stavebni a jiné tupravy
1. Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na pfani najemce, které bude najemce v predmétu
najmu provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy
predmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si pfedem jeho pisemny souhlas
s jejich provedenim. Ndjemce je ddle povinen pfed zapocetim stavebnich Gprav vyZadujicich
ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zékona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim pldnovéni a stavebnim
radu (stavebni zakon), v platném znéni, vyzadat si patficnd povoleni nebo takovou ¢innost

ohldsit orgdnu uréenému timto predpisem.
Najemce je povinen udrzZovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy Cci
informacniho zafizeni (informaéniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
predmét najmu. Nejpozdéji pfi pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
svQj naklad pripadnou reklamu ¢i informacéni zafizeni.

4. Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétd o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani inventare z pfedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZ nebude zasahovat do mist s potenciondlnim
vyskytem archeologickych nalez(, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypt kleneb.

5. Najemce je po skonceni ndjemniho vztahu povinen odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu,
v jakém mu byl predan pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi fadném uzivani a odstranit
veSkeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy, provedené na
predmétu najmu mohou byt ponechdny, nemd najemce narok na jakékoliv vyporadéni z divod
mozného zhodnoceni predmétu najmu.

Clanek VIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout Géelu ndjmu — realizace a provozovani vystavniho
projektu ,Princezny a Certi”.

2. Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni. Neni-li moZné do
prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu
pfimérenou lhdtu. Po uplynuti IhGty mize pronajimatel do pfedmétu ndjmu vstoupit a provést
zamyslené Cinnosti.

3. Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu
i v pfipadech, kdy to vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skuteénost. O tomto
musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu
najmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat pfedem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel
bude pozddan o provedeni drobnych Gprav v pfedmétu ndjmu, je opravnén takto provést i bez
pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na
tuto skute¢nost najemce upozorni.
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Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni ndhradni klice k predmétu ndjmu a
ndjemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. VSechny
predané klice, pripadné i jejich kopie, odevzdd ndjemce zpét pronajimateli pfi predani predmétu
najmu po skonceni najmu bez naroku na nahradu nakladli spojenych s jejich potizenim.
Pronajimatel md pravo vramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. lll této najemni smlouvy
ndjemci pisemné zakdazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které
jsou napfiklad nevhodné s ohledem na charakter arealu, ve kterém je predmét najmu umistén,
nebo jsou v rozporu s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel md prdvo v ramci definovaného Géelu najmu dle ¢l. Il této najemni smlouvy
najemci pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zbozi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Najemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle predchozich
tfi odstavcl uhradit smluvni pokutu ve vySi 500 K¢ za kazdy takovyto pripad.

Pronajimatel umozni umisténi propagacnich/navigacnich stojek a poutade v aredlu zamku
Sychrov v navaznosti na schvaleny informacni systém SZ Sychrov, pfip. do¢asné zakomponovat
informace o vystavé do stavajiciho informacné — navigacniho systému zamku (v arealu) a v
pokladné a prodejné suvenyru.

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisa.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze predmét ndjmu je soucasti ndrodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové
péce, bezpecnostni a protipoZarni predpisy. Najemce zajisti pofadatelskou a protipoZarni
sluzbu.

Ndjemce v pfedmétu najmu zajiStuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanct pfi praci s
ohledem na rizika mozZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu préace (dale jen
Jrizika“), jakoZ i bezpecnost dalsich osob v pfedmétu ndjmu se nachdazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpisl a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpis(
a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Nadjemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich prijatych k ochrané pred jejich plsobenim.
Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpelnosti prace a protipoZarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje bé&hem uZivani pfedmétu ndjmu dodrZovat organizaéni a bezpe€nostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoSlo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udélosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétil o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), nétéry a pfemistovani inventare z predmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umoini pfistup do pfedmétu ndjmu. Najemce
odpovida za Skodu, které tyto osoby zplsobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu najmu nebude pouZivan otevieny ohen
a nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).
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V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (zZivé nebo z nosi¢ll) ndgjemcem je ndjemce
povinen uzavfit s pfislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu)
a uhradit tomuto sprdavci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( pfislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do predmétu ndjmu a ani za
$kody na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu
najmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. 11l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v dlisledku Zivelné udalosti.

Nédjemce byl seznamen se skutecnosti, Ze pronajimatel nezajistuje v prostorach Statniho zamku
Sychrov zdravotni sluzbu, kterou je najemce povinen zajistit na vlastni naklady, pokud by to
prislusné predpisy nebo nafizeni vyZadovaly.

Ndjemce byl seznamen s pfisnym zédkazem pouzivani motorovych vozidel mimo vyhrazené cesty
Cestného dvora. Vjezd motorovych vozidel bude povolen pouze na dobu nezbytné nutnou
k naloZeni a vyloZeni vystavniho materidlu.

Najemce bere na védomi, Ze v arealu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Gdaji osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 01. 07. 2024 do 31.08.2024.

Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
poruduje své povinnosti zvlast zavainym zplUsobem. Za zvladst zdvazné poruSeni povinnosti
najemcem se povazuje zejména: jestlize ndjemce neplni fadné a vcas své povinnosti stanovené
najemni smlouvou.

Pronajimatel ma rovnéz moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy.

Smluvni strany si sjednavaji, ze pfi skonfeni ndajmu se nepouzije ust. § 2315 zakona
¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, o ndhradé za prevzeti zakaznické
zdkladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachdzeji v pfedmétu ndjmu- jakékoli véci, které do
pfedmétu ndjmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné wvyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plGvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
muZe naloZit podle svého uvazeni; mize si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na ndklady najemce.
Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zak.¢. 89/2012 Sh., obcansky zékonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Najemce se vzdava svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zékona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnl od pisemného vyuétovani odeslaného
druhé smluvni strané.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotaovenich. Pranajimatel i ndjemce obdrZi jedno totoiné
vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
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(zédkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist. O tom, zda tato smlouva bude v registru
uverejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Najemce vyslovné souhlasi, Ze obsah smlouvy v tomto znéni bude zverejnén v registru smluv.
Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle predchoziho odstavce, nabude G¢innosti dnem
uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spoluplisobit jako osoba povinna v souladu se zédkonem ¢&. 320/2001
Sb., o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zdkonl (zékon o finanéni
kontrale), ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mize byt pfedmétem zverejnéni dle platnych
a ucinnych pravnich predpist.

Smlouvu je moZno ménit ¢i dopliovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.

informace o ochrané osobnich Gdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich udaja”

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany urcita a srozumitelna.

reditel UPS na Sychrové






