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Smlouva o najmu prostor a mistnosti

€. 6508004124

Pronajimatel:
Sprava zZeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mé&sto, DI4zdé&na 1003/7, PSC 110 00

I1CO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, vloZka 48384
Organizacni jednotka: Oblastni reditelstvi Usti nad Labem )

Zastoupena: Ing. Martinem KasSparem, feditelem Oblastniho Feditelstvi Usti nad Labem
Bankovni spojeni: XXXXX

Cislo uctu: XXXXX

Variabilni symbol: 6508004124

ID datové schranky: uccchjm

Adresa pro doruovani pisemnosti: Oblastni feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢4Fska 1386/31, 400 03 Usti
nad Labem (dale jen ,OR UL")
Kontaktni osoba: XXXXX, MT: XXXXX, E: XXXXX
Odbor obchodnich Cinnosti
(dale jen ,pronajimatel“)

a

Najemce:

Mésto Nova Role 5

Se sidlem: Chodovska 236/6, PSC 362 25, Nova Role
ICO: 00254819

DIC: CZ00254819

Platce DPH: Ano/Ne

Zastoupené ve vécech smluvnich: Mgr. LuboSem Pastorem, starostou mésta
Bankovni spojeni: XXXXX

Cislo uctu: XXXXX

ID datové schranky: y24bcev

Kontaktni osoba: XXXXXX, MT: XXXXXX, E: XXXXXX

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a ndajemce spolec¢né téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu, (dale jen ,smlouva"“) v souladu

Ve s ’ v v e ’ ’ v Ve v.vs v . O
s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéeni pozdejsSich predpisu,
(dale jen ,obcansky zakonik").

I. PrFedmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou prostory ve vypravni budove Zst. Nova Role, ul. Nadrazni ¢.p. 86, v obci Nova
Role, k.U. Nova Role (CSU 705250), ktera je soucasti pozemku p.C.st. 85, zapsaného u Katastralniho
uradu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, na listu vilastnictvi ¢. 177. Konkrétné
se jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. ¢. IC6000388402, objekt v SAP
ZDC/41/25088. Vyse jmenovana budova, ve které se nachazi predmét najmu, je vyznacena v pFiloze
C. 2 této smlouvy.

Specifikace nebytovych prostor:

Popis mistnosti mistnostci) z(|‘1’ SAP RE) Plocha Identifikace v SAP
Chodba 0P02 XX m?2 ZDC 41 25088
Dilna 0P03 xx m2 ZDC 41 25088
Koupelna s WC 0P04 XX m2 ZDC 41 25088
Dilna 0PO7 XX m?2 ZDC 41 25088
Cekérna 0P10 xx m2 ZDC 41 25088
Pokladna oP11 XX m2 ZDC 41 25088
WC bezbariérové 0P14 XX m?2 ZDC 41 25088
Uklidova mistnost 0P15 XX m?2 ZDC 41 25088
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PFedsifi OP16 XX m2 ZDC 41 25088
WC Zeny 0P17 XX m?2 ZDC 41 25088
WC muZi 0P18 XX m2 ZDC 41 25088
wC 0P19 XX m2 ZDC 41 25088
WC oP21 XX m2 ZDC 41 25088

Celkem pronajato xxx m?2,

(dale jen ,predmét najmu").

Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany jsou
srozumeény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu a jsou si védomy
omezeni z toho vyplyvajicich.

Pfedmét najmu je vyznacen v planku pronajatych prostor, ktery je nedilnou soudasti této smiouvy,
jako pFiloha €. 1. a v situa¢nim planku budovy, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, jako pFiloha
c. 2.

Spravcovskou cinnost k pfedmétu najmu vykonava a predavau protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢aiskd 1386/31, 400 03 Usti nad Labem
(dale jen ,spravce majetku®).

Pronajimatel pfeda najemci predmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné dohodly,
pripadné dohodnou, nejpozdé&ji véak do 10 dnl ode dne vyzvani ndjemce pronajimatelem k prevzeti
predmétu najmu. Stav predmétu ndajmu je uveden v predavacim protokolu pofizeném pri predani

a prevzeti predmétu najmu, ktery bude v den predani podepsan najemcem a spravcem majetku,
pficemz den predani a prevzeti pfedmétu najmu, bude den zahdajeni najmu (dédle jen ,zahajeni
najmu"). Pfedavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej najemce a spravce
majetku.

Ndjemce timto vyslovné prohlasuje, ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této podobé jej
bez vyhrad do najmu pfijima.
Pronajimatel se zavazuje, Zze na vlastni naklady zajisti vydani souhlasu se zménou v uzivani stavby

nebo kolaudacniho souhlasu, pfip. pravomocného kolaudac¢niho rozhodnuti, na jehoz zakladé bude
mozné uzivat predmét najmu ke sjednanému Ucelu uzivani (dale jen ,kolaudacéni souhlas").

II. Uéel najmu
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét nadjmu vyhradné ke sjednanému Ucelu:
a) Zazemi pro méstskou polici a

b) Provozovani vefejnych WC
(pouze za ucelem osobni potieby, nikoliv jako podnikatelskou ¢innost)

a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpe&nost provozu Zelezni¢ni dopravy a Zivotni
prostiedi, v souladu se zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisl. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zédkonnych podminek nesmi
najemce Ucel najmu ménit, ani prenechat pfedmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu treti osobé.
V pfipadé, ze by ndjemce prenechal predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osob&, mize to
byt povazovdno za hrubé porudeni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smlouvu
bez vypovédni doby.

Najemce je povinen mit Cast predmétu najmu, dle ¢l. II. bod 1. pism. b, pfedmét ndjmu pfipraven k
otevieni a predmét ndjmu otevfit pro verejnost nejpozdéji do 4 tydnd po predéni predmétu ndjmu. V
pripadé, Ze najemce porusi zavazek radné oteviit predmét najmu pro verejnost, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit na zakladé doruceni pisemného oznameni o
odstoupeni od smlouvy. Radnym otevienim pfedmétu ndjmu se pro ucely této smlouvy rozumi:

a) otevreni predmétu najmu pro verejnost;

b) zahajeni provozovani;

c) fadné nabizeni sluzeb vefejnosti.
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III. Najemné a Ghrada za sluzby

Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy smluvni ndjemné,
které Cini:
e za 1 m? xxx K&/rok, tj. za xxx m2 xxxxx K¢&/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem;
CELKEM 43 244,- K¢/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem;

(slovy: Ctyfricettritisicdvéstéctyricetétyfi korun Ceskych)
Celkové roc¢ni najemné je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach, a to vzdy do 15. dne
daného meésice, na bankovni Ulet pronajimatele vedeny u xxxxx, Cislo Uctu xxxxx pod variabilnim
symbolem 6508004124 dle splatkového kalendare, ktery bude ndjemci zaslan po uzavieni smlouvy a
bude vzdy aktualizovdan samostatné na kazdé obdobi.

Prvni splatkovy kalendaf je pronajimatel povinen zaslat ndjemci do 30 dnt ode dne zah&jeni ndjimu dle
¢l. I. odst. 4 smlouvy.

Smluvni strany sjednaly za uzivani pfredmétu najmu pro nize uvedené obdobi snizenou vysi pomérné
mésicni ¢asti zdkladniho najemného a to:

- ode dne udinnosti smlouvy do dne zahajeni ndjmu dle &l. I. odst. 4 smlouvy bude najemce hradit
zakladni ndjemné ve vysi 0%, resp. nebude hrazeno zadné zakladni ndjemné;

- dnem vydani kolaudacniho souhlasu, resp. zahajenim najmu dle ¢l. I. odst. 4 smlouvy, je ndjemce
povinen hradit pronajimateli zakladni ndajemné ve vysSi 100%, dle ¢l. III. odst. 1. smlouvy.

Pro spinéni zavazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni § 1957 odst. 1)
obCanského zakoniku, tj., ze splatka je splnéna pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho
banky.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutenost, ?e prestal byt platcem DPH do 5 dnd od
predlozeni zadosti o zrusSeni registrace u pfislusného financniho Gradu. V pfipadé, Ze tuto povinnost
nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfisludnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych pravnich predpisg.

V pripadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Uroky z
prodleni urlené predpisy prava obcCanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné
vylucuji Upravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.

Smluvni strany souhlasi stim, Zze sjednand vysSe roc¢niho najemného v tomto clanku bude
pronajimatelem kazdoro&né& upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd
za poslednich 12 mésicl prfedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro
Upravu vy$e ndjemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjadrena pfirlistkem primérného indexu
spotrebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicd pfedchoziho roku uvedend ve vypisu
ze statistického zjistovani CSU. Uprava vySe ndjemného bude najemci ozndmena doporuéenym
dopisem s doruenkou (na dodejku). Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe rocniho
najemného, kterd byla naposledy sjednadna v souladu s touto smlouvou, ¢imZz se rozumi i najemné
upravené indexem spottebitelskych cen a Zivotnich nékladl za poslednich 12 mésict pFedchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zévazny zplsob uréeni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zdkona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve
znéni pozdé&jsich predpisi. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit. Pronajimatel
je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen
upravené najemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym kalendafem. Vyse najemného bude
upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu najmu neni
soucasti ndjemného. Najemce se zavazuje uhradit pfislusnému dodavateli spotfeby sluzeb, elektrické
energie, tepla a dalsi pripadné platby vazajici se k predmétu najmu a sjednanému Ucelu uzivani. Pokud
budou v pfredmétu najmu nemeérené odbéry elektrické energie, tepla a dalSich sluzeb a spotfeb
spojenych s uzivanim predmétu najmu, budou tyto naklady rozuctovany mezi vsechny najemce prostor
budovy, v niz se nachazi pfedmét najmu.

Pronajimatel bude najemci zajistovat dodavky nize uvedenych sluzeb a energii spojenych s uzivanim
predmétu najmu:

vodné a stocné - vysSe Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé s vodohospodarem
pronajimatele, MT: xxxxx. N&jemni smlouva nenahrazuje smlouvu o preuctovani nakladi spojenych s
dodavkou vody a odvodem odpadnich vod.

tepelna energie - v pfedmétu najmu neni. )

elektrické energie - vySe Uuhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé

-3-



7078/2024-SZ-OR UNL-00C

pronajimatelem, xxxxx, MT: xxxxx. Najemce se zavazuje uzavfit smlouvu na odbér elektrické energie.
V pfipadé pozadavku na odbér el. energie, nebo zvyseni stavajiciho rezervovaného pfikonu v daném misté
najemce poda vyplnénou zZadost o pfipojeni k lokalni distribu¢ni soustavé zeleznice. Najemce bere na
védomi, ze je v takovém pripadé nezbytné provést Upravu elektroinstalace tak, aby bylo moZno meéfit
spotfebu el. energie v souladu s Obchodnimi podminkami pronajimatele a zfizované odbérné misto bylo
verejné pristupné. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce el. energie.

Odvoz a likvidaci odpadu z c¢innosti najemce, bude ndjemce hradit, na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou, za odvoz a likvidaci odpadu. V pfipadé€, Ze bude najemce pfi své Cinnosti nakladat
se zvlast nebezpecnymi zavadnymi latkami (napf. rtut) a nebude-li mit technologie s odlucovadi, je tfeba
prostifednictvim ekologa spravce majetku (T: xxxxx), zazadat v souladu se zdakonem o vodach, o povoleni
k nakladani s nebezpecnymi zavadnymi latkami.

Upozorfiujeme na skutednost, 7e pronajimatel nenese zodpovédnost za odpad, jehoz pdvodcem je
najemce. Plvodcem odpadu je nadjemce, ktery bude s odpady nakladat v souladu s platnou legislativou.
Najemce je povinen zajistit likvidaci tfidéného a organického odpadu vzniklého jeho provozem.

V ptipadé, Ze najemce bude 30 dnd v prodleni s Ghradou pohleddvek za vy$e uvedené sluzby, ma
pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

7. Najemce nemé& narok na slevu ndjemného z divodl negativnich vlivl provozu Zeleznice, (tj. napf.
v v . . r v 7 o v ’ . v s o
prasnost, hlucnost, vibrace, vliv bludnych a trakcnich proudu, ruseni telekomunikacnich systému, atd.),
s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je nadjemce plné srozumén.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dal&i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vys$i a zplsobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup zaméstnanclm sprdvce majetku, zaméstnancim
pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zbozi, provadé&jicim Gkony z divodu oprav a Gdrzby
draznich staveb, zafizeni a vedeni, a déle za icelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu
predmétu ndjmu véetné zafizeni, které jsou soucasti predmétu ndjmu, a dbat jejich pokynd.

4. Najemce je déle povinen z té&chto dlvod{ strpét na dobu nezbytné& nutnou i prerudeni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pripadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu,
pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy
najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim praci,
muze pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dob& jednoho mésice. Pro b&h vypovédni doby
plati v takovém pfipadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

5. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi nize uvedenou uZivatelskou
udrzbu a opravy na predmétu najmu:
a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, dodavka a montaz novych podlahovych krytin (PVC,
koberce, laminované krytiny), vymény prahl a list, obloZeni stén, ¢&iténi podlah a podlahovych
krytin;

o opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soulasti véetn& tésnéni, vyména zamkd, kovani,
klik, titkG, ovlddacich kli¢ek, olivy, zasklivani, tmeleni, ¢isténi vypini okennich a dvefnich, obnova
natérd, dodavky, montaZe a opravy rolet a zaluzii;

e za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych soucasti uvedenych
predméty;

o desinfekce, desinsekce, deratizace, pfi povinné celoplosné deratizaci a dezinsekci Uhrada
pomérnych nakladl za pronajaté prostory;

e bé&Znou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych nat&ri véetn& oprav
omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladl stén, myti oken a dvefi a &isténi
a udrzovani prichodnosti odpadl aZ ke stoupadce, svodl dedtovych vod, koufovodd a jejich
cisténi.

b) podle vy3e ndkladd

e za opravy, knimz je ndjemce povinen, se povazuji téz dalSi opravy predmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soudasti jednotlivych predmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse v
odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepresahne Castku xxxxx K¢. Provadi-li se na téze véci
nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy;

e za uzivatelskou udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné ndjemce, se rovnéz povazuji vymény zafizeni
nebo soucasti predmétu nadjmu, jejichz cena prekroci hranici xxxxx K¢, pokud bude uzivatel pfi
vymeéné pozadovat nadstandardni provedeni;




10.

11.

12.

13.

14.

15.
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e opravu nebo vyménu predmeétu ¢i zafizeni v majetku pronajimatele, je ndjemce povinen uhraditi v
pfipadech, kdy tato Udrzba neni vyspecifikovdna pod bodem a), ale kdy prokazatelné doSlo k
poskozeni vinou neodborného uzivani nebo nasilného poskozeni, nebo nést naklady na uvedeni do
plvodniho stavu;

e provedeni oprav spolecné uzivanych prostor narokuji uzivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni narokovanych oprav spolecnych prostor rozhoduje pronajimatel;

e najemce odpovida za ekologickou likvidaci veskerych materiall a demontovanych komponentl po
jim provedenych opravnych a udrzbovych pracich a vyméndch zafizovacich predmétd, a to
bezprostfedné po jejich realizaci.

V pripadé pochybnosti o tom, Zze naklady na udrzbu predmétu najmu jsou pouze k tiZzi najemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v zakonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finan¢niho najemného ve smyslu nasledujiciho odstavce
15 tohoto ¢lanku.

7 . o . ve vt r v v v 7 . v o ey .
Najemce je povinen zajistovat uUdrzbu a opravy na predmeétu najmu odborné zpusobilymi a
opravnénymi osobami.

N&jemce je povinen zajistit na sv{j naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a to u
osoby k této cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpisd, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

Néjemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni naklady zajistovat a plnit Ukoly
pozarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané.

Ndjemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najemniho vztahu prebira odpovédnost za poruseni obecné
platnych pravnich predpist, predpisi o ekologii, odpadech, predpisi hygienickych, dale pak nesmi
v mife nepfimé&fené mistnim pomé&rim obté%ovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem, prachem,
popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a
dalSimi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodafska zvifata, skladovat a manipulovat
s ropnymi latkami.

N&jemce pii porudeni obecné platnych pravnich predpist odpovidd za zplsobenou $kodu a odpovida
v pfipadé potfeby za provedeni pfisluSnych sanacnich praci. Ndjemce je dale povinen v pfipadé
porusdeni prislusnych predpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udé&lené formou rozhodnuti
organd statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakon(, nafizeni a vyhladek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

Jsou-li technickad zafizeni predmétem najmu, je ndjemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Ndjemce je povinen zejména zajistovat odborné zplsobilymi a opradvnénymi osobami pravidelné
elektrorevize a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi Ci spravé pronajimatele a
odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo cinnosti uvedené v odst. 5 tohoto ¢lanku a mimo
opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné najemcem v predmétu
najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZzaduji vyslovného predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim uvedeno, jak se naklady
na stavebni opravy, stavebni Upravy a uUdrzbu zuctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v zadosti najemce.

Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpis( a dle zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Pokud bude najemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je zapotiebi pfedem predlozit
spravci objektu k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovana
autorizovanou osobou a projednana dle platného stavebniho zdkona a pfislusnych novelizovanych
vyhlasek. Veskeré stavebni prace provede najemce na vlastni naklady.

Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrzbu nad rdmec
udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. 1V. odst.5 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢l. IV. odst. 13
smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho ndjemného. Jejich povoleni
véetné vyse ceny a zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem.
Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajistovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych
zavad na urceném technickém zafizeni a pri elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
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s provedenim oprav a Udrzby nad ramec uzivatelské Udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 5 ve
smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést predmét najmu do ptvodniho stavu, jakmile jej o
to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele predmét ndjmu do plvodniho
stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

N&jemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v predmétu ndjmu zplisobem a v rozsahu nenarusujicim
provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

N&jemce odpovidd pronajimateli za vSechny $kody, které mu zplsobi. Za timto Gcelem je ndjemce
povinen mit uzavienou naleZitou pojistnou smlouvu.

Ndjemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pritomnost nesouvisi s povolenou innosti.

Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu primérené oznaclit zejména
’ v Ve s « 0 w. r o v Ve . s Ve .7
umisténim napisu ¢i emblému, a to po predchozim projednani s pronajimatelem.

N&jemce se zavazuje zajistit na svij naklad Uklid predmétu najma a jeho okoli.

V pripadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy,
jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to
prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz
povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu
adresy pro dorucovani pisemnosti véetné dal$ich kontaktnich Gdaji uvedenych v této smlouvé.

Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo ohrozovano
dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v predmétu najmu nebyly
provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, vefejnym poradkem
nebo dobrymi mravy.

Pfedmét najmu lezi v ochranném pasmu drahy. NaJemce se zavaze dodrzovat ustanoveni zakona C.
266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdeJS|ch predplsu tykajici se staveb a praci v ochranném pasmu
drahy a nebude pozadovat od$kodnéni za Ujmu zplsobenou nepFiznivymi Gcinky Zelezniéniho provozu
(hluk, nedistota, otresy).

Najemce se zavazuje umoznit pfistup pronajimateli do pfedmétu najmu, kdykoliv o to pronajimatel
pozada a to za Ucelem zjisténi poruchy, provedeni pravidelné revize aj., na zafizenich ve vlastnictvi
pronajimatele.

Naklady na revize, prohlidky a zkousky technického zafizeni, umisténého v pronajatém prostoru, hradi
najemce.

V pfipadé mimoradné udalosti se najemce zavazuje zachovat pfistup pro jednotky Integrovaného
zachranného systému (1ZS).

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu tak, aby nedochazelo k poskozovani technickych zafizeni
ve vlastnictvi pronajimatele.

Je-li ndjemce svédkem, Ci jinak se dozvi o skuteCnostech zakladajicich podezieni z mozného Utoku
ohrozujiciho Zivot, zdravi ¢i majetek v objektu pronajimatele (projevy terorismu, vandalizmus, kradez,
poskozovani majetku a ohrozovani provozu zafizeni apod.), ucini neprodlené oznameni slozkam
integrovaného zachranného systému (jednotné evropské telefonni Cislo tisfového volani 112, tisfové
linky Hasi¢ského zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské policie 156,
zdravotnické zachranné sluzby 155) a povérenému pracovnikovi spravce majetku pro provozné
technické zalezitosti.

Najemce svou cinnosti je povinen neohrozit ¢i neomezit dopravni provoz v provozovaném télese drahy.

V pfipadé provadéni jakychkoliv staveb, stavebnich Uprav, vietné terénnich Uprav atd. v ochranném
pasmu drahy, ¢& obvodu drahy véetné vysadby budoucich vzrostlych stromd a pod., je tieba
postupovat dle zdkona zékona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich pFedpisi. Ndjemce je
povinen pozadat Drazni Ufad o souhlas ke zfizeni stavby a Spravu Zeleznic, statni organizaci, Oblastni
feditelstvi Usti nad Labem (oddéleni ochranného pasma drahy) o vydani souhrnného stanoviska za
Spravu zeleznic, statni organizace.

Najemce se zavazuje zachovat Urovefn pozarni ochrany vyplyvajici z technickych podminek pozarni
ochrany staveb, podle kterych byla stavba navrzena, provedena a bylo zahajeno jeji uzivani. Najemce
je povinen v predmétu nadjmu neprovozovat Cinnost, kterd by svou povahou zvysSila pozarni nebezpedi
objektu - napf. prodej a skladovani pyrotechniky. V pronajatych prostorech nesmi prekrocit primérna
hodnota nahodilého pozarniho zatiZzeni hoflavych latek hladinu pn 90 kg/m? (Polozka 1.4 Pfilohy ¢. 2
vyhlagky &. 246/2001 Sb.).
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Najemce je povinen v prostoru prondjmu umistit 1ks hasiciho pfistroje praskového, nebo pénového,
s hasebni schopnosti 183 B.

Najemce bere na védomi, Ze v predmétu najmu Ize uklddat max. 40l pohonnych hmot pro osobni
automobil a nejvyse 20l motorového oleje, vSe ulozené v nerozbitnych pfepravnich obalech.

Neni-li pravnimi predpisy stanoveno jinak, neni najemce opravnén bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele umistit v predmétu najmu své sidlo.

V. Smluvni pokuta

V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢ldnku nize vznikd pronajimateli vici najemci
pravo na smluvni pokutu ve vysSi xxxx K¢ (slovy: Ctyficettisic korun Ceskych), za kazdé poruseni
povinnosti, pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu,
ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gctovat nadjemci v téchto pfipadech:

a) najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu;

b) ndjemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy (zdvadny
stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

c) najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu;

d) najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani;

e) najemce neproved| Uhradu ndjemného;

f)  najemce neprovedl| Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6 smlouvy.

Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutecné skody, kterda presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni pokutou
sankcionovéno.

VI. Doba najmu, ukonceni najmu

’

Tato smlouva se uzavird na dobu neu rc¢ito us 3 mésicni vypovédni dobou a to od zahajeni
najmu dle ¢l. I. odst. 4. smiouvy.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravné&ni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho dlvodu i
gastednd, tzn., Zze se skonéeni ndjmu miZe vztahovat k jednotlivym oddélitelnym &astem predmétu
najmu.

Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé&, v pfipadé, e najemce porusil
zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poru$eni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti o vice jak jeden mésic a ndjemce
neprovede Uhradu ani v ndhradni |h{té tficeti dni ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele dorucena vyzva k Uhradé vyse uvedeného dluhu.

¢ najemce nesplnil v terminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

Pronajimatel mGze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v piipadé, Ze pronajimatel bude
potfebovat pfedmét ndjmu k pInéni Gkoll v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti
(napf. pro potreby Zzelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé Uzemniho rozhodnuti di
vydaného stavebniho povoleni).

Vypovédni doba zacind plynout od prvniho dne kalenddfniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé strané a kondi poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

Pronajimatel je opravnén pisemné& vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z ddvodd
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zékonikem. Pronajimatel mze vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uZivd pfedmét najmu zplsobem, Ze
pronajimateli vznika skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti pfislusného organu je tfreba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Dal$im moZnym dlvodem k vypové&di bez vypovédni doby je
uzivani predmétu ndjmu v rozporu se sjednanym Uclelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze
vypovédi bez vypovédni doby skon¢i najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.
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V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty predmét
najmu na vlastni naklady do plivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatteni,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce predat
pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den sjednané doby najmu. Predani pfedmétu najmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

PFi nedodrzeni této Ihdty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vGci
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym predanim predmétu
najmu smluvni pokutu. Jeji vySe je stanovena Castkou xxxxx K¢/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotlena povinnost ndjemce uhradit veskeré Skody,
které presahuje svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim predmétu najmu.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 13 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro ucely
v ’ 7 v v ’ 7. v o 7 v v 7.
ukonceni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové puvodniho stavu predmétu najmu

povinen.

Smluvni strany se dohodly, Zze na najem zalozeny touto smlouvou, se nepouzije ustanoveni § 2230
obcanského zakoniku o obnoveni najmu.

VI. Zavérecna ustanoveni

Najemce bere na védomi, Zze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a registru smluv, ve
znéni pozdé&jsich predpist, (dale jen ,zakon o registru smluv").

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv dle zakona o
registru smluv. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva vietné metadat, byla
zverejnéna v registru smluv.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel. Nebude-li
tato smlouva zaslana k uverejnéni a/nebo uverejnéna prostiednictvim registru smluv, neni zadna ze
smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu skody ani jiné Ujmy, ktera by ji
v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a Ucinnosti dnem
uverejnéni v registru smiuv.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech ndjemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfisludnd ustanoveni oblanského zakoniku a predpisi jej
provadéjicich a doplnujicich.

Pro pfipad skonceni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veskeré zhodnoceni predmétu
najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho najemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

Smluvni strany stvrzuji, Zze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly Cestné a transparentné
a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych Cinnostech s ni souvisejicich. Kazda ze
smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami, hodnotami a cili compliance programi
a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize témito dokumenty dotcené smluvni strany disponuiji, a
jsou uverejnény na webovych strankach smluvnich stran (spolec¢nosti).

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukdazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se
jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skuteénost neplisobi neplatnost ani nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich predpist jinak.
Smluvni strany se zavazuji bez zbytecného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné di
nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem

vr 7w

nejblizsi ucelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

Ke zmé&né této smlouvy muiZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkl, vyjma upravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vysSe sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem s doprucenkou (na dodejku). Oboustranné podepsané
dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavreni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych,
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd, uplatnéni
inflace, splatkovy kalendaf, zména bankovni UcCtu apod.) budou druhé smluvni strané zasilany
vyhradné doporu¢enym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této
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smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznadmenou zménu adresy. Nebude-li na
této adrese zasilka Uspésné dorucena (prevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-
li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnl ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihdty
povazovan za den Uspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz pronajimatel i nadjemce obdrzi po 1 vyhotoveni.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemni smlouva bude uzavien elektronickou formou, podepsan Uredné
ovérenymi elektronickymi podpisy a pfedavan prostfednictvim datovych schranek smluvnich stran.

Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Nova Role usn. ¢. 32/2024/03-RMé&/1486/3/24 ze dne
25.3.2024.

Prilohy: ¢. 1 Planek pronajatych prostor;
¢. 2 Situacni planek budovy;
V Usti nad Labem dne 19. 04. 2024 V Nové Roli dne 19. 04. 2024
Za pronajimatele: Za najemce:
Sprava zeleznic, statni organizace Mésto Nova Role
Oblastni reditelstvi Usti nad Labem Mgr. Lubos Pastor
Ing. Martin Kaspar, starosta
reditel
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