LetiSté Ostrava, a.s.

Se sidlem:
Zastoupena:

IC:

DIC:

OR:

Bankovni spojeni:
Cislo tétu:

ID Datové schranky:

SMLOUVA

0 podnajmu prostor slouZicich podnikani ¢. 24049

¢.p. 401, 742 51 Mosnov

Jaromirem Radkovskym, pfedsedou pfedstavenstva

a

Ing. Michalem Holubcem, mistopfedsedou piedstavenstva
26827719

CZ26827719

Krajsky soud v Ostrave, oddil B, vlozka 2764

CS Praha 4, Olbrachtova 1929/62

2758632/0800

z7fexxb

(dale jen: najemce)

a

ENES Terminal s.r.o.

Se sidlem: 28. tijna 1235/169, Marianské Hory, 709 00 Ostrava
Zastoupena: Janem Soukupem, jednatelem spolecnosti

IC: 06048641

DIC: CZ06048641

OR: Krajsky soud v Ostrave, oddil C, vlozka 82086
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Cislo Gigtu: 321759990/0300

ID Datové schranky: 68hhxex
(dale jen: ,,podnajemce*)

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zéakonik, Vv platném znéni, tuto smlouvu
0 podnajmu prostor slouzicich podnikani (dale jen ,,smlouva‘):

.
UVODNI USTANOVENI

1. Najemce prohlaSuje, ze wuzaviel dne 28. 6. 2004 smlouvu o nigmu podniku
S pronajimatelem Moravskoslezskym krajem, na zakladé které provozuje samostatné
podnik Letisté¢ Ostrava — Mosnov. V souladu s ¢l. IX. bod 17 smlouvy o najmu podniku
ze dne 28. 6. 2004 ve znéni pozd¢jSich dodatkll je ndjemce opravnén dat do podndjmu
tretim osobam jednotlivé Casti pronajatého majetku. Mezi takto pronajaty majetek patii
mimo jiné pozemek parc. ¢. 1340/69, pozemek parc. €.1340/5 vSe v k.. Mosnov, obec
Mosnov, zapsano na LV 452 u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Novy Ji¢in. Vyluénym vlastnikem téchto pozemk je pravé Moravskoslezsky
kraj.



1.
PREDMET A UCEL PODNAJMU

1. Najemce touto smlouvou pienechava podnajemci k do¢asnému uzivani (podnajmu) casti
pozemku parc. ¢. 1340/69 v k.u. Mognov o vyméie 530m? v k.u. Mosnov a &asti pozemku
parc. & 1340/5 v k.a. Mosnov o vyméfe 2045m? v k.a. Mosnov, obec Mosnov, jenz jsou
zapsany u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Novy
Ji¢in na LV ¢. 452 (dale jen ,,pfedmét podnajmu‘) a to za ucelem provozovani ¢innosti,
kterou je:

Docasna deponie inertniho materialu a zafizeni staveniste.

Pfedmét podnajmu je blize specifikovan v Priloze ¢. 1 a zakreslen v Piiloze ¢. 3 této smlouvy.

2. Podngjemce prohlasuje, Zze je mu dobfe znam fakticky i pravni Stav nemovitosti
uvedenych v ¢l. IL. odst. 1 této smlouvy.

3. Podnajemce pifedmét podnajmu piijima do doasného uzivani a prohlasuje, ze je predmét
podnajmu zpusobily K uzivani podle ucelu této smlouvy a zavazuje se platit najemci
podnajemné a dodrZzovat vSechny podminky této smlouvy a zavaznych pravnich predpisu.

1.
PODNAJEMNE

1. Podngjemce je povinen ode dne ucinnosti této smlouvy platit najemci podndjemné ve
vysi dle ptilohy €. 2 k této smlouvé (dale jen ,,podnajemné®). K podndjemnému bude
uctovana dan z ptidané hodnoty (dale jen ,,DPH®) ve vysi dle pravnich ptedpist platnych
a ucinnych ke dni zdanitelného plnéni.

2. Podnajemné bude podnajemcem hrazeno mési¢né piedem na zakladé faktury — danového
dokladu najemce, ktera musi mit naleZitosti ti¢etniho a danového dokladu podle platnych
a ucinnych piedpist v dob¢ vystaveni takové faktury. Datum uskute¢néni zdanitelného
plnéni se stanovuje vzdy k 1. dni pfislusného mésice. Fakturu najemce vystavi vzdy ke
kazdému 1. dni kalendainiho meésice se splatnosti 17 dnit od data vystaveni. Dnem
zaplaceni faktury se rozumi den, kdy byla pfisluSna penéZzita ¢astka pfipsana na bankovni
ucet najemce. Pfipadne-li den splatnosti na sobotu, ned€li ¢i svatek, posouva se na
nejbliz8i nasledujici pracovni den. Smluvni strany sjednavaji, ze faktury mohou mit
listinnou nebo elektronickou podobu (faktura mé elektronickou podobu tehdy, pokud je
vystavena a obdrzena elektronicky), pficemZ ob& smluvni strany timto s pouZitim faktur v
elektronické podobé vyslovné souhlasi. Smluvni strany sjednavaji, Ze vérohodnost
puvodu faktury v elektronické podobé a neporuSenost jejiho obsahu bude zajisténa v
souladu s platnou pravni Gpravou, pfi¢emZ nebude-li dohodnuto jinak, pak pfinejmensim
uznavanym elektronickym podpisem. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy
zvySenych zékonnych poZadavkli na uchovavani datovych dokladi v elektronicke
podob¢ a zavazuji se je dodrzovat.

3. Najemce bude podnajemci zasilat faktury elektronicky ve formatu PDF na emailovou
adresu xxx pripadné v listinné form¢ na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Zptsob
zasilani faktur podnajemci zavisi plné na uvazeni najemce.



4. Smluvni strany podle ust. § 1970 obcanského zakoniku sjednéavaji, Ze v piipad¢ prodleni
podnajemce s placenim podnajemného, je podnajemce povinen zaplatit najemci smluvni
urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné Céstky za kazdy den prodleni az do uplného
zaplaceni. Smluvni strany timto vyslovné vylucuji aplikaci ust. § 1971 obcanského
zakoniku, tedy ndjemce ma v ptipadé prodleni podndjemce vedle prava na zaplaceni uroki
Z prodleni rovnéz pravo na ndhradu skody vzniklé nesplnénim penézit¢ho dluhu ze strany
podnéjemce.

5. V ptipad¢ prodleni podnajemce s tthradou podnijemného je najemce opravnén pouzit
jistotu také na thradu dluzného podnajemného.

\VA
DOBA PODNAJMU, SKONCENI PODNAJMU

1. Podngjem se sjednava na dobu urcitou s u¢innosti od 1.4.2024 do 30.10.2024.

2. Podnajemni vztah lze ukoncit dohodou smluvnich stran, odstoupenim od smlouvy ¢i
pisemnou vypovédi.

3. 'V piipadé¢ hrubého poruseni smlouvy podnajemcem je najemce opravnén smlouvu
vypovédét s vypovédni dobou jeden (1) mésic pocitanou od prvého dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd podnajemci dorucena. Za
hrubé poruseni smlouvy se povazuje zejména:

a) prodleni podnajemce s placenim podnajemného po dobu delsi nez jeden (1) mésic,
b) uzivani pfedmétu podnajmu v rozporu s jeho ucelem,
€) podnajemce porusi svoji povinnost stanovenou v ¢l. V. odst. 2 pism. ¢) této smlouvy.

4. Njjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit zejména v piipadé, Ze:

a) podnajemce pies pisemnou vystrahu uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou
tak, Ze najemci vznika Sskoda, nebo mu skoda hrozi,

b) podnajemce hrubé porusi obecné zavazné pravni predpisy a normy tykajici se
pozarni ochrany, bezpecnosti leteckého civilniho provozu, ekologie, hygieny, vcetné
organiza¢nich norem, provoznich a pozarnich tadud, technickych ptedpisti a smérnic
vydanych ndjemcem, jejichZz dodrZzovani je nutné k zajisténi bezpecného a plynulého
provozu letiste.

5. Podngjemce je dale opravnén od smlouvy odstoupit z divodi uvedenych v ob¢anském
zakoniku.

6. Odstoupenim od smlouvy smlouva zanikd okamzikem dorucenim pisemného odstoupeni
druhé smluvni stran€, ptipadné pozdéjSim dnem uvedenym v pisemném odstoupeni.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Najemce:

a) ke dni ucCinnosti této smlouvy odevzdd podnajemci piedmét podndjmu ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani a v tomto stavu jej bude nadéale udrzovat, zajisti
neruseny vykon prav podndjemce vcetné uzivaciho prava.

b) bude podnajemce informovat o zménach a Gpravach provoznich a technickych smérnic
nebo jinych predpisi vyddvanych nijemcem pro Letiste¢ Leose Janicka Ostrava
a v pripadé potfeby bude tyto dokumenty podnéjemci dopliiovat,



c)

je opravnén uskute¢novat podle potieby celkovou prohlidku pifedmétu podndjmu
po pfedchozim oznameni podnajemci; pfedchozi oznameni najemce se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodlent,

2. Podnajemce:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

)

K)

je povinen uzivat pfedmét podndjmu fadnym zpisobem v souladu s jeho charakterem a
ucelem stanovenym v této smlouve,

platit v€as a ve stanovené vysi podnajemné za uzivani ptedmétu podndjmu dle piilohy €. 2
této smlouvy,

neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu najemce prenechat predmét podnajmu
do uzivani tfeti osobé jakymkoliv pravnim zpiisobem

je povinen provadet béznou udrzbu predmétu podndjmu a hradit veskeré naklady spojené s
béznym udrzovanim a drobnymi opravami

neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu najemce zadné stavebni Ci
jiné upravy predmétu podnajmu,

bez zbyte¢ného odkladu je povinen oznamit najemci potfebu oprav, které méa najemce
provést a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této
povinnosti,

umozni povéfenym pracovnikiim najemce na jejich zadost pfistup do predmétu podndjmu
a provedeni kontroly dodrzovani zpiisobu a ucelu podnajmu,

pii uzivani predmétu podnajmu a pti pohybu nebo pobytu v prostorach Letisté LeoSe
Janacka Ostrava, do nichz je opravnén vstupovat, je povinen dodrzovat obecné zadvazné
predpisy, predevsim z oblasti bezpeCnosti prace a ochrany zdravi pfi praci, pozarni
ochrany, bezpec¢nosti leteckého civilniho provozu, ekologie; a hygienické predpisy, véetné
organizac¢nich norem, provoznich a pozarnich fadu, technickych ptedpisi a smérnic
vydanych ngjemcem, které jsou v evidenci ptisluSnych odbornych pracovist’ najemce, a
snimiz byl podnajemcem seznamen (tato povinnost se vtahuje i na pracovniky
podnéjemce, které je proto podndjemce povinen o jejich povinnostech fddné poucit), coz
podndjemce vyslovné potvrzuje,

odpovida za vSechny Skody, které vzniknou pfi provozovani jeho ¢innosti nebo v piimé
souvislosti s ni,

je povinen pojistit své provozni prostifedky a majetek umistény v predmétu podnajmu a
soucasné se pojistit z odpoveédnosti za Skodu zpisobenou najemci nebo tietim osobam
v souvislosti s uzivanim pfedmétu podnajmu a doklad o tom ptedlozit najemci ve 1hité do
10 dnd od podpisu smlouvy,

v souvislosti s moznosti vzniku mimofadné situace na letiSti Ostrava - Mosnov je povinen
zajistit nepretrzity piistup do pfedmétu podndjmu (24 hodin denné),

neni opravnén v nebo na predmétu podnajmu instalovat jakékoli reklamy nebo podobna
zafizeni bez predchoziho pisemného souhlasu ndjemce, vyjma reklam zamétfenych
na propagaci dle ¢l. II. odst. 1 této smlouvy provadénych obvyklym zptsobem,

m) po skonceni podnajmu pieda predmét podnajmu vyklizeny a ve stavu, ve kterém jej

prevzal k uzivani s ptihlédnutim k obvyklému opottebeni, a to nejpozdéji do 10 dnt
od skon¢eni podnajmu. O predani prostor musi byt sepsan piedavaci protokol. Neni-li
protokol sepsan, ma se za to, ze podnajemce predmét podnajmu nadale uziva a je povinen
platit podndjemné,

se zavazuje snajemcem komunikovat a pifedavat mu v potiebném rozsahu veskeré
nezbytné informace v oblasti QMS (Quality Management System), SMS (Safety
Management System) a CMS (Compliance Management System) zejména o:

- vzniku mimotadné udalosti a dalSich vyznamnych udéalostech, které mohou mit vliv na

bezpecnost v arealu letisté LeoSe Janacka Ostrava, jakoZ i v jeho okoli,



- jakékoli zmén¢ ve sloZeni odpovédnych osob na strané podnajemce; odpovédnymi
osobami se pritom rozumi ¢lenové statutarnich a dozoréich organi, jakoz i dalsi osoby,
které za podnajemce jednaji ve vécech smluvnich, technickych apod.

- jakychkoli okolnostech, které¢ by mohly mit i jen potencionalni dopad na poskytované
sluzby podnajemcem,

- jakychkoli planovanych vystavbach v arealu Letist¢ LeoSe Janacka Ostrava C¢i
vztyCovani predméti a jinych zafizeni za ucelem eliminace vzniku pfipadné nebezpecné
udalosti v aredlu Letisté¢ LeoSe Janacka Ostrava i v jeho okoli; k uvedenym ¢innostem je
podnajemce opravnén piistoupit pouze na zakladé¢ ptredchoziho pisemného souhlasu
Letisté Ostrava, a.s.,

- nespravné poskytnuté sluzbé, nespravné provedené ¢innosti ze strany podnajemce ¢i
neshodném produktu.

0) se zavazuje:

- kdodrzovani pravidel dle Letistni ptirucky a dalSich navazujicich dokumentt Letisté
Ostrava, a.s., se kterymi byl pted podpisem této smlouvy seznamen,

- vytvorit vlastni SMS systém v souladu se systémem Letist¢ Ostrava, a.s. nebo
k akceptaci a zapojeni do SMS Letisté Ostrava, a.s.

- umoznit po pifedchozim ozndmeni provedeni bezpecnostniho auditu ze strany obchodni
spoleénosti Letisté Ostrava, a.s. nebo Ufadu pro civilni letectvi.

- predavat nijemci informace o vSech skute¢nostech, které by mohly mit vliv na
bezpecnost v arealu Letisté Leose Janacka Ostrava ¢i v jeho okoli, aby podnajemce byl
schopen pfiijimat ptipadna preventivni opatieni k minimalizaci rizik.

VI.
SANKCE

1. 'V ptipadé, Ze podnajemce porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢l. V. odst. 2
této smlouvy (s vyjimkou pism. b/ a i/ tohoto ustanoveni) a tento stav nenapravi ani
v pfiméfené lhité¢ ne krat§i neZz 30 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy k upusténi
porusovani takovych povinnosti, je najemce opravnén po ném pozadovat zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruSenti.

2. UloZenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo najemce na ndhradu vzniklé Skody a
smluvni strany tak vyslovné vylucuji aplikaci ust. § 2050 obcanského zakoniku.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se tato smlouva a vztahy mezi smluvnimi
stranami zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem, v platném znéni.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu,
z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom (1) stejnopise.

3. Zmény a doplilky této smlouvy lze ¢init pouze pisemnymi, cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami po pfedchozim projednani.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem zvetejnéni v registru smluv.



5. Smluvni strany prohlasuji, ze byly seznameny S povinnosti uvefejnit tuto smlouvu
V registru smluv zfizovaném Ministerstvem vnitra v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlaStnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejilovani téchto smluv a
o registru smluv (zdkon o registru smluv) a s timto zvefejnénim vyslovuji sviij souhlas
véetn¢ zvetfejnéni osobnich udaji ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sb., 0 zpracovani
osobnich udajt.

Uverejnéni smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv
zajisti najemce LetiSté Ostrava, a.s.

6. Ob¢ smluvni strany konstatuji, Ze ujednani o vysi podnajemného je ve smyslu § 504
zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, obchodnim tajemstvim obou smluvnich stran a
je vylouceno zuvetejnéni v registru smluv v souladu s § 5 odst. 6, odst. 8 zakona
340/2015 Sbh.

7. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze udaje v Pfiloze ¢. 2 obsahuji obchodni tajemstvi a
chranéné informace a tyto budou vylouceny z uvetejnéni.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouvu uzaviraji svobodné a vazné, nikoliv ve stavu tisné a
za napadné nevyhodnych podminek, a na diikkaz toho, Ze si smlouvu pozorné ptecetly a
jejimu obsahu porozumély, ji potvrzuji svymi podpisy.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 — specifikace pfedmétu podnajmu

Ptiloha ¢. 2 — zpisob vypoctu jednotkovych cen, vzor a vypocet
Ptiloha ¢. 3 — zakresleni pfedmétu podnajmu V situa¢nim planku

V Mosnové dne 28.3.2024 V Ostraveé dne
Jaromir Radkovsky Jan Soukup

predseda predstavenstva jednatel spolecnosti
Letisté Ostrava, a.s. ENES Terminal s.r.o.

Ing. Michal Holubec
mistopfedseda predstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.



Piiloha ¢&. 1 — Specifikace predmét podndjmu
ke Smlouvé o podnajmu prostor slouzicich podnikani ¢. 24049 mezi:

Letisté Ostrava, a.s. a ENES Terminal s.r.o.
Specifikace pfedmétu podnajmu.

I. Specifikace prostor

Cast pozemku parc. ¢&. 1340/69 v k.. Mosnov o vyméie 530m? vk.i. Mosnov a &ast
pozemku parc. ¢. 1340/5 v k.. Mosnov o vyméie 2045m? v k.u. Mosnov, obec Mosnov,
celkové vyméte 2575 m?



Priloha ¢. 2 - zpusob vypoctu jednotkovych cen, vzor a vypocet
ke Smlouvé o podnajmu prostor slouzicich podnikani ¢. 24049 mezi:

Letisté Ostrava, a.s. a ENES Terminal s.r.o.
1. Zakladni podnajemné

Sazba xxx K&m?/rok
2575 m? x xxx K¢& XXX K&/rok
= xxX Ké/mésic
2. Spotreba elektrické energie
Tuto sluzbu ndjemce nepozaduje.

3. Vodné, sto¢né
Tuto sluzbu najemce nepozaduje.

4. Vytapéni a temperovani
Tuto sluzbu ndjemce nepozaduje.

5. Uklid
Tuto sluZzbu ngjemce nepozaduje.

6. Odvoz komunalniho odpadu
Tuto sluzbu ndjemce nepozaduje.

7. Sluzby v telekomunikaénim styku
Tuto sluZzbu ngjemce nepozaduje.

K cenam bude uc¢tovana prislu$na sazba DPH.



Piiloha €. 3 — zakresleni predmétu podniajmu v situaénim planku
ke Smlouvé o podnajmu prostor slouzicich podnikani ¢. 24049 mezi:

Letisté Ostrava, a.s. a ENES Terminal s.r.o.
Specifikace pfedmétu podndjmu.
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