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H Brnénské komunikace
Ik

NAJEMNIi SMLOUVA

waws

uzaviend dle ust. 2201 a néasl. zak. £. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pFedpisi

mezi:

I
Smiuvni strany

Pronajimatel: Brnénské komunikace a.s.

se sidlem Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno

1C0: 60733098, DIC: CZ60733098

zapsan dne 1.1.1995 v OR u KS v Brné, oddil B, vlozka 1479
bankovni spojeni: G
ucet ¢.: NG

zastoupen Ing. Ludkem Borovym, generalnim feditelem

ve vécech technickychi

stfedisko 1700 - sprava majetku

&islo smlouvy: /7ﬂﬂ - /#ﬂﬁﬂ /ﬁ/’

Najemce: ARENA BRNO, a.s.

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

(1)

se sidlem Vystavisté 405/1, Pisarky, 603 00 Brno

1€0: 09133267, DIC: CZ09133267

bankovni spojeni G
acet &.: NG

zapsan 4.5.2020 v OR u KS v Brné, oddil B, vloZka 8383

zastoupen|

Cislo smlouvy:

n.

Pfredmét a ticel najmu
Pronajimatel je vlastnikem stavby €. p. 787, ktera je souasti pozemku p. €. 207/8, zastavéna
plocha a nadvofi, v k. G. Styfice, LV €. 1177, obec Brno (déle jen ,,Budova”).
Pronajimatel pronajima najemci kancelafe v Budové na adrese Renneska 787/1a v Brné, a to
kancelafe s oznaenim C 228 o vyméfe 28,23 m?, C 235 o vymére 40,99 m?, A 320 o vyméie
21,63 m? a B 309 o vymé¥e 16,8 m? (dale jen ,,pfedmét najmu”). Situacni ndkres predmétu ndjmu
je uveden v Pfiloze €. 1 této smlouvy.
Najem se uzavira za Ucelem pInéni potfeb najemce. O pfedani pfedmétu najmu pronajimatelem
najemci sepisi smluvni strany pfedavaci protokol.
Najemce se seznamil s pravnim i faktickym stavem predmétu najmu a v tomto stavu jej pfejima,
tj. jako zplsobily k danému tcelu. Pfedmét najmu bude pfedan s vybavenim, které je ve
vlastnictvi pronajimatele.
Najemci bude umoznéno parkovani bez adresného pfidéleni mista na parkovisti v predprostoru
Budovy.

.
Doba trvani najmu
Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou s vypovédni dobou tfi mésice. Pocatek najmu se
sjednava na den 1.5.2024.
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Vypovédni doba zatina bé&Zet prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd dodana druhé strané. Tim nejsou dotéeny dalsi dlivody zaniku této smlouvy
uvedené v zdkonné ¢. 89/2012 Sb. &i v této smlouvé.

v.

Najemné a sluzby
Najemce se zavazuje platit pronajimateli roéni ndjemné ve vy3i 1.900,- K¢/m? bez DPH. Celkova
vyse ndjemného za 107,65 m? &ini 204.535,- K¢ bez DPH ro¢né, tj. 17.044,58 K¢ bez DPH
mésitné. Najemné je podle § 56a zakona €. 235/2004 Sb. osvobozeno od DPH.
Vy$e najemného byla stanovena dohodou smiuvnich stran v souladu se zdkonem ¢. 526/1990
Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpist.
Nijemné je splatné pfedem na zakladé dariového dokladu — faktury vystaveného
pronajimatelem v pravidelnych mésiénich splatkach vidy kpatnactému dni mésice
predchazejictho mésici, za néjZ nalei dhrada ndjemného.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli najemné za pripadné prvni netiplné G¢etni obdobi na
zakladé dariového dokladu - faktury vystaveného pronajimatelem.
SluZby spojené s najmem, tj. spotiebu el. energie, plynu, vodné a stocné, bude najemce hradit
pronajimateli spoleéné s Ghradou ndjemného, a to na zékladé kaidorocni kalkulace ozndmené
pronajimatel ndjemci. Pro rok 2024 se sjednava ¢astka za sluzby ve vySi 3.655,58 K¢ za mésic. Na
kaZdy dalsi rok provede pronajimatel novou kalkulaci (zpravidla do konce bfezna pfislu§ného
roku), ktera bude vychazet dle aktuainich cen energii a sluzeb — v takovém pfipadé pronajimatel
pisemnym jednostrannym prohlasenim navysi najemci Ghradu za sluzby, a to na zakladé nové
provedené kalkulace. Neozndmi-li pronajimatel navySeni ghrady za sluzby, plati, Ze cena za
sluZby zstava stejnd. Ndjemce se nasledné zavazuje hradit navySenou ¢astku za sluzby. Smluvni
strany vyslovné uvadéji, Ze Uhrada sluZeb nepodléha vyGétovani a je nastavena jako fixni.
Smluvni strany se dohodly, Ze zakladni najemné bude kaidy rok automaticky jednostranné
navyseno o koeficient obecné miry inflace za uplynuly rok vyhlaseny Ceskym statistickym
Uradem.
Splatnost faktur je 30 dnli ode dne dodani faktury ndjemci.

V.

Dalsi povinnosti ndjemce
Nédjemce se zavazuje udriovat pfedmét najmu jako Fadny hospodaf ve stavu zpGsobilém k
fadnému uZivani a uZivat jej jen v souladu se zakonnymi pfedpisy a €innosti, na niz ma opravnéni,
a pouze za ucelem uvedenym v této smiouvé a dodriovat pfi tom pfislusné protipoZarni,
bezpecnostni a hygienické predpisy.
Déle se zavazuje uZivat pfedmét najmu tak, aby neomezoval a neohrozoval bezpeénost osob a
majetku a zdriet se pfi uZivani pfedmétu ndjmu vieho, ¢im by nad obvyklou miru obtézoval
pronajimatele, dalsi ndjemce ¢i tfeti osoby. BéZnou a ostatni idrzbu pfedmétu ndjmu a naklady
spojené s obvyklym udrZovanim a provozem predmétu najmu véetné jeho drobnych oprav
provadi najemce.
Viechny pFipadné stavebni zasahy je najemce povinen pfedem projednat a nechat odsouhlasit
pronajimatelem.
V pfipadé nutnych oprav pfedmétu ndjmu se najemce zavazuje na vyzvu pronajimatele
poskytnout bezodkladné soucinnost a umoZnit pronajimateli provést nutnou opravu.
Ndjemce se zavazuje protokolarné odevzdat pfedmét najmu pronajimateli ke dni skonéeni
najmu ve stejném stavu, v jakém jej pfevzal, s ohledem na béiné opotiebeni. Dokladem o
pfedani je pfedavaci protokol podepsany ndjemcem a pronajimatelem. V pfipadg, ze ke dni
skonéeni najmu nebude pfedmét najmu vyklizen, souhlasi ndjemce vyslovné s tim, Ze pfedmét
najmu vyklidi pronajimatel a vyklizené véci uskladni dle svého uvaZeni a Gcelné vynaloZené
naklady na vyklizeni a uskladnéni najemci vyfakturuje. Pronajimatelem vyklizené a uskladnéné
véci se mohou stat pfedmétem zadrzovaciho prava, s ¢imZ ndjemce souhlasi.
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Najemce se zavazuje nepfenechdvat pfedmét ndjmu bez souhlasu pronajimatele do podnajmu
tietim osobam.

Najemce prohlasuje, Ze byl informovan o provozni dobé Budovy (v pracovnich dnech i o
vikendech) a Ze se seznamil se vSemi fady, smérnice a nafizenimi, které se vztahuji pro
uZivatele Budovy a pfedmétu najmu.

Vi,

DalSi povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét ndjmu ndjemci ve stavu zpisobilém ke smluvenému
ucelu ndjmu a zabezpefovat fadné pinéni sluZeb, jejichi poskytovani je s ielem pfedmétu
najmu spojeno.
Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci fadny vykon jeho prav dle této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje na Zadost ndjemce poskytnout potfebnou soucinnost
pfi odstranovani zavaZnych prekazek branicich najemci v fadném uzivani pfedmétu najmu.

VIl

Jistota a sankce
Smiuvni strany se dohodly, Ze za Ucelem zajisténi zavazkd plynoucich z této smlouvy sloZi
najemce na ucet pronajimatele jistotu ve vy3i trojnasobku mésiéniho najemného, tedy ve vysi
51.134,- K¢. Najemce slozi shora uvedenou jistotu na Géet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této
smlouvy do 15 dné od nabyti jeji Gc¢innosti. Nebude-li v této lhité jistota sloZena na (cet
pronajimatele, miZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.
Tyto penéini prostfedky budou slouZit jako jistota pro pripad vzniku jakychkoliv penézitych
pohleddvek pronajimatele za najemcem dle této smlouvy &i v souvislosti s ni, zejména pak
pohledavek vzniklych neuhrazenim ndjemného ¢i smluvni pokuty, a slouZi k zapocteni téchto
pohledavek. Pronajimatel je opravnén své pohledavky za ndjemcem zapocist na sloZenou jistotu
v pribéhu trvani ndjemniho vztahu i vdobé po jeho skonceni. Dojde-li z diivodu provedeni
zapoctu ke sniZeni vyse jistoty, je najemce povinen ve lhiité jednoho mésice ode dne vyzvy
pronajimatele sniZenou vysi jistoty doplnit tak, aby znovu dosahovala pavodni vySe dle
predchazejiciho odstavce. Nedoplini-li ndjemce vysi jistoty do pavodni vy$e v této Ihité, miie
pronajimatel od této smlouvy odstoupit.
Po skonceni najemniho vztahu bude ndjemcem sloZend jistota, jiz sniZend o zapoltené
pohleddvky pronajimatele, pronajimatelem ndjemci vracena, a to do 14 dni od skonceni
najemniho vztahu; to viak plati pouze v piipadé, Ze ke dni skoneni ndjmu bude pfedmét ndjmu
najemcem vyklizen a uveden do plvodniho stavu a takto vyklizeny a uvedeny do pilvodniho
stavu predan pronajimateli, a zéroven zde nebudou diivodné obavy o vzniku dluhu ndjemce vici
pronajimateli, byt by tento dluh vzniknul aZ po skonceni najemniho vztahu, zejména v podobé
budouci pohledavky pronajimatele za najemcem na nahradu 3kody. V pfipadé poruseni
povinnosti ndjemce ke dni skonéeni najmu pfedmét najmu vyklidit a uvést do pavodniho stavu
a vyklizeny a uvedeny do plvodniho stavu pfedat pronajimateli, se [hGta pro vraceni sloZené
jistoty pronajimatelem najemci prodluZuje vidy o 2 dny za kaidy den prodleni najemce se
spinénim shora popsané povinnosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opradvnén zapodist na sloZenou jistotu i pohledavky
2a najemcem, které vznikly pronajimateli po skonceni ndjemniho vztahu.
Najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze nebude po pronajimateli pozadovat Urok ze slozené jistoty
pti jejim vraceni.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s platbou najemného je najemce povinen
zaplatit pronajimateli kromé smluvni pokuty i Groky z prodleni v zakonem stanovené vysi.
Pokud najemce neodevzda predmét najmu pronajimateli dle ustanoveni ¢l.V., uhradi
pronajimateli mimo najemné za dobu trvani smluvniho vztahu smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z roéniho ndjemného za kazdy den prodleni s pfedanim pfedmétu najmu zpét pronajimateli.
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Pokud se dostane najemce do prodleni s dhradou ndjemného, zavazuje se uhradit smluvni
pokutu ve vy3i 0,5 % z roéniho ndjemného za kazdy den prodieni s thradou najemného.
Smiuvni pokuta v sobé nekompenzuje pravo na nahradu skody ¢i nemajetkové Gjmy.

Vil
Odstoupeni od smlouvy
Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud najemce porusi jakoukoli svou povinnost uvedenou v
ustanoveni &l I1., IV., V. a VII. odst. 1. a 2, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.
V takovém pfipadé nastdvaji t¢inky odstoupeni od smlouvy dnem, ve kterém najemci dojde
oznameni o odstoupeni. Od smlouvy je moZné odstoupit jak bez zbytecného odkladu, tak i v
pFipadé, pokud poruseni povinnosti stale pretrvava.

IX.
Vypovéd dle ust. § 2232
Smiuvni strany se dohodly, Ze porusi-li ndjemce povinnosti sjednané v €l. IV. a V. této smiouvy,
a to opakované (tj. minimélné 2x), je to povaZovano za zvlast hrubé poruseni smluvnich
povinnosti ze strany najemce dle ustanoveni § 2232 zakona €. 89/2012 Sb. a pronajimatel je
v takovém pfipadé opravnén tuto smlouvu vypovédét i bez vypovédni doby; na zpisobeni
znaéné Ujmy pronajimateli v takovém pfipadé nebude bran zietel. Podanim vypovédi z tohoto
ddvodu nezanika narok pronajimatele na nahradu Skody ¢i nemajetkové Gjmy vii¢i ndjemci.

X.

Zavéreéna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva Géinnosti dnem svého zvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢&.
340/2015 Sb., o registru smluv. Zvefejnéni této smlouvy zajisti pronajimatel.
Tato smiouva mUZe byt zménéna ¢i doplnéna pouze formou pisemného dodatku k této smiouvé.
Pronajimatel a ndjemce jsou povinni se navzdjem informovat o tom, Ze se ocitli v insolvenénim
Fizeni v postaveni dluZnika dle zdkona ¢. 182/2006 Sb., insolvenéniho zdkona, ve znéni pozdéjsich
pfedpist.
Spole¢nost Brnénské komunikace a.s. je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinna dodrZovat
ustanoveni zakona €. 106/1999 Sbh., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpisti.
Najemce na sebe piebira nebezpedi zmény okolnosti dle ustanoveni § 1765 zékona ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich; kazda smluvni strana obdrZi po jednom.
Smiluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi
a 7e smlouva byla sepséna na zakladé jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, nikoli v tisni a
za ndpadné nevyhodnych podminek.

Priloha ¢. 1: situacni pldnek s pfedmétem ndjmu
za pronajimatele: za ndjemce:

V Brné dne: V Brné dne:

atum: 2024.04.29
5:10:54 +02'00"

Datum: 2024.05.02
11:16:45 +02'00'

generalni feditel



(strana 5/ 5)

Priloha €. 1: situaéni planek s pfedmétem najmu
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