SMLOUVA O PpDNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A UHRADE
SLUZEB SPOJENYCH S JEJICH UZIVANIM

uzavicena dle prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni

Zlinsky Kkraj

se sidlem tt. T. Bati 21, 761 90 Zlin

IC: 70891320

DIC: CZ70891320

zastoupeny: MVDr. Stanislavem Misdkem, hejtmanem Zlinského kraje
bankovni spojeni: Ceské spofitelna a.s.

¢. Gctu: 2786182/0800

jako najemce (dale jen ,,najemce*)

Evropska kulturni stezka sv. Cyrila a Metodéje
se sidlem J. A. Bati 5520, 760 01 Zlin

IC: 02057531

pravni forma: zdjmové sdruzeni pravnickych osob
zastoupena PhDr. Danou Danovou, feditelkou
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

¢. 1. 5893952/0800

jako najemce (déle jen ,,podnajemce*)

oba dale také jen ,,smluvni strany*

uzaviraji:

po vzajemné dohod¢ a v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni, tuto smlouvu o podnajmu nebytovych prostor a uhrad¢ sluzeb spojenych s jejich
uzivanim.

I
Preambule

1.1 Najemce je z titulu najemni smlouvy uzaviené dne 30.08.2010 mezi Zlinskym krajem
jako najemcem a Stass, a. s., se sidlem J. A. Bati 5520, 760 01 Zlin, IC 18811396, jako
pronajimatelem oprdvnén uZzivat nemovitost oznacovanou jako budova ¢. 22 byvalého
arealu firmy Bata. Tento objekt s ¢. p. 5520 stoji na pozemku p. €. st. 3303 a je zapsan
Vv katastru nemovitosti vedeném piislusSnym pracovistém Katastralniho ufadu pro Zlinsky
kraj na LV €. 4963 pro k. u. a obec Zlin.

1.2 Najemce prohlaSuje, ze mu byl pronajimatelem udélen pisemny souhlas k poskytnuti
piedmétu najmu nebo jeho casti 3. osobé do podnajmu.



1.3 Najemce hodla pfenechat podndjemci ¢ast predmétu najmu do uzivani za podminek
stanovenych v této smlouvé.
1.
Piedmét podnajmu

2.1 Najemce v souladu s ¢lankem I. pfenechava podnajemci do uzivani nebytové prostory
nachazejici se ve 3. etdzi budovy €. 22, blize vymezené v €l. 1 odst. 1 smlouvy, a to:

kancelafe ¢. 304 a 305 o celkové vyméie 49 m? (dale jen ,,pfedmét podnajmu*).

2.2 Vymezeni piedmétu podnajmu (mistnosti ¢islo 304 a 305), je vyznac¢eno na planku, ktery
je jako Priloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

2.3 Spolu stémito prostory je podnajemce opravnén uzivat prostory spolecné, tj. WC,
kuchynku, zasedaci mistnost apod., pfi¢emz konkrétni pravidla pro uzivani zasedaci
mistnosti budou stanovena na zaklad¢ dohody s najemcem.

M.
Utel podnajmu

3.1 Pfedmétem této smlouvy je podnajem nebytovych prostor budovy uvedené v ¢l. Il. této
smlouvy (dale jen ,,pFfedmét podnajmu).

3.2 Podnajemce bude predmét podnajmu vyuzivat jako kancelaiské prostory za ucelem
provozovani své administrativni c¢innosti. Podndjemce se zavazuje uzivat predmét
podnajmu v souladu s touto smlouvou a platit najemné i uhrady za sluzby poskytované
najemcem.

3.3 O predani pfedmétu podndjmu bude potizen protokol.

V.
Doba podnajmu

4.1 Smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016.

V.
Sluzby najemce

5.1 Njjemce se zavazuje poskytovat podnajemci sluzby souvisejici s podnajmem a to:

1) vytapéni pronajatych prostor

2) dodavku elektrické energie, teplé a studené vody

3) uklid podnajatych prostor (véetné dodavky hygienickych potieb) a prislusnych
spole¢nych prostor

4) sluzby ostrahy a spravu budovy (napfi. provoz vytahu)

5) odvoz odpadki - mimo technologického odpadu

6) ptipojky pocitacovych zasuvek



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

VI.
Néjemné a sluzby
Ro¢ni vySe ndjemného za uzivani nebytovych prostor je stanovena smluvné
a Cini:
Néjemné od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 Cini:

Najemné za Im?/rok: 2.400,00 K&/m?/rok
Ro¢ni najemné za 49 m? ve I11. etazi

49 m? x 2.400,00 K¢&/m?/ rok 117.600,00 K¢&
Mg¢sicni vySe ndjemného 9.800,00 K¢

Najemné nebytovych prostor je osvobozeno od DPH dle § 56a zékona ¢. 235/2004 Sb.,
0 dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Ro¢ni vyse uhrady za poskytované sluzby:
ve smyslu ¢l. V smlouvy &ini 1.260,00 K&/m?/rok

z toho:
a) sluzby (vodné, para) ¢ini 354,00 K&/m?/rok + sazba DPH dle zakonné vyse;

b) sluzby (el. energie, odvoz odpadu, provoz vytahu, wklid, hygienické potieby,
sprava budovy, piipojky poéitadovych zasuvek) ¢ini 906,00 K&/m?/rok + sazba DPH
dle zakonné vyse.

Néajemné za uzivani pfedmétu podnajmu a tvhradu za poskytované sluzby bude
podnajemce hradit najemci mési¢né na zakladé faktury vystavené najemcem, ktera bude
mit nélezitosti datiového dokladu dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni. Datum
uskute¢néni zdanitelného plnéni je prvni den pfislusného kalendainiho mésice a
podnajemci bude vystaven danovy doklad nejpozdéji do 15 dnu stavajiciho mésice
s tficetidenni splatnosti od data vystaveni faktury.

Sjednané platby sluzeb a najemného jsou splatné na et Zlinského kraje vedeny u Ceské
spotitelny, a.s., €. uctu: 2786182/0800.

Ptipadnou zménu bankovniho spojeni je ndjemce povinen ozndmit neprodlené pisemnou
formou podnajemci. V pfipad€, Ze najemce neoznami podnajemci zménu bankovniho
spojeni, pfipadné ji neoznami véas, neodpovida podnajemce za piipadné nedodrzeni
terminu splatnosti plateb najemného.

V ptipad¢ prodleni podnajemce se zaplacenim najemného a sluzeb je najemce opravnén
pozadovat zaplaceni troku z prodleni v zakonné vysi.

VILI.
Prava a povinnosti najemce a podnajemce
Najemce je povinen:
- prenechat podnajemci predmét podnajmu ve stavu zptsobilém k smluvnimu uzivani



7.2

7.3
7.4

7.5

8.1

8.2

- zajistit podnajemci nerusené uzivani piedmétu podnajmu po celou dobu podnajmu

- umoznit podnajemci piistup do pronajatych prostor

- udrzovat véc v takovém stavu, aby mohla slouzit smluvnimu uzivani.

Podnajemce je povinen:

- uzivat pfedmét podnajmu s péci fadného hospodate a zabezpec€it ochranu pfedmétu
najmu pred poskozenim a zni¢enim

- provadét béznou udrzbu véci a drobné opravy

- bez zbyte¢ného odkladu oznamit najemci potieby oprav, které ma provést najemce,
jinak odpovida za Skodu, ktera by neozndmenim vznikla

- provést na svij naklad opravu predmétu podnajmu v piipadé Skody na pronajatém
majetku, kterou sdm zavinil

- vyzadat si ptfedchozi pisemny souhlas najemce V ptipad¢€, ze bude chtit v pfiméfeném
rozsahu oznacit nemovitou véc, ve které se nachdzi predmét ndjmu, Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi; ndjemce mize odmitnout udélit souhlas, a
to 1 bez uvedeni divodu

- umoznit ngjemci, ptip. tfetim osobam, ptistup do pronajatych prostor v piipad¢ oprav,
havérii ¢i vzniku mimotadnych udalosti

- dodrzovat pravni pfedpisy a platné vyhlasky a normy na useku bezpecnosti prace a
pozérni ochrany

- vybavit pfedmét podnajmu piislusnou protipozarni technikou

- respektovat pokyny a vnitini pfedpisy ndjemce souvisejici s ostrahou, vstupem a
pohybem osob v objektu.

Podnajemce neni opravnén provadét zmény na predmétu podnajmu.

Podnajemce neni opravnén piedmét podnajmu bez piedchoziho pisemného souhlasu

najemce prenechat do podnajmu dalSim tfetim osobam.

V piipadé, ze je podnajemce platcem DPH, je povinen poskytnout najemci kopii

osvédCeni platce DPH. Stane-li se platcem DPH v dobé trvani najemniho vztahu, je

povinen neprodlené oznamit tuto zménu ndjemci a doloZit kopii osvédcent.

VIII.
Majetkové sankce

Pokud podnajemce nevyklidi ke dni skonc¢eni podnajmu pfedmét podnajmu, je najemce
opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ (slovy: pétsetkorunceskych) za
kazdy jednotlivy den prodleni s vyklizenim pfedmétu podndjmu. Smluvni pokuta je
splatna v terminu do 10 dnti od doruceni vyzvy k zaplaceni. Zaplacenim smluvni pokuty
se podnajemce nezbavuje povinnosti uhradit najemci vzniklou skodu.

Néajemce ma pravo, na thradu pohledavky vici podnajemci, zadrzet movité véci, které
ma podnajemce na véci nebo v ni.

IX.
Ukonceni najmu

9.1 Pravni vztah zalozeny touto smlouvou zanikne:

- pisemnou dohodou smluvnich stran

- uplynutim doby, na kterou byl sjednan

- pisemnou vypovédi s tiimési¢ni vypoveédni dobou, kterd po€ina bézet prvni den mésice
nasledujicitho po meésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strang;
vypovéd mize podat kazdd ze smluvnich stran ze zakonnych diivodl; diivod vypovéedi
musi byt obsazen v pisemné vypovédi



vypovédi podnajmu bez vypovédni doby; vypovéd mize podat kazda ze smluvnich
stran pouze z divodi dle odst. 2 a 3.

9.2 Njjemce muze vypoveédét podnajem bez vypovédni doby:

9.3

9.4

9.5

10.1
10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

je-li podnajemce v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu podnajmu po dobu delsi nez 1 mésic

porusuje-li podnajemce zvlast zavaznym zplusobem své povinnosti, a tim puasobi
zna¢nou ujmu druhé strané (podnajemce si napiiklad provadi zmény na predmétu
podnajmu, ptevede podnajem na tieti osobu ¢i bez souhlasu opatii piredmétu podnajmu
znamenimi)

neuvede-li podnajemce na Zadost najemce véc do puvodniho stavu

uziva-li podnajemce véc takovym zpiisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfimétenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniceni véci; najemce neni v tomto piipad¢ povinen vyzvat
podnajemce ke sjednani napravy,

ptipadné z dalSich zdkonem stanovenych a v této smlouvé neuvedenych davodu.

Podnajemce muze vypovédét podnajem bez vypovédni doby:

zanikne-li pronajata véc z¢asti

stane-li se véc nepouzitelnou k ujednanému ucelu z diivoda, které nejsou na strané
podnajemce

neodstrani-li najemce fadné a v¢as oznamenou vadu, ktera zasadnim zptisobem ztéZzuje
nebo znemoziuje uzivani véci

neni-li mozné kvili opravé pronajaté véci véc vibec uzivat

porusuje-li njjemce své povinnosti zvlast’ zavaznym zplisobem, a tim plisobi zna¢nou
ujmu druhé strané,

ptipadné z dalSich zdkonem stanovenych a v této smlouvé neuvedenych davodu.

Po skonéeni podnajmu odevzda podnajemce najemci nebo jim ur¢enému spravcei piedmét
podnajmu ve stavu, vjakém jej prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O
odevzdani pfedmétu podnajmu podnajemcem bude potizen protokol.

Smluvni strany se dale dohodly s ohledem na specificnost umisténi prostoru, ze

podnajemce nema pravo v ptipadé ukonceni podnajemniho vztahu pozadovat po najemci
nahradu specifikovanou v § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.

X.

Zavérecna ujednani
Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou.
Vztahy mezi ndjemcem a podnajemcem v této smlouve neupravené se tidi prisluSnymi
ustanovenimi obecnych pravnich piedpisi, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sh., v platném
znéni.
Smlouvu lze meénit pouze formou pisemnych, vzestupné Ccislovanych dodatkl
podepsanych obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ najemce
obdrzi 2 vyhotoveni a podnajemce obdrzi 1 vyhotoveni.
Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem dikladné
seznamily, a Ze tuto smlouvu uzaviraji na zéklad¢ své pravé, svobodné a vazné vile,
prost¢é omylu, nikoli vtisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Svymi podpisy
potvrzuji sviij bezvyhradny souhlas s celym obsahem této smlouvy.
VS8echny naroky a oznameni musi byt uplatnény a provedeny pisemné, neni-li v této
smlouvé vyslovné uvedeno jinak. Adresou pro dorucovani pisemnosti urcenych
podniajemci je adresa podndjemce uvedena v zahlavi této smlouvy nebo adresa, kterou



podnijemce po uzavieni této smlouvy ktomu ucelu oznami ndjemci. Veskeré
pisemnosti ur¢ené najemci bude podnijemce zasilat formou listovni zasilky odeslané
prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb na adresu: Krajsky urad Zlinského
kraje, odbor Kancelar teditele, tfida T. Bati 21, 761 90 Zlin anebo osobnim ptedanim
pisemnosti oproti potvrzeni o pievzeti pisemnosti vyznacenému na jejim stejnopise.

10.7 Touto smlouvu se nahrazuji veskera ptedchozi ujedndni smluvnich stran tykajici se
predmétu podnajmu.

10.8 Nedilnou soucasti této smlouvy je Ptiloha €. 1.

Dolozka dle § 23 zdakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpisi
Rozhodnuto organem kraje: Rada Zlinského kraje

Datum jednani a ¢islo usneseni:

Ve Zliné dne ............ Ve ..ooooo. .. dne ...............
najemce podnajemce
MVDr. Stanislav Misak PhDr. Dana Danova

hejtman feditelka







