Uzaviena mezi nize uvedenymi stranami:

NAJEMNi SMLOUVA - KANCELARSKE PROSTORY

Pronajimatel:

Na Pof¥ici, a.s.

ICO: 271 78 919

DIC: C227178919

se sidlem: Praha 1, Purkyfiova 2121/3, PSC 110 00
spolecnost zapsand v OR vedeném MS v Praze, sp. zn. B9554,
(dale jen ,,Pronajimatel”)

Statni investicni a rozvojova spolecnost, a.s.

ICO: 213 33 858

Neplatce DPH

Se sidlem: Praha 1, Na Frantisku 1039/32, PSC 110 00
spolecnost zapsand v OR vedeném MS v Praze, sp. zn. B28761,

N3j : , . . ,
ajemce Kontaktni osoba ke dni podpisu této smiouvy: | N
I
I
(dale jen ,Najemce”)
Budova umisténa na adrese:
Projekt: Na Pofi¢i 1046/24 a 1047/26, 110 00 Praha 1

(dale jen ,Budova“)

1. Predmét najmu:

Prostory slouZzici podnikani, které se nachazeji v 5. a 6. nadzemnim podlazi
Budovy a které jsou podrobné vyznaCeny v planu pripojeném k této
smlouvé jako Ptiloha ¢. 2 (dale jen ,Prostory”);

Prostory budou predany Najemci, jak je uvedeno nize.

Cista plocha Prostor( &ini 675,14 m2.

K Cisté plose Prostorl bude pro ucely vypoctu castky najemného a
servisnich poplatkl pripoéten idedini podil na spolecnych prostorech

Budovy odpovidajici vyméfe 81,02 m?; za celkovou plochu Prostor( tak pro
Ucely této smlouvy bude povaZovana plocha o velikosti 756,16 m?.

Parkovaci mista ¢. 21,22,54 a 55 v Budové, kterd jsou podrobné vyznacena
v planu pripojeném k této smlouvé jako Priloha ¢. 2.

2. Povoleny ucel najmu:

Pronajimatel prohlasuje, Ze uzivani Prostord k administrativnim a
kancelarskym acelim je k tomu pravomocné zkolaudovano, a parkovaci
mista jsou urcena k parkovani osobnich vozidel.

Predmét najmu nebude Najemce uZzivat k vyrobé, manipulaci a skladovani
vybusnin, prudce hoflavych material, jed(, drog a dalS$im cinnostem,
které ohroZuji nebo negativné plisobi na Zivotni prostredi, zejm. prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi, nebo predstavuji vysoké Ci zvySené pozarni
nebezpedi ve smyslu zdkona ¢.133/1985Sb., o pozarni ochrang,
v aktudlnim znéni.

Pronajimatel je srozumén stim, ze Najemce vybavi, na vlastni naklady
Prostory kancelarskym nabytkem, drobnymi spotrebici, pocitaCovym
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hardwarem, telekomunikacnimi prostredky a dalSim zatizenim obvyklym
pro kancelarsky provoz.

Najemce je opravnén dat Prostory do podndjmu, nebo poskytnout sidlo
v Prostorech pouze s pfedchozim souhlasem Pronajimatele, a to do poctu
10 subjektd. Pronajimatel udéleni souhlasu bez zavainych davodi
neodmitne. Umisténi sidla Najemce je zahrnuto v ndjemném, umisténi
sidla dalSich subjektl je zpoplatnéno ¢astkou 500K¢/subjekt/mésicéné plus
DPH.

Doba urcitd v trvani Sedesati (60) mésicl, ktera zacne béZet 2.5.2024 (,,Den
zahdjeni” a skonc¢i 1.5.2029.

Najemni smlouva
3. Doba najmu:
4. Stavebni tGpravy Prostori

Za podminky sloZeni kauce podle této smlouvy Pronajimatel provede pro
Najemce na vlastni ndklad dokoncovaci prace v Prostorech, pfi¢emz jejich
rozsah je uveden nize (dale jen ,Stavebni Upravy”), a to do Dne zahajeni:

(a) Vymalba Prostor (barva bild)

(b) Vycisténi stavajicich kobercl

(c) zprovoznéni pfistupu do Prostor na magnetické karty
(d) sdk zvukova ochrana u dvefi 2x.

Pronajimatel a Najemce podepisi preddvaci protokol, jimz potvrdi
dokonceni Prostor(l podle této smlouvy a skutecny den predani, a to za
podminky splnéni povinnosti v¢l. 12 a 15 této smlouvy. Najemce je
opravnén odmitnout prevzit Prostory, resp. podepsat predavaci protokol
jediné v pfipadé, Ze existuji zdvady a nedodélky, které by Najemci branily
v uzZivani Prostorl k povolenému ucelu najmu. Zavady a nedodélky které
nebrani uzivani k povolenému ucelu najmu odstrani Pronajimatel
v terminu dohodnutém v predavacim protokolu.

Smluvni strany potvrzuji, Ze vlastnikem Stavebnich Uprav a technického
zhodnoceni, které vznikne v dlsledku Stavebnich Uprav, bude
Pronajimatel; Najemce neni opravnén ani povinen pfi ukonceni této
smlouvy Stavebni Upravy odstranit.

Jakékoli prodleni na strané Najemce s poskytnutim soucinnosti, jak je
uvedeno v odstavci vyse bude mit za nasledek odpovidajici odloZeni
terminu predani pro ucely dokonceni Prostor( Pronajimatelem. V pfipadé,
e se Najemce na predani nedostavi tehdy, kdy ktomu bude
Pronajimatelem pisemné a v dostatecném casovém predstihu vyzvan (v
kazdém pripadé nejméné tti (3) pracovni dny predem), nebo v pfipadé, ze
Najemce nepodepiSe preddvaci protokol v rozporu s ustanovenimi této
smlouvy, nebo v pfipadé, Ze Najemce nesplni své povinnosti stanovené
vEl. 12 a 15 této smlouvy do terminu uréeného Pronajimatelem pro
predani, je Ndjemce v prodleni.

Nastane-li pfedani pozdéji nez Den zahajeni z dvodUl na strané Najemce,
poskytne Ndjemce Pronajimateli kompenzaci za takové zpozdéni ve vysi
denniho najemného (vypocteného jako roc¢ni najemné délené 365) za
kazdy den mezi Dnem zahdjeni a skutecnym dnem predani.

Nastane-li predani pozdéji nez Den zahajeni o vice nez 10 dni z dlivodll na
strané Pronajimatele, poskytne Pronajimatel Najemci kompenzaci za
takové zpoZdéni ve vysi 50% denniho najemného (vypocteného jako rocni
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najemné délené 365) za kazdy den mezi Dnem zahajeni a skute¢nym dnem
predani.

Nedojde-li k predani Prostort Najemci do 15.6.2024 z divodd na strané
Najemce, je Pronajimatel opravnén tuto smlouvu ukonéit bez vypovédni
doby. V takovém piipadé je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli
kompenzaci ve vysi pausdlni &astky dvanacti (12) mésicnich castek
najemného plus ¢astky ceny Stavebnich aprav.

Nedojde-li k pfedéani Prostor Ndjemci do 15.6.2024 z divod( na strané
Pronajimatele, je Ndjemce opravnén tuto smlouvu ukonéit bez vypovédni
doby. Vtakovém pripadé je Pronajimatel povinen zaplatit Najemci
kompenzaci ve vysi pausalni ¢astky Sesti (6) mésic¢nich ¢astek ndgjemného.

Ndjemce je opravnén zrealizovat v Prostorech internetovou konektivitu
pres WI-FI vzduchem, kdy zapojeni nezbytné kabeldze bude realizovdno
v listdch a prostupech. Pronajimatel poskytne nezbytnou soudinnost,
Najemce pfi realizaci bude maximalné Setfit prava Pronajimatele.

5.

Najemné:

Ndjemné znamena ¢astku, kterou je Ndjemce ode Dne zahajeni povinen
platit Pronajimateli za uZivani predmétu ndgjmu podle této smlouvy, ktera
se sklada z nésledujicich polozek:

6.

SniZeni ndjemného:

7.

DPH:

Ke kazdé platbé vyjma Najemného za Prostory dle této smlouvy bude
pripoc¢teno DPH v zékonem stanovené vysi.

Najemce se zavazuje informovat Pronajimatele, paklize se stane platcem
DPH. Vtakovém pripadé se k Ndgjemnému bude pripocitavat prislusna
DPH.

Ndjemce timto prohlasuje a zavazuje se, Ze pokud se Najemce stane
registrovanym platcem DPH, bude nadéle po dobu ndjmu udrZovat svou
registraci k platbé DPH v pIné platnosti a G¢innosti. Pfestane-li Ndjemce z
jakéhokoli ddvodu byt pldtcem DPH, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli (i) ¢astku ve vysi DPH za pInéni pfijata Pronajimatelem v
souvislosti s ndgjmem podle této Smlouvy, u kterych nebude Pronajimatel
moci kvali zruseni registrace Ndjemce jakoZto platce DPH uplatnit svij
narok na odpocet DPH dle § 72 zakona o dani z pfidané hodnoty, zdkon ¢.
235 /2004 Sb., v platném znéni (dale jen ,,Zdkon o DPH"), a/nebo (ii) ¢astku
ve vysi DPH za plnéni pfijatd Pronajimatelem v souvislosti s ndjmem podle
této Smlouvy, u kterych nebude Pronajimatel moci kvili zrueni registrace
Ndjemce jakoZzto platce DPH uplatnit svij ndrok na odpocet DPH dle § 76
Zikona o DPH, a/nebo (iii) ¢astku ve vysi thrady odpoctu DPH dle § 77
Zikona o DPH, kterou by Pronajimatel kvili zruseni registrace Ndjemce
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jakoZto platce DPH byl povinen uhradit spravci dané, a/nebo (iv) ¢astku ve
vysi Upravy odpo¢tu DPH dle § 78 a ndsl. Zdkona o DPH, kterou by
Pronajimatel byl povinen uhradit spravci dané ze stejného davodu.

8. Sluzby:

Pronajimatel bude v souvislosti s ndgjmem pfedmétu ndjmu poskytovat
Najemci sluzby uvedené v Priloze &. 3 této smlouvy.

Najemce je povinen hradit Pronajimateli poplatek za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu.

Poplatek za sluzby bude hrazen v K¢ v mési¢nich zactovatelnych platbach,
ke dni podpisu této smlouvy stanovenych ve vysi _ plus DPH
v zdkonem stanovené vysi za kaidy kalendaini mésic trvani ndjmu.
Zuctovani probéhne po skonceni kazdého kalendarniho roku, nejpozdéji
do 30. 6. Pronajimatel je opravnén v odivodnénych piipadech poplatek

zvysit.

Skuteéna vyse poplatku za sluzby Ndjemce bude vypoétena jako procentni
podil na ndkladech Pronajimatele na provoz Budovy a sluzby (jak je blize
uvedeno v Priloze & 3 této smlouvy) vypocteny k prislusnému dni vypoétu
na zakladé poméru mezi celkovou hrubou plochou Prostord k celkové
hrubé pronajimatelné plose Budovy. Spotieba energii Najemce
v Prostorech, kterd je mérena samostatnym méficem, je placena podle
skute¢né spotieby Ndjemce.

Pronajimatel nezarucuje, Ze jakékoliv sluzby zajistované Pronajimatelem,
nebo tietimi osobami budou odpovidat konkrétnim potiebam Najemce
nebo budou poskytovany po celou dobu najmu bez jakéhokoli preruseni.
Najemce timto bere na védomi, Ze sluzby mohou byt pferuseny nebo
pozastaveny z divodu havdrie, pfipadé jiné pfriciny, kterou Pronajimatel
nemuze ovlivnit, nebo bude-li to v nutné z divodu naléhavé potieby ¢i
splnéni pozadavkd vyplyvajicich z pravnich predpisi. Najemce neni
opravnén v pripadech uvedenych v tomto ¢&lanku poZadovat na
Pronajimateli slevu na ndgjemném nebo jinych platbach dle této smlouvy
nebo jejich snizeni, ledaze v dusledku neposkytnuti nékteré sluzby
v disledku zavinéni Pronajimatele nebude Ndjemce moci predmét najmu
uzivat viibec po dobu del3i péti dnd. Pronajimatel je opravnén na nezbytné
nutnou dobu zastavit, pierusit nebo snizit objem kterékoli sluzby z dGvodu
oprav, vymén ¢ modernizace Budovy, jejich ¢asti a souvisejicich zafizeni.

9. Splatnost ndjemného a poplatku za
sluzby:

Ndjemné a poplatky za sluzby jsou splatné mési¢né predem na zdkladé
dariového dokladu vystaveného Pronajimatelem se splatnosti 15 dni.

10. Dariové doklady:

Dariovy doklad bude vystaven nejdfive k prvnimu pracovnimu dni
kalendarniho mésice predchazejiciho mésici, za ktery se najemné (i
poplatky hradi. Pro Géely zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v aktudlnim znéni, se smluvni strany dohodly, Ze ndjem a veskeré dalsi
sluzby dle této smlouvy jsou povaZzovany za dil¢i zdanitelnd plnéni
dle prislusnych ustanoveni uvedeného zakona. Kazdé dil¢i plnéni se
uskuteéniuje v dil¢ich Ihatach (zpravidla kalendaini mésic). Zdanitelné
plnéni je uskute¢néno dnem vystaveni dariového dokladu.

Jako osoba odbératele v souladu s ustanovenim § 26 odst. 3 zdkona ¢.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, timto Ndjemce
udéluje souhlas s pouzivanim danovych doklad( v elektronické podobég,
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coz zahrnuje nejen opravnéni Pronajimatele danovy doklad elektronicky
vystavit, ale i jej takto Najemci predat nebo zpfistupnit a uchovavat po
dobu stanovenou pravnimi predpisy Ceské republiky. Dafiové doklady
budou vZdy, a to i v pfipadé jejich duplicitniho uloZeni na datovém ulozZisti,
Pronajimatelem zasilany Najemci na ndsledujici e-mailové adresy:

Nadjemce je opravnén v budoucnu
pisemné sdélit Pronajimateli jinou adresu. Najemce bere na védomi, ze
Pronajimatel potfebuje pfimérenou dobu k tomu, aby zménu adresy
odrazil ve svych ucetnich systémech.

11. Zpusob platby:

Najemné: bezhotovostné v CZK na ucet Pronajimatele uvedeny v dafiovém
dokladu.

Poplatek za Sluzby: bezhotovostné v CZK na ucet Pronajimatele uvedeny
v dariovém dokladu.

Ndjemce bude platit veSkeré c¢astky splatné podle této smlouvy bez
jakychkoli zapoctli, bankovnich poplatklli na strané Najemce ¢i jinych
odpocta.

12. Kauce:

Ndjemce je povinen do 5 pracovnich dni od ucinnosti této smlouvy
poukazat na bankovni ucet Pronajimatele || C:stkv
v K¢ ve vysi: ndjemného za tfi (3) mésice plus ¢astku veskerych poplatkd za
sluzby podle této smlouvy za tfi (3) mésice, zvySenou o ¢astku odpovidajici
sazbé DPH z uvedenych cCastek. Ndjemce je povinen dorovnat kauci do
sjednané vyse do 10 dni ode dne doruceni oznameni Pronajimatele o tom,
Ze vyse kauce neodpovida sjednané vysi. Pronajimatel je opravnén
jakoukoliv pohledavku vici Najemci po splatnosti jednostranné zapocist
oproti kauci. Pfi skonceni této smlouvy bude kauce ¢i jeji zbyvajici ¢ast
vracena Najemci do 30 dnl po vyporadani vsech zavazku; kauce nepodléha
uroceni.

13. Indexace:

Pronajimatel je oprdvnén zvysit najemné a poplatek za sluzby spojené
s parkovacimi misty kazdy kalendarni rok vidy k 1. lednu (zpétné) v
zavislosti na mite inflace vyjadrené prirtstkem pridmérného ro¢niho indexu
(prdmér za predchozi kalendarni rok), a to o 100 % miry inflace, pocinaje
od 1.1.2025.

Pro Upravu najemného a poplatku za sluzby spojené s parkovacimi misty
bude pouzit index publikovany Ceskym statistickym Gfadem (roéni pramér
— kalendarni rok).

14. Udriba predmétu najmu:

Najemce se zavazuje, Zze bude po celou dobu najmu provadét na vlastni
naklady béZnou udribu a drobné opravy Prostorl, vybaveni a zafizeni
instalovaného v predmétu najmu ¢i poskytujictho dodavku primo
do predmétu najmu. Takova zafizeni jsou napfiklad: osvétleni, zamky,
dvere, povrch stén, okna a podlaha a jakékoliv dalsi zafizeni umisténé v
predmétu ndjmu.

15. Pojisténi:

Najemce je povinen pojistit si predmét ndjmu ve standardnim rozsahu,
ktery je bézny pro prostory slouzici podnikdni podobného rozsahu v misté
najmu (tj. zejména pojisténi Skody na predmétu najmu, pojisténi pro
pfipad skody zplsobené tretim osobam a pojisténi Skody na majetku
Najemce). Najemce je povinen udrzovat pojisténi v platnosti po celou dobu
najmu. Najemce je povinen predlozit doklad o pojisténi Pronajimateli do
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3 dnl ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele.

16. Ukonceni smlouvy:

Ndjemni vztah dle této smlouvy mlze vyjma uplynuti doby ndjmu skondit,
neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, pouze (i) pisemnou dohodou
smluvnich stran ke dni vtakové dohodé uvedeném, (ii) pisemnou
vypovédi, to pouze v pfipadech sjednanych v této smlouvé, nebo (iii)
zanikem predmétu najmu.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi pocind bézet ode dne doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané a konéi 30. dne po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, pokud:

a) Ndjemce uZiva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) Ndjemce je vice nez 5 pracovnich dnll v prodleni s dhradou
najemného ¢i jiné uhrady podle této smlouvy a nenapravi toto
poruseni ani do 5 pracovnich dni od pisemné vyzvy
Pronajimatele,

c) Najemce poskytne predmét najmu do podndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele,

d) Najemce realizuje Upravy predmétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele,

e) Ndjemce porusi svou povinnost stanovenou touto smlouvou
ohledné sjedndni pojisténi a jeho udrzovani v platnosti.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, pokud:

a) se Prostory zdlvodl nikoli na strané Najemce stanou zcela
nezplsobilé k povolenému Gcelu ndjmu a Pronajimatel nenapravi
tento stav do 30 dnli ode dne pisemného oznameni Najemce o
této skutecnosti;

b) Pronajimatel svym zavinénim hrubé porusuje povinnost
poskytovat sluzby podle této smlouvy a nenapravi tento stav do
30 dnu ode dne pisemného ozndmeni Najemce o této skutecnosti;

Tato smlouva bez dalSiho zanikd den nasledujici po dni, kdy dojde ke
zruSeni Najemce bez pravniho nastupce.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni
doby v pfipadé, Ze se Najemce, skutecny majitel Najemce nebo jind osoba
ve vlastnické nebo ridici struktufe Najemce stane subjektem, na ktery se
vztahuji mezinarodni sankce ve smyslu ustanoveni § 3 pism. b) zdkona ¢.
69/2006 Sb., o provadéni mezinarodnich sankci, v platném znéni (nebo
v pfipadé jakékoliv legislativni zmény jiného obdobného ustanoveni Ci
pravniho predpisu), nebo ktery bude zarazen na jakykoliv narodni sankéni
seznam zejména statl Evropské unie, statl Evropského hospodarského
prostoru, Svycarska, Spojeného kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska
nebo Spojenych statl americkych.

Pti ukonceni této smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele v pripadech
uvedenych jako vypovédni dlvod na strané Pronajimatele, tedy v disledku
poruseni smlouvy, zaplati Najemce Pronajimateli smluvni pokutu, kterd
bude tvorena pausalni ¢astkou ve vysi (i) ¢astky ceny Stavebnich Uprav
vydélené poétem mésicli doby najmu podle této smlouvy a vynasobené
poctem mésict (i zapocatych), které by zbyvali do konce doby najmu,
kdyby nedoslo k pred¢asnému ukoncéeni najmu plus (ii) ¢astky dvanacti (12)
mésicnich castek Najemného (vypocltené na zakladé mésicni castky
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Najemného za mésic bezprostiedné predchazejici mésici, v némz takovy
Ptipad poruseni nastal, bez ohledu na jakékoli slevy z Najemného); pokud
by celkova zbyvajici Doba ndjmu Cinila méné nez dvanacti (12) mésicq, Cini
pausalni nahrada Skody ¢astku odpovidajici Najemnému za tento niZsi
pocet mésicl. Nahrada Skody prevysujici vySe uvedenou smluvni pokutu
neni zaplacenim smluvni pokuty dotéena. Déle je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli ¢ast Pobidky poskytnuté podle poskytnuté podle odst. 6 této
smlouvy vydélené poctem celych mésicd Doby ndjmu a vyndasobené
poétem mésicl (i zapocatych), které by zbyvali do konce Doby najmu,
kdyby nedoslo k predéasnému ukonceni najmu.

17. Vraceni predmétu ndjmu pfi
ukonc€eni ndjemniho vztahu:

Nadjemce je povinen protokolarné vratit predmét ndjmu Pronajimateli
k poslednimu dni trvani najemniho vztahu, a to v plvodnim stavu
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

18. Vylouceni aplikace ustanoveni:

Smluvni strany podpisem této smlouvy vylucuji aplikaci ustanoveni §1765,
§ 2210 odst.3, §2212 odst. 3, § 2218, § 2223, §2247 odst.2 § 2254 odst. 2,
§2287 a § 2308 a § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
v aktudlnim znéni.

19. PENB:

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze v souladu s poZadavky
stanovenymi pravnimi predpisy mu byl pfi podpisu této smlouvy
Pronajimatelem predan prikaz energetické narocCnosti budovy. Kopie
grafické Casti prikazu energetické narocnosti Budovy tvofi Prilohu . 4 této
smlouvy.

20. Osobni udaje:

Pronajimatel, jako spravce osobnich Udajl, zpracovava a chrani osobni
udaje poskytnuté smluvnimi stranami v souladu s Nafizenim Evropského
Parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27. dubna 2016, o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajd a o volném
pohybu téchto Udaji a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o
ochrané osobnich udajd) (dale téz jen , Nafizeni”). Pravnim titulem pro
zpracovani poskytnutych osobnich Gdajl je zajisténi opravnéného zajmu
smluvnich stran na plnéni této smlouvy. Poskytnuté osobni Udaje jsou
zpracovavany v rozsahu, v jakém byly smluvnimi stranami poskytnuty v
souvislosti s jednanim o uzavieni této smlouvy a jejim plnénim, a to po
dobu trvani této smlouvy a nasledné po dobu 10 (deseti) let po skonceni
jejich Gcinnosti, z davodu feSeni pfipadnych pravnich narokl z této
smlouvy. Podrobnéjsi informace o tom, jak Pronajimatel zpracovava a
chrani osobni idaje, a o tom, jak mohou byt prava subjekt(i osobnich udaj
uplatfiovana, jsou k dispozici v Politice ochrany osobnich Gdajl skupiny CPI
PG na adrese: https://cpipg.com/data-protection-policy.

21. Domovni fad:

Najemce se zavazuje po celou dobu najmu dodrZovat domovni fad, jehoz
znéni tvofi Prilohu €. 5 této smlouvy. Pronajimatel je oprdvnén domovni rad
pfiméfenym zplsobem v pfipadé nutnosti ménit, zména je pro Najemce
zadvazna od jejiho oznameni Najemci. Pronajimatel je opravnén ménit nebo
zavadét nové platebni povinnosti vdomovnim fadu pouze se souhlasem
Najemce; jinak je pFislusnd zména vic¢i Ndjemci neucinna.
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22. Zmény smlouvy:

Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét pouze formou pisemného
dodatku podepsaného opravnénymi zdstupci obou smluvnich stran.
Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze jakékoliv zmény této smlouvy
(podstatné i nepodstatné) nelze provést formou e-mailové komunikace.
Smluvni strany sjednavaji, ze navrhy ¢i protinavrhy jedné ze smluvnich stran
k podstatné nebo nepodstatné zméné této smlouvy, ke kterym se druha
smluvni strana jakkoliv nevyjadri ve lhaté 30 dnl od jejich obdrzeni, se
povazuji za smluvnimi stranami neodsouhlasené, tudiz nejsou pro smluvni
strany zavazné.

23. Oznameni:

Veskera oznameni budou zasilana pfislusSnému pfijemci v pisemné formé
na adresu uvedenou v této smlouvé pod polozkami ,Pronajimatel” a
,Najemce” nebo na takovou jinou adresu, kterou muze kterakoliv smluvni
strana kdykoliv v budoucnu druhé strané pisemné oznamit; Najemce
souhlasi, Ze ozndmeni mohou byt dorucovana Pronajimatelem také do
datové schranky Najemce, pficemzZ Najemce je povinen umoznit pfijimani
zprav od soukromopravnich subjekt.

24. Platnost a ucinnost:

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této smlouvy obéma
smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv ve
smyslu zdkona €. 340/2015 Sb. o registru smluv. Ndjemce se zavazuje
zverejnit smlouvu v registru do 5 pracovnich dnl od jejiho podpisu.
V pripadé poruseni je zverejnéni opravnén zajistit Pronajimatel. Smluvni
strany potvrzuji, Ze tato smlouva neobsahuje obchodni tajemstvi, a
zverejnény vregistru smluv budou vSechny jeji casti, s vyjimkou
pfipadnych osobnich udaju fyzickych osob. V souvislosti se zvefejnénim
Pronajimatel prohlasuje, Ze vySe ndjemného a sleva z najemného podle
této smlouvy je obchodnim tajemstvim.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech (3) vyhotovenich s platnosti originalu,
Najemce obdrzi dvé (2).

Pfilohy tvofi nedilnou ¢ast této smlouvy.
Pfiloha ¢. 1 — PIna moc Pronajimatele
Ptiloha €. 2 — Situacni planek predmétu ndjmu

Pfilohy: " N . ;o
v Ptiloha ¢. 3 — Sluzby a provozni naklady Budovy
Priloha €. 4 — Kopie grafické casti prikazu energetické narocnosti Budovy
Pfiloha ¢. 5 — Domovni fad
Pronajimatel: V Praze, dne

Na Pof¥ici, a.s.
(jméno, funkce)

Najemce:

Statni investicni a
rozvojova spolecnost, a.s.
(jméno, funkce)

V Praze, dne

strana 8z 21



Ccrl

Property
Group

Najemni smlouva

Priloha €. 1

Plna moc Pronajimatele




Ccrl

Property
Group

Najemni smlouva




Ccrl

Property
Group

Najemni smlouva




Ccrl

Property

Group

Najemni smlouva




Ccrl

Property
Group

Najemni smlouva




Ndajemni smlouva

5.NP

Na Poriei

Na Florenci

Priloha ¢. 2
Situacni planek pfedmétu najmu
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6.NP

Na Poriei

Na Florenci
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€. 3 Sluzby

Prehled sluzeb a vyuétovani

Pojem ,,Provozni naklady Budovy” znamena celkovy soucet veskerych naklad(i/vydaji vynaloZzenych v souvislosti s Budovou a parkoviitém za
prisludny kalendaini rok Doby najmu, a to zejména nize uvedenych nakladd/vydajt vynalozenych v souvislosti s jejich spravou, provozem, opravami
a udrzbou, jako? i na spotfebu médii.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, aby Provozni naklady Budovy odpovidaly ndkladiim na bé&Znou spravu a provozni sluzby, které lze za trznich
podminek skuteéné zajistit (bez jakékoli pfirazky k trznim cendm pfidané Pronajimatelem), a aby prisluiné sluzby co do éetnosti, kvality a rozsahu
a s ohledem na standard Budovy odpovidaly sluzbdm poskytovanym v podobnych budovach v Praze (dale jen ,Podminky pro Provozni naklady
Budovy”).

Skupina

nakladd Polozka nakladd

A. Sprava a administrativa
Poplatky za hlasové a datové sluzby
Sprava nemovitosti

Ostatni sluzby a administrativa

B. Ostraha a recepce

Ostraha a recepce

C. Uklid, odpady, zelef a deratizace

Udrzba zelené
Uklidové sluzby, vé. dklidu snéhu, myti fasady, hygienickych potieb, Cisticich prostiedkd
atd.

Deratizace

Likvidace odpadu, v&. lapold

D.1. Revize
Revize a servis - elektro - silnoproud, slaboproud, hromosvody
Revize a servis - protipozarnich zafizeni, OZO, prevence PO a BOZP
Revize a servis - vytahy, travelatory, eskalatory
Revize a servis - dvere, vrata a mistky
Revize a servis - VZT (vzduchotechnika a chlazeni), vytapéni

Revize a servis - ostatni

D.2. Udriba a opravy
Material pro Gdrzbu a opravy budov
Provozni opravy - technologie

Provozni opravy - stavebni

D.3. Technické zabezpeéeni
Technické zabezpeceni nemovitosti - havarijni vyjezdy

Technické zabezpeceni nemovitosti - tym Gdrzby

E. Pojisténi nemovitosti a odpovédnosti

Pojistné - nemovitosti a odpovédnosti

F. Dané a poplatky z nemovitosti

Dané a poplatky z nemovitosti
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G. Energie
Spotfeba energie - elektfina
Spotteba energie - plyn / teplo
Spotieba energie - vodné, stocné

Srazkova voda

H. Dalsi naklady

Naklady odpovidajici obdobnym komplexdim a dalsi potfebné ¢i vhodné dodavky nebo sluzby pro uzitek zakaznikd ¢i najemcti Budovy, které mohou
byt na zékladé rozumného uréeni Pronajimatele v ndsledujicich letech ve prospéch Budovy poskytovany, kdy musi byt vidy splnény Podminky pro
Provozni ndklady Budovy.

CH) Pomérny podil na Provoznich nakladech” pro tcely Servisniho poplatku za Prostory je vypocten jako

procentni podil vypocteny k pfislusnému dni vypoctu na zékladé poméru mezi:

a) celkovou pronajatou plochou Prostord; k
b) celkové pronajimatelné plose Budovy
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Priloha ¢. 4
Kopie grafické ¢asti prikazu energetické naroc¢nosti Budovy

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

Ulice, €islo:  Na Politi 1047/26
PSC, misto: 11000 Praha 1- Nové Mésto
Typ budovy: Multifunkéni budova

Plocha obélky budovy: 127147 m?
Objemovy faktor tvaru AV: 0,23 m*m’
Energeticky vztaini plocha: 15912,9 m?

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie Neobnovitelna primarni energie
(Energie na vstupu do budovy) (Vv provozu budovy na Zivotni prostied()

Mé&mé hodnoty  kWhi(m?rok)

Mimofadnéd
us;;orna A [ d
&6 = ——— 104
Velmi B
Gsporna
99 156
13 . 207
160 / Dop. - 271/ Dop.
197 31
- |
415
MimoFadné G - |
nehospodarna |
|
Hodnoty pro celou budovu 2552,461 4307,419 '

MWh/rok
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Priloha €. 5
Domovni fad
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1. UvOoD

Cilem tohoto Domovniho fadu je informovat najemce tak, aby mohli co nejlépe vyuzivat prostredi
objektu Palac Archa. Znalost Domovniho fadu ma& umoznit plynuly chod veSkerého déni v objektu,
proto je potfebné, aby s nim byli seznameni vSichni zaméstnanci a dalSi osoby souvisejici s provozem
objektu. Kazdy najemce tedy odpovida za to, ze vSichni jeho zaméstnanci jsou s Domovnim Ffadem
dostate¢né obeznameni a rozuméji jeho ustanovenim zvlasté oddillim tykajicich se bezpeénosti a
ochrany zdravi a pozarni ochrany.

Domovni Fad bude maijitelem priibézné aktualizovan. Divodem je snaha, aby Domovni fad odpovidal
situaci v objektu. Aktualizace mlze byt provedena bud dodatkem ke stavajicimu Domovnimu fadu
nebo vydanim nové varianty Domovniho fadu.

Domovni fad navazuje na znéni najemni smlouvy a dal$ich relevantnich zakonu a predpisu. Nijak tyto
neméni ani jinak neovliviiuje.

1.1. |dentifika€ni Gdaje

Majitel objektu: Na Pof¥i€i, a.s.

IC: 271 78 919
Vladislavova 1390/17
Praha 1

110 00

tel.: 221 416 311
fax: 221 416 312

Vedeni objektu a CPI Services. a.s
zodpovédna osoba: I8 28474651

Vladislavova 1390/17
Praha 1
110 00
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2. OBECNE INFORMACE

2.1. O objektu Palac Archa

Palac Archa je moderni multifunkéni objekt skladajici se z administrativni Casti, obchodni ¢&asti,
divadelni ¢asti a podzemniho parkovisté. Objekt tvofi komplex 5-ti navzajem propojenych budov
situovanych v centu Prahy v ulici Na Pofici 24-26.

Administrativni ¢ast nabizi 20.500 m2 kancelafskych prostor v sedmi nadzemnich podlazich a 113
parkovacich mist v podzemnich podlazich.

Bezpec€nost provozovaného objektu je zajistovana 24 hodin denné 7 dni v tydnu. V €asti spoleénych a
vefejnych prostor jsou umistény bezpeénostni kamery. Pristupovy systém je FeSen pomoci
elektronickych karet. Kazdy najemce ma moznost zvySit bezpe€nost svych pronajimanych prostor
vlastnim bezpe€nostnim systémem.

Protipozarni zabezpedeni je zaji$téno pomoci systému EPS sestavajiciho se z detektorl koure,

elektronickych pozarnich hlasi¢u a tisnovych pozarnich tlacitek. Prostory uréené k parkovani osobnich
vozidel jsou navic vybaveny systémem detekce plynu.

2.2. Poloha

Objekt Palac Archa je umistén v Praze 1 mezi ulicemi Na Pofi¢i a Na Florenci v blizkosti Masarykova
nadrazi.

Adresa objektu je:

Na Pofi¢i 1046/24 — 1047/26, Praha 1 — Nové Mésto, PSC 110 00

2.3. Prehled dulezitych kontakti

Tisnova volani

Organizace Telefon Poznamka

Hasici 150

Zachranna sluzba 155

Policie CR 158

Méstska Policie Praha 156

IZS (Integrovany zachranny 112 Sdruzuje Hasice, Lékarskou
systém) pomoc a Policii CR

Objekt
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Misto Telefon Linka / Mobilni tel.
Recepce s ostrahou +420 224 829 007 +420 725 397 369
Ostraha garaze +420 725 397 371
Ohlasovna pozaru +420 222 312 133 +420 606 625 976
Technicky velin objektu +420 222 312 133 +420 606 625 976

3. PRISTUP DO OBJEKTU

V objektu Palace Archa jsou tfi druhy prostor(i. Vefejné prostory, spole¢né prostory a prostory uréené
pro najemce.

Vefejné prostory

Jedna se o pasaz k divadlu Archa a vstupni ¢ast vymezenou prostorem od vchodu z ulice Na
Pofici k recepci a turniketdm a dale prostor bankovni haly. Uvedené prostory mize vyuzivat
vefejnost, av8ak vztahuji se na né veSkera prava majitele souvisejici s jejich viastnictvim.
Spole¢né prostory

Jsou prostory za turnikety ke dvefim oddélujicim prostory najemcl. Tyto jsou uréeny pro
najemce, jejich navstévniky popf. sluzby souvisejici s chodem objektu a provozem najemce.
Do spole¢nych prostor patfi i prostory v garazich a pfistupové komunikace k nim.

Prostory najemce

Jsou ur€eny pro najemce. Zpusob jejich pouzivani vymezuje najemni smlouva.

3.1. Provozni doba objektu

3.1.1. Denni provoz

e Trva od pondéli do patku od 7:00 do 22:00 hodin.

¢ Hlavni vchod je otevieny.

e Roleta garazi objektu Na Pofici 24 je oteviena od 6:00 do 20:00 hodin

o Roleta uzavirajici pasaz z ulice Na Pofi¢i je oteviena od 5:00 do 23:00 hodin

e Vnitfni vchodové automatické dvere otevieny od 7:00 do 20:00 hodin

3.1.2. No¢ni provoz

e Trva od pondéli do patku od 22:00 do 7:00 hodin.

Ver. 2022/9 Strana 6 (celkem 21)




3.1.3.

Domovni Fad objektu Palac Archa

e Hlavni vchod je uzavien. Pro umoznéni vstupu je tfeba spojit se pomoci
intercomu u hlavniho vchodu s pracovnikem ostrahy.

e Roleta do garazi je uzaviena. Vjezd a vyjezd z garazi je umoznén po domluvé
se sluzbou pomoci intercomu umisténého na sténé u vjezdu do garazi.

e Roleta do pasaze je uzaviena. Vyjimku tvofi pouze terminy pfedem
ohlasenych kulturnich a spole¢enskych akci na zadost produkce Divadla
Archa.

Vikendovy provoz a provoz ve dnech pracovniho klidu

e Trva od soboty do nedéle a ve dnech pracovniho klidu (napf. nékteré statni
svatky).

e Hlavni vchod je otevien v dobé od 8:00 do 22:00 hodin. Mimo tuto dobu je
tfeba pro umoznéni vstupu spojit se pomoci intercomu u hlavniho vchodu
S pracovnikem recepce.

e Vnitfni vchodové automatické dvere jsou uzamceny.

e Roleta do garazi je uzaviena. Vjezd a vyjezd z garazi je umoznén po domluvé
se sluzbou v podzemnim parkovisti pomoci intercomu umisténého na sténé
vedle rolety.

e Roleta do paséaze je oteviena v dobé od 8:00 do 23:00. Vyjimku tvofi pouze
terminy pfedem ohlaSenych kulturnich a spoleCenskych akci na Zzadost
produkce Divadla Archa.

3.2. Kliéovy systém

3.2.1.

3.2.2.

Ver. 2022/9

Klice

Najemcim jsou vydany kli¢e od najemnich prostor v poctu dvefi. Tyto klice jsou jim
vydany bezplatné. Pokud by najemnik poZadoval vice kusl, pronajimatel zajisti
vyrobeni na naklady najemce.

Zaroven bude na technickém velinu ulozena kopie univerzalniho kli€e od prostor

najemce. Tyto klite budou zapeletény a pouZity pouze v pfipadé nouze, technické
poruchy, alarmového vystupu systému EPS, EZS, apod.

Vstup do pronajatych prostor v pfipadé nouze

Pfed vstupem do pronajatych prostor jsou vzdy, pokud je to mozné, kontaktovany
opravnéné osoby najemce a dale se postupuje v souladu s obecné platnymi predpisy
a zékony CR a s prislusnou najemni smlouvou. PFi¢inou takového vstupu mize byt
vazna technicka porucha, alarmovy vystup systému EPS, EZS, apod.

Kazdé pouziti klich pfedanych najemcem za Ucelem vstupu do pronajatych prostor

najemce se peclivé zaznamenava. Najemce je vzdy o takové nouzové udalosti co
mozna nejdfive informovan.
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Upozornéni: V souladu s vySe uvedenym si vas dovolujeme upozornit, Ze v pfipadé
nouzové situace, napf. pozaru apod., ma vedeni objektu a dalSi opravnéné osoby
v souladu se zakonem pravo vstoupit i do téchto soukromych pronajatych prostor, aby
bylo mozné zachranit Zivoty a zastavit narlist moznych materidlnich $kod. Jakékoliv
dodate¢né naklady, které by vznikly v disledku tohoto nasilného vstupu, by byly k tiZi
najemce, tj. rozbité dvere, prosklené pficky atd.

V souvislosti s vySe uvedenym Vas zadame o pfedani informace vedeni objektu o
instalaci vaseho bezpe€nostniho systému a o vSech jeho zménach.

3.3. Kartovy vstupni systém

Objekt je vybaven vstupnim systémem na bazi elektronickych karet. Vydej elektronickych karet
zajistuje pracovnik ostrahy objektu na pokyn opravnéného zastupce pronajimatele.

3.3.1.

3.3.

3.3.2.

Karty pro najemce

Tato karta je registrovana na jméno konkrétni osoby a této osobé umoznuje vstup do
objektu. Tyto karty se vydavaji pfed tim, nez se najemce nastéhuje, a proto je tfeba
dohodnout v dostateéném predstihu poZzadovany pocet karet a seznam zaméstnanct
s opravnénym zastupcem pronajimatele.

Pokud najemce projevi pozdéji zajem o dodate¢né karty, budou tyto zajiStény na
naklady najemce.

V pfipadé, Ze se tato karta ztrati nebo poSkodi, spojte se prosim okamZité
s opravnénym zastupcem pronajimatele; z bezpe€nostnich davodi musi pracovnik
ostrahy objektu na pokyn opravnéného zastupce pronajimatele ztracenou kartu
okamZité zablokovat. Bude vydana nahradni karta, kterd bude uhrazena najemcem.
Castka za vydani nové karty je 500,- K& bez DPH.

1.1. Parkovani

Karta uréenych pracovnikli najemce bude zaroven slouzit jako vstupni karta
pro vjezd do garazi.

Karty pro navstévniky najemcu

Karty pro navstévniky umozni vstup pouze k patficnému najemci. Jsou vydavany na
hlavni recepci b&hem béZné provozni doby. V pfipadé navstévy, kde se poZaduje
parkovani v garazi na vyhrazeném misté najemce, je tento povinen upozornit
pracovnika ostrahy pfedem.

Platnost této karty je omezena jen na jednu navstévu.

3.4. Osoby uzivajici objekt

3.4.1.

Najemci

3.4.1.1. Denni provoz

Ver. 2022/9

Hlavni vstup do objektu je pouzivan najemci béhem bézné provozni doby.
Najemci projdou kolem recepce k turniketiim umisténym pfed nastupnim
ramenem schodisté a vytahy. Po pfilozeni elektronickych vstupnich karet
mohou pokracovat dale do objektu.
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3.4.1.3.

3.4.2.
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U vstupnich dvefi z garazi je nutné pouziti elektronické vstupni karty na ¢teci
zarizeni.

Noéni provoz

Hlavni vchod a vnitfni vchodové automatické dvefe jsou zaviené. Pro
umoznéni vstupu je mozné spojit se intercomem umisténym u hlavniho
vchodu s pracovnikem recepce.

Vikendovy provoz

Hlavni vchod je otevien a vnitini vchodové automatické dvefe jsou zaviené.
Pro umoznéni vstupu dale do objektu je nutné pozadat pracovnika recepce.

Navstévnici ndjemcl

3.4.2.1.

3.4.2.2.

3.4.3.

Ver. 2022/9

Denni provoz

Po vstupu do objektu hlavnim vchodem budou navstévnici v hlavni recepci
pozadani, aby se identifikovali (ob&ansky prikaz, pas, fidi¢sky prikaz) a sdélili
ucel a osobu navstévy. Receplni zaznamena patficné udaje, oznami
navstévu najemci a po souhlasu vyda navstévnikovi elektronickou vstupni
kartu. Ta mu umozni prichod skrze turnikety. Pak maze pokraovat az ke
vstupnim dvefim najemce, kterého chce navstivit.

V pfipadé, Ze se navstévnik odmitne identifikovat uvedenymi doklady, oznami
receptni, kterého najemce v objektu hodld navstivit. Recepéni sluzba
kontaktuje pfisluSného najemce, ktery si navstévnika vyzvedne v recepci a
doprovodi jej do jim pronajatych prostor. Po ukonéeni jednani najemce opét
doprovodi navstévnika za turnikety u recepce.

Noc¢ni / vikendovy provoz

Hlavni vchod je uzavien. Pro umoznéni vstupu je tfeba spojit se intercomem
umisténym u hlavniho vchodu s pracovnikem recepce. Tento nasledné
telefonicky ovéfuje opravnéni vstupu navstévy pfimo u kontakini osoby
najemce.

Verejnost

Jedna se o navstévniky:

bankovni haly CSOB v pfizemi objektu. Pfistup je volny v provozni dobé& od
9:00 do 17:00.

bankomatu a noéniho trezoru CSOB proti recepci. Pistup je volny v dobé& od
6:00 do 22:00.
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Garaze se nachazi v 1.NP, 1.PP a 2.PP a jsou otevfeny od 6:00 do 20:00 hodin. V uvedené
oblasti je nutno dodrZovat obecné& platné dopravni pfedpisy, Provozni fad garazi, pokyny
povéfenych osob pronajimatele a byt maximalné opatrny a ohleduplny. Parkovani je povoleno
pouze na mistech k tomu uréenych (jednotliva parkovaci stani). Ndjemce je opravnén parkovat
pouze na mistech pronajatych najemcem dle pfislusné najemni smlouvy.

V oblasti podzemniho parkovisté je zakazano znecistovat a poskozovat povrch komunikace.
Nelze zde provadét jakékoli opravy, myti, vymény technickych napini atd.

Dal$i pravidla vztahujici se k provozu podzemniho parkovisté jsou uvedena v Provoznim fadu

garazi.

3.5.

3.5.

Ver. 2022/9

1. Najemci

Pocet parkovacich mist pro najemce je uréen pfislusnou smlouvou.

3.5.1.1.

3.5.1.2.

Denni provoz

Roleta u vjezdu do garazi je oteviena. Vjezd a vyjezd je umoznén po pfilozeni
elektronické vstupni karty (viz. 3.3.1.), stejné jako vstup z garazi do objektu.

No¢ni provoz

Roleta u vijezdu do garazi je zaviena. Vjezd a vyjezd je umoznén po domluvé
s ostrahou na recepci.

2. Navstévnici ndjemcu

Navstévnici najemcl mohou parkovat na mistech pronajatych najemcem dle pfislusné
smlouvy. Navstéva musi byt dopfedu najemcem nahldSena na recepci a ta zajisti
pfipraveni karty u ostrahy garazi.

3521

3.5.2.2

Denni provoz

Po pfijezdu ke gardZové zavofe bude navstévnik vyzvan pracovnikem
ostrahy, aby se identifikoval (obCansky prikaz, pas, fidi¢sky prikaz) a sdélili
ucel a osobu navstévy. Ostraha otevie zavoru a vyda pfedem ohlaSenému
navstévnikovi elektronickou vstupni kartu (viz. 3.3.2.), ktera mu umozni
prichod &tecim zafizenim z garazi do objektu. Pak muUze pokraovat az ke
vstupnim dvefim najemce, kterého chce navstivit.

PFi vyjezdu z garazi, odevzda navstévnik elektronickou kartu pracovnikovi
ostrahy a ten mu otevie zavoru a umozni vyjezd z garazi.

Pozn.: Navstévni karta neumozni otevieni zavory. Zavoru otevira pouze
pracovnik ostrahy.

Noéni / vikendovy provoz

Roleta u vjezdu do garazi je zavfena. Vjezd a vyjezd je umoznén po domluvé
s ostrahou na recepci a to pouze ve vyjime&nych pfipadech.
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3.5.4.

3.5.5.

3.5.6.

Domovni Fad objektu Palac Archa

Smluvni pokuta

Porusi-li najemce povinnost parkovat na mistech urCenych pfisluSnou najemni
smlouvou dle ustanoveni 3.5. Domovniho fadu, je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5000 K¢ (plus DPH) za kazdy zapocaty den
neopravnéného parkovani, a to za kazdé jednotlivé poruseni této povinnosti.

Porusi-li navstéva najemce povinnost parkovat na mistech pronajatych najemcem
uréenych pfislusnou najemni smlouvou dle ustanoveni 3.5.2. Domovniho fadu, je
najemce povinen uhradit pronajimateli 5 000 K¢ (plus DPH) za kazdy zapocaty den
neopravnéneého parkovani, a to za kazdé jednotlivé poruseni této povinnosti.

Ujednanim o smluvni pokuté neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu skody, ani
limitovana vySe nahrady Skody.

Smluvni pokuta je splatna paty (5.) pracovni den po doruceni vyzvy k Uhradé smluvni
pokuty najemci, a to na ucet pronajimatele uvedeny ve vyzvé k uhradé smluvni
pokuty.

Zasobovani, listovni sluzby atd.

Viz. 3.5.2. Navstévnici najemcu.

Dotace CSOB - agentury

CSOB nahlasi jména agentur zajistujicich dotaéni &innost. V ptipadé, e pracovnik
ostrahy neshledé vozidlo podezielym, otevie vjezdovou zavoru a zaznamena RZ/SPZ
vozidla a €as pfijezdu a odjezdu

Dotace CSOB — zaiji§téné obaly

Pokud pfijizd&jici klient CSOB nahlasi, Ze jede vyuzit dotadni box CSOB pro vioZeni
hotovosti v zajisténém obalu, pracovnik ostrahy provede optickou kontrolu vozu a
posadky a pokud neshleda vozidlo podezielym, otevie vjezdovou zavoru a
zaznamena RZ/SPZ vozidla a ¢as pfijezdu a odjezdu

4. SUBJEKTY

4.1. Vedeni objektu

4.2

Vedenim objektu je reprezentovano Property Managerem, jehoz kontaktni informace jsou
uvedeny v odst. 1.1.

Nikdo z vedeni objektu neni opravnén ke vstupu do prostor pronajatych najemcem bez povoleni
pfislusného najemce s vyjimkou nouzovych situaci (havarie, pozZar atp.).

Pokud bude mit najemce zajem o nékterou z nasledné uvedenych sluzeb (Technicka sprava,

Uklid, Bezpeé&nostni sluzba) provozovanou spoleénosti plisobici v objektu, miZe kontaktovat
vedeni objektu, ktery mu poskytne potiebné informace.

Technicky servis

Ver. 2022/9

Technicky servis se stara o veskeré technické vybaveni, které je majetkem pronajimatele. Cast
tohoto vybaveni je i v prostorach najemce (napf. podokeni jednotky).
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4.5.
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Opravy, udrzbu a revize technického vybaveni prostor pronajatych najemcem provadi a zajistuje
kazdy najemce sam na své naklady stim, ze tyto Cinnosti musi byt provadény v souladu
s pravnimi pfedpisy platnymi v CR.

Najemce je povinen odevzdat pronajimateli kopie projektové dokumentace v&etné revizni zpravy
elektrickych rozvodu spolu s dokumentaci skuteéného provedeni elektroinstalace. V pfipadé, Ze
bude najemce provadét se souhlasem pronajimatele jakékoliv zmény elektroinstalace
v pronajatych prostorech, musi ovéfenou dokumentaci pfedat nejpozdéji do 5 dnd ode dne
dokonéeni provadéni takovych zmén.

Uklidova firma

Udrzuje poradek ve vefejnych a spoleCnych prostorach v€etné péle o zeleh. Hlavni uklid
vefejnych a spole¢nych prostor objektu se provadi pravidelné v ¢asnych rannich hodinach
v pracovnich dnech. Béhem dne se pak uklizeji pouze exponované prostory (oblast vstupu,
vytahy, toalety ve spole¢nych prostorach atd.) a jiné vzniklé necistoty.

Prosklena fasada v€etné oken se myje v pfiméfenych ¢asovych intervalech, obvykle dvakrat za
rok. Myje se pouze vnéjsi strana. Myti vnitfni strany prosklenych &asti je v kompetenci najemce.

Bezpeénostni sluzba

Bezpeclnost spoleénych prostor a dozor nad vefejnymi prostory zajistuje nepretrzité Bezpecnostni
sluzba objektu. Kromé toho zajistuje také chod recepce a bezpecné ulozeni kli€u od pronajatych
prostor. Tyto kli€e mohou byt rozpe€etény a pouZity pouze v situacich dle odst. 3.2.3.

Bezpelnost pronajatych prostor si zajiStuje ngjemce sdm. Nese tak plnou odpovédnost za
zabezpeceni jim uzivanych nebytovych prostor. Pronajimatel nenese Zzadnou odpovédnost za
pfipadnou ztratu i odcizeni véci z pronajatych prostor.

Najemce oznami pronajimateli kradez nebo jinou trestnou innost, ktera by mohla ohrozit ostatni
najemniky, aby mohla byt u€inéna pfisluSna opatfeni pro zajisténi bezpecnosti.

Najemce je povinen informovat pronajimatele o aktivitach jinych bezpeénostnich sluzeb
pusobicich v jeho pronajatych prostorech.

Recepce

Recepce je umisténa u hlavniho vchodu a ukolem recepénich je podavat informace potfebné pro
orientaci najemc(l, navstévnik(l a vefejnosti, vydavat navstévnikam karty, pfipadné fesit ostatni
situace spadajici do jejich kompetence.

V dobé denniho provozu pracuje na recepci recepéni + 1 pracovnik bezpe€nostni agentury, ktery
se pohybuje v prostoru recepce a dale vykonava drobné pochtiizky po budové.

V dob& noéniho / vikendového provozu obsluhuje recepci pouze pracovnik bezpeénostni
agentury.
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5. ORGANIZACE OBJEKTU

5.1. Nouzové situace

Domovni Fad objektu Palac Archa

V pfipadé nouzovych situaci souvisejicich s prostory pronajatych najemcim je tfeba mit
k dispozici aktualn& platny seznam osob opravnénych v takovych situacich jednat a pfijimat
potfebna rozhodnuti. Tento seznam se pfedava vedeni objektu.

5.1.1. Jak se chovat v nouzovych situacich

5111

51.1.2

Ver. 2022/9

Pozar

V pfipadé zjisténi pozaru je nutné nasledujici:

Informujte o udalosti v ohlaSovné pozaru (telefonni Cislo viz. 2.3).
Pokud ohlaseni pozaru uvedenym zplsobem nebude mozné, pak
aktivujte  manualni hlasi€¢ pozaru rozbitim skla pred tlaitkem a
stisknéte tlacitko.

Varujte ostatni ve vaSem bezprostfednim okoli.

Je-li pozar malého rozsahu a jste schopni pouzit hasici pfistroj,
pouzijte jej. Hasici pfistroje jsou rozmistény ve spole€nych prostorach
pobliz hlasic¢u pozaru a uvnitf vasich prostor.

Zachrarite pokud mozno ohroZené nebo zranéné osoby aniz byste
pfitom néjak ublizili ohrozené osobé nebo sobé& samému.

Omezte pozar zavienim (avSak ne zamcenim) dvefi do postizené
oblasti.

Pokud se dostanete do silného koufe, lehnéte si na zem. Dychejte
nosem pfes latkovou clonu pfilozenou k nosu kratkymi vdechy. Pfi
pozaru byva zpravidla vzduch u podlahy lepsi. PliZzenim dosdhnéte
Unikového vychodu.

V pfipadé evakuace objektu, viz bod 4.3.
Dale postupujte podle Pozarnich poplachovych smérnic. Pozarni

poplachové smérnice spoleéné s Evakuacnimi plany jsou vyvéSeny
na ur¢enych mistech.

Hrozba bombového / teroristického utoku — nastraznym vybusnym

systémem (dale jen NVS):

V pfipadé nalezu podezielého pfedmétu — tasky, kufru, karténové &i jiné

krabice, dutych profild ve vaSich najemnich ¢i spoleénych prostorach, di

v pfipadé pfijeti anonymniho telefonatu s vyhruzkou bombového atoku,
dodrzujte nasledujici postup :

V zadném pfipadé nemanipulujte s podezielym predmétem
Oznamte toto bezprostiedné bezpecnostni sluzbé objektu (viz. 2.3)

Po oznameni zaCnéte prohledavat vase prostory, aby se zjistilo, zda
se zde vyskytuji néjaké cizi pfedméty. NEDOTYKEJTE SE zadnych
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podezielych predmétl, nezamykejte sve stoly a pfistupove cesty (pro
pfipad potfeby pyrotechnické jednotky PCR. Zjisténi nasledné po
vyzvani oznamte zastupci bezpecnostni sluzby pripadné veliteli
zasahu PCR

e Pripravte se k evakuaci objektu, pokud by byla nafizena.

e Evakuace objektu bude vyhlaSena opakovanym hlasenim
evakuacniho rozhlasu.

e Dale postupuijte podle pokyn(l kompetentniho organu.

e Po dobu prohlidky objektu pyrotechniky bude objekt uzavien

5.2. Pozarni ochrana

Ver. 2022/9

Kazdy je povinen pocinat si tak, aby nezavdal pfi€inu ke vzniku pozaru, neohrozil Zivot a
zdravi osob, zvifat a majetek, pfi zdolavani pozaru, Zzivelnich pohrom a jinych
mimoradnych udalosti je povinen poskytnout pfiméfenou osobni pomoc, nevystavi-li tim
vaznému nebezpeci nebo ohrozeni sebe nebo osoby blizké anebo nebrani-li mu v tom
ddlezita okolnost.

Najemce je povinen seznamit své zaméstnance (popf. dalSi osoby napf. zaméstnanci
externich firem pracujicich pro najemce) s obecné zavaznymi pozarné bezpecénostnimi
prfedpisy a pozarné bezpec€nostnimi predpisy platnymi v objektu, zejména pozarni
poplachové smérnice a evakuacni plany dale pak manipulaci s pfenosnymi hasicimi
pfistroji (dale jen PHP) a poZarnimi hydranty. Dale je najemce povinen dbat na jejich
dodrzovani.

Néajemce odpovida za ztratu nebo podkozeni PHP nebo PoZarniho hydrantu umisténych
v jim pronajatych prostorech. Jedna se o PHP, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén vstupovat do pronajatych prostor za (c€elem Kkontroly
dodrzovani pozarnich smérnic a pfedpisu ze strany najemce.

V celém objektu plati zakaz rozdélavani otevifeného ohné.

V objektu plati zakaz znemoznovani volného pfistupu k PHP nebo k Hydrantim ¢&i tato
zafizeni poskozovat.

Je také zakazano jakkoli omezovat prdchodnost pozarnich unikovych cest napf.
nevhodnym umistovanim &i skladovanim predmétu.

Néajemci jsou povinni dle vyhlasky MV &. 21/96 Sb. zpracovat pfedepsanou dokumentaci
a zabezpecovat skoleni v oblasti PO svych zaméstnancu.

Najemci, jejich zaméstnanci a navstévnici pobyvajici v objektu jsou povinni respektovat
pfikazy a pokyny opravnénych osob jak pfi bézné c&innosti, tak i pfi zabezpeCovani
evakuace.

Najemci jsou povinni umoznit pracovnikiim povéfenych vedenim objektu pfistup
k pozarnim klapkam nachéazejicich se v pronajatych prostorech. NeztéZovat pfistup k nim
napf. umisténim téZkého nabytku nebo obtizné pfemistitelného pfedmétu. S umisténim
pozarnich klapek bude najemce na pozadani seznamen.
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e Najemce nesmi jednat tak, aby spustil plany pozarni poplach (napf. nevhodna
manipulace s ohné&m pobliz koufovych Cidel).

o Jakakoliv prace s otevienym ohném (svafeni atp.) v pronajatych prostorach musi byt
pfedem domluvena se spravou objektu, aby mohla byt pfijata pfislusna opatfeni.

e Pokud najemce bude pozadovat jakékoli zmény v souvislosti s PO, musi tyto Upravy
prfedem projednat s pronajimatelem nebo s jim povéfenou osobou a zajistit potfebné
zajisténi PO ve vSech pronajatych prostorach.

Najemce je povinen seznamit své zaméstnance s Evakuacnim planem, kde jsou znazornény
unikové cesty.

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

VyhlasSeni evakuace

Evakuace bude vyhlaSena pozarnimi sirénami a potvrzena bude telefonickym
hlasenim. Opravnéna osoba vedeni objektu bude kontaktovat opravnénou osobu
najemce.

Zpusob evakuace

Pro spravnou orientaci pfi evakuaci slouzi evakuacni plan, v kterém jsou oznaceny
unikové cesty. Evakuacni plany jsou spole€né s Pozarnimi poplachovymi smérnicemi
vyvéseny na vhodnych mistech.

Postup pfi evakuaci bude stanoven dle konkrétni situace. Tento postup bude sdélen
opravnénou osobou — velitel zasahu (spravy objektu popf. statniho organu — napf.
hasici, policie) pfisluSnym osobam najemce.

Kazda osoba v objektu je v dobé& evakuace povinna fidit se pokyny opravnénych osob.

Evakuace predmétu

Evakuaci pfedmétu organizuje povéfena osoba najemce po dohodé s opravnénou
osobou organizujici evakuaci celkovou. Opravnéna osoba evakuaci pfedmétu schvali
nebo zamitne podle momentalni situace v zavislosti na mife ohrozeni.

5.4. Bezpecénost prace a ochrana zdravi

5.5.

Najemci a jejich zaméstnanci jsou povinni znat a dodrzovat zasady bezpecnosti a ochrany zdravi
pfi praci podle pfislusnych ustanoveni zakoniku prace. Vzniklé pracovni Urazy feSit dle platné
legislativy v€. jejich evidence.

Uzivani pronajatych a spole¢nych prostor

Najemce je povinen uzivat pronajaté prostory a spoleéné prostory zpusobem, ktery neohrozZuje,
nerusi a neomezuje ostatni najemce nebytovych a spoleénych prostor. Zejména:

Ver. 2022/9
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Rusit ostatni nadmérnym hlukem, vibracemi, zapachem atd. Pokud se jedna o
vyjimec&nou udalost (napf. vestavba nebo Uprava interiéru, st&€hovani atp.) je treba
takovou udalost v dostateném predstihu dohodnout se spravcem objektu.

Nepouzivat nebo neskladovat v pronajatych nebo spoleénych prostorech jedovaté,
vybusné nebo jiné nebezpelné latky.

Nechovat se zplUsobem, ktery by poskozoval obvyklé podminky pojistnych smiuv.

Neumistovat ve spole¢nych prostorech jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod. bez
pfedchoziho pisemného souhlasu spravce objektu.

Zajistit, aby jeho zaméstnanci v najemnich, spolecnych a vefejnych prostorech objektu
nekourili, nepozivali alkohol a dale pak zde nepozivali drogy a omamné latky.

Zajistit, aby se jeho zaméstnanci chovali ve spoleénych prostorech v souladu s dobrymi
mravy, mimo jiné nepouzivali vulgarismy a nevyvolavali konflikty ustni ¢&i fyzické
s ostatnimi najemniky nebo s jinymi spole¢nostmi ¢i osobami.

Najemci nejsou opravnéni jakkoli zasahovat do technologii v majetku pronajimatele
(napf. systém EPS).

Jakékoliv upravy (stavebni, zmény instalaci apod.) musi byt pfedem schvéleny
pronajimatelem nebo jim povéfenou osobou.

5.6. Ztraty a nalezy

V8echny nalezené pfedméty odevzdavejte na recepci u hlavniho vchodu do objektu.

5.7. Posta, listovni a kuryrni sluzby

Dorucovani a odesilani posty, expresni zasilky, kuryrni sluzby ur€ené najemcim si zajiStuje
najemce sam. Pracovnici spole€nosti zajiStujicich tyto sluzby se Fidi pravidly pro navstévniky
najemcu (viz. 3.4.2.).

5.8. Stéhovani

Pokud by najemce planoval stéhovani vétS§iho mnoZstvi materidlu (tj. st&€hovani nabytku), pro
které je nutné pouZzivat vytahy del§i dobu, je nutné sdélit pronajimateli datum a rozsah stéhovani
v dostate&ném predstihu, tj. alespon tyden pfed viastnim stéhovanim.

Vedeni objektu bude akci koordinovat s ostatnimi uzivateli objektu a zajisti adekvatni opatfeni.
Najemce po dohodé s vedenim objektu zajisti také ochranu interiéru vytaha.

5.9. Koureni

Koufeni je ve vSech prostorach objektu zakazano.

Koufeni v prostorach najemcl neni dovoleno pfedev$im z divodu pfitomnosti detektorl koure,
které jsou soucasti pozarniho popladného systému. Kouf by mohl aktivovat zminény pozarni
poplasny systém.

Ver. 2022/9
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5.10. Requlace znaceni a designu prvki sméfujicich do vefejnych nebo spoleénych prostor

Pronajimatel si vyhrazuje pravo regulovat vSechny instalace v objektu, které maji dopad na
vzhled vefejnych a spole€nych prostor nebo maji néjaky vliv na design objektu. VSechny
instalace nebo zmény, které by takovyto vliv mohly mit, podléhaji pisemnému schvaleni
pronajimatelem.

5.11. Odpadové hospodarstvi

Nakladani s odpady v objektu vyhovuje vSeobecné zavaznym zakonum a predpisim tykajicim
se spravy odpadl. Pro centralni skladovani odpadu je vyhrazen prostor v 1.NP garazi, kde je
uloZen tfidény i smésny odpad.

Pronajimatel a spravce objektu si dovoluji pozadat najemce, aby peclivé organizovali tfidéni
odpadu tak, aby bylo v souladu s pravidly pro ochranu zivotniho prostfedi a to jak ve vlastnich
pronajatych prostorach, tak i pfi ukladani odpadu do nadob uréenych pro najemniky celého
objektu.
Kontejnery uzivané pro tfidény odpad jsou ozna¢eny symbolem urujicim druh odpadu.
Uklidové firmy najemcti jsou povinny:

e koordinovat ukladani odpadl s vedenim objektu

e zabranit, aby se tfidény odpad kontaminoval jinymi druhy odpadu

e ukladat odpad do nadob ur&enych pro pfislusny odpad

e ukladat tfidény i netfidény odpad pouze do mistnosti uréené pro skladovani odpadu

6. TECHNICKE VYBAVENi OBJEKTU

Pokud bude najemce provadét technické upravy v pronajatych prostorech, které jakkoli souvisi
s technickym vybavenim pronajimatele objektu (souvislost vznika jiz pfi zapojeni el. spotfebi¢e do
zasuvky — napf. vrtacka) je povinen tyto Upravy provadét odbornou firmou, kterd ma potfebna
opravnéni a pouzivat vybaveni, které je schvalené pfislusnymi statnimi Ufady pro pouzivani v CR.

Upravy vétsiho rozsahu je nutno pfedem dohodnout s pronajimatelem (viz. najemni smlouva).

6.1. Vytahy

Pokud dojde k poruse vytahu, osoby uvnitf zmacknou tlacitko oznacené znakem zvonku. To jim
umozni komunikovat s technickym velinem, ktery zajisti potfebna opatfeni pro vyprosténi osob
z vytahu a jeho naslednou opravu.
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6.2. Vzduchotechnika a vytapéni

6.3.

6.4.

6.5.

o Cast objektu neni napojena na centralni rozvod vzduchu a je vybavena podokenimi
jednotkami, které zajistuji topeni i chlazeni.

Kancelafsky nabytek a dal$i vybaveni v pronajatych prostorach muze byt umistén
nejblize 50 cm od krytl klimatizaénich jednotek z divodu pfistupu a kontroly funk&nosti
uvedenych jednotek.

o Cast objektu je napojena na centraini rozvod vzduchu, ktery je nasavan ze stfechy a pak
dale distribuovan do mistnosti. Odtud je pak vydychany vzduch odvadén mimo objekt.
Timto rozvodem je mozno vzduch ohfivat i ochlazovat.

V €asti napojené na centralni rozvod vzduchu nesméji byt dlouhodobé oteviena okna,
aby systém klimatizace spravné plnil svou funkci a vytvarel v mistnostech vhodné tepelné
klima. Dvefe z kancelafi na chodbu musi byt zavieny. Totéz plati i o dvefich vedoucich
do spole€nych prostor.

V pfipadé nedodrzeni vySe uvedenych zasad dochazi k nespravné funkci klimatizacniho
zarizeni, k nezadoucim teplotnim vykyvim v mistnostech a tim ke zhor$eni mikroklimatu
v kancelafich a celém prostoru.

Regulacni a snimaci Cidla se nesméji zakryvat. V blizkosti téchto €idel (termostatl) v pronajatych

prostorach nesméji byt umistény pfistroje vyvijejici teplo (chladnicka, varna konvice, kancelarska
technika, atd.).

Dodavky elektrické energie

Zasuvky pro pfivod proudu jsou v najemnim prostoru na zdech a je zde také umistén rozvadéc¢
s pFipravou pro dva okruhy el. rozvodu.

PreruSeni dodavky energie a dieselovy generator

V pfipadé vypadku proudu dodavaji elektrickou energii dieselovy generator, ktery zajisStuje
osvétleni na chodbach, udrzovani tlaku na pozarnich schodistich, chod systému pro odvod koure
atd., dojezdy vytaha.

Elektrické spotrebice

Najemci mohou pouzivat pouze takové elektrické spotrebice, které byly schvalené pfisluSnym
statnim Ufadem pro pouzivani v Ceské republice. Doklad o homologaci mlze byt v pfipadé
potfeby pozadovan vedenim objektu.

Najemci jsou povinni provadét pravidelné revize elektrickych pfistroju dle platnych pfedpist a
kopii této zpravy pfedavat vedeni objektu.

Zapojeni elektrickych spotfebi€d se spotfebou vysSi nez 500 W je nutno pfedem konzultovat
s vedenim objektu. Divodem je mozné pretizeni el. okruhu a vypadnuti jisticl pro dany okruh.
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6.6. Telekomunikace

Do kazdého najemniho prostoru je z telefonniho rozvadée umisténého v bezpe&nostnim velinu
pfivedena kabelaz do datového rozvadéce v najemnim prostoru.

Najemci mohou pouzivat pouze homologovane telefonni pfistroje (faxy, ustfedny, zaznamniky,

modemy apod.) tj. schvalené pfisluSnym statnim afadem pro pouzivani v Ceské republice.
Doklad o homologaci muze byt v pfipadé potfeby poZadovan vedenim objektu.

6.7. Osvétleni verejnych a spoleénych prostor

V budové je nékolik odliSnych obvodla osvétleni ve vefejnych a spolecnych prostorach. Tyto
jednotlivé obvody jsou provozovany v rGznych rezimech.
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

PRUKAZ ENERGETICKE
NAROCNOSTI BUDOVY
1
Administrativni budova Hodnoceni budovy
Na Pofici 1046/24-1047/26, Praha 1, stavajici stav gg;ﬁﬁ’gjﬁ;
Celkova podlahova plocha: 31200 m?
xwhim: VELMI USPORNA KWW thdaEN | kwme thida EN
0
61
62
178'6
180 D
236
237 | —
I | =
203 [ 7_E = )
MIMORADNE NEHOSPODARNA
Mé&ma &tend roéni spotfeba energie v kWh/m?rok 178,6
Celkova vypoétena ro&ni dodana energie v GJ 20 064
b s
Podil dodané energie pripadajici na:
Vytépéni Chlazenli Vétrani Tepla voda Osvétleni Celkem
62% e 5% 15% 4% 13% 100%
ﬁoba platnosti prikazu 31. prosinec 2018 1
I Prukaz vypracoval Ing. Bruno Vallance |
——CSVEdEeni & |
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7. OSTATNI
V pfipadé nejasnosti se mliZete obratit na vedeni objektu Palac Archa (viz. 1.1)

V souvislosti s provozem objektu je tfeba vést v patrnost Provozni fad garazi, smérnice fady a
nafizeni BOZP.

V pfipadé nejasnosti je nadfazena verze v Eeském jazyce nad verzi v anglickém jazyce
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